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ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi
Planlama Sube Miidiirliigii

Say1 :90852262-301.03-{ o tO L 0L/12%/2019
Konu: Elmali Ilgesi, Karyagdi Mah. 140, 239 ve 240 adalar 1/1000 UIP deg.

BASKANLIK MAKAMINA

Elmal Belediye Meclisinin 03.10.2019 tarih ve 60 sayili karan ile uygun bulunan
Karyagd: Mahallesi <140, 239 ve 240 adalarda yeniden diizenleme yapilmasina iliskin 1/1000
Olgekli uygulama imar plani degisikliginin incelenerek, karara baglanmak iizere Belediye
Meclisine havalesini arz ederim.
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Ekler: Ilge Belediye Meclis Karari, 1/1000 6lgekli UiP, Plan Agiklama Raporu
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ELMALI iLCESI

. BELEDIYE MECLIS KARARI
TARIHI :03/10/2019 YILI:2019
NOSU : 60 AYIL: EKIM
MADDE : 04/c
BiRLESIMI : 01
OTURUMU 2102
KONU : Tigenin Karyagdi Mahallesi 140 ada 43 parsel nolu tasinmaz igin hazirlanan

1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam degisikliginin goriisiilmesi.

BELEDIYE MECLISINI TESKIL. EDENLER :

Belediye Meclisi, Belediye Baskami Halil OZTURK’ iin Baskanhginda,Belediye Meclis Uyeleri
Mehmet CETIN,Hasan TYILIKCI, Hasan AYDIN, Ali Riza OZEKOGLU, Siikrii ERCAN, Fatih EKICI,
Muhammet KEMENCE, Durmus ASLAN, Ismail DEMIR, Yasemin AY’ in istirak]eriyle,(lnlyeler Mehmet
TUFAN,Erhan DURKAN, Kiamuran UNAL, Omer DOGAN, Siikrii GULER,Bulunmadi)

Giindemin bu maddesini teskil eden, Belediye Meclisinin daha &nceki giindemlerinde Belediye
Meclisince Imar Komisyonuna havale edilen Ilgenin Karyagd: Mahallesi 140 ada 43 parsel nolu tasinmaz
i¢in hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plami degisikliginin goriisiilmesi konusu Belediye
Meclisinin 03/10/2019 tarihinde saat 11.00" deki ikinci oturumunda giindeme gelmis olup, Konu Imar
Komisyonunun Raporu dogrultusunda incelenerek,

[lgenin Karyagd: Mahallesi 140,239 ve 240 adalarmn bir kisminda yer alan parkin kaydirilmas: i¢in
hazirlanan 1/1000 lgekli uygulama imar plani degisikliginin 3194 Sayili Imar Kanununun 8/b maddesine
gore onaylanmasina Uyeler Belediye Baskam Halil OZTURK,Muhammet KEMENCE ,Mehmet
CETIN,Hasan AYDIN, Hasan 1YILIKCI, Stkrii ERCAN, Durmus ASLAN’ mn kabul, Uyeler Ismail
DEMIR, Yasemin AY, Ali Riza OZEKOGLU, Fatih EKICI” nin ¢ekimser oyu vermesi sonucunda oy
coklugu ile karar verildi.

Bu hususla ilgili islemlerin uygulanmasi ve kararin bu ag¢iklamalar dogrultusunda uygun
oldugunun oy ¢oklugu ile kesinlesmesinin kabuliine,Kararm 5393 Sayili Belediye Kanununun 23.
Maddesi ve Belediye Meclisi Caliyma Yonetmeliginin 18. Maddesi geregince Miilkiye Amirligine
sunulmasina ve ayrica Belediye Meclisinin Calisma Yoénetmeliginin 17. Maddesi geregince Antalya
Biiyiiksehir Belediye Meclisine gionderilmesine oy birligi ile karar verildi.

Fatih EKICI
Meclis Tutanak Katibi
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ANTALYA ILI ELMALI ILCESI KARYAGDI MAHALLESI
ADA/PARSEL NO:140,239 VE 240 ADALARIN BIR KISMINDA

PAFTA NO:023C04A4B
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ANTALYA iLi ELMALI iLCESi KARYAGDI MAHALLESI
140, 239 VE 240 ADALARIN BiR KISMINDA
UYGULAMA iMAR PLANI DEGIiSIKLiGi PLAN ACIKLAMA RAPORU
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1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANITIMI

Uygulama imar plani degisikligi teklifi
1/1000 olgekli halihazir pafta tizerinde yer alan

Antalya ili, Elmal ilgesi, Glindogan Mahallesi, 023C-04A-4B no’lu

140, 239 ve 240 no'lu yapi adalarinin bazi kisimlarini kapsayan
Anadolu Lisesi'nin 200 m kuzeyinde

yaklagik 17.836 m? yiiz dlcimliu bolgeyi kapsamaktadir. Parseller Elmals
konumlanmistir.
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Sekil 1. Uydu Gériintisi
2. MEVCUT ARAZI KULLANIMI VE MULKIYET DURUMU

Plan degisikligine konu alanin dogu kismind
kisimdaki imar adalarinda ise heniiz uygulama
amach yapilagmalar gergeklesmistir. Alan icerisinde

a yer alan yapi adalarinda imar uygulamalari tamamlanmig olup bati

yapilmamstir. Uygulama gbérmis olan par
bir adet cami bulunmaktadir. Diger parseller ise bog

sellerin bazilarinda konut

durumdadir.
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Sekil 2. Mevcut Kadastral Durum
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3. ONAYLI PLAN KARARLARI

Bolgede iist 6lgekli plan olarak Cevre ve Sehircilik Bakanhigi’'nca onanl Antalya-Burdur-Isparta Planlama Bolgesi
1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani mevcut olup bolge “Kentsel Gelisme Alani” olarak tanimlidir. Tasinmazlarin
bulundugu Giindogan Mahallesi'nde alt dlgekli plan olarak Elmali ilcesi 1/5000 6lgekli nazim ve 1/1000 &lgekli
uygulama imar plani revizyonlar mevcuttur.

Onayli nazim imar planinda taginmazlarin bulundugu boélge disiik yogunluklu meskin konut alani, park alani,
ibadet alani ve yol olarak planlanmis olup uygulama imar planinda ulagim kademelenmesi 12 m, 10 m ve 7 metrelik
yollarla saglanmistir. Alan igerisindeki mevcut cami imar planlarinda da korunmus, bélgenin igerisinden gegen dere
16 m genisliginde 6nerilen yaya yollarinin ortasinda kalacak sekilde kanala alinmistir. Yapilasma kosullari ayrik
nizam 3 kat, TAKS:0.25 KAKS:0.75 olarak planlanmistir.
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sekil 3. 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani
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Sekil 4. 1/5000 Blgekli Nazim imar Plani
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Sekil 5. 1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plani
4, PLANLAMANIN AMACI VE KAPSAMI

Elmali nazim ve uygulama imar plani revizyonlar Elmah ve Antalya Biyiiksehir Belediye Meclislerince 2016 yih
icerisinde onaylanarak yarirlGge girmistir. S6z konusu planlar hazirlanirken kadastro incelemesi ve yapilagsma
analizleri yetersiz kaldigindan 6nceki plana gore, yapilasmasi biiyiik oranda tamamlanmis durumda olan bélgelerde
gerek miulkiyet haklari bakimindan, gerekse yapilagmalar agisindan 6nemli sorunlara yol agmistir. Plan bitinindeki
meskin alanlarda yapilan inceleme neticesinde mevcut ruhsatl yapilarin dikkate alinmadigi, imar uygulamalari
sonucu olusan milkiyet desenine uyulmadigi tespit edilmistir. Bu nedenle revizyon planlarla imar agisindan
gecmiste yasanan sorunlarin ¢dziiminde istenilen basari yakalanamadigl gibi, bilakis daha biyiik sorunlar ortaya
¢ikmistir. Uygulama gormiis ve yapilasmis olan alanlarda 3194/18. Madde uygulamasi yapilmasi, kat milkiyeti
kurulmus olan parsellerin hisseli hale gelmesine neden olacaktir. Ayrica ruhsatli olarak yapilasmis olan pek ¢ok
yapinin yolda ya da sosyal alanlarda kalmasi nedeniyle binalarin kamulastiriimasi gerekecek, belediyeye biiyiik
oranda ekonomik yiik getirecektir. Ayrica yine miilkiyetler yeterince gbézetilmeden alinan plan kararlari nedeniyle
olusan yoldan ya da parktan ihdaslar planin uygulanmasini giglestirmektedir. Meri mevzuat geregi parselasyon
planlarinin en az ada bazinda tamamlanmadan, yapi ruhsati verilmesi miimkiin olmadigindan, kent merkezinde yeni
yap! ruhsati ya da tadilat ruhsati verilmesi sikinti yaratacaktir. Elmali kentinde planh gelisim sekteye ugrayacak, bu
durumdan gerek kamu, gerekse Elmali halki zarar gorecektir. Bu kapsamda revizyon uygulama imar plani kararlari,
onceki plan durumu, imar uygulamasi ve mevcut yapilasma durumuyla birlikte analiz edilerek teklif uygulama imar
plani degisikligi hazirlanmistir. Hazirlanan imar plani degisikligi teklifi ile imar plani revizyonu sonucu magduriyet
yasayan tasinmazlarin dnceki imar plani kararlari, imar mevzuati, kamu yarari ve planlama ilkeleri gibi kriterler baz
alinarak hak kayiplarinin 6nlenmesi, gerek 06zel milkyet sahiplerinin, gerekese belediyenin ugrayacagi
yapilasamama, kamulastirma vb. magduriyetlerin de giderilmesi hedeflenmistir.
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5. PLAN KARARLARI

Uygulama imar plani degisikligi teklifi ile nazim imar planinda degisiklige yol agmayacak ve ulagim batinlagund
bozmayacak diizenlemeler onerilmigtir. Bu kapsamda &nceki planlarda konut alani olarak imar uygulamasi
tamamlanmis olan ancak plan reviyonunda park alani olarak plan karari getirilmis olan 140 ada 43 parsel yeniden,
onceki imar plani kararlarina gore konut alani olarak diizenlenmistir. 140 ada 43 parselin yeniden konut alani olarak
planlanmasi, park alanlarinda azalmaya sebep olmustur. Bu ylizden 240 ada 1 ve 3 parselin giineyindeki 12 metrelik
yaya yolu, devamlihg olmamasi ve 12 m olarak planlanmasinin zaruriyet icermedigi kabuliiyle 7 metreye
distrilmis, kazamlan alan eksilen park alanina karsilik park alani olarak planlanmistir. Ayrica 140 ada 43 ve 44
parselin kanala bakan ve énceden terkin islemi yapilmis olan cephesinde de ihdas alani olusmamasi ve kuzeyden
gelen park alaninin devamliiginin saglanmasi amaciyla park alani planlanmistir. Yapilan dizenlemelerle park
alanlarinda revizyon plana gore yaklagik 566 m? artis saglanmistir. Ayrica yollarda dnceki plana gore yapilan imar
uygulamalariyla olugsan miulkiyet sinirlart esas alinarak, revizyon planda ortaya cikan ve uygulamada sorunlara yol
acan terk ve ihdas alanlan ortadan kaldirilmistir. Onerilen dizenlemeler sonucunda alan igerisindeki dini tesis
alaminin yiiz délgiimi, yollardaki kigik kaymalardan dolay1 137.42 m? artmistir. Mevcut revizyon uygulama imar
plani ve uygulama imar plani degisikligi teklifi sonucu olusan alan dagilim tablosu agagidadir.

ALAN DAGILIMI
Fonksiyon Mevcut (m?) Oneri (m?)
Meski{in Konut Alani 6.913,80 6.909,36
Cami Alani 1.412,03 1.549,45
Park Alani 3.272,64 3.838,69
Yollar 6.237,53 5.538,50
Toplam 17.836,00 17.836,00
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ekil 6. Mevcut Uygulama imar Plani ve Uygulama imar Plam Degisikligi
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07600 Mapévgat / ANTALYA
Tel: 490 242 742 02 57 Faks: +90 242 742 02 57



