® T.C.
ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanlig
Planlama Sube Miidiirliigii

Say1 : 90852262-301.03- {41 O  9N4/12/2019
Konu: Kepez, Varsak-Esentepe Mahallesi 3455 ada 6 ve 15 parsel 1/1000 UIP deg.

BASKANLIK MAKAMINA

Kepez Belediye Meclisinin 01.10.2019 tarih ve 186 sayili karari ile uygun bulunan,
Varsak-Esentepe Mahallesi 3455 ada 6 ve 15 parsellerin tevhid edilmesine iliskin 1/1000
oleekli uygulama imar plani degisikliginin incelenerek, karara baglanmak iizere Belediye
Meclisine havalesini arz ederim.
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Kepez Belediye Meclisinin 05.04.2018 tarih ve 151 sayih karar ile lmar Komisyonuna havale
edilmis olan: Amalya [l Kepez Igesi Varsak Fsentepe Mahallesi 3455 ada 6 ve 15 parselin tevhit
edilmesine olanak saglayacak sekilde hazielanan 171000 Slgekli uygulama imar plam degisikligi
hakkindaki;

imar Komisyonu Raporunda:

Kepez Belediyesi Imar Komisyonu, Kepez Beledive Binasi Imar Komisvonu Toplantt Salonunda
toplanmuy ve agagidaki konu gortistilerek Kkarara baglanmistir:

Kepez Belediye Meclisinin 05.04.2018 tarih ve 151 sayidi Beledive Meclis kararyla goriisillerek,
bmar Komisyonuna havale edilmiy olan, Amalya [li Kepez lgesi Varsak Esentepe Mahallesi 3455 ada
6 ve 15 parselin tevhit edilmesine olanak saglayacak sekilde hazrlanan 1/1000 6lgekli uygulama imar
plant degigikligi konusu komisyonumuzea incelenmis; konunun uy gun oldugu kanaatine varlmisur,

Komisyon Uyeleri: Murat MENZILCIOGLU, Nejat ATES. Elf Derya CANBULUT. Eren
KURT, Ibrahim YILMAZ uygun imzah olup,

Konu gorismeye agilarak  yapilan  miizekercler sonucunda  Imar  Komisyonu raporu
dogrultusunda oylamava sunulmustur.
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5393 Savih Beledive Kanununun 18, maddesinin (u) bendindeki “fmar planlarma uygun sekilde
hazirlanmiy beledive imar programlarmmy goriisereh kabul etmek Beledive Meclisinin girey ve
vetkilerindendir.” hithmime istinaden: Antalya 1 Kepez ligesi Varsak EFsentepe Mahallesi 3435 ada 6
ve 15 parselin tevhit edilmesine imkan saglayacak yekilde hazirlanan 11000 Slgekli uygulama imar
plani degisikliginin kabuliine ve konunun Imar Komisvonundan geldigi sekli ile vyzun bulunduguna

oy birligi ile karar verildi.
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Kepez Beledive Baskan Divan Katibi




ANTALYA-KEPEZ-VARSAK ESENTEPE
ADA/PARSEL NO:3455 ADA 6, 15 PARSELLER

PAFTA NO:025-a-05-b-4-c
MEVCUT PLAN




3455 ADA 6, 15 PARSELLERIN TEVHIT EDILEREK K
KULLANILABILMESI AMACLI PLAN DEGISIKLIGI g

_ OLGEK: 1/1000
ONERI PLAN

GOSTERIM (LEJAND)

PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI

PLAN NOTU
1-3455 ADA 6 VE 15 PARSELLER TEVHIT EDILEBILIR




ANTALYA- KEPEZ-VARSAK ESENTEPE
3455 ADA 6, 15 PARSELLER
UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI
PLAN AGIKLAMA RAPORU

1.PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI
Antalya lli, Kepez ligesi, Varsak Esentepe Mahallesi sinirlari igerisinde 025-a-05-b-4-¢ Uygulama Imar Plan
paftasina giren 3455 ada 6, 15 parsellerde 1/1000 &lgekli Uygutama |mar Plani Degisikligi hazirlanmigtr,
Planlama alani Kepez Belediye sinirlan igerisinde ilgenin kuzeydogusunda , Selale Caddesine batidan cepheli,
Stlleyman Demirel Bulvarinin yaklagik 2 km dogusunda , Kepez Belediyesinin yaklasik 8 km kuzeydogusunda, Antalya il
merkezinin yaklagik 10 km kuzey dogusundadir.

Sekil 1. Hava Fotografi
2.PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

Antalya BlyUkgehir Belediyesinin 10.04.2013 tarih ve 242 sayili meclis karan ile 1/5000 6lgekli Nazim imar Planlarina,

“Mia Sinirr fgerisinde lgili fige Belediyesince 1/5000 dlgekli “Antalya Anakent Nazim imar Planr” Merkezi Is Alanina
(Mia) iliskin Plan notlarinn 23-24-25-26-27 maddeleri; bu maddeler uyarinca 1/1000 &igekli Uygulama fmar Plant
Revizyonlari yapiimadan uygulanamaz, 20 mt. ve iizeri yof kesitine cepheli imar adalarinda 1/1000 &igekii Uygulama
Imar Planfarmda gosterifmek kaydiyla “Konut Alanlarimda” Zorunlu Zemin Ticaret yapilacaktir. Bu durumda Yiiksek
Zemin Kat yapiimasi zorunludur, 20 mt. altinda yol kesitine cepheli imar adalarinda 1/1000 8lgekli Uygulama Imar
Planlarinda g&sterilmek kaydiyla “Konut Alaniannda” istege bagh zemin ticaret (1.B.Z.T.) yapilabilir. Ancak bu durumda
Yiiksek Zemin Kat yapilamaz® plan notu eklenmis olup, ilge belediyeleri bu hitkiimler dogrultusunda plan revizyonlarini
yapmuglar, ilge belediyeleri ve biyiiksehir belediyesince bu revizyonlar onaylanmistir,

Antalya Ifi hizla bliyGmektedir. Plan galismasi yapilan alan yeni yapilasmanin yogun oldugu béligedir. 3455 ada 6
parsel Antalya Buyiiksehir Belediyesi meclisinin 10.04.2013 tarih ve 242 sayih meclis kararina istinaden konut kullammii Istege
Bagl Ticaret Alani (IBT) alanina dénustirilimistir. 3455 ada 16 parsel ise konut alaninda kalmaktadir.3455 ada 6 ve 15
parseller mal sahipleri tarafindan tevhit edilmek suretiyle birlikte degerlendirilmek istenmektedir. Fakat farkll kullanim kararlari
bulunmasi sebebi ile tevhit edilememektedir. Bu sebeple plan degisikiigi hazirlanmistir.

3. BUGUNKOU ARAZI KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM
Plan galigmasi yapilan 3455 Ada 6 parsel 700 m2, 3455 ada 15 parsel 504 m2 alanlidir. Parsellerin mulkiyeti
vatandasa aittir. Imar uygulamasi bulunmaktadir,




$ekil 2. Parselasyon Plani

Parsel Cevre ve Orman Bakanhiginca onayli Antalya-Burdur-Isparta Planlama Bélgesi 1/100000 olgekli Gevre Diizeni
Plani kapsaminda Kentsel Yerlesik Alanda kalmaktadir. Antalya-Burdur-Isparta Planlama Balgesi 1/100000 slgekli Cevre
Dizeni Plami Kararlari ve Uygulama hiiktimlerinin 4.6 maddesinde Kentsel Yerlesik Alanlar igin " Bllyuksehir ve/veya I, lige,
Ik Kademe ve Belde belediye sinirlari igerisinde kalan, iginde bos alanlar banindirsa da blyik oranda yapilasmis alanlardir "
denilmektedir.

L

HHE B S
et

it e i1 A
o 1 1 1 | Sl
Sekil 3. Antalya-Burdur-Isparta Planlama Bélgesi 1/100000 &igekli Cevre Diizeni Plan
Parsel Antalya Biyiiksehir Belediyesi Meclisince onayl Aksu-Dégemealti-Kepez-Muratpaga-Konyaalti-Serik ilgeleri
1/25000 6lgekli Nazim Imar Plani  kapsaminda Mevcut Konut Alaninda kalmaktadir, Aksu-Dégemealti-Kepez-Muratpasa-
Konyaalti-Serik ilgeleri 1/25000 &lgekli Nazim Imar Plani Kararlan ve Uygulama htktmlerinin 4.3. Konut/ Yerlesme Alanlan
maddesinde " planda belirlenen kentsel ve kirsal nitelikli konut yerlesme alanfan déhitinde konut kuilanimian ile birlikte kentsel-
sosyal aftyap: alanlan, kamu hizmet alanlan, kentsel teknik aityap: alanfar, rekreasyon, agik ve yesil alan/ar, spor tesisleri, butik
otel, pansiyon, apart otel, giiniibirlik tesis, askeri alanlar, akaryakit ve servis istasyonu, ticaret-pazarlama alaniari vb. kullanimlar
yer alabilir, konut/yerlesme alanlarinda aligveris merkezi, tanitim, sergileme vb. fonksiyonlarin birlikte yer aldigr byik alan
kullanimi gerektiren ticaret alanlari ve turizm tesisleri (turizm kompleksi vb.) yapilmak istenmesi durumunda bu planda degisiklik
yaplmadan alt élcekli imar planiari yapilamaz, bu plana gére hazirlanacak ya da revize edilecek alt Sigekli imar planfarinda,
yiksek yogunlukiu kentsel alanlardaki nifus ve is alaniarinin desantralizasyonunun saglanmast amaciyla alt kademe
merkezletin gelismesini sadlayacak kararlar tiretilecektir" denilmektedir.



-Konyaalti-Serik ilgeleri 1/25000 élg

Plan galigmasi yapilan alan mevcut Nazim Imar Planinda 0.75 emsalli Meveut Konut Alaninda kalmaktadr.

Sekil 5. Meveut 1/5000 olgekli Nazim Imar Plan)

3455 ada6 parsel mevout imar planina esas verilmis gapinda B tamimli ayrik nizam 0.75 emsalli, 5 kat ylikseklikli
Istege Bagli Ticaret Alan (IBT) tanmimli konut alaminda, 3455 ada 15 parsel B tanimli  ayrik nizam 0.75 emsalli, 5 kat

yiikseklikli konut alaninda kalmaktadir. Adanin gliney dogusundan 25.00 metrelik tagit yolu, kuzey batisindan 10.00 metrelik
yaya yolu gegmektedir.
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Sekil 6. Mevcut imar Plani

4. PLANLAMA KARARLARI
Onerilen Imar planinda yapilasma kosullari korunarak 3455 Ada 15 parsele de IBT karari getirilerek, 3455 ada 6, 15
parseller tevhit edilerek birlikte yapilagabilir karari imar planina getirilmistir.

Sekil 7. Oneri Imar Plan

5. UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI PLAN NOTLARI
5.1-3455 ADA 6, 15 PARSELLER TEVHIT EDILEBILIR.



