% ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU RAPORU

Tarih:30.09.2019

BiRIM

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

TALEP SAHIBI

ALANYA BELEDIYESI

MECLIS TOPLANTISININ
TARIHI VE GUNDEM
MADDESI

Blylksehir Belediye Meclisinin @ 10.09.2019 tarihli
toplantisinda giindemin 48. maddesinde gérisilerek imar
ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

TALEP KONUSU

Alanya ligesi sinirlari icerisinde, Konakli Mahallesi 110 ada
404, 509, 530, 557 parsellerin bir kisminda ve 563 ada 1
parselin kuzeyinde yer alan park alaninin bir kisminda
dizenleme yapilmasina iligkin 1/5000 6lgekli nazim imar
plani degisikligi.

KOMISYON RAPORU:

Alanya ligesi sinirlari icerisinde, Konakli Mahallesi 110 ada
404, 509, 530, 557 parsellerin bir kisminda ve 563 ada 1
parselin kuzeyinde yer alan park alaninin bir kisminda
dizenleme yapilmasina iliskin 1/5000 élcekli nazim imar
plani  degisikligi Komisyonumuzca incelenmis, uygun
oldugu gérusune variimistir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur.
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ANTALYA iLi ALANYA iLCESI KONAKLI MAHALLESI
110 ADA 404, 509, 530, 557 PARSELLERIN BIR KISMINDA VE 563 ADA 1 PARSELIN
KUZEYINDEKI PARK ALANININ BiR KISMINDA
NAZIM iIMAR PLANI DEGIiSIKLIGI PLAN RAPORU

1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Nazim imar plam degisikligi teklifi Antalya ili, Alanya ilcesi, Konakli Mahallesi, 027C13D no’lu 1/5000
dlcekli halihazir paftasi lizerinde yer alan, 797.70 m? yiizdlgiimlii 110 ada 404 parselin 79 m*’lik, 1073.94 m*
yiizolgtimlii 110 ada 509 parselin 275 m?’lik, 291.86 m? yiizélgiimlii 110 ada 530 parselin tamamini, 87211.54
m? yiizélciimlii 110 ada 557 parselin 7021 m*’lik kismi ile 563 ada 1 parsel numarali tasinmazin kuzeyindeki
parkin 7499.14 m*’lik kismini kapsamaktadir. Plan degisikligine konu toplam alan biiyiikliigii 15166 m*dir.
Degisiklik teklifine konu tagmmazlarin bir kismi Konakli Sogukpmar Giizelbag yolunun batisinda, park alani
ise bolgenin yaklasik 400 metre dogusunda Ertugrul Gazi Caddesi iizerinde yer almaktadir.

R M9 el (T
Sekil 1. Hava Fotograf

2. BUGUNKU ARAZI KULLANIMI, KADASTRAL DURUM

Plan degisikligine konu taginmazlarin iizerinde kiiciik 6lgekli tarimsal faaliyetlerin yani sira mermer
atdlyesi meveut olup, 563 ada 1 parselin kuzeyinde kalan bdlge ise bog durumdadir. 110 ada 404, 509, 530, 557
parsellerin bulundugu bolgede imar uygulamasi heniiz yapilmamistir. 563 ada 1 parselin kuzeyindeki bolgede
ise imar uygulamasi tamamlanmis durumdadir.
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3. ONAYLI PLAN KARARLARI

Bolgede halen yiiriirlikte olan Cevre ve Sehircilik Bakanligi ve Antalya Biiyiiksehir Belediyesi'nce
onanli Antalya Burdur Isparta Planlama Bolgesi 1/100.000 olgekli Cevre Diizeni Plani, miilga Konakh
Belediyesi’nce onanli 1/5000 lgekli nazim ve 1/1000 dlgekli uygulama imar planlart bulunmaktadir.

Viiriirliikteki 1/100.000 Olcekli gevre diizen planinda degisiklik teklifine konu tasinmazlarin bulundugu
alan meskun ve gelisme konut alani olarak planhdr. 1/5000 dlcekli nazim imar planinda ise 110 ada 404, 509.
530, 557 parsellerin plan degisikligi teklifine konu kisimlar: yol ve belediye hizmet alan1,563 ada | parselin
kuzeyindeki bolge ise park alani olarak planhdir. Park alani bati yoniinde kuzey giiney istikametindeki 15 metre
genisligindeki trafik yolundan cephe almaktadir. Belediye hizmet alani olarak planli bélgenin dogusu 30 metre
genisliginde trafik yolu, giiney, kuzey ve batis1 ise 10 metre genisliginde yaya yollari ile cevrilidir. Belediye
hizmet alan1 dogu yoniinde 30 metrelik yolun yam sira konut alani olarak planh bolge ile simirdir. Ayni bolgede
meveut olan 1/1000 dlgekli uygulama imar planinda ise 110 ada 404, 509, 530, 557 parsellerin ilgili kisimlari
nazim plan Kararlari dogrultusunda belediye hizmet alam olarak planlanmis, nazim planda olusturulan yol
semast uygulama imar planinda da korunmustur. Ayrica dogu yondeki konut alani ile belediye hizmet alani
arasinda ayirici nitelikte 2 metrelik yol olusturulmustur. Belediye hizmet alani icin 10 metrelik ve 2 metrelik
yoldan 10’ar metrelik yap1 yaklasma mesafesi, 30 metrelik yoldan ise yaklasik 37 metrelik yapi yaklagma
mesafesi ongoriilen bdlgede yapilasma kosullar belirtilmemistir. 563 ada 1 parselin kuzeyindeki park alani
olarak planh bdlgede ise park alanmin kuzey, giiney ve dogu ydnlerinde 10 metrelik yaya yollar olusturularak,
bati kistmdaki 15 metrelik trafik yolu korunmustur. Ayrica olusturulan park adasinin giiney bati kosesinde trafo
alani dngoriilmiigtiir,
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Sekil 3. Onayli 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani
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4. PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

Konakli Mahallesi Alanya’nin yaklasik 10 km batisinda konumlanmis eski bir belde merkezidir. TUIK
2018 yili adrese dayal niifus kayit sistemi verilerine gore 16062 kisi niifusa sahiptir. Tarim, turizm ve ticaret
sektorleri gelismis olup, ekonomisi Anadolu’daki pek ¢ok ilce merkezinden daha giicliidiir. Eski bir belde
merkezi olmasina ragmen kentsel yasam tarzi goriilmektedir. Mahalle merkezinde ilgenin en biiyiik kongre
merkezinin bulunmasinin yani sira, turistik yatak kapasitesi en yiiksek olan mahallelerden birisidir. Niifusu
diizenli olarak artan mahalle daha c¢ok kuzeyindeki Toslak, karamanlar, Burcaklar, Giizelbag, Sogukpinar,
Giineykdy gibi kirsal yerlesmelerin yani sira, ilce merkezi disindan siirekli olarak go¢ almaktadir. Gerek niifus
hareketliligi, gerek ticaret ve turizmin gelismisligi, gerek kentsel yasam tarzi birlikte degerlendirildiginde
mahalle merkezinde kamusal sosyal donati yatiimlarina ihtiyaglar siirekli olarak artmakta, mevcut sosyal
tesisler halkin ihtiyaglarinin karsilanmasinda yetersiz kalmaktadir. Bu baglamda eksikligi en cok hissedilen
sosyal donat1 alanlarindan birisi de ¢ok amagh salon ve kiiltiir merkezidir. Konakli’da diigiin salonu ve sosyal
kiiltiirel faaliyetlerin birlikte yapilabilecegi, gerektiginde diigiin salonu olarak da kullanilacak bir ¢cok amach
salona acil ihtiyag bulunmaktadir. Bu kapsamda diigiin salonu olarak kullanilabilecek Konakli Mahalle
biitiiniinde hizmet etki alan1 igerisinde, topografik yapisi ve yiizol¢iimii uygun belediyeye ait bir miilkiyet
bulunmamaktadir. Halkin acil ihtiyaci olan salonun yapilabilmesi i¢in plan degisikligi yapim1 suretiyle miilkiyet
sorunu olmayan, herkes tarafindan kolaylikla ulasilabilir konumda, topografik yapisi salon yapimina uygun bir
arsa Uretilmesi kamu yarari adina zorunluluk olarak ortaya cikmaktadir. Nazim imar plan1 degisikligi ile
kamusal bir zorunluluk olarak ortaya ¢ikan bu thtiyacin karsilanmasi amaglanmaktadir,

5. NAZIM IMAR PLANI DEGIiSIKLiGi KARARLARI

Yukarida agiklanan kamusal zorunluluk geregi digiin salonu kullanimli ¢ok amagli salon yapmak iizere,
ulasilabilirlik, uygun topografya, yeterli biiyiikliikte parsel biiyiikliigii ve miilkiyet kriterleri esas alinarak
yurtrliikteki plan iizerinde belediye hizmet alani olarak planh alanlarda tarama yapilmis ve 110 ada 404, 509,
530, 557 parsellerin kuzey kismindaki yaklasik 7339 m? yiizdl¢iimlii belediye hizmet alani olarak planli alan
tespit edilmistir. Ancak tespit edilen alanda imar uygulamasinin yapilmamis olmasi dolayisiyla miilkiyet
sorununun olmasi, arazi topografyasinin bati yoniinde egimli olmasi, konum olarak trafik yogunlugu yasanan
ana trafik arteri iizerinde olmasi ve getirecegi ilave trafik yukii gibi gerekgelerle tespit edilen yer uygun
goriilmemistir. Bu gerekge ile imar plani iizerinde yeniden yapilan tarama neticesinde ayni bolgenin yaklasik
400 metre dogusunda yiiriirliikteki nazzim imar planinda park alam olarak planli, batisinda 15 metrelik trafik
yolu, diger yonlerde 10 metrelik yaya yollari ile gevrili, konum, biiyiikliik ve topografik agidan uygun yaklasik
7339 m? yiiz6lglimlii alan ¢ok amacli salon ve diigiin salonu yapilmak iizere uygun bulunmustur. Ancak
bolgenin park alani olarak planli olmasi ve imar uygulamasindan kaynakl tescil harici olmasi nedeniyle hem
imar planinda degisiklik yapilmas: hem de imar uygulamasinin yenilenmesi zorunlulugu bulunmaktadir. Bu
kapsamda hazirlanan 1/5000 Olgekli nazim imar plan1 degisikligi ile kismen 110 ada 404, 509, 530, 557
parselleri kapsayan yaklasik 7339 m? yiizolciimlii belediye hizmet alani, park alani olarak degistirilmis, buna
karsihik esdegerlik ilkesi geregince 563 ada 1 parselin kuzeyindeki yaklasik 7499 m? yiizol¢iimlii park alani da
¢ok amagli salon yapilmak amactyla belediye hizmet alani olarak degistirilmistir. Yapilan diizenleme sonucunda
park alaninda yaklagik 130 m*’lik kiigiilme gergeklestiginden, park alani olarak 6nerilen 110 ada 404, 509, 530,
557 parsellerin kuzeyindeki 10 metrelik yaya yolu gerek devamliliginin olmamasi, gerekse ulasim agl icerisinde
plan biitiinliigiinii bozmamasi nedeniyle 7 metreye diisiiriilerek, yoldan kazanilan alan park alani olarak
eklenmistir. Onerilen nazim imar plant degisikligiyle yoldaki daralma nedeniyle yol alan1 azalmisg, buna karsilik,
park ve belediye hizmet alaninda artis saglanmistir. Meveut ve 6neri arazi kullanim dagilimi asagidadir.

ONAYLI PLAN VE PLAN DEGISIKLiGi ALAN DAGILIMI
ONAYLI PLAN PLAN DEGISIKLIGI

FONKSIYON (M?) (M?)
PARK ALANI 7499.14 7642.71
BELEDIYE HiZMET
ALANI 7339.36 7499.14
YOLLAR 327.50 24.15
TOPLAM 15166.00 15166.00
Not:1/1000 6lgekli plan alan dagilim verileri esas alinmistir.
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