ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI

¥ iIMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU RAPORU

Tarih: 30.09.2019

BiRIM

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRES|I BASKANLIGI

TALEP SAHiIBI

OZEL SAHIS

MECLIS TOPLANTISININ
TARIHI VE GUNDEM
MADDESI

Blyiuksehir Belediye Meclisinin  10.09.2019 tarihli
toplantisinda giindemin 83.maddesinde gériisilerek imar
ve Bayindirlik Komisyonuna havale ediimistir.

TALEP KONUSU

Manavgat Belediye Meclisinin 02.07.2019 tarih ve 85 saylli
karari ile uygun bulunan, Cavuskéy Mahallesi 169 ada 12
parselin (eski 748 parsel) guncel kadastral sinirina uygun
hale getirilerek otel alani, park alani, genel otopark alani,
trafo alani ve tasit yolunda yeniden diizenleme yapilmasina
lliskin 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plani degisikligi.

KOMiISYON RAPORU:

Manavgat Belediye Meclisinin 02.07.2019 tarih ve 85 sayih
karari ile uygun bulunan, Cavuskéy Mahallesi 169 ada 12
parselin (eski 748 parsel) glincel kadastral sinirina uygun
hale getirilerek otel alani, park alani, genel otopark alani,
trafo alani ve tasit yolunda yeniden diizenleme
yaplimasina iliskin 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani
degisikligi Komisyonumuzca incelenmis, Belediyesinden
geldigi sekliyle uygun oldugu gériisiine variimistir.
Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur. [
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'MANAVGAT
BELEDIYE MECLIS KARARI
Kararm Tarihi : 02.07.2019 Konu: Antalya, Manavgat, Cavuskéy Mahallesi
Kararimn Sayis1 : 85 169 Ada 12 Parsel Uygulama Imar Plam
Degisikligi.

Manavgat Belediye Meclisi; 02.07.2019 tarihinde Sali ginii saat 14.00°de Meclis toplant
salonunda Meclis Bagkani Siikrii SOZEN iiyelerden; Ersan OZDEN, Biilent OZGUVEN, Ayse
CETIN ONAL, Oykun BASAR, Mustata CEYLAN, Mevliit Ali SIRCAN, Mehmet Burak CEKER,
Ayse Zehra AKIN, Seval OZ OZGENC Emin Turgut BARUT, Kaya SIRIN, Mehmet DOGAN,
Cetin SALTURK, Ismail Hakki ODEVOGLU, Nadir TUTER, Giirsel ASIK, Ummii Giilsiim
CENGIZ, Mehmet KARA, Saban INCI, Mustafa UYSAL, Mustafa AKSOY, Sedat EKEN, Hilmi
USLU, Cemile AKBULUT, Ramazan ARSLAN ve Unsal CIVILER’in istirakiyle toplandi.
Gilindemin konularinin goriisiilmesine devam edildi.

Giindemin 4. maddesinin goriisiilmesine ge¢ildi. Meclis Baskam konunun Antalya Ili,
Manavgat Ilgesi, Cavuskdy Mahallesi 169 Ada 12 No.lu Parselin Uygulama Imar Plani Degisikligi
oldugunu bildirdi.

Meclis Baskani, Meclis Katibine Imar Komisyonu Raporunu okuttu.

Imar Komisyonu Raporu: 11.06.2019 tarihli Belediye Meclisi Toplantisi'nda goriistilerek Imar
Komisyonu'na havale edilen; “Antalya Ili, Manavgat Ilgesi, Cavuskdy Mahallesi 169 Ada 12 Parsel
(Eski 748 parsel) Uygulama Imar Plam Degisikligi” Komisyonumuzca incelenmis, 3402 sayili
Kadastro Kanunu’nun 22 (a) maddesi uyarinca yapilan kadastro yenilemesi kapsaminda olusan
giincel miilkiyet sinirlarina gore hazirlandigi goriilmiis olup uygun oldugu gériistine varilmistir.

Meclis Bagkani, konu hakkinda s6z almak isteyen olup olmadigini sordu. S6z alan olmada.
Meclis Bagkani, giindem maddesini Imar Komisyonu Raporu dogrultusunda oylamaya sundu.
Yapilan oylama sonunda; Antalya Ili, Manavgat Ilgesi, Cavuskoy Mahallesi 169 Ada 12

No.lu Parselin Uygulama Imar Plam1 Degisikligi konusunun Komisyondan geldigi sekliyle kabul
edilmesine, toplantiya katilan tiyelerin oybirligi ile karar verildi.

Meclis Katipleri
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MANAVGAT BELEDIYESI

MAHALLE: CAVUSKOY
ADA/PARSEL NO: 169 /12
PAFTA NO: 027-D-08-A-1-A
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ANTALYA iLI MANAVGAT ILCESI
CAVUSKOY MAHALLESI
169 ADA 12 NO.LU PARSEL
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIiGi
ACIKLAMA RAPORU

1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Plan degisikligine konu alan; Antalya Ili, Manavgat Ilgesi, Cavuskéy Mahallesi,
1/1000 o&lgekli O27D-08-A-1-A ve 027D-08-A-1-B imar paftalarinda yer alan 169 ada 12
(eski 748) parsel no.lu tasinmazi kapsamaktadir. Plan degisikligine konu parsel tapu kaydina
gore 18.813,54 m*dir. Alan konum olarak D-400 Karayolunun kuzeyinde, Cavuskoy
yerlesim merkezinin ise glineyinde yer almaktadir. D-400 Karayolu'na 1 km mesafedeki
tasinmaz, Manavgat Ilce Merkezi’'ne 16 km, Cavuskdy yerlesim merkezine 5 km, Cenger
yerlesim merkezine ise 1.5 km mesafede konumlanmasgtir.

Sekil 1: Planlamaya konu alanin uydu haritasindaki goriiniimii

2. PLANLAMA ALANININ GECMISI AMAC, KAPSAM VE GEREKCELER

Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 10.09.2018 tarih 822 sayili karar1 ile
Cavuskdy Mabhallesi 169 ada 12 no.lu parsele iliskin (eski 748 no.lu parsel) 1/5000 Olgekli
Ilave Nazim Imar Plani onaylanmustir. 1/5.000 6lgekli ilave Nazim Imar Plam1 dogrultusunda
hazirlanan 1/1000 &lcekli Ilave Uygulama Imar Plam ise Manavgat Belediye Meclisinin




03.01.2019 tarih 10 sayili karar1 ve Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 11.03.2019 tarih

202 sayili karar1 ile onaylanmasgtir.

Ancak planin onayindan sonra, planlamaya konu alanin igerisinde bulundugu
CavuskOéy Mahallesinde 3402 sayili Kadastro Kanunu'nun 22(a) maddesi uyarinca yapilan
kadastro yenilemesi yapilmistir. Tescillenmis olan 22(a) c¢alismasi1 kapsaminda olusturulan
giincel miilkiyet sinurlari ile 1/1000 6lgekli Ilave Uygulama Imar Plam cakistirildiginda
onceki miilkiyet sinirlarina uygun olarak hazirlanan imar plani ada sinirlar ile yeni belirlenen
kadastral simirlar arasinda farkliliklar olustugu tespit edilmistir. Bu kapsamda giincel miilkiyet
siirlar1 esas almarak uygulama imar planinda degisiklik yapilmasi geregi olusmustur.

3. MEVCUT PLAN KARARLARI

Antalya Ili, Manavgat Il¢esi sinirlan igerisinde, Cavuskdy Mabhallesi, 027-d-08-a-01-a
ve 027-d-08-a-01-b imar paftalarinda yer alan 169 ada 12 parsel (eski 748 no.lu parsel) i¢in
hazirlanan 1/5000 6lgekli Ilave Nazim Imar Plam, Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisince,
1/5.000 olcekli Ilave Nazim Imar Plam dogrultusunda hazirlanan 1/1000 o6lgekli Ilave
Uygulama Imar Plam ise Manavgat Belediye Meclisi ve Antalya Biiyiiksehir Belediye

Meclisince onaylanmigtir.
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PLAN NOTLARI &

1) BU PLANLAMA ~ ALANININ TAMAMI TURIZM TESIS ALANI
OLACAKTIR, Ex0B0, YUKSEKLIK YENMGOK=S KAT.

2) GEVREVE SEHIRCILIK BAKANLIGI TARAFINDAN 10.12.2015  TARIHU
ONAYLANAN JEOLOJIK ETUT RAPORU KARARLARI DOGRULTUSUNDA

PLANLAMA YAPILMISTIR.

1) BU PLANDA YER ALMAYAN HUSUSLARDA ANTALYA-BURDUR-ISPARTA
PLANLAMABOLGES! 11100000  GLGEKLI GEVRE DOZENI PLANI PLAN
HUKUMLER] VE MANAVGAT 125000 OLGEKL] NAZIM IMAR PLANI PLAN
HOKUMLER!, MANAVGAT GENGER IMAR PLANI PLAN NOTLARI ILE 3184
SAVILL KANUNUN HUKUOM VE YONETMELIKLERINE UYULACAKTIR

4) BU PLAN IGIN KARAYOLLARI 13. BOLGEMUDURLOGU TARAFINOAN
06.01.2016 TARML 2808 SAYILI GORUS ALINMISTIR:

) BU PLANIGIN 1L HALK SAGLIGI MODURLUGD TARAFINDAN
11122015 TARIHL 1618 SAYILI GORUS ALINMISTIR.

6) BU PLAN IGIN ANTALYA KOLTUR VARLIKLARINI KORUMA
BOLGEKURULUMODURLOGU TARAFINDAND9.032016  TARIML
0935 SAYILl GOROS ALINMISTIR.

7) BU PLAN IGIN ASAT GENEL MUDURLUGU TARAFINDAN
28122015 TARIHLI 48051 SAYILL GORUS ALINMISTIR
8 BUPLAN IGIN TEIAS 19, BOLGEMUDURLUGU
TARAFINDAN 17.12.2015  TARIHLI 124387 SAYILY
GORS ALINMISTIR

9) BU PLAN iGIN AKDENIZ ELEKTRIK DAGITIM SIRKETI
TARAFINDAN01.09.2018  TARIHL 24924 SAYILL GORUS
ALINMISTIR,

1) BUPLAN IGIN L GIDA TARIM VE HAYVANCILIK
MODURLOGO TARAFINDAN 12.022016  TARIHU 487 SAVILI |
GORUS ALINMISTIR. ]

11) BU PLAN IGIN  ANTALYAVALILIGI IL AFET VE ACIL
DURUMMUDURLGG) TARAFINDAN 02.052017  TARIHLI 84885
SAYILI GORUS ALINMISTIR,

12) BU PLAN IGIN DEVLET SU ISLERI GENEL MODURLOGU
13, BOLGEMODURLUGU TARAFINDAN 2501.2016  TARIHLI
52063 SAYIL! GORUS ALINMISTIR,

13 BU PLAN IGIN EUAS ANTALYA VE YORES| HES
JSLETME MUDURLOGO TARAFINDAN 16082017 TARIHLI
45305 SAYILL GORUS ALNMISTIR,

14) BU PLAN IGIN BOTASETUT VE PROJE DAIRE BASKANUIGI
TARAFINDAN 25.052017  TARINLI 21680 SAYILI GORUS
ALINMISTIR

15) BU PLAN IGIN BILIM, SANAYI VE TEKNOLOJ! I =t
MUDURLUGD TARAFINDAN 30.12.2015  TARIHL 3950 saviu |
GORUS ALINMISTIR

16) BU PLAN IGIN GEVREVE SEHIRCILIK IL MODURLUGD
TARAFINDAN 13.08.2017  TARIMU 17373 SAYILU GOROS
ALINMISTIR

17) BU PLAN IGIN MILLI  EMLAK MUDURLUGU TARAFINDAN
05082017 TARIHL 2550 SAYILI GORU§ AUNMMSTIR,

18) BU PLAN IGIN ANTALYA ORMANBOLGE MUDURLOGD |
TARAFINDAN 10.052016  TARIHLI 1008807 SAYILI GOROS
ALINMISTIR.
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Sekil 2: “Cavuskoy Mah. 748 Parsel 1/5000 Olgekli illave Nazim Imar Plani Ornegi
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Sekil 3: “Cavuskoy Mah. 748 Parsel 1/1000 Olgekli llave Uygulama imar Plani Ornegi

Meri Uygulama Imar Planinda; Cavuskdy Mahallesi 169 ada 12 parselin (eski 748
parsel) bir kism1 “Otel Alam”, bir kismu ise park, yol ve otopark alam olarak planlanmigtir.
Otel Alanmi ig¢in yapilasma kosullari Emsal(E)=0,80 olarak belirlenmis, maksimum yap1
yiiksekligi (Yengok): 5 kat olarak tariflenmistir.

4. BUGUNKU ARAZI KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM

Antalya Ili, Manavgat [Igesi siirlar1 igerisinde, Cavuskdy Mahallesi, 027-d-08-a-01-a
ve 027-d-08-a-01-b imar paftasinda yer alan 748 no.lu parsel 3402 sayili Kadastro
Kanunu'nun 22(a) maddesi uyarinca yapilan kadastro yenileme ¢aligsmasi sonucu 169 ada 12
parsel olarak tescil olmustur.

Planlama alanina iliskin kadastral durum asagidaki haritada verilmisgtir.
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Sekil 4: Kadastral Durum

5. PLANLAMA KARARLARI

Cavuskdy Mabhallesinde 3402 sayili Kadastro Kanunu'nun 22(a) maddesi uyarinca
kadastro yenileme ¢alismas1 yapimistir. Kadastro Miidiirliigii'nden edinilen sayisal miilkiyet
verileri incelendiginde; eski 748 no.lu parselin kadastral sinirlarinin degistirildigi ve 169 ada
12 parsel olarak tescillendigi goriilmektedir. 22(a) ¢aligmasi kapsaminda olugturulan giincel
miilkiyet sinirlar ile onayl1 1/1000 6lgekli Ilave Uygulama Imar Plam ¢akistirildiginda dnceki
miilkiyet smurlarina uygun olarak hazirlanan imar plani ada siurlar ile yeni belirlenen
kadastral smurlar arasinda farkliliklar olustugu tespit edilmistir. Olusan bu farkliliklardan
dolay1 plansiz durumda olan tarla vasfindaki komsu parsellerin miilkiyetlerine tecaviiz, terk
ve ihdas gibi uygulama problemleri ortaya c¢ikmaktadir. Olusan bu magduriyetin
giderilebilmesi i¢in kadastral siurlara uygun olarak g¢izilen uygulama imar plam ada
sinirlarinin 22(a) ¢alismas1 kapsaminda olusturulan giincel miilkiyet sinirlarina gore yeniden
diizenlenmesi ihtiyaci hasil olmustur.

Eski 748 no.lu parsel tapu kaydina gére 19.500 m? biiyiikliiglindedir. Ancak 22(a)
calismast kapsaminda olusturulan giincel tapu kaydina gére 169 ada 12 parsel 18.813,54
m?dir. Yeni belirlenen miilkiyet sinirlarina gére parselin alan1 686,46 m? azalmustir.

Hazirlan imar plam degisikliginde meri imar planindaki park ve trafo alanlarinin
biiyiikliikleri korunmustur. Mevcut planda 14.090 m? olarak planlanan otel alani &neri plan
degisikliginde 13.560 m?'ye diismiistiir. Plan genelindeki arazi kullanim, ulagim ve yapilagma




kararlan korunmus olup ada smurlar1 22(a) ¢alismast kapsaminda tescillenen giincel miilkiyet
sinirlar1 dogrultusunda yeniden diizenlenmigtir.

ALAN KULLANIM TUR0 | YURURLUKTEKI PLAN ggg':g&tﬁ;":
Otel Alani 14.090,76 m? 13.560 m?
Park Alani 3838,77 m? 3841,54 m?
Trafo Alani 113,65 m? 114 m?
Yol ve Otopark Alani 1329,29 m? 1298 m?
Toplam 19372.47 m? 18.813,54 m?

Sekil 5: Meveut Uygulama Imar Plani - Oneri Uygulama Imar Plam Degisikligi Arazi Kullamm Tablosu
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Sekil 6: Mevcut ve Oneri 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plant Degisikligi.

169 ada 12 Parsel (eski 748 no.lu parsel) 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam
Degisikligi” 3194 sayilh Imar Kanunu ve ilgili yonetmelik hiiktimleri ile iist dlgekli plan
kararlar1 ve sehircilik ilkeleri dogrultusunda raporu ile bir biitiin olarak hazirlanmigtir.



6. PLAN HUKUMLERI

* KADASTRO VE IMAR PLANI HATLARI ARASINDA 2 METREYE KADAR OLAN UYUMSUZLUKLARI,
YOLLARI DARALTMAMAK VE GUZERGAHINI DEGISTIRMEMEK KAYDIYLA PLAN DEGISIKLIGI, TERK
YADA iHDAS ISLEMINE GEREK KALMADAN DUZELTMEYE, GEREKTIGINDE TASIT VEYA YAYA
YOLLARINI PLANDA YAZILI DEGERDEN 2 METREYE KADAR GENISLETMEYE VE BU DOGRULTUDA

UYGULAMA YAPMAYA BELEDIYESI YETKILIDIR.

* BURADA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA ONAYLI 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA IMAR PLANI PLAN
HUKUMLERI ILE 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE ILGILI YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.
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