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ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanlig
Planlama Sube Midiirligii

Sayi : 90852262-301.03- 81 1 b6 0% /10/2019
Konu: Finike Ilgesi Yesilyurt Mah. 180 ada 5 parsel UIP. deg.

BASKANLIK MAKAMINA

Finike Belediye Meclisinin 03.10.2019 tarihli toplantisinda gériisiilen, Yesilyurt
Mabhallesi 180 ada 5 parselin yapilasma kosullarinin diizenlenmesine iligkin 1/1000 6lgekli
uygulama imar plani degisikliginin incelenerek, karara baglanmak iizere Belediye Meclisine
havalesini arz ederim.

Uygun goriisle arz ederim.
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1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANITIMI

Uygulama imar plani degisikligi Antalya ili, Finike ilgesi, Yesilyurt Mahallesi, 180 ada 5

parselin tamamini kapsamaktadlr. Plan degisikligine konu alan biiytkligi toplam 697,14 m?'dir.
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Sekil 1. Planlama alanini gosterir topografik harita

180 ada 5 parsel eski Elmali-Finike kara yolu tizerinde olup miilga Yesilyurt Belediyesi

hizmet binasinin 80 m kuzeymde ve Karagay Deresi’'nin 70 m dogusunda bulunmaktadur.

Sekil 2. Planlama konusu alan: ve yakin ¢evresini gosterir uydu goriintiisii
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2. MEVCUT ARAZI KULLANIMI VE MULKIYET DURUMU

Plan degisikliginin konusu 180 ada 5 parsel, 239 numaral kadastral parselde yapilan

ifraz ve kamuya terk islemleri sonucunda elde edilmistir. Arsa vasifli s6z konusu tasinmaz

halihazirda bos olup ¢alilik bitki értiisii yaygindir.

$ekil 3. Tasinmaz ve ¢evresinin miilkiyet simrlarimi gosterir kroki

3. ONAYLIPLAN KARARLARI

Plan degisikligine konu taginmazin bulundugu bélgede iist élgekli plan olarak Cevre ve
sehircilik Bakanhgi’'nca onanh “Antalya-Burdur-Isparta Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre

Diizeni Plam” mevcuttur. Taginmaz, soz konusu planda “Kentsel Yerlesik Alan”da kalmaktadir.
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Sekil 4: Plan Degisikligine konu alanin“Antalya-Burdur-Isparta Planlama Bélgesi
1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani"ndaki Yeri
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Yirirlikteki 1/5.000 Olgekli Nazim Imar Plani'nda 180 ada 5 parsel “Konut-Ticaret
Alam” olarak planlanmugtir. Uygulama imar planinda ise yapilasma kosullar1 E: 1,20 olup bina

yiiksekligi en fazla 15,50 metredir. Taginmazin batisinda 18 m kesit genisliginde tasit yolu,

dogusunda 7 m ve giineyinde 10 m genisliginde yaya yolu éngériilmiistiir.
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Sekil 6: Plan degisikligine konu alanin 1/1.000 Ol¢ekli Uygulama imar Plani'ndaki yeri

@ { iDEAL SEHIRCILIK HiZMETLERI




4. PLAN DEGISIKLiGI GEREKCESiI VE PLANLAMA KARARLARI

Plan degisikligine konu parsel eski Elmali-Finike kara yolu {izerinde bulunmakta olup
miilga Yesilyurt Belediyesi hizmet binasimin ve Turungova Sanayi Sitesi’'nin giineyinde
kalmaktadir. Yesilyurt ve Turungova mahalle merkezlerinin birbirlerine yakin konumda olmasi
eski Elmali-Finike kara yolu tizerinde ticaret kullaniminin én plana ¢ikmasini saglamistir. Finike
ilgesi'ne ait revizyon nazim ve uygulama imar planlarinda parsel “Ticaret-Konut Alani” olarak
planli olup E: 1,20 olarak belirlenmistir. Plan agiklama raporunda “Yapilagma Kosullar1” bashkl
“8.1.2.2. Konut Alt1 Ticaret Alanlar” alt baghiginda “Planda belirlenen konut alt: ticaret, o konut
bolgesi icin belirlenen yogunluk degerlerine bagh kalip zemin katta yapilacaktir. Zemin kat 5.50 m
olarak yapilacak zemin kattan sonra 3 kat konut yapilacaktir. Hmax:15.50 metredir.
TAKS/KAKS:0.30/1.20'dir” ibaresi bulunmaktadir. Her ne kadar plan paftasi iizerinde TAKS
kisitlamas) bulunmasa da plan agiklama raporunda ifade edildigi iizere plan genelindeki
“Ticaret-Konut Alanlar1"nda TAKS orani 0,30 ile kisitlanmistr.

Taginmaz konum itibariyla ticaret faaliyetlerinin yogun olarak gériildiigii bolgelerden
biri olan Elmali-Finike kara yolu giizergahindadir, Cevresinde gerek kamu binalar, gerekse ticari
aktiviteler olduk¢a yaygindir. Bu nedenle, konut kullanimindan ziyade ticaret kullanim talepleri
daha fazla olmaktadir. Finike merkez ticaret gelisim aks: iizerinde kalan taginmazda, nitelikli
ticari birimlerin olugturulmasi kentin planli gelismesi agisindan énemlidir. Taginmazin cephe
aldig1 tasit yolunun genigliginin yeterli olmasi nedeniyle, artan ticari yapilasma kaynakl ilave
trafik yiikiiniin olumsuz etki yaratmayacagl ongoriilmektedir. Ayrica halen yiiriirliikte olan
Planh Alanlar imar Yénetmeligi'nin “Genel ilkeler” baslikli 5. maddesinin 6. fikrasinda “Ayrik
veya blok nizam olan yerlerde, uygulama imar planinda agikga belirlenmemis ise TAKS %40
gecemez. Ancak, cekme mesafeleri ile KAKS verilip TAKS verilmeyen parsellerde, TAKS %601
gesmemek sartiyla, gekme mesafelerine gore uygulama yapilir” ifadesi bulunamktadir. Bu madde
ile planlarda TAKS ve ¢ekme mesafesi tanimlanmayan parseller i¢in, planda aksine bir hiikiim
bulunmadig: takdirde TAKS %40 olarak uygulanabilmektedir. S6z konusu plan degisikligi ile
plan biitiinliigli bozulmadan bélgedeki ticari gelisimin tesvik edilmesi ve daha nitelikli ticari
birimlerin olugmasi amaclanmaktadir.

Onerilen plan degisikligi nazim imar plam 6lgeginde miidahale gerektirmemektedir.
Uygulama imar plam degisikliginde, Planh Alanlar imar Yénetmeligi'nde ifade edildigi sekilde
TAKS: 0,40 olarak uygulama yapilabilmesi amaciyla plan tlizerinde yer alan E: 1,20 ibaresi
kaldinlarak, TAKS: 0,40, KAKS: 1,20 ibaresi eklenmigtir. Yengok: 15,50 m olarak belirlenmis olan
yap1 yiiksekligi ise Planli Alanlar imar Yonetmeligi'nin degisen hikiimleri dogrultusunda

Yencok: 4 kat olarak degistirilmistir.
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Sekil 7. Mevcut ve dneri uygulama imar plan degisikligi
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