e% ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiISYONU RAPORU

Tarih:23.08.2019

BIRIM

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESiI BASKANLIGI

TALEP SAHiIBI

ALANYA BELEDIYESI

MECLIS TOPLANTISININ
TARIHI VE GUNDEM
MADDESI

Buyiksehir Belediye Meclisinin  06.05.2019 tarihli
toplantisinda &énerge verilip gindemin 78. maddesinde
gorisilerek imar ve Bayindirlk Komisyonuna havale
edilmistir.

TALEP KONUSU

Alanya Belediye Meclisinin 07.05.2019 tarih ve 195 sayili
karari ile uygun bulunan, Hacimehmetli ve Tepe Mahalleleri
llave ve Revizyon Uygulama Imar Plani.

KOMISYON RAPORU:

Alanya Belediye Meclisinin 07.05.2019 tarih ve 195 sayili
karari ile uygun bulunan, Hacimehmetli ve Tepe
Mahalleleri llave ve Revizyon Uygulama Imar Plani
Komisyonumuzca incelenmis, tekrar degerlendiriimek
uzere Belediyesine iadesinin uygun oldugu gérisine
varilmistir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur.
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T.C.
ALANYA BELEDIYESI
MECLIS KARARI

Dénemi Karar Tarihi

12019 07-05-2019
WY Meclis Baskani : ADEM MURAT YUCEL Birlesim Oturum
Divan Katibi : MUSTAFA TOKSOZ : - s
Divan Katibi : NUR|I TOKUS 1 1
Karar No Eki
195 1
Konu : imar Plani Hiikiimleri
Madarlagti :  PLAN VE PROJE MUDURLUGH Evrak Ta.ve No: 02-05-2019 E.1557

e

Imar ve Baymdirhik Komisyonunun 30.04.2019 tarih ve 4 nolu kararinda yer alan;
Alanya ilcesi Tepe ve Hacimehmetli Mahalleleri llave ve Revizyon 1/1000 Olcekli
Uygulama {mar Plani talebi incelenmis olup; Tepe ve Hacimehmetli Mahalleleri llave ve
Revizyon 1/1000 Olcekli Uygulama Imar Plan: talebi, Antalya Biiyiiksehir Belediyesi
Meclisinin 11.02.2019 tarih ve 125 sayili karar: ile onaylanan 1/5C00 Olcekli flave ve
Revizyon Nazim Imar Planina uygun oldugu goriilmiis olup, komisyon karar1 ekinde
gortildugi sekli ile Meclis Baskam: Adem Murat YUCEL tarafindan oylamaya sunuldu
komisyon kararinin kabulﬁne oy birligi ile karar verildi.
Geregi i¢in kararin Plan ve Proje Miidiirliigiine havalesine.
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ANTALYA ILi ALANYA ILGESI

ADA/PARSEL NO:
PAFTA NO:027C20C1C - 027C20C2D

MEVCUT PLAN

HACIMEHMETLI VE TEPE MAHALLELERI
ILAVE VE REVIZYON UYGULAMA iMAR PLANI

OLCEK:1/1000

ONERI PLAN
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* Tlave plana konn bolgede Cevre ve Sehircilik Bakanhg'mn 28.09.2011 1arih 102732 savb
mesine pore hazrlanan 27.11.2017 oney tasibli imar plamna esas jeolofik eriid mporanda

{Not Planiama alaninin boyik oim2st nedeniyle hilgi 2macli olerak planin tamaminin goriilebilmesi amaciyle diceksiz olarak dizenlenmisti )



ANTALYA ILI ALANYA iLCESI
HACIMEHMETLI VE TEPE MAHALLELERI
1/1000 OLCEKLI iLAVE VE REVIiZYON UYGULAMA iMAR PLANI
ACIKLAMA RAPORU

1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Plan degisikligi teklifine konu tasinmazlar Antalya ili, Alanya ilgesi, Hacimehmetli ve
Tepe Mahalleleri, 027-C-20-C-1-C ve 027-C-20-C-2-D no’lu 1/1000 6l¢ekli halihazir paftalar
lizerinde yer almaktadir. Imar plani degisikligine konu alan biiyiikliigii 17 hektardir.

2. BUGUNKU ARAZI KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM

Plan degisikligine konu bolge egimli bir yapiya sahip olup bolgedeki egim doguya dogru
alcalmakta batiya dogru ise yitkselmektedir. Plan degisikligine konu bélgede ortalama egim
%30-%40 araligindadur. [lave plana konu bolgede ise kuzey-batisindan, giiney-dogusuna dogru
kot azalmaktadir. Arazinin genel egim aralig1 %10-%40’tir. [lave plana konu alanin giineyinde
kalan bolgenin egimi %10-%20 araliginda iken, alanin ortasi ve kuzeyinde kalan bolgenin
egimi %30-%40 araligindadir. Planlama alanin en yiiksek kotu 365 metre iken en diisiik kotu
ise 170 metredir.

Planlama alanin bulundugu bolgenin ¢evresinde uygulamalar tamamlanmis ancak plan
¢aliymas: yapilan alanda gerek bélgenin 2B arazisi olmasi gerekse kismen plansiz olmasi
nedeniyle heniiz 3194/18. Madde uygulamasi yapilmamistir.
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3. UST VE ALT OLCEKLIi PLANLAR

Planlama alanin1 da kapsayan bolgede st 6lgekli 1/100.000 6lgekli plan Antalya
Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 12.01.2018 tarih ve 84 sayili karari ile onaylanmistir. Onayl
¢evre diizeni planinda planlama alani gelisme konut alaninda kalmaktadir.
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Harita 3: Onayl1 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani

Planlama alanini kapsayan alanda 12.01.2018 tarih ve 85 sayili Bilyiiksehir Belediye Meclis
Karar1 ile onaylanan Antalya Ili, Alanya Ilgesi 1/25000 6lgekli Nazim Imar Plam
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bulunmaktadir. Onayli 1/25000 6l¢ekli Nazim imar planinda plan degisikligine konu alan
Diistik Yogunlukta Gelisme Konut Alani (51-120 k/ha) olarak planlidir.

B STy

| Al s nr

Harita 4: Onayl1 1/25000 &l¢ekli Nazim imar Plam

Planlama alanin bir kisminda onayl nazim imar plani1 yer almaktadir. S6z konusu alanda
yer alan onayli nazim imar planina gore bolge park alam ve diisiik yogunluklu konut alani
olarak planlhidir. Planlama alanina konu bolge yaklagik 17 hektar biiyiikliigiinde olup bu alanin
10 hektarlik kisminda 1/5000 &lgekli nazim imar plani Kuzey Alanya Uygulama Imar Plani
igerisinde planlanirken kalan kismi ise planlanmistir. Ancak plan degisikligine konu yaklasik
17 hektar alanin tamaminda plansiz alanlari da kapsayacak sekilde hazirlanan plan ¢alismasi
Antalya Biiyiiksehir Belediyesi’nce 11.02.2019 tarih ve 125 sayili meclis karar: ile onaylanarak
kesinlesmistir. Biiyiiksehir Belediyesi’'nce onaylanan planlarda; daha 6nceden planl bolgede
ulasim sistemi ve konut alanlari revize edilmis plansiz alanlarda da mevcut yollar ve arazi yapisi
da dikkate alinarak yeni konut alanlar1 ve yollar planlanmistir.
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Harita 5: Onayli Nazim Imar Plam
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4. PLAN YAPIMINA ESAS KURUM GORUSLERI ve JEOLOJIK VE JEOTEKNIK
ETUT RAPORU

Teklif uygulama imar plam1 Antalya Ili Alanya Ilgesi Tepe ve Hacimehmetli Mahalleleri
sinirlari igerisinde kalan yaklasik 17 hektarlik alam kapsamaktadir. S6z konusu alanin yaklasik
10 hektarlik kismina iligkin onayli nazim imar plani ve onayli uygulama imar plan1 yapilmis ve
onaylidir. 7 hektarlik alanda (Hacimehmetli Mahallesi 44, 505, 506, 507, 510 ve 514 (kismen),
515,516, 517, 518, 520, 562, 563, 564, 565, 566, 567, 568 parseller ve Tepe Mahallesi 489 ada
15 ve 22 numaral parsellerin tamami ve 489 ada 6, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 23, 28, 28, 29
parsellerin bir kismi) ise daha once plan yapilmamis olup alana iliskin plana esas kurum
goriigleri ve jeolojik etiid ¢alismalar1 tamamlanarak bolgede plan yapilmasina iliskin gerekli
islemler tamamlanmigtir. Nazim ve uygulama imar plani ¢alismasima altlik olusturmak tizere
asagidaki kurumlardan plana esas goriisler alinmistir.

1. DSI 13. Bslge Miidiirliigii 06.11.2014 tarih, 690944 sayil yazi

2. 11 Gida Tarim ve Hayvancilik Miidiirliigii 24.08.2017 tarih, 2135 sayil1 yazi

3. Antalya Kiiltir Varliklarin1 Koruma Bélge Kurulu Midiirliigii 26.11.2014 tarih, 4371

say1l1 yazi
4. Antalya Orman Bolge Miidiirliigii 30.01.2015 tarih, 220195 sayili yazi
Halk Saghig: Miidiirltigii 05.11.2014 tarih, 04599 sayili yazi
6. EUAS Genel Miidiirliigii Antalya ve Yoresi HES isletme Miidiirliigii 04.11.2014 tarih,
59919 sayili yazi

7. TEIAS Genel Mudiirltigii 19. Iletim Tesis Isletme Grup Miidiirliigii 11.11.2014 tarih,
2638 sayili yazi

8. Akdeniz Elektrik Dagitim Anonim Sirketi Antalya Il Miudirlaga 21.11.2014 tarih,
14473 sayil yaz1

9. Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigti 26.11.2014 tarih, 20310 sayili yazi

10. Karayollar1 13. Bolge Mudiirliigti 13.11.2014 tarih, 192556 sayili yazi

Ayrica ilave plana konu yaklasik 7 hektar alani1 kapsayan alanda imar plan1 yapimina esas
jeolojik ve jeoteknik etiit raporu Cevre ve Sehircilik Bakanligi Antalya 11 Miidirliigi’nce
27.11.2017 tarihinde onaylanmistir.

o

S. PLANLAMANIN AMAC-KAPSAMI VE PLANLAMA KARARLARI

Planlama alanin bulundugu 17 hektar alanin 10 hektarlik kismi Kuzey Alanya imar planlar
kapsaminda planlanmigtir. Ancak giinlimiize kadar gerek bdlgenin 2b vasfinda olmasi gerekse
planin parselleri kesiyor olmasi (parsellerin bir kismi planli bir kismi ise plansiz alanda kalmakta)
bu nedenle bolgede 3194/18. Madde uygulamasi yapilmadan giiniimiize kadar gelmistir. 17
hektarlik planlama alaninda gerek 7 hektarlik plansiz alanin planlanmasi gerekse uygulamasi
yapilmadan giiniimiize kadar gelmis olan 10 hektarlik planli alanda uygulama yapilabilmesi
amaciyla ilave plan ve plan revizyonu ¢aligmast yapilmistir. 2000 yili sonrasi hizla artan konut
yapilagmast ile Alanya merkez mahallelerinde kuzeye dogru konut yapilasmalari artmis ve artmaya
da devam etmektedir. Bolgede agirlikli olarak villa tipi yapilar ile miistakil konut kullaniml1 yapilar
yogunluktadir. Artan niifusa bagh olarak bdlgede konut talebi her gegen giin artmaktadir.
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Yukarida izah edilen gerekgeler dogrultusunda teklif 1/1000 6lgekli uygulama imar plani
Antalya Biiyiiksehir Belediyesi’'nce onaylanan 1/5000 6lgekli nazim imar planina uygun olarak
hazirlanmigtir. Teklif uygulama imar plam degisikliginde onayli plana ilave yapilarak
Hacimehmetli Mahallesi 44, 505, 506, 507, 510 ve 514 (kismen), 515,516, 517,518, 520, 562, 563,
564, 565, 566, 567, 568 parseller ve Tepe Mahallesi 489 ada 15 ve 22 numarali parsellerin tamami
ve 489 ada 6, 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 23, 28, 28, 29 parsellerin bir kismi plana dahil edilmis ve
onayli planla bir biitiin olacak sekilde ulasim semasi diizenlenmistir. Planlama alaninda ulasim
sistemi arazi topografyast da g6z oniinde bulundurularak revize edilmis ve ilave planla onayl plan
arasindaki tasit ulasimi fiili yollarda gbz Oniinde bulundurularak yeniden planlanmistir. Ulagim
sisteminde egimin yiiksek olmas: ve b&lgenin gevresinde orman alanlarinin yer almasi nedeniyle
baz tasit yollarinin devamliligi saglanamamistir. Ancak gerek yolcu giivenligi gerekse komsuluk
birimi icerisinde tasit ulagiminin saglanabilmesi amaciyla ¢ikmaz yollar planlanmistir. S6z konusu
¢itkmaz yollarda doniis kolayliginin saglanmasi amaciyla otopark alanlari ile sonlandirilmis ve
araglarin saghkl sekilde donebilecegi sekilde planlanarak ¢ikmaz sokak algisini kirilmast,
komsuluk ve aidiyet duygusunu ortaya ¢ikmasi amag¢lanmistir.

Planlama alanin gliney dogusunda egimin ¢ok yiiksek oldugu bélgeler park alani olarak
planlanirken egimin daha diigiik oldugu alanlar ise konut alani olarak planlanmistir. Ilave plana
konu bélgede ise Antalya Orman Bolge Midiirliigii niin goriisii dogrultusunda iki bélge orman alani
olarak planlanmistir.

1/25.000 6lgekli nazim imar planinda niifus yogunlugu en fazla 120 kisi/ha olarak kabul
edilmigtir. Briit 10.000 m* alanda yasayacak niifus 120 kisi kabul edildiginde %40 terkler
yapildiktan sonra 6000 m? konut alani kalmaktadir. 6000 m? konut alaninda emsal (E) 0,75 kabul
edildiginde 4500 m* insaat alan1 olmaktadir. 125 m? daire biiyiikliigii kabulii ile ise 36 adet daire
olusmaktadir. 36 dairede 3,3 hane halk biiyiikliigii ile ise 119 kisilik bir niifusa ulasilmaktadir 2017
yili verilerine gbre Antalya il biitiininde hane halki biiyiikliigiine bakildiginda 3.1 oldugu
goriilmektedir ki buna gore hesap yapilmasi durumunda 112 kisilik bir niifusa ulasilmaktadir.
1/25.000 ©6lgekli nazim imar planinda belirtilen 120 kisi/ha briit yogunluk g6z oniinde
bulundurularak ilave plana konu alanda Emsal (E) 0,75 olarak kabul edilmistir. 1/5000 6l¢ekli
nazim imar planin da ilave plana konu alanlar orta yogunluklu gelisme konut alani (Emsal (E) 0,75)
olarak planlanmis Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nce onaylanarak kesinlesmistir.

[lave plan ile birlikte yerlesim alanlarinda 31494 m?’lik bir artis olmustur. Artisin tamami
ilave plana konu Emsal (E) 0.75 olarak plan karari getirilen alan icerisinde kalmaktadir. Daire
biiytikltigii ise bolgenin agirlikl olarak villa ve miistakil evlerden olustugu diisiiniildiigiinden 125
m? kabul edilmistir. Buna gore 31494 m?’lik alanda toplam insaat alani (31494x0,75) 23620.5 m?
olmaktadir. Toplam daire sayisi ise (23621/125) 189 daire olmaktadir. Aile biiyiikliigii 3,3 kabul
edildiginde ise bolgeye ilave (189x3,3) 623.7 kisilik ilave niifus geldigi hesaplanmistir. Ilave
niifusun ihtiyag duyacagi park alani ise 6237 m? olup planda ayrilan ilave park alani ise 6498 m>’dir.
Planlama alanina iligkin alan dagilim1 asagida verilmektedir.

Mekansal Kullanimlar Onayli Plan Alan Dagilimi Teklif Plan Alan Dagilimi
Park 20382 26880

Konut Gelisme Diisiik 57082 52901

Orman Alani 0 14656

Konut Gelisme Orta 0 35675

Yollar 23090 40566

Toplam Alan Biiyiikligii (m2) 100554 170678
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Antalya [li Alanya ligesi Tepe ve Hacimehmetli Mahallesi
Onayli 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

4
N

Not Alanya ilges Hacimshmet ve Tepe Mahalesi 145000 clgekl lave ve Revizyon inazim imar plan "
Antalya Buyuksehir Belediyesi'nee 11 02 2014 tanh ve 125 sayili mechs karar il onayianmistir OLCEK' 1/5000
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