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ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanlig1
Planlama Sube Miidiirltigii

Sayt : 90852262-301.03- 32434 5. /09/2019
Konu: Muratpasa Ilgesi Genglik Mah 68 ada 20, 43, 46 parseller UIP.

BASKANLIK MAKAMINA

Muratpasa Belediye Meclisinin 01.08.2019 tarih ve 224 sayil karan ile uygun
bulunan, Genglik Mahallesi 68 ada 20 parselin Yengok=2 kat yapilasma kosullu, kuzeyden,
dogudan ve giineydogudan 10’ar m. Batidan 5Sm. Yap: yaklasma mesafeli, “UA-2” ibareli
“Ozel Kiiltiirel Tesis Alan1” kullammli olarak ve 68 ada 43 ve 46 parsellerin Yengok=>5 kat,
E=0.90 yapilasma kosullu “UA-2” ibareli, kuzeydogu, giineydogu ve kuzeybatidan 5’er m.,
giineybatidan ise 10’ar m. Yapi yaklasma mesafeli “Otel” kullanimh olarak planlanmas: ve
plan notlar1 eklenmesine iliskin 1/1000 Sl¢ekli uygulama imar planimn incelenerek, karara
baglanmak iizere Belediye Meclisine havalesini arz ederim.
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ANTALYA MURATPASA BELEDIYE MECLISININ
01.08.2019 TARIH VE 224 SAYILI KARARI

Giindemin 8. Maddesi
Karar No. 224

Ozii: 68 Ada 20 parselin Yen¢ok=2 kat yapilasma
kosullu, kuzeyden, dogudan ve giineydogudan 10’ar
m. batidan Sm. yapr yaklasma mesafeli, “UA-2"
ibareli “Ozel Kiiltirel Tesis Alam™ kullanimh
olarak ve 68 Ada 43 ve 46 parsellerin Yencok=5 kat,
E=0.90 yapillasma kosullu, “UA-2” ibareli,
kuzeydogu, giineydogu ve kuzeybatidan 5’er m.
giineybatidan ise 10’ar m. yap1 yaklasma mesafeli
“Otel” kullammh olarak planlanmasi ayrica; “I1-
Plan, plan agiklama raporu ile bir biitiindiir. 2- Ozel
Kiiltiirel Tesis Alaminda T.I.A. 1400m2’dir.
Yencok=2 Kattir. 3-Binamin ihtiyacindan fazla
yapimi  istenen  otoparklar, ticari amacla
kullamlmamak kaydiyla katlar alam toplamina
dahil degildir. 4-Zemin Kkat altnda yapilacak
otopark ve sigmaklar, amaci disinda kullamlmamak
kaydiyla taban alami simrlamasi olmaksizin yapi
yaklasma mesafesine kadar yapilabilir. 5-Otel
Alaninda yapilacak yapmin kotu kuzeyindeki tasit
yolundan (Fevzi Cakmak Caddesi) verilecektir. 6-
Antalya Cevre ve Sehircilik I Miidiirliigii
tarafindan 21.04.2016 tarihinde onaylanan Jeolojik-
Jeoteknik Etiit Raporunun sonu¢ ve O&neriler
béliimiinde belirtilen hususlara uyulacaktir, 7-
Belirtilmeyen hususlarda, 3194 sayih imar Kanunu
ve ilgili yonetmelik hiikiimleri ile 1/1000 dl¢ekli
Muratpasa Uygulama imar Plan notlari gegerlidir.”
plan notlarmin eklenmesine iliskin 1/1000 dlgekli
uygulama imar plammn Planlama ve imar
Komisyonu raporu dogrultusunda Kkabuliine oy
coklugu ile karar verildigi hk.

Giindemin 8.Maddesinde yer alan Plan ve Proje Miidiirliigiiniin, Genglik Mahallesi
19K-IIc nolu imar paftasinda yer alan 68 Ada 20 parselin yapilasma kosullarinin diizenlenerek
"Ozel Kiiltiirel Tesis Alan1", 68 ada 43 ve 46 parsellerin yapilagma kosullarimin diizenlenerek
"Otel Alani" olarak planlanmasi ve plan notlar1 eklenmesine iliskin &nerilen 1/1000 &lgekli
uygulama imar plami Belediyemiz Meclisi'nin 03.07.2019 tarihli toplantisinda goriistilerek
Planlama ve Imar Komisyonuna havale edilmis olup komisyon raporu ekte sunulmustur.
Konunun karara baglanmak iizere Meclise havalesini isteyen 24.07.2019 tarih ve 2617 sayil
yazisi ve Planlama ve imar Komisyon Raporu; Belediye Meclisimizin 03.07.2019 tarihli
toplantisinda goriigiilerek alinan 201 sayili kararla Planlama ve imar Komisyonumuza havale
edilen “Plansiz Alan” olan 68 Ada 20, 43 ve 46 parsellerde; 68 Ada 20 parselin Yengok=2 kat
yapilasma kosullu, kuzeyden, dogudan ve giineydogudan 10’ar m. batidan 5m. yap: yaklasma
mesafeli, “UA-2" ibareli “Ozel Kiiltiirel Tesis Alan1” kullanimli olarak ve 68 Ada 43 ve 46
parsellerin Yengok=5 kat, E=0.90 yapilasma kosullu, “UA-2" ibareli, kuzeydogu, giineydogu
ve kuzeybatidan 5’er m. giineybatidan ise 10°ar m. yap1 yaklasma mesafeli “Otel” kullanimli
olarak planlanmasi ayrica; “1-Plan, plan agiklama raporu ile bir biitlindtr. 2- Ozel Kiiltiirel
Tesis Alaninda T.I.A. 1400m2°dir. Yen¢ok=2 Kattir. 3-Binanin ihtiyacindan fazla yapimi
istenen otoparklar, ticari amagla kullanilmamak kaydiyla katlar alan1 toplamina dahil degildir.
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Karar No:224 -2- 01.08.2019

4-Zemin kat altinda yapilacak otopark ve sigmnaklar, amac1 diginda kullamlmamak kaydiyla
taban alani sinirlamast olmaksizin yap: yaklasma mesafesine kadar yapilabilir. 5-Otel Alaninda
yapilacak yapimin kotu kuzeyindeki tagit yolundan (Fevzi Cakmak Caddesi) verilecektir. 6-
Antalya Cevre ve Sehircilik {1 Miidiirliigii tarafindan 21.04.2016 tarihinde onaylanan Jeolojik-
Jeoteknik Etiit Raporunun sonu¢ ve oneriler bliimiinde belirtilen hususlara uyulacaktir. 7-
Belirtilmeyen hususlarda, 3194 sayih Imar Kanunu ve ilgili yonetmelik hiikiimleri ile 1/1000
dleekli Muratpasa Uygulama Imar Plan notlan gegerlidir.” plan notlarinin eklenmesine iligkin
onerilen, Antalya Biiyiikschir Belediye Meclisi'nin 10.05.2019 tarihli ve 313 sayili karariyla
uygun bulunan 1/5000 6lgekli Nazim imar Plam degisikligine uygun olarak hazirlanan,1/1000
olgekli uygulama imar plam Planlama ve imar Komisyonumuzca incelenmis; uygun oldugu
goriisiine  varilmigtir. Konunun goriisiilerek karara baglanmasi i¢in geregini arz ederiz.
23.07.2019 tarihli Planlama ve imar Komisyon Baskam Ahmet Oztiirk, Bagkan Vekili Giirsel
Giiler, Uye Ali Can Menekse, Ziihtii Sahin ve Ozdemir Manavoglu (1/5000 lik plana itirazlarin
degerlendirilmesinden sonra goriisiilmesi uygundur) imzali komisyon raporu kayit altina alindi.

Uye Canan Keles s6z alip, komisyondan geldigi sekliyle kabulii uygundur, dedi.

Uye Ozlem Gozagan Biger séz alip, 1/5000’lik plana itirazlarin Biiyiiksehir Belediye
Meclisinde karar verilmesinden sonra 1/1000’lik olgekli plan degisikliginin meclisimizde
goriisiilmesi gerekmektedir, bu planlama siireci tamamlanmadi@u i¢in Ak Parti grubu olarak
¢ekimser kaliyoruz, dedi.

Uye Kamil Korkmaz s6z alip.komisyondan geldigi sekilde uygundur, dedi.

Uye Ejder Karagdz séz alip, komisyon kararinda oy birligi olmadigindan ve itirazin
sonuglanmadigindan dolayr MHP olarak red yoniinde oy kullaniyoruz, dedi.

Baskan, evet amlan maddenin komisyondan geldigi sekliyle kabuliini oylariniza
sunuyorum, kabul edenler, etmeyenler oy ¢okluguyla kabul edilmistir, dedi.

Yapilan oylamada;

CHP grubu ve lyi Parti grubu’nun kabul,

AK Parti grubunun ¢ekimser,

MHP grubunun red oyuna karsilik,

68 Ada 20 parselin Yengok=2 kat yapilasma kosullu, kuzeyden, dogudan ve
giineydogudan 10’ar m. batidan 5m. yap: yaklasma mesafeli, “UA-2" ibareli “Ozel Kiiltiirel
Tesis Alani™ kullanimli olarak ve 68 Ada 43 ve 46 parsellerin Yengok=5 kat, E=0.90 yapilasma
kosullu, “UA-2" ibareli, kuzeydogu, giineydogu ve kuzeybatidan 5’er m. giineybatidan ise
10’ar m. yap1 yaklasma mesafeli “Otel” kullanimli olarak planlanmas: ayrica; “1-Plan, plan
aciklama raporu ile bir bitindir. 2- Ozel Kiltirel Tesis Alaninda T.LA. 1400m2’dir.
Yencok=2 Kattir. 3-Binamn ihtiyacindan fazla yapimi istenen otoparklar, ticari amagla
kullanilmamak kaydiyla katlar alam toplamina dahil degildir. 4-Zemin kat altinda yapilacak
otopark ve sifinaklar, amaci diginda kullanilmamak kaydiyla taban alani sinirlamasi olmaksizin
yap1 yaklasma mesafesine kadar yapilabilir. 5-Otel Alaninda yapilacak yapimn kotu
kuzeyindeki tasit yolundan (Fevzi Cakmak Caddesi) verilecektir. 6-Antalya Cevre ve Sehircilik
il Mudirlugi tarafindan 21.04.2016 tarihinde onaylanan Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunun
sonug ve oneriler boliimiinde belirtilen hususlara uyulacakur. 7-Belirtiimeyen hususlarda, 3194
sayih Imar Kanunu ve ilgili yonetmelik hiikiimleri ile 1/1000 &l¢ekli Muratpasa Uygulama
imar Plan notlar gegerlidir.” plan notlarinin eklenmesine iliskin 1/1000 8lgekli uygulama imar
planimin Planlama ve imar Komisyonu raporu dogrultusunda kabuliine oy ¢oklugu ile karar
verildi.
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PLAN NOTLARI

1. Flan, plan agklama raperu fle br bitUndiir,

2. {zel Kifirerel Tesis Alaninda T.LA 1,400 m2'dir, Yencok= 2 Katbr,

3. Binanin ibtivacindan fazla yapimi istenen otoparkiar, ticari amagla kullanibmamak
kaydryla katlar alan toplarming dabil defjildir,

4. Zemin kat alinda yaplacak otopark ve skiinakise, amact dismda kullanadmamak

kaydryla taban alani sinrlamas olmakszin yap yaklasma mesafesine kadar

yapilabilir.

Citef Alaninda yapdacak yapman kot kuzeyindekl tasit yolundan (Feval Cakmak

Caddesi) veniecektr,

6. Antslya Cevre ve Sehircibk | Mldirligi tarafindan 21.04.2016 mrihinde
onaylanan Jeolojik-Jeoteknik Etit Raparunun someg we dnerler beliiminde
belirtilen hususfara uyulacakty,

7. Befirtiimeyen hususlarda, 3194 sayili fmar Kanuna ve ilgili yenetmelik hikdmleri
ile 1/1.000 dlgekli Muratpaga Uygulama imar Plan notlan gegaridir.
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ANTALYA- | MURATPASA-68 ADA 20,43, VE 46 PARSEL | PLAN ACIKLAMA RAPORU

1. PLANLAMA ALANI

e imar planina konu tasinmazlar, Antalya ili, Muratpasa ilcesi sinirlari icerisinde bulunan

ve tapuda , 68 ada 20,43 ve 46 parsel numaralari ile kayith, planlamada Antalya ili,
Muratpasa llcesi, Genclik Mahallesi sinirlarinda yer alan 19K-2C Pafta 68 ada 20,43

ve 46 parselde bulunan toplamda 15.988 m? yiiz 6l¢iimlii alani kapsamaktadir.

Tasinmazlara Ait Uydu Gériintiileri

2. MULKIYET DURUMU

e Planlama caligmasina konu taginmazlar tapuda Antalya ili, Muratpasa Ilgesi,
Hasimigcan ~ Mahallesi 68 ada, 20, 43, ve 46 numaralan parsellerde kayitl

miilkiyetlerdir.
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| PLAN AGIKLAMA RAPORU

ANTALYA- | MURATPASA-68 ADA 20,43, VE 46 PARSEL

Tasinmazlardan;

68 ada 43 parsel =12.011 m?,
68 ada 20 parsel =3.879 m?,
68 ada 46 parsel =98 m?yiiz élgiimiine sahiptir.

68 ada 43 ve 20 Parseller “Marmaris Altinyunus Turistik Tesisler A.S.” adina kayith olup,
68 ada 46 parsel Hazine parseli olarak tapuya tescilli durumdadir.
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Miilkiyet Durumu
® 68 ada 43 parsel, 68 ada 19 parsel numaral taginmazin yola terki sonucunda
olusmus, imar parseli statiisiinde bir tasinmazdir.

® 68 ada 20 parsel de Uygulama imar Planina gore olugsmus bir milkiyet olup,
herhangi bir terki bulunmamaktadir.

* 68 ada 46 numarali parsel de Hazine adina kayithdir.
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ANTALYA- | MURATPASA-68 ADA 20,43, VE 46 PARSEL | PLAN ACIKLAMA RAPORU

3. HALIHAZIR DURUM

Mevcut durumda plan tasinmazlar;
* 68 ada 43 Parsel iizerinde TALYA OTEL ad: ile turizm faaliyeti gostermekte olan, otel
yapisi yer almakta olup,

e 68 ada 46 parselde fiili durumda Otel yapisi ile beraber faaliyet icerisindedir. 68 ada 20
parsel lizerinde de 2 Katli Kongre Merkezi binasi yer almaktadir.

Hdlihazir Durum ve Miilkiyet iliskisi
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ANTALYA- | MURATPASA-68 ADA 20,43, VE 46 PARSEL | PLAN ACIKLAMA RAPORU

Otel Binasinin Distan Gériinimii
4. IMAR PLANI SURECI

4.1.  1/5.000 OLCEKLIi NAZIM iMAR PLANI SURECi

e Planlamaya konu taginmazlardan 68 ada 43 ve 46 parsellerin bulundugu alanin Nazim
imar Plani’'nda Turizm Alani olarak planlandigi tespit edilmistir.

® 68 ada 20 Parsel de Nazim imar Plani’nda Sosyal/ Kiiltiirel Tesis taramasina sahip
olmasina karsin kullamim fonksiyonu ile ilgili herhangi bir ibare bulunmamaktadir.
Antalya 4.idare Mahkemesinin 2017/240 E. 2017/1362 K. Sayili karari ile onaylanan
imar plaminin “ planlama alanina iliskin olarak yargi kararlarinin olusturdugu durum
dikkate alinarak , kazanilmis hak vb. istisnalara yer verilmeyen , planlamanin pafta
uzerinde acikca gosterildigi ve genel plan notlarinin uygulanabilir hale geldigi yeni bir
hazim ve uygulama imar plan: degisikligi yapiimasi gerektiginden... “denilerek iptaline
karar verilmistir. Bu baglamda nazim imar plan degisikliginin Mahkeme karari ile iptal
edilmesinden bahisle, Mahkeme kararinda_belirtilen sekilde diizenleme yapilarak
yeniden Nazim imar Plani_dosyasi_hazirlanmis olup, Antalya Biiyiiksehir Belediye
Baskanhginin 10.05.2019 tarih ve 313 karar Nolu Meclis Karari ile mahkeme karari
geregi hazirlanan 1/5.000 dlcekli Nazim imar Plani teklifi onaylanmistir.
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ANTALYA- | MURATPASA-68 ADA 20,43, VE 46 PARSEL | PLAN ACIKLAMA RAPORU

HDE

Antalya Biyiiksehir Belediyesi Meclisi tarafindan 10.05.2019 tarih ve 313 sayili karari no ile onaylanan
1/5.000 &lgekli Nazim imar Plani
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ANTALYA- | MURATPASA-68 ADA 20,43, VE 46 PARSEL | PLAN ACIKLAMA RAPORU

4.2. 1/1.000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI SURECI

4.2.1. 68 ADA 43 PARSEL

* Planlama galigmasi gergeklestirilen bolgenin, ilk olarak 1970'li tarihlerin baslarinda
planlandigy, 68 ada 43 parsel icin de; 17.02.1972 tarihli imar durumu bildirir yazi ve eki
kroki ile “Otel Gazino” seklinde kullanim karari ngériildigii tespit edilmistir.

® Bu tarihten sonra tesisin bulundugu bolgeyi de kapsayan biitiinciil imar planlari
hazirlanmig olup, tesisin bulundugu alan 05.03.1990 tarihinde I. No’lu Turizm Bélgesi
ilan edilerek, 06.11.1990 tarihinde Turizm Bakanligi tarafindan parsel icin Uygulama

Imar Plani onaylanmistir.

| ANTALYA UYGULAMA iMAR PLAN _ g &
| pLA DEGISIKLIGI

06.11.1990 tarihli Uygulama imar Plani

e SO0z konusu imar planina gore tesisin yapilasmasi; E:0.90, h=25.54 metre olarak

belirlenmistir.
[M“] Kazimdirik Mahalles) 206 Solk Folkart Time SAYFA | 6
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ANTALYA- | MURATPASA-68 ADA 20,43, VE 46 PARSEL | PLAN AGIKLAMA RAPORU

1990 tarihli imar Planindan &énce bélgede biitiinciil olarak hazirlanan imar planlar
mevcut olsa da, o tarihteki planlama pratiklerinin bélgenin sorunlarini yeterince
¢6zmeye yonelik olmadig goriilmektedir. Bu sebepten 6tiirii yapilasma haklarinin
tariflenerek, kullanim tiriinin mevzuata uygun olarak belirlendigi ilk_planin 1990

tarihli imar plani oldugu séylenebilir.

Mevcut yapi 07.07.1975 ve 27.09.1989 tarihli Yapi Kullanim izin belgelerine
baglanmis olup halen iskanl yapi niteligindedir.

1990 tarihli imar planinin onanmasi siirecini miiteakip 08.05.1991 tarihinde Turizm
Bolgesi karari iptal edilmis ancak plan ile ilgili herhangi bir islem yapilmamis ve plan
yurirlikte kalmistir. Bolge ile ilgili Turizm Bélgesi kararinin iptali neticesinde plan
onama yetkisi Muratpasa Belediyesi ve Antalya Belediyesine ge¢mistir. 1990 tarihli
yurirlikteki plandan sonra 2009 tarihine dek parselde imar plani anlaminda herhangi
bir calisma yapilmamis, 5216 sayili Biiyiiksehir Belediye Kanunun da vyiiriirliige
girmesinin ardindan Uygulama imar Plani teklifi hazirlanarak 25.11.2009 tarihinde
Muratpasa Belediyesine teslim edilmistir.

Ancak imar plani uygulamasina karsi acilan davalar neticesinde plan uygulamas
dayanag imar planlan da iptal edildiginden, 68 ada 43 parsel plansiz alanda kalarak,
bu durumunu giliniimiize dek korumustur.

Parselin en uzun yasayan imar plani 1990 tarihli Turizm Bakanligi onayli Uygulama imar
Plani olup, alanin plansiz sahada kalmasinin sebebi, standart formlarda bir mimariye
sahip olmayan, farkl kitle diciilerine ve degisken gabarilere sahip otel binasina uygun
olarak imar Plani karan iiretilememis olmasidir.

Alanin deniz tarafina dogru egimli olmasi ve farkl tarihlerde farkli noktalardan verilen
yapilasma kotlari sebebiyle olusan bodrum katlar, yapinin kat adedinin
belirlenmesinde tanimsizlik yarattigindan, kat adedi, yiikseklik ve yapilasma haklarini
dogru bir sekilde tarifleyen imar plani karari olusturulmasinda zorluk yasanmistir.

4.2.2. 68 ADA 46 PARSEL

FLAN LAMA &
DANIFS AN TR

30.07.1998 tarih ve 36 sayili Antalya Belediye meclis karari ile onaylanan Nazim imar
Planinda 68 ada 46 parselin bulundugu alanin Turizm Alani olarak belirlendigi
gorllmektedir. Ancak bu alanin miistakil parsel olarak kullaniimasi miimkiin
olmadigindan Milli Emlak Dairesi Baskanliginin 19.04.2019 tarih ve E.31813 sayili
olumlu gorusii de alinarak isbu 1/5.000 6lgekli Nazim imar Plani ve 1/1.000 élcekli
Uygulama imar Planina, 68 ada 46 parsel de dahil edilmistir.
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ANTALYA- | MURATPASA-68 ADA 20,43, VE 46 PARSEL | PLAN ACIKLAMA RAPORU

4.23. 68 ADA 20 PARSEL

e 68 ada 20 parsel numarali tasinmag, yiiriirliikte bulunan 1/1.000 6lgekli Uygulama imar
Planinda Sosyal-Kiiltiirel Tesis taramasina sahip olmasina karsin, fonksiyona yénelik
herhangi bir tanim bulunmamaktadir. Meri 1/1.000 6l¢ekli Uygulama imar Planinda
TiA=1.400 M? ve 2 kat yapilasma hakki oldugu gériilmektedir.

e Bu alanda imar plami yiiriirliikte olmasina karsin, kullanim kararinin belirtiimemis
olmasi sebebiyle uygulamaya yénelik herhangi bir islem yapilamamaktadir.

e Benzer sekilde parselin 30.07.1998 tarihli 1/5.000 &lgekli Nazim imar Planinda da,
Sosyal/Kiiltiirel Tesis taramasina sahip olmasina karsin, kullanim fonksiyonu ile ilgili
herhangi bir ibare bulunmamaktadir. Dolayisiyla 1/5.000 élcekli Nazim imar Planinda,
20 parselin kentsel kullanim tiriiniin 1/1.000 &lgekli Uygulama imar Planindaki
ongorilen kullanim karari dogrultusunda fiili durumdaki Kongre Merkezi kullanimi da
g6z 6niinde bulundurularak, “Ozel Kiiltiirel Tesis Alani” olarak planlanmasi O6ngorilmiis
olup, mevcut plandan gelen yapilasma kosullari aynen korunmustur.
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5. PLAN YAPIM GEREKGELERI

FLAN LAMA &
DANIIwMANTIE

Planlamaya konu parsellerde 1/1.000 olgekli Uygulama imar Plani yapilmasinin

temel gerekgeleri;
1- Miilkiyeti Marmaris Altinyunus Turistik Tesisler A.$’ne ait 68 ada 20 Parsel

numarall tasinmaz lizerinde, alanin ilk planladigi tarihten itibaren Kongre Merkezi
yer almaktadir. Bu alanda parselin bitisiginde bulunan Turizm Alani ile bitiincdl bir
sekilde toplanti, kongre, sergi vb. sosyal faaliyetler siirdiiriilmektedir.

Ancak imar plani siirecinde bahsedildigi tizere, parselin 1/5.000 6lgekli Nazim ve
1/1.000 6&lgekli Uygulama imar Plani kararlarindaki tamimsizliktan 6tiirii, giincel

mevzuat cercevesinde herhangi bir faaliyet gerceklestirilememektedir.

Dolayisiyla bu alanda gegmis tarihten giiniimiize dek gelen kullanim fonksiyonunun
devam edebilmesi icin yuriirliikte bulunan Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi
lejanti dogrultusunda planlanmasi zorunlu hale gelmistir.

Yine miilkiyeti Marmaris Altinyunus Turistik Tesisler A.$’ye ait olan 68 ada 43
parselde yer alan Otel binasi da, 1976 tarihinde faaliyete gecmis olup, Tiirkiye
genelinde ve Antalya zelinde Turizm sektériine hizmet eden ilk Turizm isletme
Belgeli Otellerden biri olarak 5 Yildizh otellerin basinda gelmektedir.

Ancak imar plani siirecinde bahsedildigi Gizere parsele 6zgii mimarisi sebebiyle ve
planlamanin gésterimine iliskin geliskileri ile gegmis siireclerde net bir imar plani
karari olusturulamayan otel yapisinin mevcut durumda plansiz alanda kalmasi,
bolge geneli icin ©6nemli bir yeri olan otelin faaliyetine devaminin

saglanamayacak olmasina sebep olmustur.
Bu noktada Otel binasinin, yeni ve modern bir mimari ile tekrar bdlgeye

kazandirilmasi, iilke genelinde yasanan Turizm sektoriintn ikincil sektér haline
gelmesi durumunu degistirmeye 6n ayak olacak bir eylem olacaktir.

Ayni malik eliyle faaliyet gdsteren 68 ada 43 parseldeki Turistik Tesisin yirdrlikteki
mevzuata uygun olarak tekrardan faaliyet gésterebilmesi ve 20 numarali parseldeki
Kiiltiirel Tesis’'in mevzuata uygun lejantlara gére tammlanarak yasal haklarini
koruyacak sekilde yeniden planlanmasi, hem miilkiyet hukuku hem de 3194 sayih

imar Kanunu cercevesinde zorunlu hale gelmistir.

Bolge geneli icin gecmis tarihlerde alanin 6nctisu halindeki Otel yapisi modern bir
mimari ile kent siluetine ekstra katki saglayarak, onemli bir prestij alani haline
gelecektir.

Bu gerekgceler dogrultusunda, yapilan imar plani yirtrlikte bulunan Planli Alanlar
Tip imar Yénetmeligi ve Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi hiikiimlerine uygun
olarak gerekli ayrintida tanimlar olusturulabilecektir.
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3- Planlama galismasina konu 68 ada 43 parsele bitisik durumdaki Hazine adina tescilli
olan 68 ada 46 parsel numarali tasinmaz da, mevcut durumda Otel faaliyetine konu
alan siniri igerisinde yer almasi ve bagimsiz  sekilde mustakil olarak kullaniimasinin
miimkin olmamasindan 6tliri tasinmaz, 43 parselin yer aldig kentsel kullanim
karari olan Otel Alani olarak belirlenmistir.

4- Bir diger plan yapim gerekgesi ise; gegmis tarihlerde onaylanan Uygulama imar
Planlarinda ve degisikliklerinde, Kiyi Kenar Cizgisinin dikkate alinmamis olmasidir.
Giincel tarihte 12.02.2016 tarih ve 2724 Yazili Antalya Cevre ve Sehircilik il
Miduarltga tarafindan kiyt kenar gizgisi aktarimi talep edilmis ve Cevre ve Sehircilik
Bakanlig: Kiyi Kenar Cizgisini, halihazir haritalar tizerine aktarmigtir. Kiyi Kanunun
Uygulanmasina Dair Yonetmelik Genel Esaslar Madde 5; “Kiyida ve sahil seridinde
planlama ve uygulama yapilabilmesi icin onayl kiyi kenar gizgisinin bulunmasi
zorunludur.” Hikm geregi de planlarin gtincellenmesi gerekmektedir.

Mevcut Uygulama imar Plani Ve Giincel Kiyi Kenar Gizgisi
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6. ONERi UYGULAMA iMAR PLANI

Aciklanan gerekceler dogrultusunda;
1. “Kullamim fonksiyonu net olarak tariflenmemis olan 68 ada 20 parselin, fiili durumda
faaliyet gosterdigi fonksiyona uygun olarak planlanmasi”

2. “Ayni malik tarafindan isletilen 68 ada 43 parseldeki Otel yapisinin, 10.05.2019
tarihinde onaylanan 1/5.000 &l¢cekli Nazim imar Planina uygun olarak ve Kiiltiirel Tesis
Alani ile bitiinciil sekilde planlanarak uygulama yapilabilir hale getirilmesi,”

3. “Giincel Kiyi Kenar verileri ile birlikte rasyonel ve teknik gerekgeleri yerine getirilmis bir
imar plani hazirlanmasi,”

4. “Onaylanan 1/5.000 &lcekli Nazim imar Plani dogrultusunda, 6lgekler arasi hiyerarsi
geregi Ust olcekten gelen kullanim kararlari dogrultusunda yapilasma kosullari
belirlenerek, Uygulama imar Planinin olusturulmasi” hedeflenerek dneri imar plani

calismalari hazirlanmistir.

Bu dogrultuda 1/1.000 dlgekli Uygulama imar Plani ile;
e 68 ada 43 ve 46 Parsel Otel Alani olarak belirlenmis,

e 68 ada 20 Parsel de Ozel Kiiltiirel Tesis Alani olarak 6ngorilmiistir.

68 ada 43 parsel ile kullanim bitiinltgii arz eden, 68 ada 46 parsel de Otel Alanina dahil edilmigtir.
Yapilan plan ¢alismasina esas Milli Emlak Dairesi Bagkanliginin 19.04.2019 tarih ve E.31813
sayilll goriisii ile dneri Uygulama imar Plani igin idarelerince uygun miitalaa edildigi
bildirilmistir.
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Oneri Uygulama imar Plani ile;
e Otel Alani, Yencok=5 Kat ve Emsal:0.90 olarak belirlenecektir.

e 68 ada 20 parsel numarali taginmaz da, giincel kiyi kenar gizgisine uygun olarak
Ozel Kiiltiirel Tesis alani olarak planlanmis olup , Meri imar Planindan gelen
T.I.A 1.400 m? ve Yencok= 2 kat olarak yapilagsma kosullari aynen korunmustur.

1/1.000 6lgekli Uygulama imar Plani
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1/1.000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI

PLAN NOTLARI

1 Plan, plan agiklama raporu ile bir biitiindiir.

2 Ozel Kiiltiirel Tesis Alaninda T.i.A 1.400 m2'dir. Yencok= 2 Kattir.

3 Binanin ihtiyacindan fazla yapimi istenen otoparklar, ticari amagla kullanmiimamak
kaydiyla katlar alani toplamina dahil degildir.

4 Zemin kat altinda yapilacak otopark ve siginaklar, amaci disinda kullanilmamak
kaydiyla taban alani sinirlamasi olmaksizin yapi yaklasma mesafesine kadar yapilabilir.

5 Otel Alaninda yapilacak yapinin kotu kuzeyindeki tagit yolundan (Fevzi Cakmak
Caddesi) verilecektir.

6 Antalya Cevre ve Sehircilik il Miidurligu tarafindan 21.04.2016 tarihinde onaylanan
Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunun sonug ve 6neriler béliimiinde belirtilen hususlara
uyulacaktir.

7 Belirtilmeyen hususlarda, 3194 sayili imar Kanunu ve ilgili yonetmelik hikiimleri ile
1/1.000 &lgekli Muratpasa Uygulama imar Plan notlari gegerlidir.

THSAN TUTUM
PLANLAMA VE DANISMANLIK
HIZMETLERI
860 Sok. Aga Han No:2/204 Konak - iZMIR
Tel&Fax: 0.232.483 06 57
Kemeralt: V.D. 872 004 59 62
Meral CEL
Y. Sehip Cisl
e Kazimdirk Wah. 296 Sk. No: 8
EKL : Folkart Time Kat: 9
1. Alana Ait Uydu Gorintiisi, Ofis: 906 BORNOVA - iZMIR
2. Tapu Kayitlar, Hasan Tahsin V.D. No: 2050125683
3. Jeolojik/Jeoteknik Etiit Raporu,
4. Antalya Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan onaylanan 1/5.000 &lgekli Nazim imar
Plani ve Meclis Karari,
5. Milli Emlak Dairesi Baskanliginin 19.04.2019 tarih ve E.31813 sayili yazisi,
6. 10.05.2019 tarih ve 313 Meclis Karari ile Onaylanan Nazim imar Plani,
7. 1/1.000 6lcekli Uygulama imar Plan.
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Antalya Ili Muratpasa ficesi 68 Ada 20 ve 43 Parseller Imar Plamina Esas Jeolojik-Jeoteknik Frit
Raporu

XIIL SONUC VE ONERILER
1-) Bu ¢alisma ile Antalya {li Muratpaga {lgesi 68 ada 20 ve 43 parsellerde bulunan 15890 m?
(1,60 Ha) arazinin, Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik etiit raporu hazirlanacaktir. 1/1000 6lgekli imar
Planina Esas Jeolojik/Jeoteknik ettidiin yapilarak, arazinin yerlesime uygunlugunu, vapilagsmay: olumsuz
yonde etkileyebilecek jeolojik olusumlarmn bulunup bulunmadiginin saptanmasi ve yapilara temel teskil
edecek meveut zemin cinslerinin belirlenmesine yonelik olarak, jeolojik arastirmalarin yapilip, yerlesime
uygunluk durumunun yeniden degerlendirilmesi amaglanmusgtir.
644 sayil KHK Cevre ve Sehircilik Bakanligimin Mekansal Planlama Genel Miidiirligiiniin
28.09.2011 Tarih ve 102732 sayili genelgesi dogrultusunda 19.08.2008 gun ve 10337 ile 13171 sayil
genelgeler dogrultusunda Format 3’e uygun olarak Uygulama imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit

raporu " Marmaris Altinyunus Turistik Tesisler A.§ " adina hazirlanmistir.

2-) Inceleme alaminda 8 adet 15 metre derinliginde olmak iizere 8 farkli lokasyonda jeoteknik amagh
sondaj yapilmigtir. Ayrica inceleme alaninda 6 farkls lokasyonda MASW ol¢iimii ve 3 farkls lokasyonda

Mikrotremér 6lgiimit yapilmistir.

3-) T.C Cevre ve Sehircilik Bakanlhigi Mekansal Planlama Genel Muduarlagi tarafindan 15.04.2014
tarihinde onaylanan "Antalya-Burdur Planlama Bolgesi 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda"
inceleme alaninin “Kentsel Yerlesik Alanlar” icinde kalmaktadir.

Inceleme alani Nazim imar Planinda ve Uygulama Imar Planinda "konut alam" olarak gegmektedir.

4-) Inceleme alaninda egim giney dogudan kuzey batiya dofru artmakta olup egim miktan % 0- 10

arahigindadir.

5-) Inceleme Alanmm tamaminda Ust Pliyosen - Kuaterner yasli Antalya Traverteni yer almaktadir,
Traverten orta sertlikte ver yer erime boslugu igeren agik sari, beyazimsi renktedir.

Calisma Alaninda yapilan 15 metre derinlikli Jeoteknik amagli sondajlarin tamaminda traverten
birimi gegilmistir. Ust metrelerde daha sarims: renkte olan traverten ait metrelerde beyazimsi ve daha

masif bir yapiya sahip olarak gegilmistir.

6-) Inceleme alanindan ahinan karot numunelerine Zemin Mihendislik laboratuarinda uygulanan tek

cksenli basma dayanimi deneyi yaptinlmstir,

Jeofizik Mi disi 45 Jeoldji MHihendisi
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Antalya [li Muratpasa flgesi 68 Ada 20 ve 43 Parseller imar Plamna Esas Jeolojik-Jeoteknik Eriit
Raporu

7-) Inceleme alaninda farkli lokasyonlarda Sara Doremi marka Sinyal biriktirmeli Sismograf ile 6 adet
sismik serilim, Sara Doremi marka Mikrotremér cihaziyla 3 farkh lokasyonda kayit alinmistir.

Sismik ¢alismalarda ¢lgiilen Vp dalga iz 702-1300 m/sn araliginda belirlenmis olup, P Dalgas:
Hizi ile Zeminlerin ya da Kayaglarin Sékilebilirliklerine (Bilgin 1989) gore (Tablo.14) inceleme alaninin
sokilebilirligi ""Kolay — Orta " olarak tespit edil'migtir‘

Sismik ¢aligmalarda olgiilen Vp dalga hizi 633-1300 m/sn araliginda belirlenmis olup, P Dalgasi
Hiz1 ile Zeminlerin ya da Kayaglarn Sokiilebilirliklerine (Bilgin 1989) gore (Tablo.14) inceleme alaninin
sokilebilirligi "Kolay — Orta " olarak tespit edilmistir.
Inceleme alaninda alinan Sismik 6lgtim profillerinde elde edilen S dalgasi hizlari Vs= 287 — 579 m/sn
araliginda tespit edilmis, NERHP Hikiimlerine gére, inceleme alammin zemin sinifi "Y.kaya (C)- Sert
Siki (D) " olarak tamimlanmustir.

Inceleme alaninda alinan Sismik ol¢tim profillerinde elde edilen verilere bagli olarak Elastisite
Modiilii E= 3511 - 17177 kg/em” arahginda tespit edilmis, Elastisite Modiilii Degerlerine Gore Zemin ya
da Kayacglarin Dayamimina (Keceli, 1990) gore inceleme alaninin zemin dayamimi * Zayif- Saglam™

araliginda tanimlanmugtir.

inceleme alaninda alinan Sismik 6lgiim profillerinde elde edilen verilere bagli olarak Kayma
Modiilii p = 1281 -6240 kg/em” araliginda tespit edilmis, Kayma Modilii Degerlerine Gére Zemin ya da
Kayaglarin Dayanimina (Kegeli, 1990) gore; inceleme alaminin zemin dayanimi “Zayif— Saglam” olarak
tanimlanmustir.

Inceleme alaninda alinan Sismik 6l¢itm profillerinde elde edilen verilere bagli olarak Bulk Modiilii
K= 4523 - 23140 kg/cm® aralifinda tespit edilmis, Bulk Modiilii Degerlerine Gére Zemin va da
Kayaglarin Dayanimina (Kegeli, 1990) gore; inceleme alaninin sikigma 6zelligi “Az- Orta  arahiginda
tammlanmistir,

Inceleme alaninda ahinan Sismik 6l¢tiim profillerinde elde edilen verilere bagh olarak Poisson
orani ¢ = 0.36 — 0.38 araliginda tespit edilmis, Poisson Siniflamasi ve Hiz Orami Kargilagtirmasina gore
inceleme alaninin sikilik 6zelligi “Gevsek™ aralifinda tanimlanmistir.

Inceleme alaninda alinan Sismik olgtim profillerinde elde edilen verilere bagh olarak inceleme
alaninin yogunlugu p= 1.55 — 1.86 gr/cm’ arahfinda tespit edilmis. Zemin Birimlerinin Yogunluk
Siniflamasma (Kegeli, 1990) gore; inceleme alammin zemin tanmimlamasi 6zelligi “Orta™ olarak

tanimlanmastir,

8 -) Inceleme alaninda vapilan sondajlarda ve Ozdireng galigmalarinda yeralt: suyuna rastlanmamistir.
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Anialya Ili Muratpasa llcesi 68 Ada 20 ve 43 Parseller Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit
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9-) Inceleme alam Turkiye Deprem Bolgeleri Haritasinda 2. Derece Deprem Bolgesinde yer almaktadir,

Spektrum Karakteristik Periyotlari T4= 0.20 - T =0.90 s, etkin ivme katsayisi Ag= 0.30 - 0.40 g

araliginda segilmelidir.

"Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkindaki Yonetmelik" hitkiimlerine uyulmahdir.

10-) inceleme alaninin tamami kaya birimden olusmasi ve agilan jeoteknik amagh sondajlardan
alinan karotlardan elde edilen tagima giici degerlerinin 6.42 kg/em® - 13.6 kg/em? araliginda olup.
yerlesime uygunluk degerlendirmesi agisindan Uygun Alanlar-2(Kaya Ortamlar) igerisinde
tanimlanmig eklerde belirtilen jeoloji, yerlesime uygunluk ve egim haritalarinda "UA-2" simgesi ile
karakterize edilmistir.

86z konusu alanda yapilagma esnasinda vapi temel alanlarinda yapilacak vapi bazli zemin etudi
¢aligmalarina bagl olarak temel tipi, temel boyu ve bu alanlarda vapilacak derin kazilarda yap: temel
alanlanimin yagish havalarda yagmur sularindan etkilenmemesi igin proje miellifi tarafindan gerekli

mithendislik énlemler: alinmalidir.
11-) Inceleme alaninda yapilacak tiim yapilar i¢in "Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda
Yonetmelik" hiktiimlerine uyulmalidir.

12-) Bu rapor imar planina esas jeolojik- jeoteknik etit raporudur, Zemin etiit rapory  yerine

kullamlamaz. Projeye esas parametreler zemin etiit calismalarinda belirlenmelidir.

Sorumlu Jeofizik Miihendisinin Sorumlu Jeoloji Miihendisinin
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Oda Sicil No  : 3082 Oda Sicil No  : 17208
TMMOB T.C. Kimlik No : 49851698988 T.C. Kimlik No: 41437979712
Jeofizik Miih Tarih : 18.04.2016 TMMOB Tarih 1 18.04.2016
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