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BiRIM

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

TALEP SAHIBI

OZEL SAHIS

MECLIS TOPLANTISININ
TARIHI VE GUNDEM
MADDESI

Buyuksehir Belediye Meclisinin 10.09.2019 tarihli toplantisinda
gindemin 90. maddesinde gérisilerek Imar ve Bayindirlik
Komisyonuna havale edilmistir.

TALEP KONUSU

Muratpasa Belediye Meclisinin 01.08.2019 tarih ve 224 sayil
karari ile uygun bulunan, Genglik Mahallesi 68 ada 20 parselin
Yencok=2 kat yapillasma kosullu, kuzeyden, dodudan ve
glneydogudan 10'ar m. Batidan 5m. Yapi yaklasma mesafeli,
“UA-2" ibareli “Ozel Kiltirel Tesis Alani” kullanimli olarak ve 68
ada 43 ve 46 parsellerin Yencok=5 kat, E=0.90 yapilasma
kosullu “UA-2" ibareli, kuzeydogu, giineydogu ve kuzeybatidan
5'er metre glineybatidan ise 10’ar metre Yapi yaklasma mesafeli
“Otel” kullaniml olarak planlanmasi ve plan notlari eklenmesine
iliskin 1/1000 &lcekli Uygulama Imar Plani.

KOMISYON RAPORU:

Muratpasa Belediye Meclisinin 01.08.2019 tarih ve 224 sayili
karari ile uygun bulunan, Genglik Mahallesi 68 ada 20 parselin
Yencok=2 kat yapilasma kosullu, kuzeyden, dodudan ve
guneydogudan 10’ar m. Batidan Sm. Yapi yaklasma mesafeli,
“UA-2" ibareli “Ozel Kultiirel Tesis Alani” kullanimli olarak ve 68
ada 43 ve 46 parsellerin Yengok=5 kat, E=0.90 yapilasma
kosullu “UA-2" ibareli, kuzeydogu, guneydogu ve kuzeybatidan
S5'er metre glneybatidan ise 10'ar metre Yapi yaklasma
mesafeli “Otel” kullanimli olarak planlanmasi ve plan notlan
eklenmesine iligkin  1/1000 élgekli Uygulama Imar Plani
Komisyonumuzca Antalya Buyuksehir Belediye Meclisi'nin
10.05.2019 tarih 313 sayili karari ile onanan 1/5000 o&lgekli
Nazim Imar Planina gére incelenmis, belediyesinden geldidi
sekliyle uygun oldudu goérusine variimigtir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur.
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ANTALYA MURATPASA BELEDIYE MECLISININ
01.08.2019 TARIH VE 224 SAYILI KARARI

Giindemin 8. Maddesi
Karar No. 224

Ozii: 68 Ada 20 parselin Yen¢ok=2 kat yapilasma
kosullu, kuzeyden, dogudan ve giineydogudan 10°ar
m. batidan Sm. yapr yaklasma mesafeli, “UA-2”
ibareli “Ozel Kiiltiirel Tesis Alam” kullanimh
olarak ve 68 Ada 43 ve 46 parsellerin Yencok=5 kat,
E=0.90 yapillasma kosullu, “UA-2” ibareli,
kuzeydogu, giineydogu ve kuzeybatidan S5’er m.
giineybatidan ise 10’ar m. yap1 yaklasma mesafeli
“Otel” kullammh olarak planlanmasi ayrica; “I-
Plan, plan agiklama raporu ile bir biitiindiir. 2- Ozel
Kiiltiirel Tesis Alamnda T..A. 1400m2°dir.
Yencok=2 Kattir. 3-Binammn ihtiyacindan fazla
yapimi  istenen  otoparklar, ticari amacla
kullamlmamak Kkaydiyla katlar alam toplamina
dahil degildir., 4-Zemin Kkat altunda yapilacak
otopark ve sigmaklar, amaci disinda kullamlmamak
kaydiyla taban alami smrlamasi olmaksizin yapi
yaklasma mesafesine kadar yapilabilir. 5-Otel
Alaninda yapilacak yapmin Kotu kuzeyindeki tasit
yolundan (Fevzi Cakmak Caddesi) verilecektir. 6-
Antalya Cevre ve Sehircilik I Miidiirliigii
tarafindan 21.04.2016 tarihinde onaylanan Jeolojik-
Jeoteknik Etiit Raporunun sonu¢ ve Oneriler
boliimiinde belirtilen hususlara uyulacaktir. 7-
Belirtilmeyen hususlarda, 3194 sayih imar Kanunu
ve ilgili yonetmelik hiikiimleri ile 1/1000 dlcekli
Muratpasa Uygulama Imar Plan notlar gecerlidir.”
plan notlarimin eklenmesine iligkin 1/1000 &l¢ekli
uygulama imar plammn Planlama ve imar
Komisyonu raporu dogrultusunda Kkabuliine oy
coklugu ile karar verildigi hk.

Giindemin 8.Maddesinde yer alan Plan ve Proje Miidiirliigiiniin, Genglik Mahallesi
19K-IIc nolu imar paftasinda yer alan 68 Ada 20 parselin yapilasma kosullarinin diizenlenerek
"Ozel Kiiltiirel Tesis Alan1", 68 ada 43 ve 46 parsellerin yapilagma kosullarimin diizenlenerek
"Otel Alani" olarak planlanmasi ve plan notlar1 eklenmesine iliskin &nerilen 1/1000 &lgekli
uygulama imar plam Belediyemiz Meclisi'nin 03.07.2019 tarihli toplantisinda goriigtilerek
Planlama ve Imar Komisyonuna havale edilmis olup komisyon raporu ekte sunulmusgtur.
Konunun karara baglanmak iizere Meclise havalesini isteyen 24.07.2019 tarih ve 2617 sayili
yazisi ve Planlama ve Imar Komisyon Raporu; Belediye Meclisimizin 03.07.2019 tarihli
toplantisinda goriisiilerek alinan 201 sayili kararla Planlama ve Imar Komisyonumuza havale
edilen “Plansiz Alan” olan 68 Ada 20, 43 ve 46 parsellerde; 68 Ada 20 parselin Yengok=2 kat
yapilasma kosullu, kuzeyden, dogudan ve giineydogudan 10’ar m. batidan 5m. yap: yaklasma
mesafeli, “UA-2" ibareli “Ozel Kiiltiirel Tesis Alan1” kullanimli olarak ve 68 Ada 43 ve 46
parsellerin Yengok=5 kat, E=0.90 yapilasma kosullu, “UA-2" ibareli, kuzeydogu, giineydogu
ve kuzeybatidan 5’er m. giineybatidan ise 10°ar m. yap1 yaklasma mesafeli “Otel” kullanimli
olarak planlanmasi ayrica; “1-Plan, plan agiklama raporu ile bir biitiindir. 2- Ozel Kiiltiirel
Tesis Alaninda T.I.A. 1400m2°dir. Yen¢ok=2 Kattir. 3-Binanin ihtiyacindan fazla yapimi
istenen otoparklar, ticari amagla kullanilmamak kaydiyla katlar alan1 toplamina dahil degildir.
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Karar No:224 -2- 01.08.2019

4-Zemin kat altinda yapilacak otopark ve sigmnaklar, amac1 diginda kullamlmamak kaydiyla
taban alani siirlamast olmaksizin yap: yaklasma mesafesine kadar yapilabilir. 5-Otel Alaninda
yapilacak yapmin kotu kuzeyindeki tasit yolundan (Fevzi Cakmak Caddesi) verilecektir. 6-
Antalya Cevre ve Sehircilik [ Miidiirliigii tarafindan 21.04.2016 tarihinde onaylanan Jeolojik-
Jeoteknik Etiit Raporunun sonug ve oneriler bélimiinde belirtilen hususlara uyulacaktir. 7-
Belirtilmeyen hususlarda, 3194 sayil Imar Kanunu ve ilgili yonetmelik hiikiimleri ile 1/1000
dlgekli Muratpasa Uygulama imar Plan notlar gegerlidir.” plan notlarinin eklenmesine iliskin
onerilen, Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 10.05.2019 tarihli ve 313 sayili karariyla
uygun bulunan 1/5000 6lgekli Nazim imar Plami degisikligine uygun olarak hazirlanan,1/1000
olgekli uygulama imar plam Planlama ve imar Komisyonumuzca incelenmis; uygun oldugu
goriisiine varilmigtir. Konunun goriisiilerek karara baglanmasi i¢in geregini arz ederiz.
23.07.2019 tarihli Planlama ve imar Komisyon Baskam Ahmet Oztiirk, Baskan Vekili Giirsel
Giiler, Uye Ali Can Menekse, Ziihtii Sahin ve Ozdemir Manavoglu (1/5000 lik plana itirazlarin
degerlendirilmesinden sonra goriisiilmesi uygundur) imzali komisyon raporu kayit altina alindi.

Uye Canan Keles s6z alip, komisyondan geldigi sekliyle kabulii uygundur, dedi.

Uye Ozlem Gozagan Biger soz alip, 1/5000’lik plana itirazlarin Biiyiiksehir Belediye
Meclisinde karar verilmesinden sonra 1/1000’lik 6lgekli plan degisikliginin meclisimizde
goriisiilmesi gerekmektedir, bu planlama siireci tamamlanmadigu igin Ak Parti grubu olarak
cekimser kaliyoruz, dedi.

Uye Kamil Korkmaz soz alip,komisyondan geldigi sekilde uygundur, dedi.

Uye Ejder Karagdz séz alip, komisyon kararinda oy birligi olmadigindan ve itirazin
sonuglanmadigindan dolayr MHP olarak red yoniinde oy kullaniyoruz, dedi.

Bagkan, evet amilan maddenin komisyondan geldigi sekliyle kabuliini oylariniza
sunuyorum, kabul edenler, etmeyenler oy ¢okluguyla kabul edilmistir, dedi.

Yapilan oylamada;

CHP grubu ve lyi Parti grubu’nun kabul,

AK Parti grubunun ¢ekimser,

MHP grubunun red oyuna karsilik,

68 Ada 20 parselin Yengok=2 kat yapilasma kosullu, kuzeyden, dogudan ve
giineydogudan 10’ar m. batidan 5m. yap: yaklasma mesafeli, “UA-2" ibareli “Ozel Kiiltiirel
Tesis Alani™ kullanimli olarak ve 68 Ada 43 ve 46 parsellerin Yengok=5 kat, E=0.90 yapilagma
kosullu, “UA-2" ibareli, kuzeydogu, giineydogu ve kuzeybatidan 5’er m. giineybatidan ise
10’ar m. yap1 yaklasma mesafeli “Otel” kullanimli olarak planlanmas: ayrica; “1-Plan, plan
agiklama raporu ile bir biitiindlr. 2- Ozel Kiiltiirel Tesis Alaminda T..A. 1400m2’dir.
Yencok=2 Kattir. 3-Binamn ihtiyacindan fazla yapimu istenen otoparklar, ticari amagla
kullanilmamak kaydiyla katlar alami toplamina dahil degildir. 4-Zemin kat altinda yapilacak
otopark ve sifinaklar, amaci diginda kullanilmamak kaydiyla taban alani sinirlamasi olmaksizin
yapr yaklasma mesafesine kadar yapilabilir. 5-Otel Alaninda yapilacak yapinin kotu
kuzeyindeki tasit yolundan (Fevzi Cakmak Caddesi) verilecektir. 6-Antalya Cevre ve Sehircilik
il Mudirligi tarafindan 21.04.2016 tarihinde onaylanan Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunun
sonug ve oneriler bsliimiinde belirtilen hususlara uyulacaktir. 7-Belirtiimeyen hususlarda, 3194
sayih imar Kanunu ve ilgili yonetmelik hiikiimleri ile 1/1000 &l¢ekli Muratpaga Uygulama
imar Plan notlar1 gegerlidir.” plan notlarinin eklenmesine iliskin 1/1000 6lgekli uygulama imar
planimin Planlama ve Imar Komisyonu raporu dogrultusunda kabuliine oy c¢oklugu ile karar
verildi.
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Flan, plan aciklama rapory fle be butlindir,

. (el Kidtikrel Tesis Alaninda T.1LA 1.400 m2'dir, Yencok= 2 Kattr,

Binanin ihtiyacindan fazla yapimi istenen otoparklar, ticari amagla kullanibmamak
kaydryla katlar alan toplarming dabil defildir,

. Zemin kat altinda yapilacak otopark ve siinaklar, amaci digmda kullandmamak

kaydryla taban alani sinrlamas olmaksizin yag yaklasma mesafesine kadar
yapilabilir.

Cited Alaninda yapdacak yapmen kotu kuzeyindeki tasit yolundan (Fevai Cakmak
Caddesi) verilecektr.

Antatya Cevre ve Sehircllk {| Midirligi tarafindan 21.04.2016 wrihinde
onaylanan Jeokojik-leoteknik Etit Raparunun sonug ve dnerler baliiminde
belirtilen hususlara uyulacakte,

Belrtilmeyen hususlarda, 3194 sayih Imar Kanunu ve ilgili yénetmelik hikdmler
ile 1/1.000 dlgekli Muratpasa Uygulama fmar Plan notlan geceridir,




ANTALYA iLi
MURATPASA ILCESI

GENCLIK
MAHALLESI

PLAN .
ACIKLAMA HAZIRAN
RAPORU 2019

68 ADA 20,43 VE 46 PARSELE iLiSKiN
1/1.000 OLCEKLIi UYGULAMA iMAR PLANI

[ I
-y
I_ (_l
PLANLAMA &
DANISMANLIK

Kazirrelirik Mahalles 296 Sokak Folkart Time
MO € Kat @ Cfis 906 PK. 28100 Bornova/ iIZMIR
THSD 232 445 80 67 - F+00 232 446 57 04
www.meralcelepplanlama.com.tr
Info@meralcelepplaniama com tr




ANTALYA- | MURATPASA-68 ADA 20,43, VE 46 PARSEL | PLAN ACIKLAMA RAPORU

1. PLANLAMA ALANI

e imar planina konu taginmazlar, Antalya ili, Muratpasa ilcesi sinirlari icerisinde bulunan

ve tapuda , 68 ada 20,43 ve 46 parsel numaralari ile kayith, planlamada Antalya ili,
Muratpasa ilcesi, Genglik Mahallesi sinirlarinda yer alan 19K-2C Pafta 68 ada 20,43

ve 46 parselde bulunan toplamda 15.988 m? yiiz él¢iimlii alani kapsamaktadir.

Taginmazlara Ait Uydu Géruntiileri

2. MULKIYET DURUMU

e Planlama calismasina konu taginmazlar tapuda Antalya ili, Muratpasa ilgesi,
Hasimigcan ~ Mahallesi 68 ada, 20, 43, ve 46 numaralan parsellerde kayitl

miilkiyetlerdir.
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ANTALYA- | MURATPASA-68 ADA 20,43, VE 46 PARSEL | PLAN ACIKLAMA RAPORU

Tasinmazlardan;

68 ada 43 parsel =12.011 m?
68 ada 20 parsel =3.879 m?,
68 ada 46 parsel =98 m? yiiz élgiimiine sahiptir.

68 ada 43 ve 20 Parseller “Marmaris Altinyunus Turistik Tesisler A.S.” adina kayith olup,
68 ada 46 parsel Hazine parseli olarak tapuya tescilli durumdadir.
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Miilkiyet Durumu

® 68 ada 43 parsel, 68 ada 19 parsel numarali tasinmazin yola terki sonucunda
olusmusg, imar parseli statiisiinde bir taginmazdir.

® 68 ada 20 parsel de Uygulama imar Planina gore olugsmus bir milkiyet olup,
herhangi bir terki bulunmamaktadir.

e 68 ada 46 numarali parsel de Hazine adina kayithidir.
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ANTALYA- | MURATPASA-68 ADA 20,43, VE 46 PARSEL | PLAN ACIKLAMA RAPORU

3. HALIHAZIR DURUM

Mevcut durumda plan tasinmazlar;

* 68 ada 43 Parsel lizerinde TALYA OTEL adi ile turizm faaliyeti gostermekte olan, otel
yapisi yer almakta olup,

e 68 ada 46 parselde fiili durumda Otel yapisi ile beraber faaliyet icerisindedir. 68 ada 20
parsel lizerinde de 2 Kath Kongre Merkezi binasi yer almaktadir.

Hdlihazir Durum ve Miilkiyet iliskisi
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ANTALYA- | MURATPASA-68 ADA 20,43, VE 46 PARSEL | PLAN AGIKLAMA RAPORU

Otel Binasinin Distan Gériiniimii

4. iIMAR PLANI SURECI

4.1.  1/5.000 OLCEKLi NAZIM iMAR PLANI SURECI

e Planlamaya konu tasinmazlardan 68 ada 43 ve 46 parsellerin bulundugu alanin Nazim
imar Plani’'nda Turizm Alani olarak planlandigi tespit edilmistir.

® 68 ada 20 Parsel de Nazim imar Plani’nda Sosyal/ Kiiltiirel Tesis taramasina sahip
olmasina kargin kullanim fonksiyonu ile ilgili herhangi bir ibare bulunmamaktadir.
Antalya 4.idare Mahkemesinin 2017/240 E. 2017/1362 K. Sayili karari ile onaylanan
imar planinin “ planlama alanina iliskin olarak yargi kararlarinin olusturdugu durum
dikkate alinarak , kazanilmis hak vb. istisnalara yer verilmeyen , planlamanin pafta

uzerinde acikca gosterildigi ve genel plan notlarinin uygulanabilir hale geldigi yeni bir

hazim ve uygulama imar plan: degisikligi yapiimasi gerektiginden... “denilerek iptaline
karar verilmistir. Bu baglamda nazim imar plan degisikliginin Mahkeme karari ile iptal
edilmesinden bahisle, Mahkeme kararinda belirtilen sekilde diizenleme yapilarak
yeniden Nazim imar Plani_dosyasi hazirlanmis olup, Antalya Biiyiiksehir Belediye
Baskanhginin 10.05.2019 tarih ve 313 karar Nolu Meclis Karari ile mahkeme karari
geregi hazirlanan 1/5.000 dlcekli Nazim imar Plani teklifi onaylanmistir.
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ANTALYA- | MURATPASA-68 ADA 20,43, VE 46 PARSEL | PLAN AGIKLAMA RAPORU

Antalya Biyiiksehir Belediyesi Meclisi tarafindan 10.05.2019 tarih ve 313 sayil karari no ile onaylanan
1/5.000 6lgekli Nazim imar Plani
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ANTALYA- | MURATPASA-68 ADA 20,43, VE 46 PARSEL

4.2. 1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI SURECI

4.2.1. 68 ADA 43 PARSEL

| PLAN ACIKLAMA RAPORU

* Planlama caligmasi gerceklestirilen bolgenin, ilk olarak 1970’li tarihlerin baslarinda
planlandigy, 68 ada 43 parsel icin de; 17.02.1972 tarihli imar durumu bildirir yazi ve eki
kroki ile “Otel Gazino” seklinde kullanim karari ngériildiigii tespit edilmistir.

® Bu tarihten sonra tesisin bulundugu bolgeyi de kapsayan biitiinciil imar planlari
hazirlanmis olup, tesisin bulundugu alan 05.03.1990 tarihinde I. No’lu Turizm Bélgesi

ilan edilerek, 06.11.1990 tarihinde Turizm Bakanligi tarafindan parsel icin Uygulama

imar Plani onaylanmistir.

o ANTALYA UYGULAMA IMAR PLANI
pLAN DEGISIKLIGI

"~ BLGEK « 171000 [parra noriskic

| \ L

06.11.1990 tarihli Uygulama imar Plani

e SO0z konusu imar planina goére tesisin yapilasmasi; E:0.90, h=25.54 metre olarak

belirlenmistir.
[M‘] kazirmdirik Mahallesi 206 Sok Folkart Time
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ANTALYA- | MURATPASA-68 ADA 20,43, VE 46 PARSEL | PLAN ACIKLAMA RAPORU

1990 tarihli imar Planindan énce bélgede biitiinciil olarak hazirlanan imar planlar
mevcut olsa da, o tarihteki planlama pratiklerinin bélgenin sorunlarini yeterince
¢6zmeye yonelik olmadigi goriilmektedir. Bu sebepten 6tiirii yapilasma haklarinin
tariflenerek, kullanim tiriinin mevzuata uygun olarak belirlendigi ilk planin 1990
tarihli imar plani oldugu sdylenebilir.

Mevcut yapi 07.07.1975 ve 27.09.1989 tarihli Yapi Kullanim izin belgelerine
baglanmis olup halen iskanl yapi niteligindedir.

1990 tarihli imar planinin onanmasi siirecini miiteakip 08.05.1991 tarihinde Turizm
Bolgesi karari iptal edilmis ancak plan ile ilgili herhangi bir islem yapilmamis ve plan
yurirlikte kalmistir. Bolge ile ilgili Turizm Bélgesi kararinin iptali neticesinde plan
onama yetkisi Muratpasa Belediyesi ve Antalya Belediyesine gegcmistir. 1990 tarihli
yurirlikteki plandan sonra 2009 tarihine dek parselde imar plani anlaminda herhangi
bir calisma yapiimamis, 5216 sayili Biiyiiksehir Belediye Kanunun da vyiiriirlige
girmesinin ardindan Uygulama imar Plani teklifi hazirlanarak 25.11.2009 tarihinde
Muratpasa Belediyesine teslim edilmistir.

Ancak imar plani uygulamasina karsi agilan davalar neticesinde plan uygulamas
dayanagi imar planlan da iptal edildiginden, 68 ada 43 parsel plansiz alanda kalarak,
bu durumunu gilintimiize dek korumustur.

Parselin en uzun yasayan imar plani 1990 tarihli Turizm Bakanligi onayli Uygulama imar
Plani olup, alanin plansiz sahada kalmasinin sebebi, standart formlarda bir mimariye
sahip olmayan, farkl kitle diciilerine ve degisken gabarilere sahip otel binasina uygun
olarak imar Plani karan iiretilememis olmasidir.

Alanin deniz tarafina dogru egimli olmasi ve farkl tarihlerde farkli noktalardan verilen
yapilasma kotlarn sebebiyle olusan bodrum katlar, vyapinin kat adedinin
belirlenmesinde tanimsizlik yarattigindan, kat adedi, yiikseklik ve yapilasma haklarini
dogru bir sekilde tarifleyen imar plani karari olusturulmasinda zorluk yasanmistir.

4.2.2. 68 ADA 46 PARSEL

FLAKRLAMA &
DANIFSANLLE

30.07.1998 tarih ve 36 sayili Antalya Belediye meclis karari ile onaylanan Nazim imar
Planinda 68 ada 46 parselin bulundugu alanin Turizm Alani olarak belirlendigi
gorllmektedir. Ancak bu alanin miistakil parsel olarak kullanilmasi miimkin
olmadigindan Milli Emlak Dairesi Baskanliginin 19.04.2019 tarih ve E.31813 sayili
olumlu gorusii de alinarak isbu 1/5.000 6lgekli Nazim imar Plani ve 1/1.000 élcekli
Uygulama imar Planina, 68 ada 46 parsel de dahil edilmistir.
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4.2.3. 68 ADA 20 PARSEL

68 ada 20 parsel numarali taginmaz, yiriirliikte bulunan 1/1.000 6lgekli Uygulama imar
Planinda Sosyal-Kiiltiirel Tesis taramasina sahip olmasina karsin, fonksiyona yénelik
herhangi bir tanim bulunmamaktadir. Meri 1/1.000 6l¢ekli Uygulama imar Planinda
TiA=1.400 M? ve 2 kat yapilasma hakki oldugu gériilmektedir.

Bu alanda imar plani yiirirlikte olmasina karsin, kullanim kararinin belirtiimemis
olmasi sebebiyle uygulamaya yénelik herhangi bir islem yapilamamaktadir.

Benzer sekilde parselin 30.07.1998 tarihli 1/5.000 6lcekli Nazim imar Planinda da,
Sosyal/Kiiltiirel Tesis taramasina sahip olmasina karsin, kullanim fonksiyonu ile ilgili
herhangi bir ibare bulunmamaktadir. Dolayisiyla 1/5.000 élcekli Nazim imar Planinda,
20 parselin kentsel kullanim tiriiniin 1/1.000 &lgekli Uygulama imar Planindaki
ongoérilen kullanim karari dogrultusunda fiili durumdaki Kongre Merkezi kullanimi da
g6z 6niinde bulundurularak, “Ozel Kiiltiirel Tesis Alani” olarak planlanmasi 6ngorilmiis
olup, mevcut plandan gelen yapilasma kosullari aynen korunmustur.

}
Rect. ¥ i
3 \ - n _." L '. A
e e.v- ||~Mt):u BS0m i
b—=2 X

1/1.000 6lgekli Uygulama imar Planinda Miilkiyet Durumu

razimdirik Mahalles) 296 Sob. Folkart Tirme SAYFA'S
No: B Kat: 0 Ofis: 006 PK: 25100 Bamowval/ 1 ZMIE

[+00 222 446 80 67 F+Q0 23 72 441 7 N

/|
1
B AT A T T e i R e s e el .T‘;'E-j

L o =51

PRL=E S ap et by,

B i g




ANTALYA- | MURATPASA-68 ADA 20,43, VE 46 PARSEL | PLAN ACIKLAMA RAPORU

5. PLAN YAPIM GEREKCELERI
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Planlamaya konu parsellerde 1/1.000 olgekli Uygulama imar Plani yapilmasinin

temel gerekgeleri;
1- Miilkiyeti Marmaris Altinyunus Turistik Tesisler A.$’ne ait 68 ada 20 Parsel

numarall tasinmaz lizerinde, alanin ilk planladigi tarihten itibaren Kongre Merkezi
yer almaktadir. Bu alanda parselin bitisiginde bulunan Turizm Alani ile bitiincdl bir
sekilde toplanti, kongre, sergi vb. sosyal faaliyetler siirdiiriilmektedir.

Ancak imar plani siirecinde bahsedildigi tizere, parselin 1/5.000 6l¢ekli Nazim ve
1/1.000 6lgekli Uygulama imar Plani kararlarindaki tamimsizliktan 6tiirii, giincel

mevzuat cercevesinde herhangi bir faaliyet gerceklestirilememektedir.

Dolayisiyla bu alanda gegmis tarihten giinimiize dek gelen kullanim fonksiyonunun
devam edebilmesi icin yuriirliikte bulunan Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi
lejanti dogrultusunda planlanmasi zorunlu hale gelmistir.

Yine miilkiyeti Marmaris Altinyunus Turistik Tesisler A.$’ye ait olan 68 ada 43
parselde yer alan Otel binasi da, 1976 tarihinde faaliyete gecmis olup, Tiirkiye
genelinde ve Antalya zelinde Turizm sektériine hizmet eden ilk Turizm isletme
Belgeli Otellerden biri olarak 5 Yildizh otellerin basinda gelmektedir.

Ancak imar plani siirecinde bahsedildigi Gizere parsele 6zgii mimarisi sebebiyle ve
planlamanin gésterimine iliskin celiskileri ile gegmis siireglerde net bir imar plani
karari olusturulamayan otel yapisinin mevcut durumda plansiz alanda kalmasi,
bolge geneli icin 6nemli bir yeri olan otelin faaliyetine devaminin
saglanamayacak olmasina sebep olmustur.

Bu noktada Otel binasinin,_yeni ve modern bir mimari ile tekrar bdlgeye

kazandirilmasi, iilke genelinde yasanan Turizm sektoriinln ikincil sektér haline
gelmesi durumunu degistirmeye 6n ayak olacak bir eylem olacaktir.

Ayni malik eliyle faaliyet gésteren 68 ada 43 parseldeki Turistik Tesisin yiiriirlikteki
mevzuata uygun olarak tekrardan faaliyet gésterebilmesi ve 20 numarali parseldeki
Kiiltiirel Tesis’'in mevzuata uygun lejantlara gére tammlanarak yasal haklarini
koruyacak sekilde yeniden planlanmasi, hem miilkiyet hukuku hem de 3194 sayih

imar Kanunu cer¢evesinde zorunlu hale gelmistir.

Bolge geneli icin gegmis tarihlerde alanin 6nctisu halindeki Otel yapisi modern bir
mimari ile kent siluetine ekstra katki saglayarak, dnemli bir prestij alani haline
gelecektir.

Bu gerekgeler dogrultusunda, yapilan imar plani yirarlukte bulunan Planh Alanlar
Tip imar Yénetmeligi ve Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi hiikimlerine uygun
olarak gerekli ayrintida tanimlar olusturulabilecektir.
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Planlama ¢alismasina konu 68 ada 43 parsele bitisik durumdaki Hazine adina tescilli
olan 68 ada 46 parsel numarali tasinmaz da, mevcut durumda Otel faaliyetine konu
alan siniri icerisinde yer almasi ve bagimsiz  sekilde mustakil olarak kullaniimasinin
miimkiin olmamasindan 6tiirli tasinmaz, 43 parselin yer aldig kentsel kullanim
karari olan Otel Alani olarak belirlenmigtir.

Bir diger plan yapim gerekgesi ise; ge¢mis tarihlerde onaylanan Uygulama imar
Planlarinda ve degisikliklerinde, Kiyi Kenar Cizgisinin dikkate alinmamis olmasidir.
Giincel tarihte 12.02.2016 tarih ve 2724 Yazili Antalya Cevre ve Sehircilik il
Madirltga tarafindan kiyi kenar gizgisi aktarimi talep edilmis ve Cevre ve Sehircilik
Bakanligi Kiyi Kenar Cizgisini, halihazir haritalar izerine aktarmigtir. Kiyr Kanunun
Uygulanmasina Dair Yonetmelik Genel Esaslar Madde 5; “Kiyida ve sahil seridinde
planlama ve uygulama yapilabilmesi icin onayl kiyi kenar ¢izgisinin bulunmasi
zorunludur.” Hikmu geregi de planlarin glincellenmesi gerekmektedir.
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6. ONERi UYGULAMA iMAR PLANI

Aciklanan gerekceler dogrultusunda;
1. “Kullanim fonksiyonu net olarak tariflenmemis olan 68 ada 20 parselin, fiili durumda
faaliyet gésterdigi fonksiyona uygun olarak planlanmasi”

2. “Aymi malik tarafindan isletilen 68 ada 43 parseldeki Otel yapisinin, 10.05.2019
tarihinde onaylanan 1/5.000 &lcekli Nazim imar Planina uygun olarak ve Kiiltiirel Tesis
Alani ile butiinciil sekilde planlanarak uygulama yapilabilir hale getirilmesi,”

3. “Giincel Kiyi Kenar verileri ile birlikte rasyonel ve teknik gerekgeleri yerine getirilmis bir
imar plani hazirlanmasi,”

4. “Onaylanan 1/5.000 &lcekli Nazim imar Plani dogrultusunda, 6lgekler arasi hiyerarsi
geregi st olcekten gelen kullanim kararlari dogrultusunda yapilasma kosullar
belirlenerek, Uygulama imar Planinin olusturulmasi” hedeflenerek dneri imar plani

calismalari hazirlanmistir.

Bu dogrultuda 1/1.000 digekli Uygulama imar Plani ile;
e 68 ada 43 ve 46 Parsel Otel Alani olarak belirlenmis,

e 68 ada 20 Parsel de Ozel Kiiltiirel Tesis Alani olarak 6ngdriilmiistir.

68 ada 43 parsel ile kullanim bitiinlGgii arz eden, 68 ada 46 parsel de Otel Alanina dahil edilmigtir.
Yapilan plan ¢alismasina esas Milli Emlak Dairesi Baskanliginin 19.04.2019 tarih ve E.31813
sayill gorisii ile 6neri Uygulama imar Plam igin idarelerince uygun miitalaa edildigi
bildirilmistir.
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Oneri Uygulama imar Plani ile;
e Otel Alani, Yencok=5 Kat ve Emsal:0.90 olarak belirlenecektir.

e 68 ada 20 parsel numarali taginmaz da, giincel kiyi kenar gizgisine uygun olarak
Ozel Kiiltiirel Tesis alani olarak planlanmis olup , Meri imar Planindan gelen
T.I.A 1.400 m? ve Yengok= 2 kat olarak yapilasma kosullari aynen korunmustur.

1/1.000 6lgekli Uygulama imar Plani
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1/1.000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI
PLAN NOTLARI

1 Plan, plan agiklama raporu ile bir biitiindir.
2 Ozel Kiltiirel Tesis Alaninda T.I.A 1.400 m2'dir. Yengok= 2 Kattir.

3 Binanin ihtiyacindan fazla yapimi istenen otoparklar, ticari amagla kullamimamak
kaydiyla katlar alani toplamina dahil degildir.

4 Zemin kat altinda yapilacak otopark ve siginaklar, amaci diginda kullanilmamak
kaydiyla taban alani sinirlamasi olmaksizin yapi yaklasma mesafesine kadar yapilabilir.

5 Otel Alaninda yapilacak yapinin kotu kuzeyindeki tagit yolundan (Fevzi Cakmak
Caddesi) verilecektir.

6 Antalya Cevre ve Sehircilik il Miidarligu tarafindan 21.04.2016 tarihinde onaylanan
Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunun sonug ve 6neriler bélimiinde belirtilen hususlara
uyulacaktir.

7 Belirtilmeyen hususlarda, 3194 sayih imar Kanunu ve ilgili yonetmelik hiikiimleri ile
1/1.000 6lgekli Muratpasa Uygulama imar Plan notlari gegerlidir.

IHSAN TUTUM
PLANLAMA VE DANISMANLIK

HIZMETLERI
860 Sok. Aga Han No:2/204 Konak - iZMIR
Tel&Fax: 0.232.483 06 57
Kemeralti V.D. 872 004 59 62

—_— - Ka2|mdii . 2968&(, No: 8
EKL : Folkart Time Kat: 9
. Alana Ait Uydu Goruntiisu, Ofis: 906 BORNOVA - IZMIR

. Tapu Kayitlari, Hasan Tahsin V.D. No: 2050125683

1

2

3. Jeolojik/Jeoteknik Etiit Raporu,

4. Antalya Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan onaylanan 1/5.000 &lgekli Nazim imar

Plani ve Meclis Karari,

Milli Emlak Dairesi Baskanliginin 19.04.2019 tarih ve E.31813 sayili yazis,
6. 10.05.2019 tarih ve 313 Meclis Karari ile Onaylanan Nazim imar Plani,
7. 1/1.000 dlcekli Uygulama imar Plan.
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ANTALYA iLi, MURATPASA iLCESI,

19K PAFTA,
68 ADA 20-43-46 PARSELLERE fLiSKIN

NAZIM IMAR PLANI

[ ]
GOSTERIM
E PLAN ONAMA SINIRI
7 OzEL KULTUREL
TESIS ALANI
l TURIZM ALANI
PLAN NOTLARI

1- Bu plan ile belirlenen kullamimlara ait sinirlar sematik olup,
Uygulama imar Planinda belirlenen sinirlar esas alinacakdir.

2- Plan, plan agiklama raporu ile bir bitindiir.

3- Yiiriirlilkte bulunan 1/5.000 &lgekli Nazim imar Plani, Plan Notlan

gegerlidir.
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