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ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiISYONU RAPORU

Tarih:10.09.2019

BiRIM

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

TALEP SAHIBI

KONYAALTI BELEDIYESI

MECLIS TOPLANTISININ
TARiHi VE GUNDEM
MADDESI

Biyiksehir Belediye Meclisinin  10.09.2019 tarihli
toplantisinda 6nerge verilip giindemin 119. maddesinde
gérisilerek imar ve Bayindirlk Komisyonuna havale
edilmistir.

TALEP KONUSU

Konyaalti Belediye Meclisi'nin 05.09.2019 tarih ve 106
saylll karari ile uygun bulunan, Konyaalti ligesi sinirlari
icerisinde 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Planlarina iligkin
hazirlanan 1/1000 é&lcekli Uygulama Imar Plani llave Plan
Notlari.

KOMISYON RAPORU:

Konyaalti Belediye Meclisi'nin 05.09.2019 tarih ve 106
sayili karari ile uygun bulunan, Konyaalti ligesi sinirlari
icerisinde 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planlarina iligkin
hazirlanan 1/1000 6lcekli Uygulama Imar Plani llave Plan
Notlari Komisyonumuzca incelenmig, ekte yer alan
Belediyesinden geldigi sekliyle uygun oldugu goérusine
varimistir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine

sunulmustur.
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ANTALYA ILi KONYAALTI iLCESI
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANLARI BUTUNU
ILAVE PLAN HUKUMLERI

1-) 01.05.1999 TARIHINDEN ONCE PLANLANMIS ALANLARDA YAPILMIS VE YAPILACAK
UYGULAMALARDA BUTUNLUK SAGLANMASI AMACIYLA; ASANSOR VE GALERI BOSLUKLARI
DOSEMEDE YER ALAN BOSLUKLAR OLUP, TESISAT, HAVA BACASI VE ISIKLIK NIiTELIGINDEDIR.
ISITMA SOGUTMA UNITELERI VB. iCiN DUZENLENEN, ORTAK KULLANILAN BALKON VE KAT
TERASLARI ORTAK KULLANIM TERASLARI OLARAK NITELENDIRILIR. YANGIN KACIS
MERDIVENLERI, YANGIN GUVENLIK HOLLERI VE KORUNUMLU KACIS KORIDORLARI, KACIS
YOLLARI BUTUNUNUN BIiR PARCASIDIR. BASAMAKLAR, SAHANLIKLAR, YANGIN GUVENLIK
HOLLERI, KACIS KORIDORLARI, YANGIN MERDIVENININ BUTUNUNU OLUSTURUR.

2-) 01.05.1999 TARIHINDEN ONCE PLANLANMIS ALANLARDA, SUBASMAN KOTUNUN
ALTINDAKI 1. BODRUM KAT TABAN KOTU -0,50 METRENIN ALTINA DUSEMEZ; ANCAK BU
ALANLARDA 1. BODRUM KAT TABAN KOTUNUN, YERINDEKI ARAZi, YAPILASMA VE YOL
DURUMUNA BAKILARAK DUZENLENMESINDE iLGiLi IDARESI YETKILIDIR. 1. BODRUM
KATLARDAN BINA GIRISi YAPILABILIR. ORTAK KULLANIM ALANLARI VE OTOPARK YAPILMASI
KOSULUYLA BODRUMDA KAT ADEDI SINIRLAMASI YOKTUR.

3-) SON KATIN UZERINDEKi ORTAK ALAN TERAS CATILAR, CATI TERASLARI, CATI BAHCELERI
VE KATLARIN FARKLI BUYUKLUKLERDE TERTIPLENMESI iLE OLUSAN KAT TERASLARI EMSAL

HESABINA KONU EDILEMEZ.

4-) BINALARDA, GENISLIGI 20CM Yi GECMEYEN MOTIFLER VE ACIK CIKMALARDA MOTIF
UCUNDAN OLUSACAK CEPHE HATTINDAN, DOSEMEYE IiLAVETEN 20CM DERINLIGINDEKI
GUNES KIRICILAR CIKMA YAKLASMA MESAFESI HESABINA DAHIL EDILMEZ.

5-) 5 MT VE DAHA FAZLA ON BAHCE MESAFESI OLUP, OTOPARK IHTIYACININ YAN VE ARKA
BAHCELERDE KARSILANAMADIGI PARSELLERDE, BINA CEPHESINDEN ITIBAREN OLAN KISIM
OTOPARK ALANI OLARAK DUZENLENEBILIR.

6-) PARSELIN KOT ALDIGI YOL ILE PARSEL ARASINDAKI KOT FARKININ 3MT DEN FAZLA OLMASI
DURUMUNDA TABII ZEMINDEN KOTLANDIRMA YAPILMASI VE OTOPARK YAPILACAK YERIN
YOL SEVIYESINDE TESVIYE EDILEREK ON BAHCEDE YAPILMAS|I HUSUSUNDA ILGILi IDARESI

YETKILIDIR.

7-) BINALARIN YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIK HUKUMLERINI SAGLAMAK
KAYDIYLA, ANA MERDIVENININ ORTAK ALAN ICERMEYEN BODRUM KATLARA VE
KULLANILMAYAN CATI ARASINA ULASMASI ZORUNLU DEGILDIR. KULLANALMAYAN CATI
ARALARINA VE CATIYA 0.80 M X 0.80 M EBATLARINDA CATI CIKIS KAPAGI iLE .:ULASILABiL]R.
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8-) ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESININ 11.05.2018 TARIH VE 568 SAYILl, KONYAALTI
BELEDIYESININ 03.05.2018 TARIH VE 49 SAYILI MECLIS KARARIYLA YORURLUGE GIREN PLAN
NOTLARININ 12. MADDESI ASAGIDAKI SEKILDE REVIZE EDILMISTIR.

TEMEL VIZESi YAPILMIS YA DA YAPILMAMIS OLSUN INSAASINA BASLANMIS YAPILARDA iLK
RUHSAT ALDIGI TARIHTEKI YONETMELIK VE MEVZUAT HUKUMLERI ILE LEHTE OLAN PLAN
HUKUMLERI GECERLIDIR. BiR PARSELDE RUHSATA ESAS BIRDEN FAZLA BLOK VAR ISE
BASLANMISLIK ILKESINE UYGUN BLOK VEYA BLOKLAR OLMASI HALINDE DE BU HUKUMLERE
UYULUR. TALEP EDILMESI HALINDE TADILAT VE ILAVE RUHSATLARI DUZENLENEBILIR. ANCAK
BASLANMAMIS BLOKLAR ICIN 4 KAT VE UZERINDE ASANSOR ZORUNLUDUR. iLK RUHSAT
HUKUMLERINE UYGUN OLARAK TAMAMLANMIS VE YAPI KULLANMA iZiN BELGESI (iSKAN)
ALMIS OLAN YAPI VE YAPILARDA DA iLK RUHSAT ALDIGI TARIHTEKI YONETMELIK VE MEVZUAT
HUKUMLERI ILE LEHTE OLAN PLAN HUKUMLERI GECERLIDIR.

9-) BELEDIYE SINIRLARI ICERISINDE SUBASMAN KOTU YUKSEKLIGINE BAGLI OLARAK SACAK
SEVIYESI METRE CINSINDEN VERILMIS OLAN IMAR PARSELLERINDE, YONETMELIKLER
ACISINDAN AKSAKLIGIN GIDERILMESI AMACI iLE SACAK SEVIYESININ TEKABUL ETTiGi KAT
ADEDINE GORE iSLEM YAPILABILIR. TICARI ALANLARDA MAKSIMUM YUKSEKLIGi(h) METRE
OLARAK VERILEN BOLGELERDE TESISAT KATI YUKSEKLIGI BU OLCUYE DAHIL EDILMEZ.

10-) MEVZUAT GEREGI YAPILMASI ZORUNLU VE ORTAK ALAN NITELIGINDE OLAN, BINAYA AIT
ENERJI ODASI, ELEKTRONIK HABERLESME SISTEM ODASI, ELEKTRIK PANO ODASININ ASGARI
OLCULERDEKI ALANI EMSAL VE TABAN ALANI HESABINA KONU EDILMEZ.

11-) PARSEL BUYUKLUGU VE YAPI SAYISI SARTI ARANMAKSIZIN ISTENILEN PARSELLERDE,
PARSEL SINIRINI ASMAMAK KAYDIYLA BAHCE MESAFELERI ICINDE KONTROL KULUBESI
YAPILABILIR.

12-) ARKAT: USTU KAPALI, EN AZ UC KENARI ACIK OLAN, IMAR PLANINDA BELIRTILEN
YERLERDE YAPILMAS|I HALINDE KAMU KULLANIMINA AGCIK, iIMAR PLANI UZERINE YAPI
YAPILABILEN YAYA GECITLERIDIR.

13-) TABAN ALANI VE KATLAR ALANINA iLISKiN HUSUSLAR:

TABAN ALANI VE KATLAR ALANINA iLISKIN HUSUSLARDA; 01.05.1999 TARIHINDEN SONRA
PLANLANMIS OLAN ALANLAR iCiN ASAGIDAKI HUKUMLER, UYGULANACAKTIR ANCAK BU
PLAN NOTLARI DISINDAKI KONULARDA DAHA ONCEKI MECLIS KARARI ILE KESINLESEN PLAN
NOTLARI iLE PLANLI ALANLAR iMAR YONETMELIGI HUKUMLERI UYGULANIR.

A-) %30 HESABINA DAHIL EDILMEKSIZIN TAMAMEN EMSAL HARICi OLAN ALANLAR:
1.KATLAR ALANI KAPSAMINDA DEGERLENDIRILEBILECEK BIR KULLANIMI OLMAYAN GIRIS
SACAKLARI (MARKIZLER)

2.ASMA KATLI ZEMIN KATIN iCINDE YER ALAN ASMA KAT DOSEMESI BOSLUGU

4 KAPICI DAIRELERININ ILGiLI MEVZUAT STANDART YA DA YONETMELIGE GORE HESAP
EDILEN ASGARI SAYISI VE ALANLARI

5. BODRUM KATLARDA YER ALAN,TEK BASINA BAGIMSIZ BOLUM OLUSTURMAYAN,
BAGIMSIZ BOLUM NET ALANININ % 50’SINi GECMEYEN DEPO AMACLI EK VE EI?LENTILER



6. BODRUM KATLARDA YAPILAN TiCARi AMAC iCERMEYEN, ORTAK ALAN NITELIGINDEKI
COCUK OYUN ALANLARININ VE COCUK BAKIM UNITELERININ TOPLAM 100 M¥YE KADAR

OLAN KISMI
7.BODRUM KATLARDA YER ALAN, BINA iCIN GEREKLi ASGARIi SIGINAK ALANININ %30

FAZLASINI GECMEYEN SIGINAK ALANI

8.TRAFOLAR
9.AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONLARINDA YAPILACAK OLAN KANOPILER

BU HESABA DAHIL EDILMEKSIZIN EMSAL HARICIDIR.

B-) PARSELIN TOPLAM EMSALE ESAS ALANININ %30’'UNU ASMAMASI SART! iLE KATLAR
ALANINA DAHIL EDILMEYEN KULLANIMLAR:

1. USTU ACIK VEYA SOKULUR-TAKILIR HAFIF MALZEME ILE ORTULU ZEMIN TERASLARI,

2.TICARI AMAC ICERMEYEN, ORTAK ALAN NITELIGINDEKI COCUK OYUN ALANLARI VE GOCUK
BAKIM UNITELERI,

3. BUTUN CEPHELERI TAMAMEN TOPRAGIN ALTINDA KALAN BODRUM KATLARI iLE KISMEN
ACIKTA KALAN, BODRUM KATLARINDA YER ALAN; TEK BASINA BAGIMSIZ BOLUM
OLUSTURMAYAN, BiR BAGIMSIZ BOLUMUN EKLENTISI VEYA PARCASI OLMAYAN, TiCARI
AMAGC ICERMEYEN, YAPI YAKLASMA SINIRI iCINDE KALAN VE 1000 M¥YiVE TOPLAMDA
KATLAR ALANININ % 5’INi ASMAYACAK SEKILDE DUZENLENEN ORTAK ALAN NITELIGINDEKI;
JIMNASTIK SALONU, OYUN VE HOBI ODALARI, YUZME HAVUZU, SAUNA GIiBi SOSYAL TESIS,
SPOR BIRIMLERI VE DEPOLAR,

4. KATLANIR CAM PANELLERLE KAPATILMIS OLANLAR DAHIL OLMAK UZERE BALKONLAR VE
ACIK CIKMALAR, KAT BAHCE VE TERASLARI, IC BAHCELER, KAT VE ARA SAHANLIKLARI DAHIL
ACIK VEYA KAPALI MERDIVEN EVi, TEK BAGIMSIZ BOLUMLU KONUTLAR HARIC; BINA GIRIS
HOLLERI iLE KAT HOLLERi VE ASANSOR ONU SAHANLIKLARI.

C-) TABAN ALANINA DAHIL EDILMEYECEK KULLANIMLAR:

USTU ACIK VEYA SOKULUR-TAKILIR HAFIF MALZEME iLE ORTULU ZEMIN TERASLARI, TABAN
ALANINA DAHIL EDILMEZ.
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