% ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU RAPORU

Tarih:10.09.2019
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IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

TALEP SAHIBI

DOSEMEALTI BELEDIYESI

MECLIS TOPLANTISININ
TARIHiI VE GUNDEM
MADDESI

Buylksehir Belediye Meclisinin  10.09.2019 tarihli
toplantisinda giindemin 78. maddesinde gérisilerek imar
ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

TALEP KONUSU

L

Désemealti Belediye Meclisinin 01.08.2019 tarih ve 131
saylli karari ve Antalya Kiltur Varliklarini Koruma Bélge
Kurulunun 22.07.2019 tarih 9578 sayili karari ile uygun
bulunan, Yesilbayir Mahallesi 9432 ada 1 parselin toplu
isyeri alanindan ticaret-konut alanina dénustirilmesi ve
park, rekreasyon, trafo alanlarinin yeniden diizenlenmesine
iliskin 1/1000 &lcekli Uygulama Imar Plani degisikligi.

KOMiISYON RAPORU:

Désemealti Belediye Meclisinin 01.08.2019 tarih ve 131
sayili karari ve Antalya Kultir Varliklarini Koruma Bélge
Kurulunun 22.07.2019 tarih 9578 sayili karari ile uygun
bulunan, Yesilbayir Mahallesi 9432 ada 1 parselin toplu
isyeri alanindan ticaret-konut alanina dénisturilmesi ve
park, rekreasyon, trafo alanlarinin yeniden
dizenlenmesine iliskin 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plani
degisikligi Komisyonumuzca Antalya Biyiiksehir Belediye
Meclisi'nin 14.06.2019 tarih 391 sayili karar ile onanan
1/5000 Olgekli Nazim Imar Planina gére incelenmis,
belediyesinden geldigi sekliyle uygun oldugu gériisiine
variimistir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur.
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KARARIN OZU: Yesilbayir Mahallesi 9432 Ada 1 no’lu parselin Toplu Isyeri Alant’ndan Ticaret
— Konut (Karma Kullanim) Alani’na déniistiiriilmesi amaciyla hazirlanarak Antalya Kiiltiir
Varliklarimi Koruma Bélge Kurulu® nun 22.07.2019 tarih ve 9578 sayili karari ile uygun bulunan
5994-31 Plan Islem Numarali 1/1000 &lcekli Uygulama Imar Plani Degisikligi’ nin kabul
edilmesine oy ¢oklugu ile karar verildigi hk.

Giindemin 9. maddesinde goriisiilip Imar Komisyonuna havale edilen “Yesilbayir
Mahallesi 9432 Ada 1 no’lu parselin Toplu Isyeri Alani’ndan Ticaret — Konut (Karma Kullanim)
Alani’na donistiiriilmesi amaciyla hazirlanarak Antalya Kiiltiir Varliklarint Koruma Bélge Kurulu’
nun 22.07.2019 tarih ve 9578 sayili karari ile uygun bulunan 5994-31 Plan Islem Numarali 1/1000
Olgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi ile ilgili imar Komisyon Raporunun goriisiilmesine
gegildi.

IMAR KOMiSYON RAPORU

Yesilbayir Mahallesi 9432 Ada 1 no’lu parselin Toplu Isyeri Alani’ndan Ticaret — Konut
(Karma Kullanim) Alani’na déniistiiriilmesi ile Antalya Kiiltiir Varliklarini Koruma Bolge Kurulu’
nun 23.01.2017 tarih ve 5741 sayili karan ile tescil edilen mezar alaninin ¢evresinin Park Alam
olarak diizenlenmesi amaciyla hazirlanarak Antalya Kiiltiir Varhklarini Koruma Bolge Kurulu’ nun
22.07.2019 tarih 9578 sayilh karari ile uygun bulunan 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plani
Degisikligi Komisyonumuzca incelenmis olup, Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisi’ nin
14.06.2019 tarih ve 391 sayili karar ile onaylanmis olan 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani ile
uyumlu olmasi sebebiyle uygun bulunarak Meclisin takdirine sunulmustur. 01.08.2019- 15
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imza Imza Imza imza Imza’li komisyon raporu

Bagkan; konuyu gériismeye agti, yapilan miizakereler sonucunda oylamaya sundu, isaretle
yapilan oylama sonunda;

Yesilbayir Mahallesi 9432 Ada 1 no’lu parselin Toplu Isyeri Alani’ndan Ticaret — Konut
(Karma Kullanim) Alani’na déniistiiriilmesi amaciyla hazirlanarak Antalya Kiiltiir Varliklarini
Koruma Bolge Kurulu® nun 22.07.2019 tarih ve 9578 sayih karari ile uygun bulunan 5994-31 Plan
islem N ﬁ;ﬂd 000 dlgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi’ nin kabul edilmesine CHP ve [Y]
Parti ,Mﬁ? éler'ifg;n kabul, Ak Parti ve MHP Meclis Uyelerinin ret oylari ile oy goklugu ile
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DOSEMEALTI BELEDIYESI _
YESILBAYIR MAHALLESI

9432 ADA 1 NO' LU PARSEL

UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI

GOSTERIM

PLAN DEGISIKLIG! ONAMA SINIRI

TICARET-KONUT ALANI

FPARK ALANI

REKREASYON ALANI

KORUMA ALANI SINIRI

TESCILLI ANIT YAPI

TRAFD ALANI

TLAN HOKCMLER]:

1 PLANLT ALANLAR [MAR YONETMELIGH HURUMLER] GECERLIDIR.

2} MEKANSAL PLANLAR YAPDM YONETMELIGH HUKUMLER] GECERE fDIR.

3} ANTALYA |LI MERKEZ [LCELER] 125,000 OLCEKL] MAZIM IMAK PLANI HUKOMLERE

GEC

4} PLANLAMA ALANINDA [FRAZ SONUCH OLUSACAK PARSELLERDE BINA CEPHE VE

DERINLIK $ARTI ARANMAYACAKTIR
AMA ALANINDA [FRAZ SONL

NET PARSEL ALANINN %60 1, THCARET

OLACAKTIR

) 7863 SAVIL] KOLTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORLMA KANUNL NUN &

MADDES| UYARINCA KORUMA ALANINDA KORUMA BOLGE KURULL NDAN [zin

ALINMADAN UYGULAMADA BULUNULAMAZ,

OLUSACAK PARSELLERDE KONUT ALANI
| MET PARSEL ALANININ %445 | KADAR

TICARET+KONUT(KARMA KULLANIMIALANI : 82,354 m®
TICARET AL ANT(%dl) ; 32,941

KONUT ALANI®60) : 49.413 m?

PARK ALANE : 12,598 m*

REKREASYON ALANI 8.000 ni?
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DOSEMEALTI BELEDIYESI
Imar ve Sehircilik Miidiirliigii

PLAN ACIKLAMA RAPORU:

YESILBAYIR MAHALLESI 9432 ADA 1 NO’ LU PARSELDE HAZIRLANAN 1/1000 OLCEKLI
UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI

Bu plan agiklama raporu, Yesilbayir Mahallesi 9432 Ada 1 no’ lu parselin “Toplu Isyeri” alanindan
“Ticaret+Konut” alaninda doniistiiriilmesi ve Antalya Kiiltir Varhklarimi Koruma Bolge Kurulu'nun
23.01.2017 tarih ve 5741 sayih karan ile “Korunmasi Gerekli Kiltiir Varhigi™ olarak tescil edilen Mezarin
K ma sinirinin gevresinin yeniden diizenlenmesi amaciyla hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani

degisikligini igermektedir.

a) Planlama Alanmin Genel Tamimui:

Sekil 1: Plan degisikligine konu olan alamn uydu goriintiisii.

Plan degisikligine konu olan alan, Dosemealti ilge merkezinin yaklagik 5300 metre
giineydogusunda: Antalya il merkezinin yaklasik 12 Km kuzeyinde ve Antalya-Burdur Karayolu® nun da
yaklasik 1 Km dogusunda bulunmaktadir. S6z konusu alanin biiyiikligi yaklasik 9.9 ha’ dir.
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DOSEMEALTI BELEDIiYESI
Imar ve Sehircilik Miidiirliigii

b) Planlama Alaninin Gegmisi, Planlamanin Amaci ve Gerekgesi:

Yesilbayir Mahallesi 9432 Ada 1 parsel(eski 1071); Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisi® nin
09.10.2017 tarih ve 844 sayih karar ile onaylanan 1/25000 olgekli Nazim imar Plan1 Revizyonu,
12.06.2015 tarih ve 472 sayili karar ile onaylanan 1/5000 olgekli Nazim Imar Plam degisikligi ve
09.10.2015 tarih ve 878 sayili karar ile onaylanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani degisiklikleri ile
Toplu Isyeri Alani’ na doniistiiriilerck Dosemealti bolgesinde Antalya ilinin ihtiyacint karsilamak
amaciyla biiyiik olgekte ticari odak noktasi planlanmis idi. Ancak gegen siire zarfinda Antalya [linin
dogusunda Aksu ilge sinirlari igerisinde bulunan Toplu {syeri alaninin bu alana alternatif olmasi ve 9432
Ada | parsele yonelik yeterli sayida yatinm talebinin olusmamasi sonucunda Yesilbayir Mahallesi 9432
Ada 1 parsel Toplu Isyeri Alani olan plan durumundan dolay: atil duruma distigi goriilmektedir.
Yesilbayir Mahallesi 9432 Ada 1 no’ lu parselin hisseleri Dosemealti Belediyesi’ ne ait olup ayni
sermaye ile Dosemeyol insaat Sanayi ve Ticaret A.S” ye devredilmistir.

Désemeyol Insaat Sanayi ve Ticaret A.S™ nin 17.04.2019 tarih ve 2019/96 sayili yazisinda da
belirtildigi iizere iilkemizin igerisinde bulundugu ekonomik krizinde etkisiyle s6z konusu taginmaza
yonelik beklenen yatirim tekliflerinin alinamamasi sebebi ile Dosemealti Belediyesi ile s6z konusu
tasinmazi ayni sermaye olarak devralan Dosemeyol insaat Sanayi ve Ticaret A.$’ nin yasadigi mali
krizin boyutu giinden giine artmaktadir. Bu nedenle kamu kaynaklarinin dogru ve etkin bir sekilde
kullanilabilmesi amaciyla Yesilbayir Mahallesi 9432 Ada 1 parselin “Toplu Isyeri Alam olan plan
durumunun degistirilerek Ticaret+Konut alanina doniigtiiriilmesinin uygun olacagi distintilmektedir.

Ayrica Antalya Kiiltiir Varhklarini Koruma Bolge Kurulu’nun 23.01.2017 tarih ve 5741 sayili
karar! ile “Korunmasi Gerekli Kiiltiir Varligi” olarak tescil edilen Mezar yeri “Tescilli Anit Yap1” olarak

imar planina islenmis olup Koruma
simrinin - ¢evresi  Park alam  olarak
yeniden diizenlenmistir(Sekil 6).

¢) Mevcut Plan Kararlar:i:

Sekil 2: Antalya Biiyiiksehir Belediye
Meclisi’ nin 14.06.2019 tarih ve 390
sayili karart ile onaylanan 1/25000
dlcekli meveut Nazim Imar Planlarinda
“Ticaret+Konut” alaninda
kalmaktadir.
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DOSEMEALTI BELEDIYESI
Imar ve Sehircilik Miidiirligii

Sekil 3: Antalva Biiyiiksehir Belediye
Meclisi’ nin 14.06.2019 tarih ve 391 sayili
karart ile onaylanan mevcut 1/35000 élgekli
Nazim Imar Plant gorseli(Ticaret+Konut,
Park ve Rekreasyon alanlari).

Not: Antalya Kiiltiir Varliklarint Koruma
Bélge Kurulu'nun 23.01.2017 tarth ve
5741 sayili karan ile “Korunmasi1 Gerekli
Kiiltiir Varlig1™ olarak tescil edilen Mezar
yeri, olgek sebebiyle mevcut 1/5000
olcekli Nazzim  Imar Plani® nda
gosterilememis idi.

Sekil 4: Plan degisikligine konu olan
alan; Dosemealti Belediye Meclisi’ nin
02.07.2015 tarih ve 128 sayili karari ile
uygun bulunarak Antalya Biiyiiksehir
Belediye Meclisi’ nin 09.10.2015 tarih
ve 878 savili karari ile onaylanan
mevcut 1/1000 olgekli Uygulama Imar
Plani’ nda E=1,50 Yen¢ok=18.50 metre
olacak sekilde Toplu Isyeri alani, trafo,
tescilli antik mezar koruma alani ve
Park alanlarinda kalmaktadir.
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DOSEMEALTI BELEDIYESI
Imar ve Sehircilik Miidiirliigii

Sekil 5: Plan degisikligine konu olan alanin Kadastral Durumu.

e) Planlama Kararlary:

KULLANIM TURU MEVCUT(m?) ONERIi(m?)
TOPLU ISYERI ALANI 99.395 0
TICARET+KONUT ALANI 0 82354
PARK ALANI 3584 12598
TRAFO ALANI 192 192

. 25 25

ANTIK MEZAR KORUMA
ALANI SINIRI
REKREASYON ALANI 0 8000

Tablo: Arazi Kullarmm Degerleri Degisimi

amacglanmaktadir.
82.354x 0.60 = 49.413 m’ konut alan:

Karma Kullamm alamnin %60° 1n konut(E=1.50) %40
49.413 x 1,50(emsal) = 74.120 m’ konut insaat alant

“mn ise ticari amagla kullanilmasi

74.120/ 65 = yaklastk 1141 kisi(Gerekli olan minimum yesil alan miktari: 1141x10=11.410 nv’)
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Sekil 6: 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plant Degisikligi gorsel.
PLAN HUKUMLERI:
1) PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI HUKUMLERI GECERLIDIR.
2) MEKANSAL PLANLAR YAPIM YONETMELIGI HUKUMLERI GECERLIDIR.
3) ANTALYA ILI MERKEZ iLCELERI 1/25.000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI HUKUMLERI
GECERLIDIR.
4) PLANLAMA ALANINDA [FRAZ SONUCU OLUSACAK PARSELLERDE BINA CEPHE VE
DERINLIK SARTI ARANMAYACAKTIR.
5) PLANLAMA ALANINDA [FRAZ SONUCU OLUSACAK PARSELLERDE KONUT ALANI NET
PARSEL ALANININ %60' [, TICARET ALANI NET PARSEL ALANININ %40' | KADAR
OLACAKTIR.
6) 2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU' NUN 8. MADDESI
UYARINCA KORUMA ALANINDA KORUMA BOLGE KURULU' NDAN iZIN ALINMADAN
UYGULAMADA BULUNULAMAZ.

Bilgilerinize arz ederim.
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KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI
ANTALYA KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU

KARAR
Toplant: Tarihi ve No. : 22.07.2019/261 Toplanti Yeri
Karar Tarihi ve No. :22.07.2019/9578 ANTALYA

Antalya Ili, Dosemealtt Ilgesi, Yesilbayir Mahallesinde, Antalya Kiltlir Varliklarint
Koruma Boélge Kurulunun 23.01.2017 tarih ve 5741 sayih karan ile “Korunmast Gerekli
Tasinmaz Kiiltiir Varh@” olarak tescillenen, aynt Kurulun 11.04.2017 tarih ve 6074 sayili
karari ile koruma alam sinirlarina yonelik 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani degisikligi
uygun bulunan, 6zel miilkiyette, 9432 ada 1 parseldeki mezar kaltistnin bulundugu alanda
yaptlmak istenen 1/1000 6lcekli Uygulama Imar Plam degisikligine iliskin Dogemealts
Belediye Baskanhgi Imar ve Schircilik Miidiirliiglintin 21.06.2019 tarih ve E.3399 sayili
yazisi, Antalya Kiiltiir Varliklarint Koruma Bolge Kurulu Miidiirliigtiniin 19.07.2019 tarihli
uzman raporu okundu, ekleri ve dosyast incelendi, yapilan gériigmeler sonucunda;

Antalya [li, Dosemealti Ilgesi, Yesilbayir Mahallesinde, Kurulumuzun 23.01.2017
tarih ve 5741 sayili karart ile tescil edilerck koruma alani belirlenen, 11.04.2017 tarih ve 6074
savili kararla koruma alamina yénelik 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planmi degisikligi uygun
bulunan, 6zcl miilkiyette, 9432 ada | parseldeki mezar kalintisimin bulundugu  alana yonelik
hazirlanan /1000 &lgekli Uygulama [mar Plam degisikliginin, parselin bir kisminin park
alanina doniistiiriilmesine yénelik hazirlandigi ve koruma alani iginde herhangi bir uygulama
onerilmedigi anlasildigindan uygun bulunduguna (olumlu),

S6z konusu planin Belediye Meclisince onaylanmasi ve askr siirecine iligkin bilgi ve
belgelerin Koruma Bolge Kurulu Miidiirligiine iletilmesine karar verildi.
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BASKAN BASKAN YARDIMCISI
Prof.Dr. Osman ERAVSAR Prof.Dr. Ziya GENCEL
IMZA IMZA
Uye Uye Uye
Prof.Dr. H.Sabri ALANYALI Prof.Dr. llhan UZULMEZ Bekir Cenap ALTIPARMAK
IMZA (BULUNMADI) IMZA
Uye Oye Uye
Yasar PARLAYUKSEL H.Burak OZTURK Mustafa DEMIREL
Ant.Biiytiksehir Bld. Tem. Dosemealtt Bld. Tem. Antalya Miize Md.
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DOSEMEALTI BELEDIYESI

YESILBAYIR MAHALLESI

// - 9432-ADA 1 NO' LU PARSEL
NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIG

GOSTERIM

-ﬁ- PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI

TICARET-KONUT ALANI

PARK VE YESIL ALAN

REKREASYON ALANI

PLAN NOTY:__
ANTALYA MERKEZ ILCELERI 1/25000 OLCEKLI NAZ
IMARPLANI HUKUMLERI GECERLIDIR.
LANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI
{(UMLER! GECERLIDIR.
L, E ME@N’S‘R{: jé_ag YAPIM YONETMELIGI

UM 1/RFQE RLIDIR.
+KONUT KARMA KULLANIM ALANINDA
3 -- 5Q_/E OK=SERBEST' TIR.




