ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI

il IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

Tarih: 29.05.2019

BIRIM

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRES|I BASKANLIGI

TALEP SAHIBI

OZEL SAHIS

MECLIS TOPLANTISININ
TARIHi VE GUNDEM
MADDESI

Buyuksehir Belediye Meclisinin  06.05.2019 tarihli
toplantisinda &6nerge verilip, gindemin 79. maddesinde
goriusilerek Imar ve Bayindirlk Komisyonuna havale
edilmistir.

TALEP KONUSU

Alanya Belediye Meclisinin 07.05.2019 tarih ve 197 sayili
karari ile uygun bulunan, Bektas Mahallesi 100 ada 35
parselin park alanindan konut alanina dénustirilmesine
iliskin 1/1000 &lgekli uygulama imar plani degisikligi.

KOMISYON RAPORU:

Alanya Belediye Meclisinin 07.05.2019 tarih ve 197 sayili
karari ile uygun bulunan, Bektas Mahallesi 100 ada 35
parselin park alanindan konut alanina dénustirilmesine
iliskin 1/1000 ©&lgekli uygulama imar plani degisikligi
Komisyonumuzca Antalya Biylksehir Belediye Meclisi'nin
11.02.2019 tarih ve 92 sayili karari ile onaylanan 1/5000
Olgekli nazim imar planina gére incelenmis,
Belediyesinden geldigi sekliyle uygun oldugu goérisine
variimistir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur.
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T.C.
ALANYA BELEDIYESI
MECLIS KARARI

Bénemi -- f‘(arer Tarihi
2019 07-05-2019
Meclis Baskani : ADEM MURAT YUCEL  Birlesim Gturum
Divan Katibi : MUSTAFA TOKSOZ - e o
Divan Katibi : NURI TOKUS 1 1
Karar No Eki
197 1
Konu : imar Plani Degisikligi Talebi
Madarluga :  PLAN VE PROJE MUDURLUGU Evrak Ta.ve No: 02-05-2019 E.1557

Imar ve Bayindirlik Komisyonunun 30.04.2019 tarih ve 6 nolu kararinda yer alan;
Alanya Ilcesi Bektas Mahallesi 100 ada 35 parsele ait 1/1000 Olcekli Uygulama Imar Plan:
Degisikligi Talebi incelenmis olup; Alanya IIgesi Bektas Mahallesi 100 ada 35 parsele ait
1/1000 Olgekii Uygulama Imar Plan1 Degisikligi Talebi ruhsatl: ve iskanl: yap: bulunan
parselin, yapilan plan revizyonu ile sehven park alani olarak planlandigindan ve Antalya
Biiyliksehir Belediyesi Meclisinin 11.02.2019 terih ve 92 sayili karan ile onaylanan 1/5000
Olcekli Nazim Imar Plam Degisikligine uygua oldugu gériilmiis olup, komisyon karari
ekinde goriildiizii sekli ile Meclis Baskami Adem Murat YUCEL tarafindan oylamaya
sunuldu komisyon kararinin kabuliine oy birligi ile karar verldi.

Geregi icin Kaxamr Pfanwe Prme Miidurliigline havalesine.
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ALANYA BELEDIYESI
BEKTAS MAHALLESI

KONU: 100 ADA 35 PARSEL
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLiGi

1. PLANLAMA ALANININ GENEL KONUMU
Planlama alani, Antalya Ili Alanya ilgesi Bektas Mahallesi sinirlar1 icerisinde O28D-16D-1C nolu 1/1000

olgekli uygulama imar plani paftasinda yer almaktadar.
Bektag Caddesinin batis1 ve Alanya Belediyesi Bektas Mezarliginin kuzeyinde kalmakta olan 100 ada 35

numaral1 parselin gevresinde genelde site tarzi yerlesimler bulunmaktadir.

Bekias Hill
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Sekil 1. Hava Fotografi

2. PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

Plan degisikligi amaci; 100 ada 35 numarali parselin Ilgili belediyesince yaptirilip onaylanan revizyon
nazim ve uygulama imar planlarinda sehven oldugu diigiiniilen yanlishik sonucu icinde ruhsat ve iskan
belgesi alinmig yap1 olmasina ragmen park alanina doniistiiriilmiis olmasi nedeniyle parsel malikinin olusan
magduriyetini giderebilmek i¢in 1/100000 Olgekli Antalya-Burdur-Isparta Planlama Bolgesi Cevre Diizeni
Planinda kentsel gelisme alaninda, Antalya Biiyiiksehir Belediyesince son olarak 13.04.2018 tarihinde
onaylanan 1/25000 Olgekli Alanya Ilgesi Nazim Imar Planinda da diisiik yogunlukta gelisme konut yerlesme
alaninda kalmasi nedeniyle onayh iist 6lgekli plan kararlarina uygun olarak s6z konusu parselin konut alan:

olarak diizenlenmesidir. \ |
2 .y
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3. BUGUNKU ARAZI KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM

100 ada 35 parsel Alanya ilgesi Bektas tapulama sahas: icinde yer almaktadir. 1489,44 m? yiizolgiimlii olup,
tamami sahis miilkiyetindedir. Parsel iizerinde ruhsat ve iskan belgesi olan bir villa bulunmaktadir.
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Sekil 2.Kadastral Durum

3. ONAYLI ALT VE UST OLCEK PLANLAR

Plan degisikligine konu alan, Cevre ve Sehircilik Bakanliginca 27.08.2015 tarihinde onaylanan ve
sonrasinda Antalya Biiyiiksehir Belediyesince ilk olarak 12.01.2018 tarih ve 84 sayil1 meclis karari ile plan
degisikligi yapildiktan sonra plana yapilan itirazlar sonrasi tekrar degisiklik yapilarak 13.04.2018 tarih ve
433 sayil Biiyiikgehir Belediye Meclis kararinca onaylanan 1/100000 Olcekli Antalya-Burdur-Isparta
Planlama Bolgesi Cevre Diizeni Planinda kentsel gelisme alaninda, yine ilk olarak 12.01.2018 tarih ve 85
sayil1 meclis karariyla onaylandiktan sonra itirazlar sonrasi tekrar degisiklik yapilarak Antalya Biiyiiksehir
Belediyesince 13.04.2018 tarih ve 434 sayili meclis karariyla onaylanan 1/25000 Olgekli Alanya Ilgesi
Nazim Imar Planinda diisiik yogunlukta gelisme konut yerlesme alaninda yer almaktadir.

Alanya Belediye Meclisince son olarak onaylanan 1/5000 Olgekli Nazim ve 1/1000 Olgekli Uygulama imar
Plani Revizyonlarinda ise planlamaya konu parsel tamamen park alani iginde bulunmaktadir.
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Sekil 4. 1/25000 Olgekli Alanya Nazim imar Plam
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Sekil 5. 1/5000 ﬁlgekli Nazim imar Plam (Mevcut)
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Sekil 6. 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plami (Mevcut)

4. PLANLAMA KARARLARI

Plan degisikliginin amaci; 100 ada 35 numarah parselin flgili belediyesince yaptirilip onaylanan revizyon
nazim ve uygulama imar planlarinda sehven oldugu dusiiniilen yanhishk sonucu i¢inde ruhsat ve iskan
belgesi alinmig yap1 olmasina ragmen park alanina doniistiiriilmiis olmas: nedeniyle parsel malikinin olusan
magduriyetini giderebilmek igin 1/100000 Olgekli Antalya-Burdur-Isparta Planlama Bolgesi Cevre Diizeni
Planinda kentsel gelisme alaninda, Antalya Biiyiiksehir Belediyesince son olarak 13.04.2018 tarihinde
onaylanan 1/25000 Olgekli Alanya ilgesi Nazim imar Planinda da diigiik yogunlukta gelisme konut yerlesme
alaninda kalmasi nedeniyle onayl iist dlgekli plan kararlarina uygun olarak sdz konusu parselin konut alani
olarak diizenlenmesidir.

100 ada 35 numarah parsel 15.04.1997 tarihli meclis karariyla onaylanan 1/5000 Ol¢ekli Nazim ve
1/1000 Olgekli Uygulama imar Planinda konut alam olarak énerilmisti. Sz konusu parsel bu imar
planma giore imar uygulamalarim yapip % 42 terk yapms ve 09.02.1999 tarihinde bu parsele imar
durumu verilmistir. verilen imar durumuna gére ¢izilen projelere ruhsat almak icin 29.12.1999
tarihinde miiracaat edilmis ve ruhsat harglar belediyeye yatirlmstir. Bu harclarin yatirildigina
iliskin belediye personelince yazilmis rapor dosya ekinde sunulmaktadir. Ancak bu ruhsat harc
yatirildiktan sonra ruhsat talep edilmis ve imar planinda 7 metrelik yol plan tadilati ile 12 metreye
cikarilmis ve bu nedenle yapilan projelerin tadilat yapilan imar planina uymamasi nedeni ile ruhsat

verilememistir. Tasinmaz sahibinin magduriyeti nedeni ile planda tadilat icin miiracaat edilmis ve
v |




19.06.2000 tarihinde meclis karar ile imar plam tadilati kabul edilerek yol kuzeye kaydirilmis ve
parsel eski haline déniismiistiir. Belediye s6z konusu parsel malikinin magduriyetini de diisiinerek
onaylanan plan degisikligi sonrasi 14.09.2000 Tarih ve 333.05.2311 sayili ruhsat belgesini vermis ve
yap: tamamlandiktan sonra da 04.10.2001 Tarih ve 439-48/21 sayih Yap: Kullanma izin Belgesi de
verilmistir. Biitiin bu islemler tamamlanirken aym zamanlarda Belediye imar planlarinda revizyon
cahsmas1 yaptirnms ve 23.09.1999 tarihinde onaylanan nazim ve uygulama imar planlarinda siz
konusu parsel park alamina déniistiiriilmiistiir. Oysa ki plan onayindan 9 giin énce parsel icindeki
yapi i¢in ruhsat belgesi alinmis idi. Ancak sehven yapilan yanhshkla konut alam olarak onerilmis ve
buna gire imar durumu ile yapi ruhsatimi alan parsel, imar planinda park alanina doniistiiriilmiistiir.
Ayni durum parsele komsu durumda bulunan hemen bitisigindeki 100 ada 34 parsel icin de gecerliydi
ve soz konusu parsel malikinin magduriyetini bildirip 24.12.2004 tarihli dilekcesi ile basvarmasi
neticesinde Belediye meclisinin 30.12.2004 tarihli oturumunda gériisiilerek parselde ruhsath yapi
olmasi ve imar planinda sehven park alami olarak gosterilmis olmasi sebepleri gosterilerek park
alammnmm konut alam olarak degistirilmesine yonelik imar plam tadilati uygun goriilmiistiir. Plan
degisikligine konu parsel de bu komsu parselle aym magduriyeti yasamistir. Parsele iliskin yapi
ruhsati, yap1 kullanma izin belgesi, mevcut imar plam fotokopisi, imar durum belgesi ve Alanya
Belediyesi imar Isleri Miidiirliigiince daha 6nceden hazirlanmis rapor gibi evraklar dosya ekinde
sunulmustur.

100 Ada 35 Parselin bulundugu Alan, mevcut 1/100.000 Olcekli Antalya-Burdur-Isparta Planlama
Bolgesi Cevre Diizeni Planinda Kentsel Gelisme Alaninda ve 13.04.2018 tarihinde Antalya Biiyiiksehir
Belediyesince onaylanan Alanya Ilesi 1/25000 Olgekli Nazim imar Plaminda da diisiik yogunlukta
gelisme konut yerlesme alaminda kalmasi nedeniyle iist ol¢ek plan Kkararlarina uyumu
disiiniildiigiinde de konut alam olarak diizenlenmesinde iist dl¢cek plan kararlan acisindan bir
sakinca goriilmemektedir. Mevcut plana gore konut alam artisi oldugu diisiiniilerek artan niifusun
ihtiyaci olacak ek donati alan1 gereksinimi oldugu diisiiniilebilir. Ancak Séz konusu parsel, onayh ilk
planda zaten konut alami idi ve kabul edilen projeksiyon niifus bu alanin da dahil edilmis oldugu
konut alanlarma gore idi ve bu konut alanlarina gore olusan niifusun sosyal donati ihtiyaci da plan
biitiiniinde saglanmis idi. Daha sonra soz konusu parselin sehven park alam olarak gosterilmesi
nedeniyle magduriyet giderilerek plan degisikligi ile konut alanina déniistiiriilmiistiir ancak bunun
yeni eklenen bir konut alani olmadig1 ve onceki plana gére kabul goren projeksiyon niifusun da bu
konut alanim kapsadigi ve bu nedenle ekstra niifus artisn olmayacag: diisiiniilerek plan teklifi
hazirlanmistir.

Teklif uygulama imar plam degisikligiyle parseldeki park alam karar eski planlarda oldugu sekliyle konut
alanina doniistiiriilmiis ve iist dlgek plan kararlarina uygun olarak diisiik yogunluklu gelisme konut alani
olarak Gnerilmistir.

1/1000 Olgekli Meveut Uygulama imar Planinda diisiik yogunlukta gelisme konut alan1 olarak onerilen
konut adalarinda Taks= 0.20, Kaks= 0.40 ve ayrik nizam 2 kat, yollardan 5 metre, yan bah¢e mesafesi 3
metre gekme mesafeleri ile yapilasma kosullari belirtilmistir. Buna uygun olarak séz konusu parselde de
uygulama imar planinda ayni yapilagma kosullar verilmistir.

Park alammn konut alamina doniistiirilmesi sehven yapilan ve magduriyet olusturan bir yanhshk oldugu
i¢in ve nilfus projeksiyonunun parselin konut alan: olarak onerildigi plana gore yapildig diisuniildiigiinden
ekstra bir niifus artisi olmayacag: kabul edilmis ve bu yiizden ekstra donati alam onerilmesine gerek
duyulmamistir. Asagidaki tablolarda mevcut ve o6neri plana gore olusan alan dagihimlar: gosterilmektedir.
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