T.C.
ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
Emlak ve [stimlak Dairesi Bagkanligi Emlak Sube Miidiirliigi

Sayr :84393227/756.02 - 9172
Konu: Yoénetmelik (Kira bedeli artis oranlar)

BASKANLIK MAKAMINA

12.07.2019 tarihli 437 sayili Biiyiiksehir Belediye Meclis Karan dogrultusunda Antalya
Biiytiksehir Belediyesi Taginmazlann idaresi Hakkindaki Yénetmeligine Gegici Madde Eklemesine
Dair Yonetmelik Taslaginin 6085 sayili Sayistay Kanunu'nun 27/4 maddesi uyarinca goriis alinmak
lizere Sayistay Bagkanligina génderilmesi karara baglanmustir.

Sayigtay Bagkanhiginin 20.09.2019 tarih 64359377-310.05.01-E.19002785 sayili yazis1 Daireler
Kurulunun 18.09.2019 tarihli 1624/6 sayili karar Belediyemize bildirilmistir.

Sayistay Baskanhgimin gériigleri dogrultusunda diizenlenen ve ekte sunulan 12. maddenin 2’ nci
fikrasinin (b) bendi ile 5’inci fikrasi, 14 maddenin, yonetmelik eki Ek-3'iin 7 nci maddesinin, Ek-4'iin
3 lincli maddesinin, Ek-5'in 3 iincii maddesinin ve Ek-12'nin 8/A maddesinin ve 12. maddesinin, Ek-
13’in 6 nc1 maddesinin “A. Zeminin Irtifak Hakki Bedeli” bashkli béliimiiniin, Ek:15’in 8 inci
maddesinin 3. Fikrasinin; Antalya Biiyiiksehir Belediyesi Tasinmazlarimin Idaresi Hakkinda
Yonetmelikte Degisiklik Yapilmasina ve Gegici Madde 1 Eklenmesine Dair Yénetmelik Taslagimin

karara baglanmak tizere Biiyiiksehir Belediye Meclisine havalesini arz ede

Uygun goriisle arz ederim.
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ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
TASINMAZLARININ IDARESI HAKKINDA YONETMELIKTE DEGISIKLIiK
YAPILMASINA DAIR YONETMELIK TASLAGI

MADDE 1- Antalya Biiyiiksehir Belediyesi Meclisinin 9/1/2017 tarihli ve 5 sayili
Karan ile yiriirliige konulan Antalya Biiyiiksehir Beledivesi Tasinmazlarmin Idaresi
Hakkindaki Yonetmeligin 12. (onikinci) maddesinin ikinci fikrasinin (b) bendi ile beginci
fikrasi asagidaki sekilde degistirilmistir.

“MADDE 12-
2. (ikinci) fikramn (b) bendi: 4706 sayili Kanunun ek 3 iincii maddesine gore

irtifak hakki tesis edilecek tasinmazlarda 6n izin verilmesinden itibaren bes yil icerisinde
taahhiit edilen yatinnmi tamamlayarak ayn siire igerisinde tasinmazi dogrudan satin almak
igin bagvuruda bulunan hak sahiplerine yapilacak satislarda satis bedeli; ilana ¢ikilmadan
once irtifak hakk tesisi amaci da dikkate alinarak taginmaz igin belirlenen rayi¢ bedelin
her yil Tiirkiye Istatistik Kurumunca yayimlanan Tiiketici Fiyat Endeksi (TUFE - oniki
ayhk ortalamalara giore yiizde degisim) oraminda, tarimsal amach sézlesmelerde ise
Tarim Uriinleri Uretici Fivat Endeksi (Tarim UFE - oniki ayhik ortalamalara gore
yiizde degisim) oraninda artirilmasi suretiyle bulunan degerdir.

5. (besinci) fikra: On izin verilen hallerde, ilk yil irtifak hakki veya kullanma
izni bedeli: ihale ile belirlenen bedelin 6n izinde gegen siire dikkate alinarak Tiirkive
Istatistik Kurumunca yayimlanan Tiiketici Fiyat Endeksi (TUFE - oniki ayhk
ortalamalara gire yiizde degisim) oraninda artirllmas suretiyle tespit edilecek bedeldir.
Ancak, tarimsal amagla 6n izin verilen hallerde bu bedel: Tarim Uriinleri Uretici Fiyat
Endeksi (Tarnm UFE - oniki ayhk ortalamalara gire yiizde degisim) oram
kullamlarak belirlenir.”

MADDE 2- Antalya Biiyiiksehir Belediyesi Meclisinin 9/1/2017 tarihli ve 5 sayili
Karar ile yiirtirliige konulan Antalya Biiyiiksehir Belediyesi Tasinmazlarinin Idaresi
Hakkimdaki YOnetmeligin 14. (ondérdiincii) maddesi agagidaki sekilde degistirilmistir.

“MADDE 14- Bir yildan uzun siireli kira. irtifak hakki ve kullanma izni
sozlegmelerinde ikinei ve izleyen yillar bedelleri.  Tiirkive Istatistik Kurumunca
vayimlanan Tiiketici Fiyat Endeksi (TUFE - oniki aylik ortalamalara gore yiizde
degisim) oraninda. tarimsal amagh sozlesmelerde ise ikinci ve izleven yillar bedelleri.
Tarm Uriinleri Uretici Fiyat Endeksi (Tarim UFE - oniki ayhk ortalamalara gire

viizde degisim) oraninda arttinhir.”
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MADDE 3- Antalya Biiyliksehir Belediyesi Meclisinin 9/1/2017 tarihli ve 5 sayili
Karari ile yiiriirliige konulan Antalya Biiyiiksehir Beledivesi Tasinmazlarninin [daresi
Hakkindaki Yonetmeligin eki: Ek-3'n 7 nci maddesi, Ek-4'iin 3 iincii maddesi, Ek-5'in 3
incti maddesi ve Ek-12'nin 8/A maddesi ve 12. maddesi , Ek-137iin 6 nc1 maddesinin “A.
Zeminin Irtifak Hakki Bedeli” bashkh béliimii, Ek:157in 8 inci maddesinin 3. fikrasi

asagidaki sekilde degistirilmistir,

“EK-3

MADDE 7- Ilk yil kira bedeli ihale bedeli olup, takip eden yillar kira bedelleri ise
bir dnceki yil kira bedelinin Tirkiye Istatistik Kurumunca yvayimlanan Tiiketici Fiyat
Endeksi (TUFE - oniki ayhk ortalamalara gore yiizde degisim) oraninda. tarimsal
amagh sozlesmelerde ise Tarim Uriinleri Uretici Fiyat Endeksi (Tarim UFE - oniki
ayhk ortalamalara gore yiizde de@isim) oraninda artinlmasi suretivle bulunacak
bedeldir. Ik vil i¢in kira bedelinin dértte biri stzlesmenin diizenlenmesinden énce. kalan:
tiger ayhik dénemler hélinde ti¢ esit taksitle. miiteakip yillar kira bedelleri ise, iger aylik
donemler halinde dort esit taksitle ddenir. Ancak. tarim arazilerinin kiraya verilmesinde
pesinatin diginda kalan kira bedelleri. aym yil kira dénemi iginde olmak kaydiyla,
dénemin son ayinda ve tek seferde ddenebilir. Vadesinde 6denmeyen kira bedellerine.
21/7/1953 tarihli ve 6183 sayili Amme Alacaklarinin Tahsil Usulii Hakkinda Kanunun
51 inci maddesi geregince belirlenen oranda gecikme faizi uygulanir.

EK-4

MADDE 3- {Ik vii kirabedeli ................ooooeee... TL olup, takip eden yillar kira
bedelleri ise, bir 6nceki yil kira bedelinin Tiirkiye Istatistik Kurumunca yayimlanan
Tiiketici Fiyat Endeksi (TUFE - oniki ayhk ortalamalara gore yiizde degisim)
oraninda. tarimsal amagl sozlesmelerde ise Tarim Uriinleri Uretici Fiyat Endeksi
(Tarim UFE - oniki aylik ortalamalara gire yiizde degisim) oraninda artinlmass
suretiyle bulunacak bedeldir. Yillik kira bedeli tiger ayhik dénemler hélinde pesin olarak
tahsil edilecektir. Ancak, tanim arazilerinin kiraya verilmesinde pesinatin disinda kalan
kira bedelleri. aym yil kira dénemi iginde olmak kaydiyla, dénemin son avinda ve tek
seferde Odenebilir. Vadesinde ddenmeyen kira bedellerine, 21/7/1953 tarihli ve 6183
sayili Amme Alacaklarinin Tahsil Usulii Hakkinda Kanunun 51 inci maddesi geregince

belirlenen oranda gecikme faizi uygulanir.

EK-5

MADDE 3- llk vilkirabedeli ...............c.ooo.. TL olup. takip eden villar kira
bedelleri ise bir énceki yil kira bedelinin Tiirkive Istatistik Kurumunca yayimlanan
Tiiketici Fiyat Endeksi (TUFE - oniki aylik ortalamalara gore yiizde degisim)
oraminda artirilmasi suretiyle bulunacak bedeldir. Yilhk kira bedeli {iger aylik dénemler
halinde pesin olarak tahsil edilecektir. Vadesinde 6denmeyen kira bedellerine. 21/7/1953
tarihli ve 6183 sayih Amme Alacaklannin Tahsil Usulii Hakkinda Kanunun 51 inci
maddesi geregince belirlenen oranda gecikme faizi uygulanir.,
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EK-12

MADDE 8/A- Irtifak hakk: ihalesi sonucunda. yapilacak yatinim i¢in 6n izne
ihtiya¢ duyulmas: halinde. lehine irtifak hakki tesis edilecek vatinmeiva; fiili kullanim
olmaksizin tescil. ifraz. tevhit. terk ve benzeri islemlerin yapilmasi veva imar planinin
vaptirilmasi. degistirilmesi ya da uygulama projelerinin hazirlanmasi ve onaylatilmasi
gibi islemlerin yerine getirilebilmesi i¢in bir yil siireyle &n izin verilir. Bu siire igerisinde
belirtilen islemlerin tamamlanamamasi durumunda, buna iliskin belgelerle birlikte ve bu
islemlerin tamamlanamama nedenleri de belirtilmek suretiyle talep edilmesi ve talebin
idare tarafindan uygun gériilmesi halinde bu siire bedeli karsihginda bir yil uzatlabilir.
Verilen ve uzatilan &n izin siireleri icinde de belirtilen iglemleri kendi kusurlar disinda
kamudan kaynaklanan ve/veya idarece kabul edilebilir sebeplerle yerine getiremeyenlere:
talep etmeleri ve bu talebin idare tarafindan uygun goriilmesi halinde birer yillik olmak
tizere iki yil daha siire verilebilir. Verilen ve uzatilan 6n izin stirelerinin toplanu dért yili
gegemez. On izin déneminde sire dondurulmaz.

On izin bedeli, ihale bedelinin: birinci ve ikinci yillar igin yiizde virmisi. iictincii yil
i¢in yiizde otuzu. dérdiincii y1l i¢in viizde kirki olarak belirlenir. Bu sekilde belirlenen én
izin bedeli ikinci, Giglincti ve dordiineii yillar igin; ihale bedelinin Yénetmeligin 14 tincii
maddesi uyarinca arttirilmasi sonucu olusacak bedel {izerinden hesaplanir. Fiili kullamim
olmasi halinde bu alana isabet eden &n izin bedeli. irtifak hakki ihale bedelidir. On izin

bedeli pesin olarak 6denir.
On izin igin, bir yillik irtifak hakk: ihale bedeli tizerinden yiizde alti oraninda kesin

teminat alinir.

On izin sézlesmesi ve hakki devredilemez ve bu sézlesmeye ortak alinamaz. On
izin sahibinin sirket olmas: halinde 6n izin siiresi igerisinde sirket hisseleri devredilemez
ve ortak alinamaz.

On izin siiresi ierisinde yiikiimliiliiklerin yerine getirilmesi halinde, ihale ile tespit
edilmis olan ilk yil irtifak hakki bedelinin. n izin verilen stire kadar Tiirkiye Istatistik
Kurumunca yayimlanan Tiiketici Fiyat Endeksi (TUFE - oniki aylik ortalamalara
gire yiizde de@isim) oraminda, tarimsal amagli sézlesmelerde ise Tarim Uriinleri
Uretici Fiyat Endeksi (Tarim UFE - oniki aylk ortalamalara gire yiizde degisim)
oraminda artirllmas: suretiyle tespit edilecek bedel {izerinden Resmi Senet diizenlenmesi
suretiyle irtifak hakki kurulur.

Ancak. ©6n izin sahibinin kusuru diginda, 6n izin siiresi ig¢inde &n izin
viikiimliiliiklerinin yerine getirilmesinin miimkiin olamayacaginin anlasilmas: halinde.
idareye vapilacak bagvuru tizerine sozlesme feshedilir ve teminat ile kalan siireve iliskin
On 1zin bedeli iade edilir.

On izin siiresi i¢erisinde yiikimliiliklerin yerine getirilmemesi halinde. 6n izin
bedeli iade edilimez ve hak sahibince bundan dolayi veya irtifak hakki kurulmasina iliskin
olarak Idareden herhangi bir hak ve tazminat talebinde bulunulamaz.
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MADDE 12- Ikinci ve izleven yillar irtifak hakk: bedelleri. Tiirkiye istatistik
Kurumunca yayimlanan Tiiketici Fiyat Endeksi (TUFE - oniki aylik ortalamalara
gore yiizde degisim) oraninda, tanimsal amach sézlesmelerde ise Tarim Uriinleri
Uretici Fiyat Endcksi (Tarim UFE - oniki avlik ortalamalara gore yiizde degisim)

oraninda arttirihir.

EK-13
MADDE 6- iIRTIFAK HAKKI BEDEL.i

A- Zeminin Irtifak Hakks Bedeli:
Taginmazin ilk yil irtifak hakki bedeli. ihale bedeli iizerinden. 2'nci ve daha

sonraki yillar irtifak hakki bedelleri ise Tiirkiye Istatistik Kurumunca yayimlanan
Tiiketici Fiyat Endeksi (TUFE - oniki ayhk ortalamalara gore yiizde degisim)
oranmun. tanmsal amagh sozlesmelerde ise Tarim Uriinleri Uretici Fivat Endeksi
(Tarim UFE - oniki aylik ortalamalara gore yiizde degisim) oranimin bir 6nceki yil
kullamm bedeli ile ¢arpimi suretiyle bulunacak miktarin énceki yil kullamm bedellerine
ilavesi suretiyle artirilarak tahsil edilecektir.

11k y1l irtifak hakki bedeli, ihalenin onaylanmasina iligkin kararin miisteriye teblig
tarihinden itibaren on bes giin i¢inde pesin olarak 6denir. Miiteakip yillar irtifak hakki
bedelleri ise. resmi senette belirtilen tarihte pesin olarak édenir.

EK-15

MADDE 8-

3. (iigiincii) fikra: Miiteakip yillar maktu kira bedelleri: bir énceki y1l maktu kira
bedelinin Tiirkiye Istatistik Kurumunca yayimlanan Tiiketici Fiyat Endeksi (TUFE -
oniki aylik ortalamalara gore yiizde degisim) oraninda artinllmas: suretiyle bulunacak

bedeldir.”

MADDE 4- Antalya Biyikschir Belediyesi Meclisinin 9/1/2017 tarihli ve 5 sayil
Karan ile yiirtrliige konulan Antalya Biiyiiksehir Beledivesi Tasinmazlarmin Idaresi
Hakkindaki Yonetmeligine asagidaki sekilde gegici madde 1 (bir) eklenmistir.

“GECICIi MADDE 1- "Bu fikranin viirirltige girdigi tarihte halen devam eden bir
vildan uzun siireli kira. irtifak hakki ve kullanma izni sézlesmelerinde ikinci ve izleyen
yillar bedelleri meveut sozlesmeler yenilenmeksizin Yonetmeligin 14 iincii maddesine
gore hesaplanarak tahsil edilir. Ancak, 1/8/2018 tarihinden itibaren giincellenerck tespit
edilen cari yil kira. irtifak hakki ve kullanma izni bedellerinin: 1/1/2019 tarihine kadar
olan déneme isabet eden kismi meveut sézlesme hiikiimlerine gére. bu tarihten sonraki
doneme isabet eden kismi ise Yonetmeligin 14 iincti maddesine gére hesaplanarak gerekli
tahsilat. mahsup ve iadesi gergeklestirilir. Bu maddede belirtilen artis oranlar.
Belediyenin diger kamu idarelerivle vaptigi kira. irtifak hakki ve kullanma izni



stzlesmeleri sonucunda tasarruf yetkisine sahip oldugu tasinmazlar i¢in. bu sozlesmeler
uyarinca diger kamu idareleri tarafindan yapilan kira. irtifak hakki veva kullanma izni

bedeli artis oranlanindan asagi olamaz.”

MADDE 5- (1) Sayistay in goriisii alinan bu Yénetmelik ilan edildigi tarihte

yiirtirlige girer.

MADDE 6- (1) Bu Yénetmelik hiikiimleri Biiyiiksehir Belediye Bagkani tarafindan

yuratiiliir,

Biyiiksehir Belediyesi Meclisi tarafindan kabul edilen Yonetmeligin :

Tarihi Sayisi Revizyon N:
11/12/2015 1174 R.00
12/01/2016 60 R.01
09/01/2017 5 R.02
14/11/2017 1078 R.03
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SAYISTAY BASKANLIGI
Daireler Kurulu

Say1  :64359377-310.05.01-E.19002785 20.09.2019

Konu : Yénetmelik Taslag

CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGINA
(Yerel Yonetimler Genel Miidiirl tigii)

Ilgi  :5/9/2019 tarihli ve 71188846-010.03-E.205436 sayili yaziniz.

Antalya Bilyiiksehir Belediyesi tarafindan hazirlanarak Beledive Meclisinin 12.07.2019
tarihli ve 437 sayili karanyla kabul edildikten sonra 6085 sayili Kanunun 27 nci maddesi
uyarinca Sayistaya gonderiimis bulunan "Antalya Biyiiksehir Beledivesi Tasinmazlarinin
Idaresi Hakkinda Yonetmelige Gegici Madde Eklenmesine Dair Yénetmelik" Taslagina iligkin
Sayistayn gériistini belirten Daireler Kurulu Karan ekte sunulmustur.

Geregini rica ederim.

Zekeriya TUYSUZ
Bagkan a,
Baskan Yardimecis:

Ek : Daireler Kurulunun 18/9/2019 tarihli ve 1624/6 nolu Karan (2 sayfa)

Adres: Inontt Bulvan (Eskigchir Yolu) No:45 Bilgi igin:Bahauin ISIK
Teleton: (0312) 295-3000 Raportir
Faks: ((0312) 295-4 500



Daireler Kurulu
Karar Tarihi: 18/9/2019
Karar Sayisi: 1624/6

Antalya Biyiiksehir Belediyesi tarafindan hazirlanarak Belediye Meclisinin 12/7/2019
tarihli ve 437 sayili karariyla kabul edildikten sonra 6085 sayili Kanunun 27 nci maddesi uyarinca
Sayigtaya gonderilmis bulunan “Antalya Biiyiiksehir Beledi yesi Taginmazlarinin Idaresi Hakkinda
Yonetmelige Gegici Madde Eklenmesine Dair Ynetmelik™ Taslaginin goériisiilmesi sonucunda:

1- 20/9/2018 tarihli ve 30541 2. Miikerrer sayih Resmi Gazete'de yayinlanan 2019-2021
yillarini kapsayan Orta Vadeli Programin Enflasyon bashig altinda yer alan Politika ve Tedbirler
bolimiinde: "Kira artis oranma dair iist sinir. déviz kuru ve emtia fiyatlarindaki gelismelere
duyarliligs yiiksek olan tiretici fiyatlan yerine tiiketici fiyatlarina gére belirlenecektir." hitkmii ver
almaktadir.

17/1/2019 tarihli ve 7161 sayih Vergi Kanunlan ile Bazi Kanun ve Kanun Hiikmiinde
Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair Kanunun 56 ncr maddesi ile 11/1/2011 tarihli ve
6098 sayili Tiirk Borglar Kanununun 344 iincii maddesinin birinci. ikinci ve tglinci fikralarinda
yer alan "Uretici fiyat endeksindeki seklinde artis” ibareleri "tiiketici fiyat endeksindeki oniki
aylik ortalamalara gore degisim" seklinde degistirilmistir.

21/2/2019 tarihli ve 30693 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Hazine Tasinmazlarinin
idaresi Hakkinda Yonetmelikte Degisiklik Yapilmasina Dair Yénetmelikte de séz konusu
diizenlemeye uygun degisiklikler yapilmistr.

Antalya Biiyiiksehir Belediyesi de yukarida ver verilen diizenlemelere uygun olarak
Antalya Blytiksehir Belediyesi Tasmmazlarimn Idaresi Hakkinda Yonetmeligin 88 inci
maddesine istinaden kiyas yolu ile anilan Y&netmelige gegici madde ekleyerek diizenleme
yapmayl amaglamaktadir. Ancak. Yonetmeligin ilgili maddelerini degistirmek verine
Yonetmelige gegici madde eklenmesi, anilan Yénetmeligin sistematiginin bozulmasina ve ayni
Yonetmelik igerisinde farkli hiikimlerin ver almasina neden olacakur.

Dolayisiyla 6ncelikle “Antalya Biiyiiksehir Belediyesi Tasmmazlarinin idaresi Hakkinda
Yonetmelife Gegici Madde Eklenmesine Dair Yonetmelik™ Taslagin adinin “Antalya Biiviiksehir
Belediyesi Tagmmazlanmin Idaresi Hakkinda Yonetmelikte Degisiklik Yapilmasina Dair
Yonetmelik™ seklinde degistirilmesinin.

Belediyenin, gegici madde ile yapmak istedigi "(1) Bir yildan uzun siireli kira. irtifak hakk
ve kullanma izni s6zlegmelerinde ikinci ve izleyen yillar bedelleri. Tiirkive istatistik Kurumunca

yayimlanan Tiketici Fivat Endeksi (TUFE - oniki ayhk ortalamalara gore viizde degisim)



oramnda, tarimsal amagh sozlesmelerde ise ikinci ve izleyen villar bedelleri. Tarm Uriinleri
Uretici Fiyat Endeksi (Tanm UFE - oniki aylik ortalamalara gore yiizde degisim) oraninda
artunlir." seklindeki degisikligin, Yonetmeligin 14 iincii maddesinin degistirilmes1 suretiyle
yapilmasinin,

Bu dogrultuda Yonetmeligin 12 nci maddesinin ikinci fikrasinin (b) bendi ile besinci
fikrasinin. Yonetmelik eki: Ek-3'in 7 nci maddesinin, Ek-4'lin 3 Gincii maddesinin, Ek-5'in 3 iincii
maddesinin ve Ek-12'nin 8/A maddesinin, séz konusu mevzuata uygun olarak degistirilmesinin,

Ayrica "Bu fikranin yiirtirliige girdigi tarihte halen devam eden bir vildan uzun siireli kira,
irtifak hakk: ve kullanma izni sozlesmelerinde ikinci ve izleyen yillar bedelleri meveut sézlesmeler
yenilenmeksizin Yénetmeligin 14 iincii maddesine gore hesaplanarak tahsil edilir. Ancak,
1/8/2018 tarihinden itibaren giincellenerek tespit edilen cari yil kira, irtifak hakki ve kullanma izni
bedellerinin; 1/1/2019 tarihine kadar olan déneme isabet eden kisnn meveut sozlesme hiikiimlerine
gore. bu tarihten sonraki doneme isabet eden kismi ise Yénetmeligin 14 iincii maddesine gore
hesaplanarak gerekli tahsilat, mahsup ve iadesi gerceklestirilir. Bu maddede belirtilen artis
oranlan, Belediyenin diger kamu idareleriyle yaptigi kira, irtifak hakki ve kullanma izni
sozlesmeleri sonucunda tasarruf yetkisine sahip oldugu tasinmazlar igin, bu sézlesmeler uyarinca
diger kamu idareleri tarafindan yapilan kira, irtifak hakki veya kullanma izni bedeli artis
oranlarindan agagi olamaz." hitkkmiiniin ise Yonetmelige, Gegici Madde 1 olarak eklenmesinin,

Uygun olacagina,

2- Taslakta ilisilecek bagka bir husus bulunmadigina,

Karar verildi.



