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& ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
PLAN VE BUTCE KOMISYONU RAPORU

Tarih: 14/11/2019

BIiRIiM EMLAK VE ISTIMLAK DAIRESi BASKANLIGI

MECLIS TOPLANTISININ Biiyiiksehir Belediyesi Meclisinin 11/11/2019 tarihli
TARIHI VE GUNDEM MADDESI | toplantisinda giindemin 71’inci maddesi.

Antalya Biiyiiksehir Belediyesi Taginmazlarinin Idaresi
Hakkinda Yo6netmelikte Degisiklik Yapilmasina ve Gegici
Madde 1 Eklenmesine Dair Yonetmelik Taslaginin
goriisiilmesi.

KONU

KOMISYON RAPORU

12.07.2019 tarihli 437 sayili Biiyiiksehir Belediye Meclis Karar1 dogrultusunda Antalya
Biiyiiksehir Belediyesi Taginmazlarin Idaresi Hakkindaki Yonetmeligine Gegici Madde Eklemesine
Dair Yo6netmelik Taslaginin 6085 sayili Sayistay Kanunu’nun 27/4 maddesi uyarinca goriis alinmak
lizere Sayistay Baskanligina génderilmesi karara baglanmistir.

Sayistay Baskanliinin 20.09.2019 tarih 64359377-310.05.01-E.19002785 sayil1 yazisi

Daireler Kurulunun 18.09.2019 tarihli 1624/6 sayili karar1 Belediyemize bildirilmistir.
Sayistay Baskanhiginin goriisleri dogrultusunda diizenlenen ve ekte sunulan 12. maddenin 2’nci
fikrasinin (b) bendi ile 5’inci fikrasi, 14 maddenin, yonetmelik eki Ek-3'tin 7 nci maddesinin, Ek-
4'tin 3 iincti maddesinin, Ek-5"in 3 iincii maddesinin ve Ek-12'nin 8/A maddesinin ve 12. maddesinin,
Ek-13’iin 6 nc1 maddesinin “A. Zeminin Irtifak Hakki Bedeli” baslikli boliimiiniin, Ek:15’in 8 inci
maddesinin 3. Fikrasiin; Antalya Biiyiiksehir Belediyesi Tasinmazlarin Idaresi Hakkinda
Yonetmelikte Degisiklik Yapilmasina ve Gegici Madde 1 Eklenmesine Dair Yonetmelik Taslagi;
Komisyonumuzca uygun bulunmus olup; A

Isbu Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisimizin takdirine sunulmustur.
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ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
TASINMAZLARININ IDARESI HAKKINDA YONETMELIKTE DEGISIKLIiK
YAPILMASINA DAIR YONETMELIK TASLAGI

MADDE 1- Antalya Biiyiiksehir Belediyesi Meclisinin 9/1/2017 tarihli ve 5 sayili
Karan ile yliriirlige konulan Antalya Biiyiiksehir Belediyesi Tasinmazlarimin Idaresi
Hakkindaki Yonetmeligin 12. (onikinci) maddesinin ikinci fikrasinin (b) bendi ile besinci
fikrasi agagidaki sekilde degistirilmistir.

“MADDE 12-
2. (ikinci) fikranin (b) bendi: 4706 sayili Kanunun ek 3 iincii maddesine gore

irtifak hakki tesis edilecek tasinmazlarda 6n izin verilmesinden itibaren bes y1l icerisinde
taahhiit edilen yatirnimi tamamlayarak ayn siire igerisinde tasinmazi dogrudan satin almak
i¢in bagvuruda bulunan hak sahiplerine yapilacak satislarda satis bedeli; ilana ¢ikilmadan
once irtifak hakki tesisi amaci da dikkate alinarak tasinmaz igin belirlenen rayic bedelin
her yil Tiirkiye Istatistik Kurumunca yayimlanan Tiiketici Fiyat Endeksi (TUFE - oniki
ayhk ortalamalara gore yiizde degisim) oraninda, tarimsal amagli sézlesmelerde ise
Tarim Uriinleri Uretici Fiyat Endeksi (Tarim UFE - oniki ayhk ortalamalara gore
yiizde degisim) oraninda artirilmas: suretiyle bulunan degerdir.

5. (besinci) fikra: On izin verilen hallerde, ilk y1l irtifak hakki veya kullanma
izni bedeli; ihale ile belirlenen bedelin 6n izinde gegen siire dikkate alinarak Tiirkiye
Istatistik Kurumunca yayimlanan Tiiketici Fiyat Endeksi (TUFE - oniki ayhk
ortalamalara gore yiizde degisim) oraninda artirilmas: suretiyle tespit edilecek bedeldir.
Ancak, tarimsal amac;la on izin verilen hallerde bu bedel; Tarim Uriinleri Uretici Fiyat
Endeksi (Tarim UFE - oniki aybk ortalamalara gore yiizde degisim) oram
kullamlarak belirlenir.”

MADDE 2- Antalya Biiyiiksehir Belediyesi Meclisinin 9/1/2017 tarihli ve 5 sayili
Karan ile yiiriirliige konulan Antalya Biiyiiksehir Belediyesi Tasinmazlarimin idaresi
Hakkindaki Yénetmeligin 14. (ondérdiincii) maddesi asagidaki sekilde depistirilmistir.

“MADDE 14- Bir yildan uzun siireli kira, irtifak hakki ve kullanma izni
sozlegsmelerinde ikinci ve izleyen yillar bedelleri, Tiirkiye Istatistik Kurumunca
yaymmlanan Tiiketici Fiyat Endeksi (TUFE - oniki ayhk ortalamalara gore yiizde
degisim) oraninda, tarimsal amagli sozlesmelerde ise ikinci ve izleyen yillar bedelleri,
Tarim Uriinleri Uretici Fiyat Endeksi (Tarim UFE - oniki aylik ortalamalara gore

yiizde degisim) oraninda arttinlir.”
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MADDE 3- Antalya Biiyitksehir Belediyesi Meclisinin 9/1/2017 tarihli ve 5 sayih
Karar ile yiiriirliige konulan Antalya Biiyiiksehir Belediyesi Tasinmazlarinin idaresi
Hakkindaki Yonetmeligin eki; Ek-3'lin 7 nci maddesi, Ek-4'lin 3 {incii maddesi, Ek-5'in 3
tincii maddesi ve Ek-12'nin 8/A maddesi ve 12. maddesi , Ek-13’1in 6 nc1t maddesinin “A.
Zeminin Irtifak Hakki Bedeli” baghkli béliimii, Ek:15%in 8 inci maddesinin 3. fikrasi
asagidaki sekilde degistirilmistir.

“EK-3

MADDE 7- {Ik y1l kira bedeli ihale bedeli olup, takip eden yillar kira bedelleri ise
bir énceki y1l kira bedelinin Tiirkiye Istatistik Kurumunca yayimlanan Tiiketici Fiyat
Endeksi (TUFE - oniki ayhk ortalamalara gére yiizde degisim) oraninda, tarimsal
amagh sozlesmelerde ise Tarim Uriinleri Uretici Fiyat Endeksi (Tarim UFE - oniki
aylhik ortalamalara gore yiizde degisim) oraninda artirilmas: suretiyle bulunacak
bedeldir. Ik yil igin kira bedelinin dértte biri sézlesmenin diizenlenmesinden dnce, kalani
licer aylik donemler hélinde ti¢ esit taksitle, miiteakip yillar kira bedelleri ise, iiger aylik
dénemler hédlinde dort esit taksitle 6denir. Ancak, tarim arazilerinin kiraya verilmesinde
pesinatin disinda kalan kira bedelleri, aym yil kira dénemi iginde olmak kaydiyla,
dénemin son ayinda ve tek seferde 6denebilir. Vadesinde 6denmeyen kira bedellerine,
21/7/1953 tarihli ve 6183 sayili Amme Alacaklarinin Tahsil Usulii Hakkinda Kanunun
51 inci maddesi geregince belirlenen oranda gecikme faizi uygulanir.

EK-4

MADDE 3-ilk yil kirabedeli .............cc.cecvnnn.... TL olup, takip eden yillar kira
bedelleri ise, bir 6nceki yil kira bedelinin Tiirkiye Istatistik Kurumunca yayimlanan
Tiiketici Fiyat Endeksi (TUFE - oniki ayhk ortalamalara gore yiizde degisim)
oraninda, tarimsal amagh sézlesmelerde ise Tarim Uriinleri Uretici Fiyat Endeksi
(Tarim UFE - oniki aylik ortalamalara gore yiizde degisim) oraninda artirilmasi
suretiyle bulunacak bedeldir. Yillik kira bedeli tiger aylik donemler hélinde pesin olarak
tahsil edilecektir. Ancak, tarim arazilerinin kiraya verilmesinde pesinatin disinda kalan
kira bedelleri, aym y1l kira dénemi iginde olmak kaydiyla, désnemin son ayinda ve tek
seferde 6denebilir. Vadesinde 6denmeyen kira bedellerine, 21/7/1953 tarihli ve 6183
sayilr Amme Alacaklarinin Tahsil Usulii Hakkinda Kanunun 51 inci maddesi geregince
belirlenen oranda gecikme faizi uygulanir.

EK-5

MADDE 3-Ilk yrilkirabedeli ...............ccccvvnn... TL olup, takip eden yillar kira
bedelleri ise bir onceki yil kira bedelinin Tirkiye Istatistik Kurumunca yayimlanan
Tiiketici Fiyat Endeksi (TUFE - oniki aylk ortalamalara gére yiizde degisim)
oraninda artirilmasi suretiyle bulunacak bedeldir. Yillik kira bedeli iiger aylik dénemler
halinde pesin olarak tahsil edilecektir. Vadesinde ddenmeyen kira bedellerine, 21/7/1953
tarihli ve 6183 sayili Amme Alacaklarinin Tahsil Usulii Hakkinda Kanunun 51 inc
maddesi geregince belirlenen oranda gecikme faizi uygulanr.
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EK-12

MADDE 8/A- irtifak hakki ihalesi sonucunda, yapilacak yatinm igin 6n izne
ihtiyag duyulmasi halinde, lehine irtifak hakki tesis edilecek yatinmeiya; fiili kullanim
olmaksizin tescil, ifraz, tevhit, terk ve benzeri islemlerin yapilmasi veya imar planinin
yaptinilmasi, degistirilmesi ya da uygulama projelerinin hazirlanmas: ve onaylatilmasi
gibi islemlerin yerine getirilebilmesi igin bir yil siireyle 6n izin verilir. Bu siire icerisinde
belirtilen iglemlerin tamamlanamamasi durumunda, buna iliskin belgelerle birlikte ve bu
islemlerin tamamlanamama nedenleri de belirtilmek suretiyle talep edilmesi ve talebin
idare tarafindan uygun gériilmesi halinde bu siire bedeli karsiliginda bir y1l uzatilabilir.
Verilen ve uzatilan 6n izin siireleri iginde de belirtilen islemleri kendi kusurlar1 disinda
kamudan kaynaklanan ve/veya idarece kabul edilebilir sebeplerle yerine getiremeyenlere;
talep etmeleri ve bu talebin idare tarafindan uygun goriilmesi halinde birer yillik olmak
lizere iki yil daha siire verilebilir. Verilen ve uzatilan 6n izin siirelerinin toplam dért yili
gegemez. On izin déneminde siire dondurulmaz.

On izin bedeli, ihale bedelinin; birinci ve ikinci yillar i¢in yilizde yirmisi, iigiincii y1l
i¢in ylizde otuzu, dérdiincii y1l igin yiizde kirki olarak belirlenir. Bu sekilde belirlenen 6n
izin bedeli ikinci, tiglincii ve dordiinct yillar igin; ihale bedelinin Yénetmeligin 14 iincii
maddesi uyarinca arttirilmasi sonucu olusacak bedel iizerinden hesaplanir. Fiili kullanim
olmasi halinde bu alana isabet eden 6n izin bedeli, irtifak hakki ihale bedelidir. On izin
bedeli pesin olarak ddenir.

On izin igin, bir y1llik irtifak hakki ihale bedeli tizerinden yiizde alt1 oraninda kesin
teminat alinir.

On izin sozlesmesi ve hakki devredilemez ve bu sozlesmeye ortak alinamaz. On
izin sahibinin sirket olmasi halinde 6n izin siiresi igerisinde sirket hisseleri devredilemez
ve ortak alinamaz.

On izin siiresi igerisinde yiikiimliiliiklerin yerine getirilmesi halinde, ihale ile tespit
edilmis olan ilk yil irtifak hakk: bedelinin, 6n izin verilen siire kadar Tiirkiye Istatistik
Kurumunca yayimlanan Tiiketici Fiyat Endeksi (TUFE - oniki aylik ortalamalara
gire yiizde degisim) oraninda, tarimsal amagl sézlesmelerde ise Tarim Uriinleri
Uretici Fiyat Endeksi (Tarim UFE - oniki ayhk ortalamalara gore yiizde degisim)
oraninda artirilmas: suretiyle tespit edilecek bedel iizerinden Resmi Senet diizenlenmesi
suretiyle irtifak hakki kurulur.

Ancak, on izin sahibinin kusuru diginda, 6n izin siiresi ic¢inde on izin
yukiimliiliiklerinin yerine getirilmesinin miimkiin olamayacaginin anlagilmas1 halinde,
idareye yapilacak basvuru iizerine sézlesme feshedilir ve teminat ile kalan siireye iliskin
On izin bedeli iade edilir.

On izin siiresi icerisinde yikiimliiliiklerin yerine getirilmemesi halinde, 6n izin
bedeli iade edilmez ve hak sahibince bundan dolay: veya irtifak hakki kurulmasina iliskin
olarak Idareden herhangi bir hak ve tazminat talebinde bulunulamaz.
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MADDE 12- ikinci ve izleyen yillar irtifak hakki bedelleri, Tiirkiye Istatistik
Kurumunca yayimlanan Tiiketici Fiyat Endeksi (TUFE - oniki aylik ortalamalara
gore yiizde degisim) oraninda, tarimsal amagh s6zlesmelerde ise Tarim Uriinleri
Uretici Fiyat Endeksi (Tarim UFE - oniki ayhk ortalamalara gore yiizde degisim)
oraninda arttirilir.

EK-13

MADDE 6- IRTIFAK HAKKI BEDELI

A- Zeminin Irtifak Hakki Bedeli:

Taginmazin ilk yil irtifak hakk: bedeli, ihale bedeli tizerinden, 2’nci ve daha
sonraki yillar irtifak hakki bedelleri ise Tiirkiye Istatistik Kurumunca yayimlanan
Tiiketici Fiyat Endeksi (TUFE - oniki ayhk ortalamalara gore yiizde degisim)
oraninin, tarimsal amagh soézlesmelerde ise Tarim Uriinleri Uretici Fiyat Endeksi
(Tarim UFE - oniki aylik ortalamalara gore yiizde degisim) oranimin bir 6nceki yil
kullanim bedeli ile garpim suretiyle bulunacak miktarin 6nceki y1l kullanim bedellerine
ilavesi suretiyle arttirilarak tahsil edilecektir.

Ilk y1l irtifak hakki bedeli, ihalenin onaylanmasina iliskin kararin miisteriye teblig
tarihinden itibaren on bes giin i¢inde pesin olarak ddenir. Miiteakip yillar irtifak hakk:
bedelleri ise, resmi senette belirtilen tarihte pesin olarak 6denir.

EK-15

MADDE 8-

3. (iigiincii) fikra: Miiteakip yillar maktu kira bedelleri; bir nceki y1l maktu kira
bedelinin Tiirkiye Istatistik Kurumunca yayimlanan Tiiketici Fiyat Endeksi (TUFE -
oniki aylik ortalamalara gore yiizde degisim) oraninda artirilmas: suretiyle bulunacak
bedeldir.”

MADDE 4- Antalya Biiyiiksehir Belediyesi Meclisinin 9/1/2017 tarihli ve S sayili
Karari ile yiiriirliige konulan Antalya Biiyiiksehir Belediyesi Tasimnmazlarimin Idaresi
Hakkindaki Yo6netmeligine asagidaki sekilde gegici madde 1 (bir) eklenmistir.

“GECICI MADDE 1- "Bu fikranin yliriirliige girdigi tarihte halen devam eden bir
y1ldan uzun siireli kira, irtifak hakki ve kullanma izni s6zlesmelerinde ikinci ve izleyen
yular bedelleri mevcut sozlesmeler yenilenmeksizin Yénetmeligin 14 iincii maddesine
gore hesaplanarak tahsil edilir. Ancak, 1/8/2018 tarihinden itibaren giincellenerek tespit
edilen cari yil kira, irtifak hakki ve kullanma izni bedellerinin; 1/1/2019 tarihine kadar
olan doneme isabet eden kismi mevcut sdzlesme hiikiimlerine gére, bu tarihten sonraki
doneme isabet eden kismi ise Yonetmeligin 14 iincii maddesine gére hesaplanarak gerekli
tahsilat, mahsup ve iadesi gergeklestirili. Bu maddede belirtilen artis oranlari,
Belediyenin diger kamu idareleriyle yaptigy_kira, irtifak hakki ve kullanma izni
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sozlesmeleri sonucunda tasarruf yetkisine sahip oldugu taginmazlar icin, bu sozlesmeler
uyarinca diger kamu idareleri tarafindan yapilan kira, irtifak hakki veya kullanma izni
bedeli artig oranlarindan asag olamaz.”

MADDE S5- (1) Sayistay’n goriisii alinan bu Yénetmelik ilan edildigi tarihte
yirtirliige girer.

MADDE 6- (1) Bu Yonetmelik hiikiimleri Biiyiiksehir Belediye Bagkam tarafindan
ylriitiiliir.

Biiyiiksehir Belediyesi Meclisi tarafindan kabul edilen Yonetmeligin ;
Tarihi Sayisi Revizyon N:
11/12/2015 1174 R.00
12/01/2016 60 R.01
09/01/2017 5 R.02
14/11/2017 1078 R.03
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