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ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI 569
PLAN VE BUTCE KOMISYONU RAPORU

Tarih:15./11/2019
BiRIM KENT ESTETIGI DAIRESI BASKANLIGI
MECLIS TOPLANTISININ Biiyilkksehir Belediye Meclisinin 11.11.2019 tarihli toplantisinda
TARIHi VE GUNDEM giindemin 133. maddesinde goriisiilerek Plan ve Biitge Komisyonuna
MADDESI havale edilmistir.

Antalya Ili, Kepez Ilgesi, Kepez ve Santral mahalleleri sinirlari igerisinde
bulunan 24.11.2014 tarihli ve 2014/7041 sayil Bakanlar Kurulu kararina
istinaden- 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi
Hakkinda Kanun kapsaminda “Riskli Alan” ilan edilerek kentsel
déniisiim projesi yiiriitiilen alana iligkin 06.11.2019 tarihli ve 2019-
1453/10 sayih I¢ Denetim Birimi Bagkanligi Danigmanlik Raporu,
07.11.2019 tarihli Antepe Insaat ve Ticaret A.S. Olaganiistii Genel Kurul
Toplant1 Tutanagi ve 07.11.2019 tarihli ve 99313561-115.99-E.92287
say1li Hukuk Goriisii dogrultusunda;

Antalya 2. Noterligi *ne 24.03.2017 tarih ve 03608 yevmiye numarast ile
tasdikli ANTALYA KEPEZ VE SANTRAL MAHALLELERI
KENTSEL DONUSUM PROJESi DUZENLEME SEKLINDE
TASINMAZ SATIS VAADI VE ARSA PAYI KARSILIGI INSAAT
ISLERINE ILISKIN SOZLESME’NIN:

e Tiim hiikiimlerinin aynen gegerli ve yiiriirliikte kalmasi,

sozlesme yiikiimliiliiklerine bire bir uyulmasinin,

e Cevre ve Sehircilik Bakanhig1 kayitlari geregince kira
yardim1 almaya hak kazanan Hak Sahipleri ’ne
Yiiklenici Sur Yapim Ingaat A.S. tarafindan ayni kosul
ve sartlar altinda, kademeli olarak kira 6demesi sona
eren hak sahiplerinin kira Odemelerinin sona erdigi
tarihten itibaren gegerli olmak kaydiyla, hak sahibi konut
parsellerinin gegici kabulii yapilana kadar aylik kira
yardiminda bulunulmasinin,

Isbu kira yardimlarma karsihk yiiklenici Sur Yapim
insaat A.S. tarafindan Antalya Biiyiiksehir Belediyesi
veya Antepe Ingaat ve Ticaret A.S. nam ve hesabina her
ay icin 2819 hak sahibine aylik 750 TL olmak iizere
aylik toplam 2.114.250 TL 6denmesi sartiyla,

Hak sahiplerinin aylik kira bedeli olan 2.114.250,00
TL’nin daire teslimleri yapilana kadar her ay Sur Yapim
A.S. tarafindan Antalya Biiyiiksehir Belediyesi veya
Antepe Insaat ve Ticaret A.§.’nin banka hesabma
yatirilmasinin, bu sebeple bahse konu kira 6demeleri
yapilincaya kadar ilgili aymn hakedisinin ve tapu devrinin
teminat olarak bekletilmesinin,

17.3. maddesinden kaynaklanan bugiine kadar ki cezai
sart tazminati haklarimizin sakli kalmasinin (devam eden
sirece iliskin cezai sart tazminati haklarimiz
mahfuzdur.)

30/09/2019 tarihinde yapilacak olan gegici kabuliin
31/12/2020 tarihine kadar uzatilmasinin,

Yiikleniciye durumu bildirir ve sorumluluklarinin noter

kamali ile ihtar edilmesinin,
o/iggﬁsmenin 15. Maddesi geregince kesin teminat

mektubunun siiresinin uzatilan siireyi kapsayacak
sekilde uzatilmasinin

N e Gerek goriilmesi halinde aln)a‘cak karar]ar dogrultusunda
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Antepe Insaat ve Ticaret A.S.’ye Antalya Biiyiiksehir
Belediyesi Meclisi tarafindan ek sozlesme yapma ve
sozlesmeleri  diizenlenme  i¢in  yeniden  yetki
verilmesinin,

goriisiilerek karara baglanmasi,

KOMISYON RAPORU:

Antalya ili, Kepez ilgesi, Kepez ve Santral Mahalleleri sinirlari igerisinde kalan miilkiyeti Antalya Biiyiiksehir
Belediyesine ait yaklagik 132,7 ha biiyiikliigiindeki alan 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin
Déniistiiriilmesi Hakkindaki Kanun kapsaminda 24.11.2014 tarihli ve 2014/7041 sayili Bakanlar Kurulu
kararina istinaden 25.12.2014 tarihli ve 29216 sayili resmi gazetede yayimlanarak ‘Riskli Alan’ ilan edilmistir.

01.10.2019 tarihli ve 621 sayili Antepe Insaat ve Ticaret A.S.’nin Yonetim Kurulu Karar1 Idaremize
bildirilmistir.

S6z konusu Yo6netim Kurulu Karar1 05.11.2019 tarihli ve 91276580/E.91340 sayil1 Bagkanlik Makami Oluru
ile ilgili kanun ve mevzuatlar gergevesinde incelenerek yapilacak islemlere esas olmak iizere Ig Denetim
Birimi Bagkanligina havalesi gerceklestirilmistir.

I¢ Denetim Birimi Bagkanlhig: tarafindan hazirlanan 06.11.2019 tarihli ve 2019-1453/10 sayili Danigmanlik
Raporu ile;

“I- Antepe Insaat ve Ticaret A.S. ile Sur Yapim Insaat A.S. arasinda 24.03.2017 tarihli “Antalya Kepez ve
Santral Mahalleleri Kentsel Déniigiim Projesi Diizenleme Seklinde Tasinmaz Satis Vaadi ve Arsa Pay
Karsihgr Insaat Islerine Iliskin Sozlesmenin 2886 sayl Devlet Ihale Kanunu ve 4734 sayili Kamu Ihale
Kanununa tabi olmamasi nedeniyle 4735 sayili Kamu Ihale Sozlesmeleri Kanunu Gegici 4. Maddesi ile yapilan
diizenlemeden yararlanamayacagi,

2- Sozlegme ve ilgili kanun hiikiimlerinde belirtilen miicbir sebep halinin olugsmadig,

3- Sozlesmenin 18.2. maddesine gire 60 giinden az olmamak iizere noter kanaliyla yapilacak ihtarla ANTEPE
Insaat ve Ticaret A.S. tarafindan Sozlesme siiresinin uzatilabilecegi,

4-  Sozlesmenin 17.2. maddesi hiikmii geregince sozlesmede agiklanan sekilde gecici kabuliiniin
yapilmadigi/yapilamadigr takdirde gecikilen her bagimsiz boliim igin ayri ayri olmak iizere aylik Cevre ve
Sehircilik Bakanlhigi’'min kira yardim yonetmeliginde o yi igin belirlenen miktarimn, kira tazminati olarak
yiiklenici firmadan alinarak hak sahiplerine kira yardimi 6demesinin devam ettirilebilecegi,

5- Siire uzatimi verilmesi halinde, sozlesmenin 15. Maddesi geregince kesin teminat mektubunun siiresinin
uzatilan siireyi kapsayacak sekilde uzatilmas: gerektigi,”
Sonug ve kanaatine varilmstir.

Ayrica ilgi 7 Kasim 2019 tarihli Antepe Insaat ve Ticaret A.S. Olaganiistii Genel Kurul Karar1 kapsaminda;

“5216 sayui Biiyiiksehir Belediye Kanunu, 5393 sayili Belediye Kanunu, 20.07.1966 tarihli ve 775
sayili Gecekondu Kanunu, 24.02.1984 tarihli ve 2981 (3290) sayili Imar ve Gecekondu Mevzuatina
Aykir1 Yapiara Uygulanacak Bazi Islemler ve 6785 sayili Imar Kanunu'’nun bir maddesinin
Degistirilmesi Hakkinda Kanun, 3194 sayili Imar Kanunu ve 4706 sayili Kanun ile Hak Sahipliginin
Tespitine Iligkin 08.10.2013 tarih ve 575 sayili Biiyiiksehir Belediye Meclisi Kararina Dayanilarak
Alinan 13.02.2014 tarih 106, 107, 108, 109, 110, 111, 112, 113, 114, 115, 116, 117, 118, 119, 120,
121, 122, 123, 124, 125, 126 ve 127 sayui, 16.06.2016 tarih 1006 sayul, 13.10.2016 tarih 1715 sayils,
22.12.2016 tarih 2135 sayiy, 01.02.2018 tarih 139 payili, 22.11.2018 tarih 1675 sayili ve 28.02.2019
tarih 181 sayii Enciimen Kararlar: ile 6306 sgpili Afet Riski Altindaki Alanlarin Déniistiiriilmesi
Hakkinda Kanun ve 13.12.2012 tarihli Afet Riski Altindaki Alanlarin Déniistiirilmesi Hakkinda
Kanun’un Uygulama Yinetmeligi Kapsawdda, Cevre Sehircilik Bakgnligi Alt Yap: ve Kentsel
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Déniistim Hizmetleri Genel Miidiirligii'niin 29.12.2014 tarih ve 10421 sayui yazisi ve 29.12.2014
tarih ve 1047 sayili Cevre Sehircilik Bakanligi’min OLUR 'u tizerine 14694614 / 101.99 sayili yazi ile
Antalya Biiyiiksehir Belediye Bagkanhgi’min yetkilendirmesi ve bu dogrultuda Antalya Biiyiiksehir
Belediye Meclisi’nin 12.01.2015 tarih ve 87 nolu karari, 14.07.2015 tarih ve 659 sayili karari,
13.01.2017 tarih ve 53 nolu karar: ile 10.02.2017 tarih ve 156 sayili karar: ve bunlarla suurh
olmamak iizere Meclis Kararlar: ile belediye ve gsirketimiz arasinda imzalanan protokoller ve ek
protokollere dayanarak Antalya 2. Noterligi 'ne 24.03.2017 tarih ve 03608 yevmiye numaras ile
tasdikli ANTALYA KEPEZ VE SANTRAL MAHALLELERI KENTSEL DONUSUM PROJESI
DUZENLEME SEKLINDE TASINMAZ SATIS VAADI VE ARSA PAYI KARSILIGI INSAAT
ISLERINE ILISKIN SOZLESME akdedilmistir.

Akdedilen sozlesme kapsaminda 30.03.2017 Tarihinde Sur yapim Insaat A.S. ‘e is yeri teslimi yapilmis olup,
Hak sahibi Konut Parselleri zgln insaat ruhsat1 29.06.2017 'de alinmistir.

Isbu miinakid Antalya Kepez ve Santral Mahalleleri Kentsel Déniigiim Projesi Diizenleme geklinde Tasinmaz
Satis Vaadi ve Arsa Payi Karsiig Insaat Islerine Iliskin Sozlesmesi’nin 12.1. maddesi: “YUKLENICI,
Déniisiim Alam icerisindeki Hak Sahipleri Konut Parselleri iizerinde yapilacak kat miilkiyetine konu
olacak bagimsiz boliimleri 31.03.2019 tarihine kadar “ON TESLIM” , 30.09.2019 tarihine kadar “GECICI
KABUL” e uygun sekilde ANTEPE’ye teslim edecektir.” Hiikmiinii amirdir.

Yiiklenici Sur Yapim Insaat A.S., 08.03.2019 tarihli dilekce ile sozlesmeye konu hak sahibi konut parsellerinde
stire uzatim talebinde bulunmugstur. Sur Yapim Insaat A.S. nin siire uzatim talepleri T.C. Antalya Biiyiikgehir
Belediyesince, Cevre ve Sehircilik Bakanhig ile Hazine ve Maliye Bakanligi'mn goriislerine sunulmus, ilgili
bakanliklarin bu talebe yonelik goriisleri alinmistir. Yiiklenici Sur Yapim Insaat A.S., Antepe Insaat ve Ticaret
A.S. ‘ve iletmis oldugu 18/10/2019 tarih, GR-SURY-SNTY-279 sayili yazi ve 01/11/2019 tarihli T.C. Uskiidar
9. Noterligi 34099 Yevmiye No'lu ihtarname ile, siire uzatimimin tarafina verilmesi halinde kira yardimi
almaya hak kazanmig Hak Sahipleri’ ne, yapilacak olan aylik kira yardimlarimin Cevre ve Sehircilik
Bakanligi'nca kira yardimlarinin karsilanmamasi durumunda, Sur Yapim Insaat A.S. isbu kira yardimlarim
odemeyi kabul ve taahhiit etmistir.

Hal boyleyken, gelinen son noktada Insaat Durum Tespit Tutanagi’na da esas olmak iizere, Antepe Insaat ve
Ticaret A.S. ile Sur Yapim Insaat A.S. arasinda 26.09.2019 tarihi itibariyle toplamda 21 hak edis tutanag:
diizenlenmis olup, diizenlenen hak edigler karsiliginda %63,72 oraninda toplam 324.328,06 m? arsanin Sur
Yapim Insaat A.§’ ye devri gerceklestirilmistir.

Isbu projede 3267 hak sahibine ait 5073 bagimsiz boliim bulunmaktadir. Bu hak sahiplerinden 2819 tanesine
bugiine kadar kira yardimi yapilmistir. Hak sahiplerinin magdur olmamasi, kira yardimlarini siiresinde ve
eksiksiz olarak almalari basta olmak iizere bagimsiz boliimlerinin kendilerine miimkiin olan en kisa siirede
teslim edilmeleri birincil éncelik tasimaktadir.

Antalya Biiyiiksehir Belediye Baskanhgi Hukuk Miisavirliginin 07.11.2019 tarihli 99313561-115.99-E.92287
Sayili Hukuk Gériisii ve Baskanlik Oluru ile Antalya Biiyiiksehir Belediyesi I¢ Denetim Birim Baskanligmmin
06.11.2019 tarihli ve 2019-1453/10 numarali raporunun sonug kisminda;

o “Antepe Insaat ve Ticaret A.S. ile Sur Yapim A.S. arasinda 24.03.2017 tarihli “Antalya Kepez
ve Santral Mahalleleri Kentsel Déniisiim Projesi Diizenleme Seklinde Tasinmaz Satis Vaadi
ve Arsa Pay1 Karsiligi Insaat Islerine Iliskin Sozlesmenin 2886 Sayili Devlet Ihale Kanunu ve
4734 sayih Kamu Ihale Kanununa tabi olmamasi nedeniyle 4735 sayili Kamu Ihale
Sozlegmeleri Kanunu Gegici 4. Maddesi ile yapilan diizenlemeden yararlanamayacag,

Sozlegme ve ilgili kanun hiikiimlerinde belirtilen miicbir sebep halinin olusmadig,
Sozlesmenin 18.2 maddesine gore 60 giinden az olmamak iizere ve noter kanaliyla yapilacak
ihtarla Antepe Insaat ve Ticaret A.S. tarafindan Sozlesme siiresinin uzatilabilecegi,

Sozlesmenin 17.1. maddesi hiikmii ger}ej’in/a\xézlesmede agiklanan sekilde gegici kabuliiniin

yapilmadigi/yapilamadig1 takdirde gecikilen her bagimsiz bolim icin ayri ayri belirlenen
miktarmmn, kira tazminati olarak yiikjenici firmadan alinarak hak sahiplerine kira yardimi
ddemesinin devam ettzrzlebzlecegz

o Siire uzatimi verilmesi halinde s §menm 15. Maddesi geregzncyf\qzn teminat mektubunun

W7 &k Ve T




ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
PLAN VE BUTCE KOMISYONU RAPORU

stiresinin uzatilan siireyi kapsayacak sekilde uzatimas: gerektigi kanaat ve sonucuna
varimigtir.” denilmektedir.

Bu goru;ler dogrultusunda ANTALYA KEPEZ VE SANTRAL MAHALLELERI KENTSEL DONUSUM
PROJESI DUZENLEME SEKLINDE TASINMAZ SATIS VAADI VE ARSA PAYI KARSILIGI INSAAT
ISLERINE ILISKIN SOZLESME’N;

e Tiim hiikiimlerinin aynen gegerli ve yiiriirliikte kalmasi, sézlesme yiikiimliliiklerine bire bir
uyulmast,

o Cevre ve Sehircilik Bakanlig1 kayitlari geregince kira yardimi almaya hak kazanan Hak
Sahipleri ’ne Yiiklenici Sur Yapim Insaat A.S. tarafindan aym kosul ve sartlar altinda,
kademeli olarak kira odemesi sona eren hak sahiplerinin kira odemelerinin sona erdigi
tarihten itibaren gegerli olmak kaydiyla, hak sahibi konut parsellerinin gegici kabulii yapilana
kadar aylik kira yardiminda bulunulmas:,

o Isbu kira yardimlarina karsilik yiiklenici Sur Yapim Insaat A.S. tarafindan Antalya Biiyiiksehir
Belediyesi veya Antepe Insaat ve Ticaret A.S. nam ve hesabina her ay igin 2819 hak sahibine
aylik 750 TL olmak iizere aylik toplam 2.114.250,00 TL ddenmesi sartwyla,

e Hak sahiplerinin aylik kira bedeli olan 2.114.250,00 TL 'nin daire teslimleri yapilana kadar
her ay Sur Yapim A.S. tarafindan Antalya Biiyiiksehir Belediyesi veya Antepe Insaat ve Ticaret
A.S.’nin banka hesabina yatwilmasina, bu sebeple bahse konu kira odemeleri yapilimcaya
kadar ilgili ayin hakedisinin ve tapu devrinin teminat olarak bekletilmesine,

o [7.3. maddesinden kaynaklanan bugiine kadar ki cezai sart tazminati haklarimizin sakl
kalmasi (devam eden siirece iligkin cezai sart tazminati haklarimiz mahfuzdur.)

e 30/09/2019 tarihinde yapilacak olan gegici kabuliin 31/12/2020 tarihine kadar uzatilmasina,
Yiikleniciye durumu bildirir ve sorumluluklarinin noter kanali ile ihtar edilmesine,

07.11.2019 tarihinde Antepe Insaat ve Ticaret A.S.’ de yapuan Olaganiistii Genel Kurulda alman bu
kararlarin, Antalya Biiyiiksehir Belediyesi Kent Estetigi Daire Baskanliginca Antalya Biiyiiksehir Meclisine
tasinmasina, gerek goriilmesi halinde alinacak kararlar dogrultusunda Antepe Insaat ve Ticaret A.S.’ye
Antalya Biiyiiksehir Belediyesi Meclisi tarafindan ek sozlesme yapma, sozlesmeleri diizenlenme icin yeniden
yetki verilmesine ”

karar1 verilmistir.
07.11.2019 tarihli ve 99313561-115.99-E.92287 say1l1 Hukuk Goériisii ile;

Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisince “Antalya Kepez ve Santral Mahalleleri Kentsel Déniisiim Projesi”
icin Antalya Bilyiiksehir Belediye Meclisince yetkilendirilen ve projenin yiiriitiilmesinden sorumlu olan
ANTEPE Insaat Ve Ticaret A.S. Yonetim Kurulunca alinmig olan 01.10.2019 tarih ve 621 sayil karar ve ilgili
mevzuat dogrultusunda siire uzatimi verilebilecegi,

Kira yardimlar: hususunda ANTEPE Insaat Ve Ticaret A.S. Yonetim Kurulu karar: dogrultusunda yiiklenici
firma yiikiimlii olmak kaydiyla ve kesin teminatin siiresinin uzatilmasi gerektigi hususlar: dikkate alinarak
islem yapilmasi gerektigi miitalaa edilmistir.

Bu kapsamda 06.11.2019 tarihli ve 2019-1453/10 sayili I¢ Denetim Birimi Baskanligi Danismanlik Raporu,
07.11.2019 tarihli Antepe Ingaat ve Ticaret A.S. Olaganiistii Genel Kurul Toplant1 Tutanag: ve 07.11.2019
tarihli ve 99313561-115.99-E.92287 sayili Hukuk Goriigleri Komisyonumuzca incelenmistir.

Antalya 2. Noterligi *ne 24.03.2017 tarih ve 03608 yevmiye numarasi ile tasdikli ANTALYA KEPEZ VE
SANTRAL MAHALLELERi KENTSEL DONUSUM PROJESi DUZENLEME SEKL]NDE
TASINMAZ SATIS VAADI VE ARSA PAYI SILIGI INSAAT ISLERINE ILISKIN
SOZLESME’NIN:

e Tiim hiikiimlerinin aynen gegerli ve Viiriirliikte kalmasi, sozlesme yiikiimliiliiklerine bire bir
uyulmasipfh,

A A e
N L




ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
PLAN VE BUTCE KOMISYONU RAPORU

o Cevre ve Sehircilik Bakanlig: kayitlari geregince kira yardimi almaya hak kazanan Hak
Sahipleri ’ne Yiiklenici Sur Yapim Insaat A.§. tarafindan aym kosul ve sartlar altinda,
kademeli olarak kira 6demesi sona eren hak sahiplerinin kira §demelerinin sona erdigi tarihten
itibaren gegerli olmak kaydiyla, hak sahibi konut parsellerinin gegici kabulii yapilana kadar
aylik kira yardiminda bulunulmasinin,

o Isbu kira yardimlarina kargilik yiiklenici Sur Yapim Insaat A.S. tarafindan Antalya Biiyiiksehir
Belediyesi nam ve hesabina her ay igin 2819 hak sahibine aylik 750 TL olmak iizere aylik
toplam 2.114.250 TL denmesi sartryla,

o Hak sahiplerinin aylik kira bedeli olan 2.114.250,00 TL’nin daire teslimleri yapilana kadar her
ay Sur Yapim A.S. tarafindan Antalya Biiyiiksehir Belediyesi'nin banka hesabina
yatirilmasinin, bu sebeple bahse konu kira 6demeleri yapilincaya kadar ilgili aymn hakedisinin
ve tapu devrinin teminat olarak bekletilmesinin,

e 17.3. maddesinden kaynaklanan bugiine kadar ki cezai sart tazminati haklarimizin sakli
kalmasinin (devam eden siirece iligkin cezai sart tazminati haklarimiz mahfuzdur.)

e’ 30/09/2019 tarihinde yapilacak olan gegici kabuliin 31/12/2020 tarihine kadar uzatilmasinin,
Yiikleniciye durumu bildirir ve sorumluluklarinin noter kanal ile ihtar edilmesinin,

e Gerek goriilmesi halinde alinacak kararlar dogrultusunda Antepe Insaat ve Ticaret A.S.’ye
Antalya Biiyiiksehir Belediyesi Meclisi tarafindan ek sozlesme yapma ve sozlesmeleri
diizenlenme i¢in yeniden yetki verilmesinin, Komisyonumuzca uygun oldugu goriisii ile;

isbu Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisimizin takdirine sunulmustur.
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