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MANAVGAT (ANTALYA) MERKEZ BOLGES|
1/1000 OLCEKLi iLAVE +REViZYON UYGULAMA iMAR PLANLARI
PLAN NOTLARI DEGISiKLiGi

1. KAPSAM

UYGULAMA IMAR PLANI ONAMA SINIRLARI DAHILINDE KALAN ALANLARDA BU PLAN NOTLARINA
UYULUR.

2. GENEL HUKUMLER
2.1. BUPLAN VE PLAN HUKUMLERINDE YER ALMAYAN KONULARDA;
“3194 SAYILI IMAR KANUNU”,
“5761-4957 / 2634 SAYILI TURiZMi TESVIK KANUNU”,
“2872 SAYILI CEVRE KANUNU”,
“3830-3621 SAYILI KIYI KANUNU”,

“5578 SAYILI KANUNLA DEGISiK 5403 SAYILI TOPRAK KORUMA VE ARAZI KULLANIMI KANUN u”,
“81-2565 SAYILI ASKERI YASAK BOLGELER VE ASKERi GUVENLIK BOLGELERI KANUNU”,
“5226-2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUN u”,

“6831-3373 SAYILI ORMAN KANUNU”,

“5178-4342 SAYILI MERA KANUNU”,

“4086-3573 SAYILI ZEYTINCILIGIN ISLAHI VE YABANILERIN ASILATTIRILMASI HAKKINDA KANUN”,

“7269 SAYILI UMUMI HAYATA MUESSIR AFETLER NEDENIYLE ALINACAK TEDBIRLER VE YAPILACAK
YARDIMLARA DAIR KAN UN”,

“4373 SAYILI “TASKIN SULARA VE BASKINLARINA KARSI KORUMA KANUNU”,
1593 SAYILI UMUMI HIFZISIHHA KANUNU”
“1380 SAYILI SU URUNLERi KANUNU”

VE BU KANUNLARLA ILGILi UYGULAMA YONETMELIKLERI ILE HALEN YURURLUKTE BULUNAN VE BU
PLANIN ONAYINDAN SONRA YURURLUGE GIRECEK OLAN DIGER MEVZUAT HUKUMLERI/MEVZUAT
DEGISIKLIKLER] (KANUN, YONETMELIK, GENELGE, TUZUK, TEBLIG) GECERLIDIR.

2.2. IMAR PLANI; PLAN HUKUMLERi, PLAN ACIKLAMA RAPORU VE “IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-
JEOTEKNIK ETUT RAPORU” iLE BIR BUTUNDUR.

2.3. KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU'NUN YAPIM VE BAKIMINDAN SORUMLU OLDUGU KARAYOLLARI
KENARINDA YAPILACAK VE ACILACAK TESISLERDE “KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK VE ACILACAK
TESISLER HAKKINDA YONETMELIK” HOKUMLERINE UYULACAKTIR.

2.4. YAPI RUHSATI VEYA YAPI KULLANMA iZiN BELGES] BULUNAN MEVCUT YAPILASMIS ALANLARDA
ENGELLILER-YASLILAR CiN; BINA YAN VE ARKA BAHCE MESAFELERI ICERISINDE, ASGARI OLCULERE VE
TEKNIK SARTLARA UYGUN, iLGiLi MUELLIFiN GORUSU-RAPORU ALINMAK KOSULU iLE BIiNA ESTETIGINi

BOZMAYACAK SEKILDE, ENGELLI-YASLI ASANSORU YAPILABILIR. %\}\
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2.14.

2.17.

GEVRE SAGLIGI
PLANLAMA ALANI iCERISINDE CEVREYi BOZACAK VE ZARAR VERECEK ATIK TASFIYE iSLEMLERi YASAKTIR.

KATI ATIKLARIN DUZENLI TOPLANMASI VE DEPOLANMASI ESAS OLUP BU "ATIK YONETiIMI
YONETMELIGI" HOKUMLERINDE BELIRLENEN KRITERLER CERCEVESINDE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

PLANLAMA ALANINDA “SU KIRLILIGI KONTROLU YONETMELIGI TEKNiK USULLER TEBLIGI”NDE
BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR. SU KAYNAKLARININ KORUNMASI VE SUYUN DENGELI VE
VERIMLI KULLANIMI SAGLANACAKTIR. YERALTI VE YERUSTU SU KAYNAKLARINI KIRLETICi FAALIYETLERE
KESINLIKLE iZiN VERILMEYECEKTIR.

BU PLAN KAPSAMINDA, YERLESIM ALANLARINDA SAGLIKLI BARINMA SARTLARININ SAGLANMASI,
ATIKLARIN USULUNE VE TEKNIGINE UYGUN BERTARAF EDILMESI, SAGLIKLI iGME VE KULLANMA SUYU
TEMINi, EVSEL ATIK SU iLE iCME VE KULLANMA SUYU ALTYAPISININ OLUSTURULMASI INSAN
SAGLIGINA ZARAR VEREN ETMENLERIN ORTADAN KALDIRILMASI GiBi HUSUSLARDA GEREKLI
TEDBIRLERIN ALINMASI iLGiLi iDARECE SAGLANIR.

GEVRE ESTETIiGi

KENT VE CEVRE ESTETIGI AGISINDAN PLAN VE PLAN HUKUMLERI GOz ONUNDE BULUNDURULARAK
RUHSAT DUZENLEMEYE YETKILi BELEDIYESI TARAFINDAN KENTSEL TASARIM PROJELERi DE DAHIL BELLI
DUZENLEMELER, iLKELER VE KURALLAR GETIRILEBILIR.

PLANLAMA ALANI ICERISINDE ENERJi NAKIL HATLARI, TELEKOMUNIKASYON HATLARI VB. YERLESIMIN
GORUNUMUNU OLUMSUZ ETKILEYEN HAVAI HATLARIN YER ALTINA ALINMASI ESASTIR.

KENT VE CEVRE ESTETIGI ACISINDAN HER TURLU TABELA, AFiS, REKLAM PANOSU GiBi ELEMANLARA
YONELIK DUZENLEME YAPMAYA RUHSAT DUZENLEYEN BELEDIYESI YETKILIDIR.

KENT ESTETIGI AGISINDAN MAHALLINDE VE CEVRENIN OZELLIKLERINE GORE YAPILAR ARASINDA UYUM
SAGLAMAK VE GUZEL BiR GORUNUM ELDE ETMEK AMACIYLA DIS CEPHENIN BOYA VE KAPLAMALARI
ILE CATININ ORTU SEKLINI, MALZEMESINI VE RENGINi TAYiN ETMEYE, MEVCUT VEYA YENi YAPILARDA
RENK, CEPHE, PEYZAJ VB. KONULARDA DUZENLEME YAPMAYA, YAPTIRMAYA, DENETLEMEYE RUHSAT
DUZENLEYEN BELEDIYESI YETKILIDIR.

KENT ESTETIGI VE YAPI DUZENINi SAGLAMAK AMACIYLA YAPILARDA DIS CEPHE BOYA -
KAPLAMALARININ VE CATI SISTEMLERININ MALZEME VE RENKLERININ MiMAR] PROJEDE BELIRTILMESi
ZORUNLUDUR. GEREKLi GORULDUGU DURUMLARDA BELEDIYESINCE YAPILARA AIT 3 BOYUTLU
GORSELI ISTENEBILIR.

BINA DIS CEPHELERINDE OLUSACAK GORUNTU KIRLILIGINI ENGELLEMEK iCIN IKLIMLENDIRME VE
KLIMA MOTOR UNITELERI CEPHEDE AHSAP, METAL VB. IZGARA BICIMLI HAFIF PANELLERLE
GIZLENECEKTIR. MiIMARi PROJEDE YERLER| BELIRTILECEK VE TESISAT PROJELERI DE BUNA GORE
DUZENLENECEKTIR.

BINALARDA GORSEL KiRLILIGE NEDEN OLAN SU DEPOSU, ANTEN, GUNES ENERJISIi KOLEKTORLERI
BENZERi TESISAT ELEMANLARI VE DONANIMLARIN YAYA OLCEGINDE YOLDAN GORUNMEMESINE
YONELIK DUZENLEME YAPMAYA RUHSAT DUZENLEYEN BELEDIYESI YETKILIDIR.

JEOLOJIK YAPI VE AFETE YONELIK HUKUMLER

PLANLAMA ALANI iGERISINDE KALAN HER TURLU YAPIYA iLISKIN MIMARI PROJELERDE (TADILATLAR
DAHIL OLMAK UZERE) “DEPREM BOLGELERINDE YAPILACAK BINALAR HAKKINDA YONETMELIK” iLE
“AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK” HUKUMLERINE UYULMASI
ZORUNLUDUR.

MANAVGAT BELEDIYESI IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORU”NDA BELIRTILEN
HUSUSLARA UYULACAKTIR.

RAPORUN SONUG VE ONERILER BOLUMUNDE YER ALAN HUSUSLARA GORE;




-INCELEME ALANI iGERISINDE GOZLEMLENEN BIRIMLER MOLAS “MO” (KILTASI-SILTTASI-KUMTAS!),
KONGLOMERA “KG”, ALUVYON “AL”, KUMUL “KML” DIR.

JEOLOJIK VE YERLESIME UYGUNLUK HARITASI UZERINDE MO, KG, AL ILE BELIRTILEN MOLAS,
KONGLOMERA VE ALUVYON MUTESEKKIL BIRIMLERIN TUMU YERLESIME UYGUN ALANLAR OLARAK
DEGERLENDIRILMISTIR.

-ETUT SAHASI iCINDE BIRDEN FAZLA LITOLOJIK BIRIM OLMASI YAPI TEMELLERINDE FARKLI
OTURUMLARA NEDEN OLABILIR. YAPI TEMELLERINDE OLUSABILECEK BU TUR FARKLI OTURUMLARI
ONLEMEK iCiN BIiNA TEMELININ OTURACAGI ZEMIN DURUMUNA GORE PROJELENDIRME
YAPILMALIDIR.

2.18. YER ALTI SUYU SEVIYESININ YUZEYE YAKIN OLDUGU MANAVGAT CAYl KENARINDA YAPILACAK
YAPILASMALARDA CEVRE DRENAJI ILE YAPI TEMELLERININ SUDAN KORUNMASI iCiN GEREKLi PROJE
CALISMALARI YAPILMALIDIR.

YAPILARDA, INSAAT TEMELLERININ YUZEY SULARINDAN KORUNMASI iCIN GEREKLI ONLEMLER INSAAT
ASAMASINDA ALINACAKTIR.

MANAVGAT CAYINDAN KAYNAKLI TASKIN ETKISINDEKi ALANLAR DENIZ SEVIYESINE GORE +6.00 M.
KOTUNDAKI ALANLAR OLARAK BELIRLENMISTIR. YAPILASMALARDA BU DURUM DIKKATE ALINACAKTIR.

YAPILARIN  PROJELENDIRILMESINDE DSi TARAFINDAN HAZIRLANAN  “MANAVGAT VE CEVRESI
HIDROJEOLOJIK ETUT RAPORU” VE Q500 TASKIN DONEMIi YER ALTI SUYU SEVIYELERI DIKKATE
ALINMALIDIR.

DIGER HUSUSLAR
BU PLAN NOTLARINDA BELIRTILEN OLCULER KABA INSAAT OLCULERIDIR.

KADASTRO VE IMAR PLANI HATLARI ARASINDA 2 METREYE KADAR OLAN UYUMSUZLUKLARI, YOLLARI
DARALTMAMAK VE GUZERGAHINI DEGISTIRMEMEK KAYDIYLA PLAN DEGISIKLIGI, TERK YA DA iHDAS
ISLEMINE GEREK KALMADAN DUZELTMEYE, GEREKTIGINDE TASIT VEYA YAYA YOLLARINI PLANDA YAZIL|
DEGERDEN 2 METREYE KADAR GENISLETMEYE VE BU DOGRULTUDA UYGULAMAYA YAPMAYA
BELEDIYESI YETKILIDIR.

2:24. BU PLANIN ONAYINDAN ONCE OLUSMUS iMAR PARSELLLERINDE EN AZ CEPHE, DERINLIK VE BUYUKLUK
ARTI ARANMAZ. BU PARSELLERIN TEVHIT EDILMES| iLE OLUSACAK YENi PARSELLER iCiN DE BU HUKUM
GECERLIDIR.

2.25. PLANLAMA ALANINDAKI 5 KAT VE UZERI (BODRUM KATLAR HARIC) YAPILASMALARDA EN AZ BiNA
CEPHESI 9.00 M OLACAKTIR.

AYRIK NIZAM 5 KAT YAPILASMAYA KONU ALANLARDA; MINIMUM BINA CEPHESINI SAGLAMAYAN
PARSELLERDE IKiZ NiZAM UYGULANMASINA BELEDIYESi YETKILIDIR. iKiZ NizAM YAPILASMA iMKANI
BULUNMAYAN PARSELLERDE BINA EKSIK KATLI OLARAK INSAA EDILECEKTIR. EKSiK KATLI
YAPILASMALARDA BAHCE MESAFELER| UYGULAMADAKI KAT ADEDINE GORE BELIRLENEBILIR.

2.27. iLGILI YONETMELIK HUKUMLERI CERCEVESINDE, EN AZ PARSEL CEPHE, DERINLIK VE BUYUKLUK SARTINI
SAGLAMAYAN PARSELLER, PLANDA FARKLI KULLANIM KARARI BULUNAN BITiSiK PARSELLERLE TEVHID
EDILEBILIR.

2.28. AYRIK NiZAM YAPILASMAYA KONU ALANLARDA ADA OLCEGINDE YAPILAN UYGULAMALAR ILE 2.000 M2
VE DAHA BUYUK PARSELLERDE, MEVCUT EMSAL HAKKI DEGISMEMEK KAYDIYLA SERBEST KAT
UYGULAMASI YAPILABILIR.

TEVHIT YOLUYLA OLUSACAK ADALARLA 2.000 M2 VE DAHA BUYUK OLMA KOSULUNU SAGLAYAN
PARSELLERDE; KOMSU PARSELLER VE/VEYA YAPILARLA iLiSKISINI DE KAPSAYAN VAZIYET PLANI ONAYI
ALINMASI ZORUNLUDUR.

SERBEST KAT UYGULAMAS| YAPILACAK ALANLARDA OTOPARK iHTIYACININ PARSEL SINIRLARI

ICERISINDE COZUMLENMES| ZORUNLUDUR. %\
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AYRIK NiZAM YAPILASMAYA KONU ALANLARDA KAT SERBESTISI UYGULANIP UYGULANMAYACAGI VEYA
KISMEN UYGULANACAGI ALANLARIN TESPITINDE MANAVGAT BELEDIYESI YETKILIDIR.

SERBEST KAT UYGULAMASI ONGORULEN ALANLARDA ADA VE/VEYA PARSEL OLCEGINDE AYRINTILI
JEOLOJIK VE JEOTEKNIK ETUT YAPILMASI ZORUNLUDUR.

SERBEST KAT UYGULAMALARINDA, PLAN VEYA YONETMELIKLE BELIRLENEN ON VE ARKA BAHCE
MESAFELERi; BODRUM KATLAR HARIC 5 TEN FAZLA KATLI BINALARDA 5 KATIN UZERINDEKi HER KAT
iCIN 0.50 M ARTIRILIR.

PLANDA EMSAL BELIRTILEN YERLERDE YAPILACAK SERBEST KAT UYGULAMALARINDA YAN BAHCE
MESAFELERI; BODRUM KATLAR HARIC 5 TEN FAZLA KATLI BINALARDA 5 KATIN UZERINDEKi HER KAT
ICIN 0.50 M ARTIRILIR.

PLANLAMA ALANINDA BIiNALARIN ARKA VE YAN BAHCE MESAFELERININ BELIRLENMESINDE KAT
YUKSEKLIKLERI 3.00 M OLARAK HESAPLANIR. ASMA KATLI ZEMIN KAT YAPILMASI DURUMUNDA
TOPLAM ZEMIN KAT YUKSEKLIGI 3.50 M OLARAK HESAPLANIR.

YAPILASMA KOSULLARI NEDENIYLE BiNA DERINLIGi 10 METREDEN AZ OLAN YERLERDE ARKA BAHCE
MESAFESI KAT ADEDI KADAR (BODRUM KAT HARIC) OLMAK SARTIYLA (3 KAT iCiN 3 METRE, 4 KAT iCiN
4 METRE VB.) BINA DERINLIKLERi 10 METREYE KADAR TAMAMLANARBILIR.

CETIN EMEC VE GULLUK CADDELERINE CEPHES] BULUNAN PARSELLERDE; KAT SAYISININ 5'TEN FAZLA
(BODRUM KAT HARIG) OLMAMASI KOSULUYLA ARKA BAHCE MESAFESI EN AZ 4.75 METRE OLABILIR.

UYGULAMA ASAMASINDA MiMARI PROJENIN TEMEL APLIKASYONU iLE YAPININ TEMEL VE DUSEY
KONUMUNUN BELIRLENMESINDE +- 20 CM’YE KADAR OLAN KAYMALAR TECViZ DAHILINDEDIR.

BACALAR, MERDIVEN GEREGLERi, ASANSOR KULELERi, LUZUMLU SU DEPOLARI, PARAPET VB.
ELEMANLAR, %33 MEYILLI CATI GABARISI ICINDE KALAN CATILAR iLE GATI ARASI MEKANLAR BiNA
YUKSEKLiGINE DAHIL DEGILDIR.

YAPILARDA EKSIK KAT YAPILMASI HALINDE KAT YUKSEKLIKLERI, PLANLI ALANLAR iMAR YONETMELIGi

HUKUMLERINDE BELIRTILEN KAT YUKSEKLIKLERINE GORE OLUSACAK GABARIYi ASMAMAK SARTIYLA
FONKSIYONA GORE BELEDIYESINCE BELIRLENIR.

2000 M? NiN UZERINDEKi PARSELLERDE PEYZAJ PROJESI YAPTIRILMASI ZORUNLUDUR. PROJESINDE
BELIRTILEN PEYZAJ DUZENLEMELER] GERGEKLESMEDEN YAPI KULLANMA iZNj VERILEMEZ.

RUHSAT SURESINDE TAMAMLANMIS VEYA YAPI KULLANMA iziN BELGESI BULUNAN YAPILASMA
TESEKKUL ETMIS iIMAR ADALARINDA ON CEPHE HATTI 5.00 M CEKMEYE OLANAK SAGLAMIYORSA
MEVCUT DURUMA UYULUR. ANCAK TESEKKUL ETMIS YAPILASMA SARTI HER YAPI ADASI KENARI iCiN
AYRI ARANIR.AYNI ADA KENARINDA FARKLI TESEKKUL BULUNUYORSA SAYICA COGUNLUK OLUSTURAN
UYGULAMA ESAS ALINIR. SAYICA COGUNLUGUN SAGLANAMADIGI DURUMLARDA, TESEKKUL ETMIS
BAHCE MESAFELERINDEN BUYUK OLAN UYGULANIR.

PLANLAMA ALANINDA, ORTAK KULLANIM OLMAYAN, BAGIMSIZ BOLUM ICERISINDE YER ALAN
MERDIVENLERIN GENISLIKLERi 1.00 METREDEN AZ OLMAMAK KAYDIYLA ISTENILEN OLCUDE
YAPILABILIR. BASAMAK GENISLIGi 2A+B= 60 iLA 64 FORMULUNE GORE HESAPLANIR. FORMULDEKI A=
YUKSEKLIK, B= GENISLIKTIR.

KATI YAKIT KULLANAN VE BODRUM KATI BULUNAN SOBALI BINALARIN BODRUM KATLARINDA HER
DAIRE iCIN EKLENTi OLARAK GOSTERILMEK SURETIYLE ODUNLUK YERi AYRILIR.

PLANLAMA ALANINDA, PARSELIN YOL CEPHELERI HARIC YAN VE ARKA BAHCE YAPI YAKLASMA
MESAFELERINDE, KOMSU PARSELLERDEKi YAPILAR ICIN GEREKLi ONLEMLERI ALMAK KOSULUYLA
OTOPARK VEYA SERVIS RAMPASI YAPILABILIR. ZEMIN KATLARI TiCARI OLARAK KULLANILAN PARSELLER
HARIC YAPILACAK RAMPALAR PARSEL SINIRINDAN [TIBAREN BASLATILABILIR. OTOPARK RAMPALARI
YAPI YAKLASMA MESAFELERINDE ON BAHCE BOYUNCA YOLA PARALEL YAPILAMAZ.

INSASINA BASLANMIS OLUP EN AZ TEMEL ViZESi YAPILMIS SEVIYEDE OLAN VE SURE NEDENIYLE
RUHSATI HUKUMSUZ HALE GELEN YAPILARDA iLK\&JHSAT ALINDIGI TARIHTEKi iLGILi MEVZUAT
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UYARINCA YENIDEN RUHSAT DUZENLENMESI MUMKUNDUR. BiR PARSELDE RUHSATA ESAS BIRDEN
FAZLA BLOK VAR ISE, INSASINA BASLANMIS BLOK VEYA BLOKLAR OLMASI HALINDE DE BU HUKUMLERE
UYULUR. TALEP EDILMESIi HALINDE BU KAPSAMDA TADILAT VEYA iLAVE RUHSAT DUZENLENEBILIR.

PLANDA VEYA PLAN NOTLARINDA ARKA BAHCESI BELIRTILMEMI§ ALANLARDA EN AZ ARKA BAHCE
MESAFESI; 3 KATLI BINALARDA 4.75 M, 4 KATLI BINALARDA 6.25 M, 5 KATLI BINALARDA 7.75
METREDIR. ILAVE HER KAT ICIN 7.75 METREYE 0.50 METRE EKLENEREK EN AZ ARKA BAHCE MESAFESI
BULUNUR. ARKA BAHCE MESAFESI HESABINDA BODRUM KATLAR KAT ADEDINE DAHIL DEGILDIR. ARKA
BAHGCELERDE ILGILI MEVZUATA UYGUN CIKMA YAPILABILIR.

ASANSOR ONU SAHANLIKLARININ ASGARi OLCULERDEKI ALANLARI EMSALE DAHIL EDILMEZ.

BiR ADADA BULUNAN PARSELLERIN EN AZ DORTTE UCUNUN YAPILASMIS OLMASI VE MEVCUT
TESEKKULUN KAT YUKSEKLIKLERININ 3.20 METRENIN ALTINDA OLMASI DURUMUNDA; YENi
YAPILASMALARDA KAT YUKSEKLIKLERI 3.20 METRE OLABILIR.

CIKMALAR
1.50 METREYE KADAR DERINLIKTEKi ACIK CIKMA VE BALKONLAR EMSALE DAHiIL DEGILDIR.
ZEMIN VE GATI TERASLARI EMSALE DAHiL DEGILDIR.

BINA CEPHESINDEN DISARI EN FAZLA 1.50 M TASAN VE BINA CEPHESINDEN EN FAZLA 1.50 M ICERI
CEKILEREK OLUSTURULAN ACIK CIKMA VE BALKON DUZENLEMELERI EMSAL HESABINA DAHIL DEGILDIR.
BU TURDEKI DUZENLEME HER KATTA BAGIMSIZ BOLUM BASINA BiR TANE OLMASI KAYDIYLA
BULUNDUGU CEPHENIN %50'SiNi GECEMEZ.

ON BAHGCESI BULUNMAYAN YA DA YETERLI OLMAYAN TESEKKUL ETMIS YAPI ADALARINDA PARSEL
SINIRI ICINDE; RUHSAT SURESINDE TAMAMLANMIS VEYA YAPI KULLANMA iZiN BELGESi BULUNAN
CIKMALI BINA YAPILMIS iSE, YENi YAPILACAK BINALARDA DA AYNI DERINLIKTE VE AYNI TURDE CIKMA
YAPILABILIR. CIKMA iZNi VERILMESINE ESAS OLARAK TESEKKUL ETMIS BOLGE SARTI HER YAPI ADASI
ICIN AYRI ARANIR. BiR iIMAR ADASININ BiR KENARINDA BU MADDEDE BELIRTILEN SEKILDE CIKMALI
BINA VAR ISE ADANIN SADECE O KENARI CIKMALI TESEKKUL ETMIS SAYILIR. BIRDEN COK YOL, MEYDAN,
YESIL ALAN VB. CEPHES| OLAN PARSELLERDE CIKMA iZNi, HER CEPHE iGIN ADANIN CIKMALI TESEKKUL
ETMIS OLMASINA BAGLI OLARAK VERILIR. AYNI ADA KENARINDA FARKLI TESEKKUL BULUNUYORSA
SAYICA COGUNLUK OLUSTURAN UYGULAMA ESAS ALINIR.

(*) NOTASYONLU IMAR ADALARINDA VE 3194 SAYILI iIMAR KANUNU'NUN 18. MADDESINE ISTINADEN
IMAR UYGULAMASI YAPILMI$ PARSELLERDE IMAR PLANI DEGISiKLIGi/REVIiZYONU SONUCU KAMUYA
BEDELSIZ TERK YAPILMASI DURUMUNDA, TAKS VE KAKS HESABI TERKTEN ONCEKi PARSEL ALANINA
GORE YAPILIR.

. PLANDA YOL GENISLEMESI SEBEBIYLE ZORUNLU VE BEDELSIZ TERK UYGULAMASI YAPILMIS IMAR

ADALARINDA TESEKKUL OLUSMAMISSA, ON BAHCE MESAFESI VE GIKMA YAPMA KOSULU; CEPHE
ALDIGI YOLUN AYNI TARAFINDAKI KOMSU IMAR ADALARINDA OLUSMUS TESEKKUL DIKKATE ALINARAK
BELIRLENIR.

ACIK CIKMALAR ARKA VE YAN BAHCE MESAFELERINE, PARSEL SINIRLARINA 2.00 METREDEN FAZLA
YAKLASMAMAK KAYDIYLA 1.50 M TASABILIR.

. ACIK CIKMALARDA 30X30 CM OLCUSUNDEN DAHA BUYUK SUS KOLONU, 120 CM’DEN YUKSEK DUVAR

VB. SABIT ELEMANLAR KULLANILAMAZ. ANCAK iKi BAGIMSIZ BOLUMUN BALKONLARINI BiRBiRINDEN
AYIRMAK iCIN CIKMALARI ASMAMAK KOSULU iLE BINA CEPHESINE PARALEL 150 CM GENISLIGE KADAR
AYIRICI DUVAR YAPILABILIR.

YANGIN MERDIVENLERI HARICINDEKi DIGER MERDIVENLERDE, MERDIVEN KOLU YA DA SAHANLIGI ACIK
GCIKMA OLARAK YAPILAMAZ.

BINALARA KOT VERILMESi

HALIHAZIR HARITA KOTU +6.00 M KOTUNUN USTUNDEKi PARSELLERDE SUBASMAN KOTU, PLANLI
ALANLAR IMAR YONETMELIGI'NIN iLGiLi HUKUMLERI CERCEVESINDE EN FAZLA +1.20 MET EDIR. ZEMIN
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SUYU SEVIVESI YUKSEK OLAN PARSELLERDE iSE SUBASMAN KOTU +1.50 METREYE KADAR
CIKARTILABILIR. YAPININ SUBASMAN KOTUNU BELIRLEMEYE BELEDIYESi YETKILIDIR.

BINANIN OTURACAGI ARAZi KOTU ORTALAMASI YOL KOTUNDAN 2.00 METREDEN YUKSEKTE iSE
YAPININ KOTUNU BELIRLEMEYE BELEDIYE ENCUMENI YETKILIDIR.

DSi GENEL MUDURLUGU’NUN 21.08.1981 GUN VE 124, 1-050902 SAYILI YAZISI KAPSAMINDA ONANLI
HALIHAZIR HARITA DEGERLERI ESAS ALINARAK +6.00 METRE KOTU ALTINDA KALAN ALANLAR iLE
1/5000 OLCEKLi NAZIM iMAR PLANI'NDA SINIRLARI BELIRLENMIS ALANLAR VE 17.06.1994 TARIH
1994/4-19 SAYILI BELEDIYE MECLIS KARARI, 24.06.1996 TARIH 1996/3-19 SAYILI BELEDIYE MECLIS
KARARI, 08.10.1997 TARIH 1997/6-14 SAYILI BELEDIYE MECLIS KARARI VE 11.06.1999 TARIH 1999/3-24
SAYILI BELEDIYE MECLIS KARARI ILE SINIRLARI BELIRLENMi$ ALANLARDA,

KONUTLARDA :

TRETUVAR YAPILARAK FIilLEN OLUSMUS iMAR YOLLARINA MAHREGLI PARSELLERDE, TRETUVAR
USTUNDEN ZEMIN KAT DOSEMESI ALTINA OLAN MESAFE 2.40 M OLACAK SEKILDE SUBASMAN KOTU
VERILIR.

SUBASMAN KOTUNUN ALTINDA YER ALAN BODRUM KATI ODUNLUK, KOMURLUK, SU DEPOSU VE
GARAJ VB. MUSTEMILATLAR DISINDA KULLANILAMAZ, AYRICA BODRUM KAT YAPILAMAZ.
BU ALANLARDA BINA GIRi$ HOLLERI VE KORIDORLARI EMSALE DAHiL EDILMEZ.

KONUT DISI ALANLAR VE TiCARET BOLGELERINDE:

BU BOLGELERDE HARITA KOTU + 6.00 METREYE KADAR OLAN KISIM KULLANILAMAZ. (RAF, DOLAP,
TEZGAH VS. YAPILAMAZ.

CATILAR

PLANLAMA ALANINDA YAPILACAK BiNALARDA TOPLAM EMSAL ALANI, CATI PIYESLERININ ALANI KADAR
ARTTIRILABILIR. BU ARTIS CATI HARICINDE KULLANILAMAZ. CATI ARASINDA ORTAK ALAN
NITELIGINDEKi ALANLAR EMSALE DAHIL DEGILDIR.

CATI MEYIiLi %33’DEN FAZLA OLAMAZ. BU MEYiL BINANIN CIKMA HiZASINDAN HESAPLANIR. SACAKLAR
HESABA KATILMAZ. CATILAR KIRMA, BESIK VEYA EGIMLI CATI YUZEYINi 50 CM'DEN FAZLA TASMAMAK,
CATI BASLANGIC VE BITiS NOKTALARINI DEGISTIRMEMEK KAYDI iLE TONOZ CATI SEKLINDE OLABILIR.
SON KAT DOSEMESINDEN MAHYA YUKSEKLIGi EN FAZLA 4 METRE OLABILIR.

CATI SACAK GENISLIKLERI AZAMi 1,00 METREYi ASAMAZ. BLOK VE BITiSiK BINA NiZAMLARINDA AYNI
BLOKLASMANIN ICINDE MEVCUT BINA VAR iSE, BUNLARLA UYUM SAGLAMASI iCIN SACAK YAPILIP
YAPILAMAYACAGI VEYA SAGAK GENISLIGi, BELEDIYE TARAFINDAN TAYiN OLUNUR.

CATI ARASINDA ALT KATLA BAGLANTILI PiYESLER YAPILMAS| HALINDE CATI EGIMI, CIKMA UCUNA |LAVE
EDILEN 120 CM PARAPET UZERINDEN BASLAR.

CATI ARASINDA KALAN PIYESLERIN YUKSEKLIGI EN FAZLA 4.00 M OLABILIR. ASGARI YUKSEKLIK SARTI
ARANMAZ. CATI ARASINDA KULLANILAN PIYESLER, BAGLI OLDUGU BAGIMSIZ BOLUMUN ALANININ
%20'SINDEN AZ, BU BOLUMUN ALANINDAN FAZLA OLAMAZ.

CATI TERASLARINA YAPILACAK EN GOK 120 CM YUKSEKLIGINDE KAGIR KORKULUKLAR BINA
YUKSEKLIGINE DAHIL DEGILDIR. TERASLARA ORTU YAPILMAS| HALINDE AGIK YA DA KAPALI CIKMA
HIZASINDAN iTIBAREN EN FAZLA 2.40 M YUKSEKLIKTE MAX. % 10 EGIMLI VE MAHYA KOTUNU
ASMAYACAK SEKILDE DUZENLENECEKTIR. TERAS CEPHELERI BOS BIRAKILACAK, TASIYICI ELEMANLARI
SOKULEBILIR AHSAP VEYA METAL OLACAK VE CATISI BETON V.B. MALZEME KULLANILMADAN
ORTULEBILECEK CATI MAHYA KOTUNU ASMAYACAKTIR. BU BOLUMLERDEKi ACIK CIKMA VE
BALKONLARDA, ANA CATI HARICi SUNDURMA, GOLGELIK GiBi ORTU YAPILAMAZ.

EGIMLI GATI YOZEYi ICINDE KALKAN DUVARLARLA GIiZLENMEK SARTI iLE GUNES ENERJISI PANELLERINI
YERLESTIRMEK AMACIYLA, YUKSEKLIGi 3.00 METREYi ASMAYAN DUZ DOSEME YAPILABILIR.

TESISATLA ILGiLi HACIMLER iLE CATI PENCERELERININ BE CATI ORTUSUNU ASMASINA BELEDIY iMAR
MUDURLUGUNCE UYGUN GORULECEK OL U VE SEKILDE,iZiN VERILEBILIR.
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2.62. ISTENILMESi HALINDE MAKINE DAIRELi OLMAMAK SARTIYLA ASANSORLER CATI ARASINA HiZMET
VEREBILIR. TSE STANDARTLARINA GORE PROJELENDIRILECEK ASANSOR KULELERININ VE BU BOLUMLERLE
BIRLIKTE DUZENLENEN MERDIVEN EVLERININ, CATI ORTUSUNU ASMASINA iZiN VERILIR.

2.63. CATILI BINALARDA CATI ARASINA, CATIYA CIKMAK iCIN EN AZ 0.80X0.80 M BOYLARINDAKI KAPAKLI BiR

DELIK BULUNDURULUR VEYA GENEL MERDIVENLER GCATIYA KADAR GEREKLI TEDBIRLERI ALMAK
SARTIYLA DEVAM ETTIRILIR.

2.64. TESCILLI YAPILAR, ANITLAR VE KAMUSAL YAPILAR iLE IBADET AMACLI YAPILARIN CATI ORTULERI VE

BUNLARIN YAPILACAK YA DA TAMIR EDILECEK CATI ORTULERI BU KAYITLARA TABI DEGILDIR.

3. OZEL HUKUMLER

3.1.

PLANDA TARIFLENEN YAPI NiZAMLARI VE YAPILASMA KOSULLARI

3.1.1. (A)- AYRIK YAPI NiZAMLI YERLER

EN FAZLA TAKS=0.40'DIR.

PLANDA EMSAL BELIRTILMEYEN AYRIK YAPI NiZAMLI YERLERDE YAN BAHCE MESAFESI 4 KATA KADAR 3
METREDIR. 4 KATTAN SONRA HER FAZLA KAT ICIN BU MESAFE 0.50 METRE ARTIRILIR.

PLANDA EMSAL BELIRTILEN YERLERDE YAN BAHCE MESAFES| KAT SAYISI KADARDIR (3 KATTA 3M, 4
KATTA 4 M VE 5 KATTA 5 M).

3.1.2. (B)- B YAPINIiZAMLI YERLER

PLAN UZERINDE ON CEPHE HATTI TANIMLANMIS, YAN VE ARKA BAHCESI BULUNMAYAN ALANLARDIR.
ISTENMESi HALINDE EN AZ BIiNA DERINLIGININ SAGLANMASI KOSULUYLA ARKA BAHCE
OLUSTURULABILIR.

B YAPI NiZAMLI PARSELLERIN BULUNDUGU IMAR ADALARINDA, AYNI IMAR ADASI ICINDE AYRIK NiZAM
OLMASI HALINDE, AYRIK NiZAMDAKi ON BAHGE MESAFELERi DIKKATE ALINARAK UYGULAMA YAPILIR.

3.1.3. (C) - C YAPI NiZAMLI YERLER

ZEMIN KATLAR B YAPI NiZAMLI, UST KATLARDA AYRIK NiZAM KOSULLARINA GORE YAPILIR. ANCAK YOL
CEPHELERINDE ZEMiN KATLARDA UYGULANAN BAHCE MESAFELERI UST KATLAR iCINDE GECERLIDIR.

C YAPI NiZAMLI PARSELLERIN BULUNDUGU iMAR ADALARINDA AYNI iMAR ADASI ICINDE FARKLI YAPI
NiZAMI-AYRIK NiZAM OLMASI HALINDE AYRIK YAPI NiZAMI VE BAHCE MESAFELERI DIKKATE ALINARAK
UYGULAMA YAPILIR.

MINIMUM BINA CEPHE GENISLIGi 6 METREYi SAGLAMAYAN C YAPI NiZAMLI PARSELLERDE KOMSU
PARSELLE TEVHIDI MUMKUN OLMUYORSA BITiSiK NiZAM OLARAK UYGULAMA YAPILABILIR.

3.1.4. PLANDA KAKS (EMSAL) BELIRLENMEMIS PARSELLERDE KAKS (EMSAL); TAKS iLE PLANDA VERILEN KAT

3.2.

ADEDININ CARPILMASI ILE HESAPLANIR. ASMA KATLI ZEMIN KAT YAPILMAS! HALINDE KAKS (EMSAL);
KAT ADEDINE 0.50 ILAVE EDILEREK BULUNACAK DEGERIN TAKS iLE CARPILMAS! SONUCUNDA
BULUNUR. ISTENILMES] HALINDE 01.06.2013 TARiHi ONCESINDE YURURLUKTE OLAN YONETMELIGE
GORE RUHSAT ALMIS YAPILARDA BU HUKUM UYGULANMAYABILIR.

AYRIK NiZAM YAPILASMAYA KONU PARSELLERDE TAKS=0.40 OLARAK KABUL EDILIR.

(B) YAPI NiZAMLI YERLERDE TAKS; PLANLA VE/VEYA PLAN NOTLARI iLE TARIFLENEN TABAN ALANINA
GORE BELIRLENIR.

(C) YAPI NIZAMLI YERLERDE TAKS; ZEMIN KATTA PLANLA VE/VEYA PLAN NOTLARI iLE TARIFLENEN
TABAN ALANINA GORE, ZEMIN KAT USTUNDE ISE YAPI YAKLASMA MESAFELERI SONUCU OLUSAN
ALANA GORE BELIRLENIR. KAKS (EMSAL), ZEMIN KAT VE UST KATLAR iCIN AYRI AYRI HESAPLANIR.

KONUT ALANLARI

3.2.1. BU ALANLARDA PLANLI ALANLAR iMAR YONETMELIGi'NDEKi KONUT ALANI TANIMINDA YER ALAN

KULLANIMLAR YAPILABILIR.
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BU ALANLARDA KAPICI DAIRESI YAPILMASI SARTI ARANMAZ.

3.2.2. EMSAL iCINDE KALACAK VE EMSALIN %10'UNU VE HMAX=4,50 METREYi ASMAYACAK BIiGCIMDE SPOR-

SOSYAL TESIS AMACLI YAPILAR YAPILABILIR. BAHCEDE YAPILACAK ACIK SPOR VE ACIK SOSYAL TESIS
ALANLARI EMSALE DAHIL DEGILDIR. BU YAPILAR; KONUT KULLANIMLARI BULUNMADAN YAPILAMAZ.
AYRICA DISA DONUK HiZMET VEREMEZ, BAGIMSIZ BOLUM OLARAK TESCIL EDILEMEZ.

3.2.3. SU BASMAN KOTU 1.50 METREDEN FAZLA VERILEN ALANLARIN HARICINDEK] KONUT ALANLARINDA

3.3.

ZEMIN KATIN %30'A KADARI RUHSATA ESAS PROJESINDE GOSTERILMEK KOSULU iLE GURULTU VE
KIRLILIK OLUSTURMAYAN VE IMALATHANE NITELIGINDE OLMAYAN, GAYRISIHHI &ZELLIK TASIMAYAN,
GUNLUK TUKETIM VE IHTIYACLARA YONELIK BiR UNITELIK DUKKAN (MANAV, BAKKAL, KUAFOR, TERZI,
TUHAFIYE, ECZANE, AiLE SAGLIGI MERKEZI, MUAYENEHANE VB.) YER ALABILIR. BU UNITELERE AYRI
DEPO YA DA EKLENTi BAGLANAMAZ.

KENTSEL CALISMA ALANLARI

3.3.1. MiA-TALI i$ MERKEZLERI -TICARET ALANLARI

BU ALANLARDA PLANLI ALANLAR iMAR YONETMELIGINDE "TiCARET ALANI" iLE "TICARET+KONUT
ALANI" TANIMLARINDA YER ALAN KULLANIMLAR YAPILABILIR. BU ALANLARDA SPOR TESISLER| YER
ALABILIR.

PLANDA TiCARET VEYA YOL BOYU TiCARET GOSTERILEN YAPI ADALARINDA; ZEMIN KAT TICARET, UST
KATLAR ISE KONUT VEYA TiCARET KULLANIMINDA OLABILIR. TOPLAM EMSALi ASMAMAK KAYDIYLA
KONUT YA DA TICARET KULLANIMLARINA ILISKIN BIR EMSAL SINIRLAMASI YOKTUR. BU ALANLARDA
PARLAYICI PATLAYICI, GURULTU, HAVA V.B. CEVRE KIRLILIGI YARATAN TiCARi KULLANIMLAR YER
ALMAYACAKTIR.

PLANDA TK ISARETLi ADALARIN MANAVGAT IRMAGINA CEPHELI KISIMLARINDA, TICARET VEYA YOL
BOYU TiICARET GOSTERILEN PARSELLERDE ZEMIN KATLAR iSTENIRSE KONUT OLARAK DA YAPILASABILIR.

BOLGE HALKININ iHTiYACINI KARSILAMAK AMACIYLA 3. SINIF GAYRi SIHHi MUESSESELERDEN
PERAKENDE SATISA YONELIK, BELEDIYECE UYGUN GORULEN YERLERDE GIDA IMALATHANESi
YAPILABILIR.

TICARET KULLANIMLARINDA TEMiz IC YUKSEKLIGI 6.00 M. OLAN ASMA KATLI ZEMIN KAT YAPILABILIR.

3.3.2. KUCUK SANAYi SITESi ALANLARI (KSS)

KUCUK OLCEKTE SANAYi iSLETMELERININ YER ALDIGI, DAHA COK DOGRUDAN KENTLIYE YONELIK
HIZMET URETEN, 1593 SAYILI “UMUMi HIFZISIHHA KANUNU VE ILGILIi YONETMELIKLERI"NE UYGUN
OLARAK, CEVRE VE SAGLIK KOSULLARI ACISINDAN AYRILMALARI VE GRUPLASMALARI GEREKL]
GORULEN i UNITELERININ YER ALDIS| ALANLARDIR.

BU ALANLARDA INSAAT MALZEMELER| DEPO VE SATIS YERLERI, KERESTE DEPOLAMA VE SATIS YERLERI,
ISLENMIiS DEMIR DEPOLAMA VE SATIS YERLERI, TOPTAN GIDA DEPOLAMA VE SATIS YERLERI, MADENi
ESYA IMAL, ISLEME, MONTAJ VE TAMIR ATOLYELERI, YAPI YALITIM, DOSEME VB, MALZEME iMAL
YERLER, HALK SAGLIGINI KORUMA AMACLI HASERE ILE MUCADELE iCiN KURULAN TiCARi ISYERLERI,
FILM HALINDEKi PLASTIKTEN NAYLON TORBA VE BENZERI ESYA YAPAN YERLER, FIRIN, BEZ VE BENZERI
DOKUMAYA BASKI YAPILAN YERLERi, MAMUL SUNGERDEN ESYA IMAL YERLERi, KAGITTAN CESITLi
KIRTASIYE MALZEMESININ YAPILDIGI YERLER, HALI, ELBISE VE CAMASIR YIKAMA VE TEMIZLEME
YERLERI, OTOMOBIL YIKAMA VB. TESISLERi YER ALABILIR.

KUCUK SANAYi SITESi ALANLARINDA GEREKSINIME YONELIK OLARAK YONETIM VE iDARI MERKEZLER
YER ALABILIR.

KUGUK SANAYI SITESi ALANLARINDA
PLAN UZERINDEKi YAPI YAKLASMA MESAFELERINE UYGUN OLARAK BITIiSIK NiZAM YAPILABILIR.
MAKSIMUM YAPI YUKSEKLIGi (HMAX)=7.50 M. VE 1 KATTIR.




BU ALANLARDA YAPILARDA MAKSIMUM YAPI YUKSEKLIGI iICINDE KALMAK KAYDIYLA ASMA KAT
YAPILABILIR.

3.3.3. DEPOLAMA ALANLARI

DEPOLAMA ALANINDA; PLANDA BELIRTILEN EMSAL VE YAPI YAKLASMA SINIRLARI DOGRULTUSUNDA
YAPI YAPILABILIR. BINA YUKSEKLiGi BELEDIYESINCE BELIRLENIR.

ACIK DEPOLAMA ALANI OLARAK BELIRLENEN ALANLARDA KAPALI YAPI YAPILAMAZ.

3.3.4. PAZAR ALANLARI
KENTIN IHTiYACINI KARSILAMAK UZERE HAFTANIN BELIRLI GUNLERINDE VE/VEYA KALICI OLMAK UZERE
KURULAN KAPALI-ACIK PAZAR YERLERININ YAPILABILECEGi ALANLARDIR. BU ALANLAR iCERISINDE
GUVENLIK VE KONTROLU SAGLAMAK AMACIYLA ZABITA VE DANISMA AYRICA MUHTARLIK HiZMET
BINASI, SERGI UNITELERI, SATIS UNITELERI, WC VB. KULLANIMLAR YER ALABILIR. PAZAR KURULMADIGI
GUNLERDE OTOPARK OLARAK KULLANILABILIR. BU ALANLARDA BINALAR DISINDA ORT( AMACLI
YAPILAN KULLANIMLAR VE SIMGESEL OGELER EMSALE DAHIL DEGILDIR. FONKSIYONA GORE
YUKSEKLIKLER BELEDIYESINCE BELIRLENIR.

PAZAR ALANINDA YAPI YAKLASMA MESAFELERINDE GIRIS KAPISI YAPILARI, ANITSAL YAPILAR, BEKCi
KULUBESI, KONTROL BIRIMLERi, TRAFO VE OTOPARK RAM PASI YAPILABILIR.

3.3.5. AKARYAKIT-LPG iSTASYONLARI
BU ALANLARDA MINIMUM iFRAZ SARTI 2000 MZDiR.

PLANDA AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONU OLARAK BELIRLENEN ALANLARDA ISTASYONLAR ARAS|
MESAFE VE DIGER KRITERLERLE iLGiLi MEVZUATA UYULMAS| SARTIYLA; AKARYAKIT VE SERVIS
ISTASYONLARI, CNG OTOGAZ ISTASYONLARI, LPG OTOGAZ ISTASYONLARI, HIDROJEN URETIM VE
DOLUM ISTASYONLARI YAPILABILIR. YAPI YUKSEKLIGI 2 KATI GECMEMEK SARTIYLA; BUNYELERINDE
KULLANICILARIN ASGARI iHTIYAGLARINI KARSILAYACAK OTO-MARKET, LOKANTA, RESTORAN, CAY
OCAGI, BUFE, OTO ELEKTRIK, LASTIKCI, YIKAMA YAGLAMA GiBi FONKSIYONLAR YER ALABILIR.

YAKIT TANKI VE BORULAMA SISTEMLERININ BAKIM, TADILAT VEYA ONARIMLARININ, TSE
STANDARTLARI VE iLGiLi KURUMLARIN GORUSU DOGRULTUSUNDA YAPILMASI ZORUNLUDUR.

ELEKTRIK ENERJISI iLE CALISAN ARACLARIN $ARJ EDILMELERI iCiN, iLGiLi ELEKTRIK KURUMUNUN,
OLUMLU GORUSU ILE OTOPARKLAR, AKARYAKIT iSTASYONLARI VEYA DIGER UYGUN YERLERDE
ELEKTRIKLI ARAC SARJ YERi YAPILABILIR.

3.4. KENTSEL-SOSYAL ALTYAPI ALANLARI
KAMUYA AIT EGITIM, SAGLIK, SOSYAL-KULTUREL TESIS, DiNi TESIS, RESMI KURUM, ASKERI, SPOR GiBi
TESISLER PARSEL BAZINDA YAPILACAK OLAN JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUD RAPORUNDA BELIRTILEN
ONLEMLERI ALMAK KOSULUYLA OZEL PROJELERINE GORE YAPILASABILIRLER. BU ALANLARDA
TAKS=0.40'l GECEMEZ. OZEL PROJESIi BULUNMAYAN VE PLAN UZERINDE YAPILASMA KOSULU
BELIRTILMEYENLER iLE OZEL SAGLIK, EGiTiM VE SOSYAL-KULTUREL TESISLERDE EMSAL (KAKS)=1.20,
MAKSIMUM YAPI YUKSEKLIGi (HMAX)=15,50 M.DIR.

PLAN UZERINDE YAPILASMA KOSULU BELIRTILMEYEN GZEL; KAPALI SPOR TESISLERINDE (KAPALI SPOR
SALONU VB.) EMSAL (KAKS)=0.60, OZEL ACIK SPOR TESISLERINDE iSE (HALI SAHA, FUTBOL, BASKETBOL
TENIS SAHASI VB.) IDARI, DUS-SOYUNMA VB. YAPILABILECEK YAPILAR iCIN EMSAL (KAKS)=0.20’DIR.

BU PLAN KAPSAMINDAKI YONETIM MERKEZLERI (RESMI-IDARI TESIiS, KAMU KURUM ALANI, BHA-
BELEDIYE HIZMET ALANI), EGiTiM TESis ALANLARI, UNIVERSITE ALANI, SOSYAL-KULTUREL TESis
ALANLARI, SAGLIK TESIS ALANLARI OLARAK TANIMLI KULLANIM ALANLARINDA MESCITLER EMSALE
DAHIL DEGILDIR.

3.4.1 YONETIM MERKEZLERi (RESMi-iDARi TESIS, KAMU KURUM ALANI, BHA-BELEDIYE HiZMET ALANI)

’ A




3.4.2

3.4.3

3.4.4

3.4.5

BU ALANLARDA; RESMI VE IDARI TESISLER, YONETIM TESISLERI, KAMU KURUM TESISLERI, ADLIYE, PTT,
POLIS KARAKOLU, JANDARMA KARAKOLU, KUTUPHANE, MUZE, MUHTARLIK, SEMT OLCEGINDE KUCUK
SAGLIK TESISLERI VB. KAMU KURUM VE KURULUSLARINA AIT YAPILAR, BUNLARIN TAMAMLAYICISI
DEPOLAMA VE BAKIM AMACLI BINALAR, TEKNIK ALTYAPI BINALARI, SOSYAL TESISLER VE OTOPARKLAR
YAPILABILIR.

BELEDIYE HiZMET ALANLARINDA; BELEDIYE HiZMET YAPILARI VE TESISLERI, SOSYAL VE SPORTIF AMACLI
YAPILAR ILE KULTUREL TESISLER, HiZMET BINALARI, KAPALI- -ACIK PAZAR YERI, KADIN SIGINMA EVi,
KRES, ITFAIYE BINASI, OTOPARK ALANLARI, SPOR SAHALARI, DUGUN SALONU, LOJMAN, MUHTARLIK
BINALARI, SAGLIK MUDURLUGU BINASI, ZABITA MUDURLUGU BINASI, iDARI BINALAR, MEZBAHANE,
ARITMA TESISLERI, WC, KARANTINA BINASI, BELEDIYE GCOP AYRISTIRMA TESISLERI, ARITMA TERFi VE
POMPAJ ISTASYONLARI, TURiZM VE TANITIM, GUNUBIRLIK SERGI VE SATIS UNITELERINI iCEREN
FAALIYETLER iLE BELEDIYEYE GELIR GETIRICi DIGER FAALIYETLER YER ALABILIR.

EGITiM TESiS ALANLARI

TEMEL EGITIM ONCESi OGRETIM TESISLERI  (KRES- -ANAOKULU), iLKOGRETIM VE ORTAOGRETIM
TESISLERI, MESLEKi VE TEKNiK OGRETIM TESISLERI, OZEL EGITIM-OGRETIM ALANLARI iLE DIGER EGITiM
TESIS ALANLARI EGITIM TESIS ALAN LARINI OLUSTURMAKTADIR.

PLANDA EGITIM TESIS ALANI OLARAK GOSTERILEN ALANLARDA iLGiLi KURUMUN GORUSU VE TALEBI
DOGRULTUSUNDA ANAOKULU- ILKOGRETIM VE ORTAOGRETIM TESISLER| YAPILABILIR.

OZEL EGITiM TESIS ALAN] OLARAK ISARETLI OLANLARDA OZEL EGITiM TESISLER] YER ALABILIR.
UNIVERSITE ALANI

BU ALANLARDA UNIVERSITE VE YUKSEK OGRETIM KURUMLARININ EGITIM-OGRETIM VE BARINMA
TESISLERI, SOSYAL VE iDARI KULLANIMLAR ILE TEKNOPARK VE TEKNOLOJi GELISME MERKEZLERi YER
ALABILIR.

SOSYAL-KULTUREL TESiS ALANLARI

BU ALANLARDA; YURT, GUCSUZLER YURDU, BAKIMEVi, MUHTAR ODASI, LOKAL, SOSYAL TESIS,
REHABILITASYON MERKEZi, ASEVi, DUGUN SALONU, SIGINMA EVi, TOPLUM MERKEZ] VB. KAMUYA ACIK
SOSYAL AMACLI KULLANIMLAR iLE KUTUPHANE, MUZE, SINEMA, TIYATRO, SERGI VE TOPLANTI
SALONU, GENGLIK MERKEZi, SANAT GALERISI, HALK EGITiM MERKEZIi, ENGELLILER VE TEKNIK EGiTiM
MERKEZLERI, BiLGi, BECERI, MESLEK EDINDIRME KURSLARI VB. KAMUYA AGIK KOLTUREL VE EGIiTiM
AMACLI KULLANIMLAR YER ALABILIR.

SAGLIK TESiS ALANLARI

BU ALANLARDA; HASTANE, SAGLIK OCAGI, LABORATUVAR, SAGLIK EVi GiBi SAGLIK TESISLERi
YAPILABILIR. OZEL SAGLIK TESiS ALANI OLARAK ISARETLI OLANLARDA OZEL SAGLIK TESISLERi YER
ALABILIR.

—




3.4.6

3.4.7

3.4.8

iBADET YERLERI

BU ALANLARDA; IBADET AMACLI YAPILAR VE MUSTEMILATLARI YER ALABILIR. BUNLARIN DISINDA
KONUT, TICARET VB. YAP| YAPILAMAZ.

PARK, COCUK BAHGESi VE OYUN ALANLARI

YESIL BIiTKi ORTUSU ILE TOPLUMUN YARARLANMASINA YONELIK VE DINLENME iHTIYACLARINA CEVAP
VEREN ALANLARDIR.

PLANLI ALANLAR iMAR YONETMELIGI’NDE TANIMLANAN KULLANIMLAR YER ALABILIR.
SPOR TESIiS ALANLARI

SPOR TESIS ALANLARI iCERISINDE FUTBOL, BASKETBOL, TENIS, YUZME, ATLETiZM, BUZ PATENI, ATIS
POLIGONU GiBi SPORTIF FAALIYETLERE YONELIK TESISLER iLE BU TESISLERIN IHTIYAGLARINA YONELIK
MUSTEMILATLAR (SOYUNMA ODASI, WC, DUS GiBI.) IDARI, TIiCARi BiRIMLER YER ALABILIR. SPOR
TESISLERI ACIK YA DA KAPALI OLARAK YAPILABILIR. KAPALI TESISLERDE BODRUM KAT YAPILABILIR.

REKREASYON ALANLARI

ACIK VE YESIL ALAN iHTiYACI BASTA OLMAK UZERE YASAYANLARIN SPOR, DINLENME, GEZINTi,
EGLENCE VE PIKNiK IHTIYAGLARINI KARSILAMAYA YONELIK AKTIF VE PASIF YESIL ALANLARDIR.

BU ALANLARDA LOKANTA, KAFE, CAY BAHCESI, CESME, ACIK GOSTERI VE EGLENCE ALANI, OZELLIK
TASIYAN EL SANATLARI URUNLERI SERGI VE SATIS UNITELERI, YUZME HAVUZU, PLAJ TESISLERI, DUS,
GOLGELIK, SOYUNMA KABINi, OYUN ALANLARI, BUFE, ACIK OLARAK DUZENLENEN OTURMA VE YEMEK
YERLERI, OTOPARK iLE FUTBOL, BASKETBOL, VOLEYBOL, TENIS, YUZME, MiNi GOLF, OTO KROS GiBi HER
TURLU ACIK SPOR TESISLERI, SU OYUNLARI ALANLARI, HAYVANAT BAHGESI VB. KULLANIMLAR YER
ALABILIR.

BU ALANLARDA YAPILASMA KOSULU:
e EMSAL (E)=0.05

e MAKSIMUM YAPI YUKSEKLIGI (HMAX)=4.50 M. ,ASMA KATLI YAPILMASI HALINDE 5.50 M. (1
KAT) DIR.

GUNUBIRLIK ALANLAR
BU ALANLAR GUNUBIRLIK KULLANIMLARIN YER ALDIGI ALANLARDIR.

BU ALANLARDA KALICI OLMAYAN MALZEMELERDEN YAPILMIS LOKANTA, KAFE, CAY BAHGESI, CESME,
GOSTERI VE EGLENCE ALANI, OZELLIK TASIYAN EL SANATLARI URUNLERi SERGI VE SATIS UNITELERI,
YUZME HAVUZU, DUS, GOLGELIK, OYUN ALANLARI, BUFE, OTOPARK, AGIK SPOR TESISLERi VB.
KULLANIMLAR YER ALABILIR.

BU ALANLARDA PLAN UZERINDE BELIRTILMEYENLERDE YAPILASMA KOSULU;
e EMSAL (E)=0.20
*  MAKSIMUM YAPI YUKSEKLIGI (HMAX)=3.50 M.
e MIN IFRAZ SARTI 1000 M¥DIR.

MESIRE ALANLARI

BU ALANLARDA GUNUBIRLIK VE REKREATIF AMACLI KULLANIMLAR YER ALABILIR, PIKNiK, YORUYUS,
GEZINTI  PARKURLARI, CAY BAHCESi, LOKANTA, KAFETERYA KULLANIMLARI DUZENLENEBILIR.
KONAKLAMA TESISi YAPILAMAZ.

BU ALANLARIN DOGAL KARAKTERININ KORUNARAK GELISTIRILMESI ESASTIR. KESIN ZARURET DISINDA
MEVCUT AGAGLAR KESILEMEZ VE SOKULEMEZ. ZARURET HALINDE AGAG KESILMESI DURUMUNDA
KESILEN HER AGAC iCiN iKi ADET AGAC DIKILMESi ZORUNLUDUR.

BU ALANLARDAN ORMAN VASIFK? OLANLARDA iLGiLi MEVZUATA UYULACAKTIR.




BU ALANLARDA YAPILASMA KOSULU;
e EMSAL (E)=0.05

* MAKSIMUM YAPI YUKSEKLIGI (HMAX)=4.50 M. ,ASMA KATLI YAPILMAS| HALINDE 5.50 M. (1
KAT) DIR.

AGACLANDIRILACAK ALANLAR
BU ALANLAR PLAN KARARLARI DOGRULTUSUNDA AGACLANDIRILACAKTIR.

BU ALANLARDA; BELEDIYESi TARAFINDAN MESIRE YERLERI, PIKNIK ALANLARI, ACIK OTURMA VE
DINLENME  YERLERi, MEZARLIK ALAN| iLE BUNLAR UZERINDEKI KAMU  HiZMETLERININ
YORUTULEBILMESI iCIN GEREKLi 10 M2'Yi GECMEYEN BUFE, WC, ULASIM VE HABERLESME NOKTALARI,
AYDINLATMA ELEMANLARI, COP KUTUSU, BANK, REKLAM VE BiLGIiLENDIRME LEVHA VE PANOLARI GiBi
KENT MOBILYALARI iLE PEYZAJ DUZENLEMELERI YAPILABILIR. GEREKLi DURUMLARDA SU DEPOSU,
TERFi MERKEZI, TRAFO MERKEZi GiBi TEKNIK ALTYAPI TESISLERI YER ALABILIR.

ORMAN ALANLARI

PLANDA ORMAN ALANI OLARAK GOSTERILMiS ALANLARDA 6831/3373 SAYILI ORMAN KANUNU
HUKUMLERi GECERLIDIR.

ORMAN VASIFLI ALANLARDA iLGILI MEVZUATI GEREGI iZiN ALINARAK YAPILABILECEK EGITiM, SAGLIK,
SPOR, TEKNIK ALTYAPI VB. TESISLER ICIN GEREKLI iZINLER ALINMADAN UYGULAMAYA GECILEMEZ.

TARIM ALANLARI VE SULAMA ALANLARI
PLANDA GOSTERILEN TARIM ALANLARININ KORUNMASI ESASTIR.

TARIM ALANLARINDA VE SULAMA SAHASINDA 19.07.2005 TARIH VE 25880 SAYILI RESMi GAZETE’'DE
YAYINLANAN 5403 SAYILI “TOPRAK KORUMA VE ARAZI KULLANIMI KANUNU” VE “15 ARALIK 2005
TARIH VE 26024 SAYILI RESMi GAZETE’'DE YAYIMLANAN ARAZI KULLANIMI KANUNU UYGULAMA
YONETMELIGI” HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

TARIM ALANLARINDA VE SULAMA SAHASINDA, TARIM ARAZILERININ TARIM DISI AMACLI KULLANIMI
VE YAPILASMA TALEPLERINDE, 5578/5403 SAYILI “TOPRAK KORUMA VE ARAZI KULLANIM KANUNU”
CERCEVESINDE ISLEM YAPILACAKTIR.

BU ALANLARDA: TOPRAK KORUMA VE SULAMAYA YONELIK ALTYAPI TESISLERI, ENTEGRE NiTELIKTE
OLMAYAN HAYVANCILIK VE SU URUNLERi URETIM VE MUHAFAZA TESISLERi iLE ZORUNLU OLARAK
TESIS EDILMESI GEREKLi OLAN MUSTEMILATI, MANDIRALAR, URETICININ BITKISEL URETIME BAGLI
OLARAK ELDE ETTIGI URUNU iciN IHTIYAG DUYACAGI YETERLI BOYUT VE HACIMDE DEPOLAR, UN
DEGIRMENI, TARIM ALET VE MAKINELERININ MUHAFAZASINDA KULLANILAN SUNDURMA VE CIFTLIK
ATOLYELERI, SERALAR, TARIMSAL ISLETMEDE URETILEN URUNUN OZELLiGi iTiBARIYLA HASATTAN
SONRA iKi SAAT iCINDE iSLENMEDIGI TAKDIRDE URUNUN KALITE VE BESIN DEGERi KAYBOLMASI SOZ
KONUSU iSE BU URUNLERIN ISLENMESI iCIN KURULAN TESISLER iLE T.C. TARIM VE KOYISLERI
BAKANLIGI TARAFINDAN TARIMSAL AMACLI OLDUGU KABUL EDILEN, ENTEGRE NITELIKTE OLMAYAN
DIGER TESISLER, TARIMSAL URETIMi KORUMAK AMACI iLE URETIMDEN PAZARLAMAYA KADAR TUM
FAALIYETLERI ICEREN ENTEGRE TESIS NIiTELIGINDE OLMAMAK KAYDIYLA YAPILAN MANDIRA, KUMES,
AHIR, AGIL, SU VE YEM DEPOLARI, HUBUBAT DEPOLARI, GUBRE VE SiLAJ CUKURLARI, ARIHANELER, GiBi
TARIMSAL AMAGLI YAPILAR YAPILABILIR.

AYRICA BU ALANLARDA YER ALAN PARSELLERDE; iL GIDA, TARIM VE HAYVANCILIK MUDURLU’ GUNDEN
iZIN ALINMAK KOSULUYLA, YOLA VE PARSEL SINIRLARINA 5.00 M. DEN FAZLA YAKLASMAMAK SARTI iLE
TARIMSAL  YASAMIN  SURDURULEBILIRLIGININ SAGLANMASI AMACIYLA BARINMA IHTIYACININ
KARSILANMASINA VE BIR AILENIN OTURMASINA MAHSUS YAPI YAPILABILIR. BU YAPILARIN INSAAT
ALANI TARIMSAL AMACLI YAPILAR IGiN BELIRLENMi$ EMSAL DEGERINE DAHILDIR.

TEKNIK ALTYAPI ALANLARI
BU ALANLARDA BELEDIYE COP AYRISTIRMA TESISLERI, KATI ATIK DEPOLAMA VE TASFiYE YERLERI, HER
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VEYA BERTARAF EDILMESI ICIN KURULAN ARITMA TESISLERi, REGLAJ iSTASYONU TERFi VE POMPAJ
ISTASYONLARI, SU KUYULARI, SU DEPOSU, TRAFO BiNALARI, BAZ iSTASYONLARI VB. TEKNIK ALTYAPI
TESISLERi YER ALABILIR.

PLANDA YER ALAN TEKNIK ALTYAPI ALANLARI DISINDA GEREKSINiIM DUYULMASI HALINDE REGLAJ
ISTASYONU, TRAFO, SU DEPOSU VB. KULLANIMLAR YAPI YAKLASMA MESAFESi YOLLARA VE YAPILARA 5
M. DEN AZ OLMAMAK UZERE YAPI ADALARI, PARK, AGIK VE YESIL ALANLAR, REKREASYON,
AGAGLANDIRILACAK ALAN, MESIRE, SPOR TESISi, ORMAN VB. KULLANIMLAR iCINDE YER ALABILIR. BU
YAPILARIN YERINi KABULE BELEDIYESi YETKILIDIR.

TRAFOLAR

UYGULAMA IMAR PLANINDA TRAFO YERi OLARAK BELIRLENEN ALANLARDA iLGiLi KURUM TARAFINDAN
BELIRLENEN SARTLARA UYGUN OLARAK YAPILACAKTIR.

PLANLAMA ALANINDA YER ALAN TRAFOLARIN GEVRE GUVENLIGI ILGIiLi KURUM/KURULUS TARAFINDAN
SAGLANACAKTIR.

TRAFOLARIN DIS CEPHESI GEVRESIYLE UYUMLU, GORSEL ACIDAN ESTETIK OLMAK UZERE DUVAR VEYA
TEL CITLE GCEVRILECEK YADA YER ALTINA ALINACAKTIR.

ENERJi NAKIL HATLARI VE KORUMA KUSAKLARI

ENERJI NAKIL HATTI ALTINDA KALAN ALANLARDA 30.11.2000 TARIH VE 24246 SAYILI RESMi GAZETE’DE
YAYINLANARAK YURURLUGE GIREN “ENERIJi VE TABii KAYNAKLAR BAKANLIGI- ELEKTRIK KUVVETL AKIM
TESISLERI YONETMELIGI” HOKUMLERINE VE BU YONETMELIKTE BELIRTILEN YAKLASMA MESAFELERINE
UYULACAKTIR.

TERMINAL ALANLARI
ULASIMA DONUK TESIS VE YAPILARIN YER ALABILECEG] ALANLARDIR.

BU ALANLARDA YAPILACAK TESISIN OZELLIGI VE PROJESI DE DIKKATE ALINARAK YAPI YUKSEKLIGINi,
YAPI CEPHE VE DERINLiGiNi BELIRLEMEYE BELEDIYESi YETKILIDIR.

DERE-KANALLAR

PLANDA GOSTERILEN DERE VE KANALLAR iLGilLi KURUM/KURULUSLARIN GORUSLERI VE iLGiLi
MEVZUAT DOGRULTUSUNDA MUHAFAZA EDILECEK VE DUZENLENECEKTIR.

KIYl, PLAJ, KUMSAL VE SAZLIK ALANLAR

BU ALANLAR SINIRLI KULLANIMLAR DISINDA MEVCUT DOGAL OLUSUMUNUN VE YAPISININ
KORUNACAGI ALANLARDIR.

3830/3621 SAYILI “KIYl KANUNUNUN UYGULANMASINA DAIR YONETMELIK” iN 13. MADDESINDE
BELIRLENEN KULLANIMLAR YER ALABILIR.

SIT VE KORUMA ALANLARI

KORUMA ALANLARI, SIT ALANLARI VE TESCILLi YAPILARLA iLGiLi 2863 SAYILI “KULTUR VE TABIAT
VARLIKLARINI KORUMA KANUNU“ VE YONETMELIKLERI iLE iLGiLi KURUL VE iLKE KARARLARINA
UYULACAKTIR.

PLAN SINIRLARI DAHILINDE KALAN SiT ALANLARI PLAN BUTUNLUGU iCiNDE GOSTERILMIiS OLUP BU
ALANLARA iLISKIN PLAN KARARI GETIRILMEMISTIR.

BU PLAN KAPSAMINDAKI SIiT ALANLARININ SINIRLARI iLE iLGiLi OLARAK PLANDAKi GOSTERIMLERDE
FARKLILIK OLMASI HALINDE SIT TESCiL KARARI EKi HARITALAR ESAS ALINACAKTIR.

KULTUR VE TABIAT VARLIGI KORUMA ALAN| DAHILINDE KALAN ALANLARDAKI YAPILASMALAR iCiN
ANTALYA KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE MUDURLUGU GORUSU ALINACAKTIR.




