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MANAVGAT (ANTALYA)SARILAR
1/1000 OLCEKLIi UYGULAMA iMAR PLANI
PLAN NOTLARI REViZYONU

1. KAPSAM

UYGULAMA iIMAR PLANI ONAMA SINIRLARI DAHILINDE KALAN ALANLARDA BU PLAN NOTLARINA
UYULUR.

2. GENEL HUKUMLER
2.1. BUPLAN VE PLAN HUKUMLERINDE YER ALMAYAN KONULARDA;

“3194 SAYILI IMAR KANUNU”,

“5761-4957 / 2634 SAYILI TURIZMIi TESVIK KANUNU”,

“2872 SAYILI CEVRE KANUNU”,

“3830-3621 SAYILI KIYI KANUNU”,

“5578 SAYILI KANUNLA DEGISIK 5403 SAYILI TOPRAK KORUMA VE ARAZi KULLANIMI KANUNU”,
“81-2565 SAYILI ASKERI YASAK BOLGELER VE ASKERI GUVENLIK BOLGELERI KANUNU”,
“5226-2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU”,

“6831-3373 SAYILI ORMAN KANUNU”,

“7269 SAYILI UMUMI HAYATA MUESSIR AFETLER NEDENIYLE ALINACAK TEDBIRLER VE YAPILACAK
YARDIMLARA DAIR KANUN”,

“4373 SAYILI “TASKIN SULARA VE BASKINLARINA KARSI KORUMA KANUNU”,
“1593 SAYILI UMUMI HIFZISIHHA KANUNU”

VE BU KANUNLARLA iLGiLi UYGULAMA YONETMELIKLER| iLE HALEN YURURLUKTE BULUNAN VE BU
PLANIN ONAYINDAN SONRA YURURLUGE GIRECEK OLAN DIGER MEVZUAT HUKUMLERI/MEVZUAT
DEGISIKLIKLERI (KANUN, YONETMELIK, GENELGE, TUZUK, TEBLIG) GECERLIDIR.

2.2. IMAR PLANI; PLAN HUKUMLERI, PLAN ACIKLAMA RAPORU VE “IMAR PLANINA ESAS JEOLOJiK-
JEOTEKNIK ETUT RAPORU” iLE BiR BUTUNDUR.

2.3. KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU'NUN YAPIM VE BAKIMINDAN SORUMLU OLDUGU KARAYOLLARI
KENARINDA YAPILACAK VE ACILACAK TESISLERDE “KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK VE ACILACAK
TESISLER HAKKINDA YONETMELIK” HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

2.4. YAPI RUHSATI VEYA YAPI KULLANMA iZIN BELGESI BULUNAN MEVCUT YAPILASMIS ALANLARDA
ENGELLILER-YASLILAR iCiN; BINA YAN VE ARKA BAHCE MESAFELERI IGERISINDE, ASGARI OLGULERE VE
TEKNIK SARTLARA UYGUN, iLGiLi MUELLIFIN GORUSU-RAPORU VE BUTUN KAT MALIKLERININ OLURU
ALINMAK KOSULU iLE BINA ESTETiIGINi BOZMAYACAK SEKILDE,ORTAK YA DA TEK BAGIMSIZ BOLUME
HiZMET EDEN ENGELLI-YASLI ASANSORU YAPILABILIR.

CEVRE SAGLIGI

N
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PLANLAMA ALANI iCERISINDE CEVREYi BOZACAK VE ZARAR VERECEK ATIK TASFIYE iSLEMLERI YASAKTIR.

KATI ATIKLARIN DUZENLi TOPLANMASI VE DEPOLANMASI ESAS OLUP BU ALANLARDA “ATIK YONETIMI
YONETMELIGi” HUKUMLERINDE BELIRLENEN KRITERLER CERGEVESINDE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

2.7. PLANLAMA ALANINDA “SU KIRLILIGI KONTROLU YONETMELIGI TEKNiIK USULLER TEBLIGI”"NDE
BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR. SU KAYNAKLARININ KORUNMASI VE SUYUN DENGELi VE
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VERIMLI KULLANIMI SAGLANACAKTIR. YERALTI VE YERUSTU SU KAYNAKLARINI KiRLETiCi FAALIYETLERE
KESINLIKLE iZiN VERILMEYECEKTIR.

BU PLAN KAPSAMINDA, YERLESIM ALANLARINDA SAGLIKLI BARINMA SARTLARININ SAGLANMASI,
ATIKLARIN USULUNE VE TEKNIGINE UYGUN BERTARAF EDILMESI, SAGLIKLI iCME VE KULLANMA SUYU
TEMINI, EVSEL ATIK SU iLE iCME VE KULLANMA SUYU ALTYAPISININ OLUSTURULMASI iNSAN
SAGLIGINA ZARAR VEREN ETMENLERIN ORTADAN KALDIRILMASI GiBi HUSUSLARDA GEREKLI
TEDBIRLERIN ALINMASI iLGiLi IDARECE SAGLANIR.

GEVRE ESTETIGi

KENT VE CEVRE ESTETIGi ACISINDAN PLAN VE PLAN HUKUMLERI GOZ ONUNDE BULUNDURULARAK
RUHSAT DUZENLEMEYE YETKiLi BELEDIYESi TARAFINDAN KENTSEL TASARIM PROJELERI DE DAHIL BELLI
DUZENLEMELER, iLKELER VE KURALLAR GETIRILEBILIR.

PLANLAMA ALANI ICERISINDE ENERJi NAKIL HATLARI, TELEKOMUNIKASYON HATLARI VB. YERLESIMIN
GORUNUMUNU OLUMSUZ ETKILEYEN HAVAI HATLARIN YER ALTINA ALINMASI ESASTIR.

KENT VE CEVRE ESTETIGI AGISINDAN HER TURLU TABELA, AFiS, REKLAM PANOSU GiBi
ELEMANLARAYONELIK DUZENLEME YAPMAYA RUHSAT DUZENLEYEN BELEDIYESi YETKILIDIR.

. KENT ESTETIGi ACISINDAN MAHALLINDE VE CEVRENIN OZELLIKLERINE GORE YAPILAR ARASINDA UYUM

2.14.

2.15.
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SAGLAMAK VE GUZEL BiR GORUNUM ELDE ETMEK AMACIYLA DIS CEPHENIN BOYA VE KAPLAMALARI
ILE CATININ ORTU SEKLINi, MALZEMESINi VE RENGINi TAYIN ETMEYE, MEVCUT VEYA YENi YAPILARDA
RENK, CEPHE, PEYZAJ VB. KONULARDA DUZENLEME YAPMAYA, YAPTIRMAYA, DENETLEMEYE RUHSAT
DUZENLEYEN BELEDIYESi YETKILIDIR.

KENT ESTETIGI VE YAPI DUZENINi SAGLAMAK AMACIYLA YAPILARDA DIS CEPHE BOYA —
KAPLAMALARININ VE CATI SISTEMLERININ MALZEME VE RENKLERININ MiMARi PROJEDE BELIRTILMESI
ZORUNLUDUR. GEREKLI GORULDUGU DURUMLARDABELEDIYESINCE YAPILARA AIT 3 BOYUTLU GORSELI
iSTENEBILIR.

BINA DIS CEPHELERINDE OLUSACAK GORUNTU KiRLILIGINi ENGELLEMEK iCiN iKLIMLENDIRME VE
KLIMA MOTOR UNITELERi CEPHEDE AHSAP, METAL VB. IZGARA BICIMLi HAFIF PANELLERLE
GIZLENECEKTIR. MiMARI PROJEDE YERLERi BELIRTILECEK VE TESISAT PROJELERI DE BUNA GORE
DUZENLENECEKTIR.

BINALARDA GORSEL KiRLILIGE NEDEN OLAN SU DEPOSU, ANTEN, GUNES ENERJiSi KOLEKTORLERI
BENZERI TESISAT ELEMANLARI VE DONANIMLARIN YAYA OLCEGINDE YOLDAN GORUNMEMESINE
YONELIK DUZENLEME YAPMAYA RUHSAT DUZENLEYEN BELEDIYESi YETKILIDIR.

DIGER HUSUSLAR
BU PLAN NOTLARINDA BELIRTILEN OLCULER KABA INSAAT OLCULERIDIR.

KADASTRO VE IMAR PLANI HATLARI ARASINDA 2 METREYE KADAR OLAN UYUMSUZLUKLARI, YOLLARI
DARALTMAMAK VE GUZERGAHINI DEGISTIRMEMEK KAYDIYLA PLAN DEGISiKLiGi, TERK YA DA iHDAS
ISLEMINE GEREK KALMADAN DUZELTMEYE,GEREKTiIGINDE TASIT VEYA YAYA YOLLARINI PLANDA YAZILI
DEGERDEN 2 METREYE KADAR GENISLETMEYE VE BU DOGRULTUDA UYGULAMAYA YAPMAYA
BELEDIYESI YETKILIDIR.

BU PLANIN ONAYINDAN ONCE OLUSMUS iMAR PARSELLLERINDE EN AZ CEPHE, DERINLIK VE BUYUKLUK
SARTI ARANMAZ. BU PARSELLERIN TEVHIT EDILMESI iLE OLUSACAK YENi PARSELLER iCiN DE BU HUKUM
GECERLIDIR.

AYRIK NiZAM YAPILASMAYA KONU ALANLARDA; ADA OLCEGINDE YAPILAN UYGULAMALAR iLE 2.000
M2 VE DAHA BUYUK PARSELLERDE, MEVCUT EMSAL HAKKI DEGISMEMEK KAYDIYLA SERBEST KAT
UYGULAMASI YAPILABILIR.

TEVHIT YOLUYLA OLUSACAK ADALARLA 2.000 M2 VE DAHA BUYUK OLMA KOSULUNU SAGLAYAN
PARSELLERDE; KOMSU PARSELLER VE/VEYA YAPILARLA iLiSKiSINi DE KAPSAYAN VAZIYET PLANI ONAYI
ALINMASI ZORUNLUDUR.
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SERBESTKAT UYGULAMASI YAPILACAK ALANLARDA OTOPARK IHTIYACININ PARSEL SINIRLARI
iCERISINDE COZUMLENMESi ZORUNLUDUR.

AYRIK NiZAM YAPILASMAYA KONU ALANLARDA KAT SERBESTISI UYGULANIP UYGULANMAYACAG! VEYA
KISMEN UYGULANACAGI ALANLARIN TESPITINDE MANAVGAT BELEDIYESi YETKILIDIR.

SERBEST KAT UYGULAMASI ONGORULEN ALANLARDA ADA VE/VEYA PARSEL OLCEGINDE AYRINTILI
JEOLOJIK VE JEOTEKNIK ETUT YAPILMASI ZORUNLUDUR.

SERBEST KAT UYGULAMALARINDA, PLAN VEYA YONETMELIKLE BELIRLENEN ON VE ARKA BAHGE
MESAFELERI; BODRUM KATLAR HARIC 5 TEN FAZLA KATLI BINALARDA 5 KATIN UZERINDEK|i HERKAT
iCIN 0.50 M ARTIRILIR.

SERBEST KAT UYGULAMALARINDA, PLAN ILE BELIRLENEN YAN BAHCE MESAFELERi; BODRUM KATLAR
HARIC 5 TEN FAZLA KATLI BINALARDA 5 KATIN UZERINDEKi HERKAT iCiN 0.50 M ARTIRILIR.

YAPILASMA KOSULLARI NEDENIYLE BINA DERINLIGI 10 METREDEN AZ OLAN YERLERDE ARKA BAHCE
MESAFESi KAT ADEDI KADAR(BODRUM KAT HARIC) OLMAK SARTIYLA (3KAT iCiN 3 METRE, 4 KAT iCiN 4
METRE VB.) BINA DERINLIKLERi 10 METREYE KADAR TAMAMLANABILIR.

UYGULAMA ASAMASINDA MIMARi PROJENIN TEMEL APLIKASYONU iLE YAPININ TEMEL VE DUSEY
KONUMUNUN BELIRLENMESINDE +- 20 CM’YE KADAR OLAN KAYMALAR TECVizZ DAHILINDEDIR.

BACALAR, MERDIVEN GEREGLERI, ASANSOR KULELERi, LUZUMLU SU DEPOLARI, PARAPET VB.
ELEMANLAR, %33 MEYILLI CATI GABARISI iCINDE KALAN CATILAR iLE CATI ARASI MEKANLAR BiNA
YUKSEKLIGINE DAHIL DEGILDIR.

EN FAZLA KAT ADEDI iLE PLAN VEYA iLGiLi YONETMELIGE GORE BELIRLENECEK EN FAZLA SACAK

SEVIYESINI GECMEMEK SARTIVLA KAT YUKSEKLIKLERi; TEKNOLOJIK, MiMARi GEREKLERE VE
FONKSIYONA GORE BELEDIYESINCE BELIRLENIR.

EGITIM, SAGLIK, SANAYiYAPILARI iLE SINEMA, TiYATRO VE KONFERANS SALONLARI, KATLI
OTOPARKLAR, DUGUN SALONU, RESMi KURUM VE KURUSLARA AT BINALAR VE SPOR SALONLARI GiBi
OZELLIK ARZ EDEN YAPILARDA i¢ YUKSEKLIKLER iLE BINA YUKSEKLIKLERI TEKNOLOJIK VE MIMARI
GEREKLERE VE FONKSIYONA GORE BELEDIYESINCE BELIRLENIR.

PLANLAMA ALANINDA, ORTAK KULLANIM OLMAYAN, BAGIMSIZ BOLUM ICERiSINDE YER ALAN
MERDIVENLERIN ~ GENISLIKLERi 1.00 METREDEN AZOLMAMAK KAYDIYLA iSTENILEN OLCUDE
YAPILABILIR. BASAMAK GENISLIGi 2A+B= 60 iLA 64 FORMULUNE GORE HESAPLANIR. FORMULDEK| A=
YUKSEKLIK, B= GENISLIiKTIR.

KATI YAKIT KULLANAN VE BODRUM KATI BULUNAN SOBALI BINALARIN BODRUM KATLARINDA HER
DAIRE iGIN EKLENTi OLARAK GOSTERILMEK SURETIYLEODUNLUK YERi AYRILIR.

PLANLAMA ALANINDA, PARSELIN YOL CEPHELERI HARIGC YAN VE ARKA BAHCE YAPI YAKLASMA
MESAFELERINDE, KOMSU PARSELLERDEKi YAPILAR iGiN GEREKLI ONLEMLERI ALMAK KOSULUYLA
OTOPARK VEYA SERVIS RAMPASI YAPILABILIR. ZEMIN KATLARI TiCARi OLARAK KULLANILAN PARSELLER
HARIC YAPILACAK RAMPALAR PARSEL SINIRINDAN iTIBAREN BASLATILABILIR. OTOPARK RAMPALARI
YAPI YAKLASMA MESAFELERINDE ON BAHCE BOYUNCA YOLA PARALEL YAPILAMAZ.

INSASINA BASLANMIS OLUP EN AZ TEMEL VIZESi YAPILMIS SEVIYEDE OLAN VE SURE NEDENIYLE
RUHSATI HUKUMSUZ HALE GELEN YAPILARDA iLK RUHSAT ALINDIGI TARIHTEKI iLGiLi MEVZUAT
UYARINCA YENIDEN RUHSAT DUZENLENMESI MUMKUNDUR. BiR PARSELDE RUHSATA ESAS BIiRDEN
FAZLA BLOK VAR ISE, INSASINA BASLANMIS BLOK VEYA BLOKLAR OLMASI HALINDE DE BU HUKUMLERE
UYULUR. TALEP EDILMESI HALINDE BU KAPSAMDA TADILAT VEYA iLAVE RUHSAT DUZENLENEBILIR.

PLANDA VEYA PLAN NOTLARINDA ARKA BAHCESI BELIRTILMEMIS ALANLARDA EN AZ ARKA BAHCE
MESAFESI; 2 KATLI BINALARDA 3,25 M, 3 KATLI BINALARDA 4.75 M, 4 KATLI BINALARDA 6.25 M, 5
KATLI BINALARDA 7.75 METREDIR. 5 TEN FAZLA KATLI BINALARDA, 7.75 METRE ARKA BAHCE MESAFES;
5 KATIN UZERINDEKi HERKAT iCiN 0.50 M ARTIRILIR, ARKA BAHGE MESAFES| HESABINDA BODRUM
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KATLAR KAT ADEDINE DAHIL DEGILDIR. ARKA BAHGELERDE iLGiLi MEVZUATA UYGUN CIKMA
YAPILABILIR.

PLANDA KAKS (EMSAL) BELIRLENMEMISPARSELLERDE KAKS (EMSAL); TAKS iLE PLANDA VERILEN KAT
ADEDININ CARPILMASI iLE HESAPLANIR. iSTENILMESi HALINDE 01.06.2013 TARIHi ONCESINDE
YORURLUKTE ~OLAN  YONETMELIGE GORE RUHSAT ALMIS YAPILARDA BU  HUKUM
UYGULANMAVYABILIR.AYRIK NiZAM YAPILASMAYA KONU PARSELLERDE TAKS=0.40 OLARAK KABUL
EDILIR.

ASANSOR ONU SAHANLIKLARININ ASGARI OLCULERDEKi ALANLARI EMSALE DAHiL EDILMEZ.

BIR ADADA BULUNAN PARSELLERIN EN AZ DORTTE UCUNUN YAPILASMIS OLMASI VE MEVCUT
TESEKKULUN KAT YUKSEKLIKLERININ 3.20 METRENIN ALTINDA OLMASI DURUMUNDA; YENi
YAPILASMALARDA KAT YUKSEKLIKLERI 3.20 METRE OLABILIR.

CIKMALAR
1.50 METREYE KADAR DERINLIKTEKi ACIK CIKMA VE BALKONLAR EMSALE DAHIL DEGILDIR.
ZEMIN VE CATI TERASLARI EMSALE DAHiL DEGILDIR.

BINA CEPHESINDEN DISARI EN FAZLA 1.50 M TASAN VE BINA CEPHESINDEN EN FAZLA 1.50 M iCERI
CEKILEREK OLUSTURULAN AGIK GIKMA VE BALKON DUZENLEMELERI EMSAL HESABINA DAHIL DEGILDIR.
BU TURDEKI DUZENLEME HER KATTA BAGIMSIZ BOLUM BASINA BiR TANE OLMASI KAYDIYLA
BULUNDUGU CEPHENIN %50'SiNi GECEMEZ.

ACIK CIKMALAR ARKA VE YAN BAHCE MESAFELERINE, PARSEL SINIRLARINA 2.00 METREDEN FAZLA
YAKLASMAMAK KAYDIYLA1.50 M TASABILIR.

. ACIK CIKMALARDA 30X30 CM OLCUSUNDEN DAHA BUYUK SUS KOLONU, 120 CM’DEN YUKSEK DUVAR

VB. SABIT ELEMANLAR KULLANILAMAZ. ANCAK iKi BAGIMSIZ BOLUMUN BALKONLARINI BiRBiRINDEN
AYIRMAK ICiN CIKMALARI ASMAMAK KOSULU iLE BINA CEPHESINE PARALEL 150 CM GENISLIiGE KADAR
AYIRICI DUVAR YAPILABILIR.

YANGIN MERDIVENLERI HARICINDEKi DIGER MERDIVENLERDE, MERDIVEN KOLU YADA SAHANLIGI ACIK
CIKMA OLARAK YAPILAMAZ.

BiNALARA KOT VERILMESi

PLANLIALANLAR iIMAR YONETMELIGI'NIN iLGiLi HUKUMLERI CERCEVESINDE BELIRLENIR VE SUBASMAN
KOTU EN FAZLA +1.20 METREDIR. YAPININ SUBASMAN KOTUNU BELIRLEMEYE BELEDIYESi YETKILIDIR.

. BINANIN OTURACAGI ARAZI KOTU ORTALAMASI YOL KOTUNDAN 2.00 METREDEN YUKSEKTE iSE

2.40.

2.41.

YAPININ KOTUNU BELIRLEMEYE BELEDIYE ENCUMENI YETKILIDIR.
CATILAR

PLANLAMA ALANINDA YAPILACAK BINALARDA TOPLAM EMSAL ALANI, CATI PIYESLERININ ALANI KADAR
ARTTIRILABILIR. BU ARTIS GATI HARICINDE KULLANILAMAZ. CATI ARASINDA ORTAK ALAN
NITELIGINDEKi ALANLAR EMSALE DAHIL DEGILDIR.

CATI MEYiLi %33'DEN FAZLA OLAMAZ. BU MEYiL BINANIN CIKMA HiZASINDAN HESAPLANIR. SACAKLAR
HESABA KATILMAZ. CATILAR KIRMA VEYA BESIK CATI SEKLINDE OLABILIR. SON KAT DOSEMESINDEN
MAHYA YUKSEKLIGI EN FAZLA 4 METRE OLABILIR.

CATI SACAK GENISLIKLERI AZAMi 1,00 METREYi ASAMAZ. BITiSiK BINA NiZAMLARINDA AYNI
BLOKLASMANIN iGINDE MEVCUT BiNA VAR iSE, BUNLARLA UYUM SAGLAMASI iCiN SACAK YAPILIP
YAPILAMAYACAGI VEYA SAGAK GENISLiGi, BELEDIYE TARAFINDAN TAYiN OLUNUR.

CATI ARASINDA ALT KATLA BAGLANTILI PIYESLER YAPILMASI HALINDE CATI EGiMi, GIKMA UCUNA iLAVE
EDILEN 120 CM PARAPET UZERINDEN BASLAR.
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CATI ARASINDA KALAN PIiYESLERIN YUKSEKLIGI EN FAZLA 4.00M OLABILIR. ASGARI YUKSEKLIK SARTI
ARANMAZ. CATI ARASINDA KULLANILAN PiYESLER, BAGLI OLDUGU BAGIMSIZ BOLUMUN ALANININ
%20'SINDEN AZ, BU BOLUMUN ALANINDAN FAZLA OLAMAZ.

CATI TERASLARINA YAPILACAK EN COK 120 CM YUKSEKLIGINDE KAGIR KORKULUKLAR BINA
YUKSEKLIGINE DAHIL DEGILDIR. TERASLARA ORTU YAPILMASI HALINDE AGIK YA DA KAPALI CIKMA
HiZASINDAN iTIBAREN EN FAZLA 2.40 M YUKSEKLIKTE MAX. % 10 EGIMLI VE MAHYA KOTUNU
ASMAYACAK SEKiLDE DUZENLENECEKTIR. TERAS CEPHELERI BOS BIRAKILACAK, TASIYICI ELEMANLARI
SOKULEBILIR AHSAP VEYA METAL OLACAK VE CATISI BETON V.B. MALZEME KULLANILMADAN
ORTULEBILECEK CATI MAHYA KOTUNU ASMAYACAKTIR. BU BOLUMLERDEKI ACIK GIKMA VE
BALKONLARDA, ANA CATI HARICi SUNDURMA, GOLGELIK GiBi ORTU YAPILAMAZ.

EGIMLI CATI YUZEYi iCINDE KALKAN DUVARLARLA GiZLENMEK SARTI iLE GUNES ENERJISI PANELLERINI
YERLESTIRMEK AMACIYLA, YUKSEKLiGi 3.00METREYi ASMAYAN DUZ DOSEME YAPILABILIR.

. TESISATLA iLGiLi HACIMLER iLE CATI PENCERELERININ CATI ORTUSUNU ASMASINA BELEDIYE IMAR

2.47.

2.48.

MUDURLUGUNCE UYGUN GORULECEK OLGU VE SEKILDE iZiN VERILEBILIR.

ISTENILMESiI HALINDE MAKINE DAIRELi OLMAMAK SARTIYLA ASANSORLER GATI ARASINA HiZMET
VEREBILIR. TSE STANDARTLARINA GORE PROJELENDIRILECEK ASANSOR KULELERININ VE BU
BOLUMLERLE BiRLIKTE DUZENLENEN MERDIVEN EVLERININ, CATI ORTUSUNU ASMASINA iZiN VERILIR.

CATILI BINALARDA CATI ARASINA, CATIYA CIKMAK iCIN EN AZ 0.80X0.80 M BOYLARINDAKI KAPAKLI BIR
DELIK BULUNDURULUR VEYA GENEL MERDIVENLER CATIYA KADAR GEREKLi TEDBIRLERi ALMAK
SARTIYLA DEVAM ETTIRILIR.

TESCILLi YAPILAR, ANITLAR VE KAMUSAL YAPILAR iLE iBADET AMAGLI YAPILARIN CATI ORTULERI VE
BUNLARIN YAPILACAK YA DA TAMIR EDILECEK CATI ORTULERI BU KAYITLARA TABi DEGILDIR.

3. 0ZEL HUKUMLER

3.1.
3.1.1
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KONUT ALANLARI (GELISME KONUT ALANLARI-MESKUN KONUT ALANLARI)

BU ALANLARDA PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI'NDEKIi KONUT ALANI TANIMINDA YER ALAN
KULLANIMLAR YAPILABILIR.

BU ALANLARDA KAPICI DAIRESI YAPILMASI SARTI ARANMAZ.

EMSAL iCINDE KALACAK VE EMSALIN %10'UNU VE HMAX=4,50 METREYi ASMAYACAK SPOR-SOSYAL
TESIS AMACLI YAPILAR YAPILABILIR. BAHCEDE YAPILACAK ACIK SPOR VE ACIK SOSYAL TESIS ALANLARI
EMSALE DAHIL DEGILDIR. BU YAPILAR KONUT KULLANIMLARI BULUNMADAN YAPILAMAZ. AYRICA DISA
DONUK HiZMET VEREMEZ. BU YAPILAR BAGIMSIZ BOLUM OLARAK TESCIL EDILEMEZ.

KONUT ALANLARINDA ZEMIN KATIN %30'A KADARI RUHSATA ESAS PROJESINDE GOSTERILMEK KOSULU
iLE GURULTU VE KiRLILIK OLUSTURMAYAN VE IMALATHANE NITELIGINDE OLMAYAN, GAYRISIHHI
OZELLIK TASIMAYAN, GUNLUK TUKETIM VE iHTIYACLARA YONELIK BiR UNITELIK DUKKAN (MANAV,
BAKKALKUAFOR, TERZI,TUHAFIYE, ECZANE, AILE SAGLIGI MERKEZI, MUAYENEHANE VB.) YER
ALABILIR.BU UNITELERE AYRI DEPO YA DA EKLENTi BAGLANAMAZ.

UYGULAMA iIMAR PLANI KAPSAMINDA, MESKUN KONUT ALANLARINDA MINIMUM IiFRAZ SARTI
300M2'DiR. GELISME KONUT ALANLARINDA MINIMUM iFRAZ SARTI 500 M2'DIiR. MiNiIMUM iFRAZ
KOSULLARINDA ZORUNLU HALLERDE EN FAZLA 10 M2 AZALMA OLABILIR.

KENTSEL CALISMA ALANLARI
TiICARET ALANLARI

BU ALANLARDA PLANLI ALANLAR iMAR YONETMELIGINDE "TICARET ALANI" iLE "TICARET+KONUT
ALANI" TANIMLARINDA YER ALAN KULLANIMLAR YAPILABILIR. BU ALANLARDA SPOR TESISLERi YER
ALABILIR.




BOLGE HALKININ [HTIYACINI KARSILAMAK AMACIYLA 3.SINIF GAYRi SIHHi MUESSESELERDEN
PERAKENDE SATISA YONELIK, BELEDIYECE UYGUN GORULEN YERLERDE GIDA iIMALATHANESI
YAPILABILIR.

ZEMIN KAT TEMIZ iC YOKSEKLIK EN FAZLA 4.50 METRE OLABILIR.

TAMAMI TiCARET KULLANIMLI YAPILASMALARDA KAT iC YUKSEKLIGi; PLANLI ALANLAR iMAR
YONETMELIGI HUKUMLERINDE BELIRTILEN KAT YUKSEKLIKLERINE GORE OLUSACAK GABARIYi
ASMAMAK SARTIYLA TICARET KULLANIM TURUNE GORE BELEDIYESINCE BELIRLENEBILIR.

MINIMUM IFRAZ SARTI 500 M2'DiR. MiNIMUM iFRAZ KOSULLARINDA ZORUNLU HALLERDE EN FAZLA
10 M2 AZALMA OLABILIR.

3.2.2 TICARET + KONUT ALANI (TiCK)
PLANDA TiICARET+KONUT (TiCK) iSARETLI ALANLARDA TICARET KULLANIMLARIYLA BiRLIKTE ZEMIN
KAT DISINDAKI UST KATLARDA KONUT KULLANIMLARI YER ALABILIR.

ZEMIN KAT TEMIZ i¢ YUKSEKLIK EN FAZLA 4.50 METRE OLABILIR.

PLANDA KONUTUN DA YER ALABILECEGI TICARET+KONUT (TiCK) SEKLINDEKI KULLANIMLARDA;

° E:1,20 ve Y ENCOK:4 KAT OLAN PARSELLERDETOPLAM EMSALIN EN FAZLA %75'i,
° E:1,20 ve Y ENCOK:3 KAT OLAN PARSELLERDE TOPLAM EMSALIN EN FAZLA %67°Si,
o E:0,90 ve Y ENCOK:3 KAT OLAN PARSELLERDE TOPLAM EMSALIN EN FAZLA %67’Si

KONUT KULLANIMI OLABILIR.

TAMAMI TICARET KULLANIMLI YAPILASMALARDA KAT iC YUKSEKLIGi; PLANLI ALANLAR iMAR
YONETMELIGI HUKUMLERINDE BELIRTILEN KAT YUKSEKLIKLERINE GORE OLUSACAK GABARIYi
ASMAMAK SARTIYLA TICARET KULLANIM TURUNE GORE BELEDIYESINCE BELIRLENEBILIR.

MINIMUM IFRAZ SARTI 500 M2'DiR. MiNIMUM iFRAZ KOSULLARINDA ZORUNLU HALLERDE EN FAZLA
10 M2 AZALMA OLABILIR.

3.2.3 KUCUK SANAYi SITESi ALANLARI (KSS)
KUGUK OLCEKTE SANAYi iSLETMELERININ YER ALDIGI, DAHA COK DOGRUDAN KENTLIYE YONELIK

HiZMET URETEN, 1593 SAYILI “UMUMI HIFZISIHHA KANUNU VE iLGiLi YONETMELIKLERI” iLE iSYERi
ACMA CALISMA RUHSATLARINA iLISKIN YONETMELIK HUKUMLERINE UYGUN OLARAK, CEVRE VE
SAGLIK KOSULLARI AGISINDAN AYRILMALARI VE GRUPLASMALARI GEREKLI GORULEN iS UNITELERININ
YER ALDIGI ALANLARDIR.

BU ALANLARDA PLANDA ONGORULEN YAPI YAKLASMA MESAFELERINE UYGUN OLMAK KOSULUYLA
YAPI NiZAMI BiTiSiK NiZAMDIR.

BINA YUKSEKLiGi Y= 7,50 M, 1 KATTIR.

BU ALANLARDA YAPILARDA MAKSIMUM YAPI YUKSEKLIGI iICINDE KALMAK KAYDIYLA ASMA KAT
YAPILABILIR.

3.2.4 PAZAR ALANLARI
HAFTANIN BELIRLI GUNLERINDE VE/VEYA KALICI OLMAK UZERE KURULAN KAPALI-ACIK PAZAR

YERLERININ YAPILABILECEGI ALANLARDIR. BU ALANLAR iCERISINDE SADECE GUVENLIK VE KONTROLU
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3.3.1

3.3.2

3.33

SAGLAMAK AMACIYLA ZABITA VE/VEYA MUHTARLIK HiZMET BINASI, SERGI-SATIS UNITELERI iLE WC
YAPILABILIR. PAZAR ALANLARI GEREGINDE OTOPARK OLARAK KULLANILABILIR.

e BU ALANLARDA YAPILASMA KOSULU;
EMSAL (E): 0,10, Y ENCOK: 4.50 M (1 KAT)

BU ALANLARDA BINALAR DISINDA ORTU AMAGCLI YAPILAN KULLANIMLAR YUKSEKLIK SINIRLAMASINA VE
EMSALE DAHIL DEGILDIR.

AKARYAKIT SERVIS iISTASYONU ALANI
PLANDA AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONU OLARAK BELIRLENEN ALANLARDA iSTASYONLAR ARASI

MESAFE VE DIGER KRITERLERLE iLGiLi MEVZUATA UYULMASI SARTIYLA; AKARYAKIT VE SERVIS
ISTASYONLARI, CNG OTOGAZ iSTASYONLARI, LPG OTOGAZ iSTASYONLARI, HIDROJEN URETIM VE
DOLUM iSTASYONLARI YAPILABILIR. YAPI YUKSEKLIGI 2 KATI GECMEMEK SARTIYLA; BUNYELERINDE
KULLANICILARIN ASGARI IHTIYACLARINI KARSILAYACAK OTO-MARKET, LOKANTA, RESTORAN, CAY
OCAGI, BUFE, OTO ELEKTRIK, LASTIKGI, YIKAMA YAGLAMA GiBi FONKSIYONLAR YER ALABILIR.

YAKIT TANKI VE BORULAMA SISTEMLERININ BAKIM, TADILAT VEYA ONARIMLARININ, TSE
STANDARTLARI VE iLGILI KURUMLARIN GORUSU DOGRULTUSUNDA YAPILMASI ZORUNLUDUR.

ELEKTRIK ENERJISI ILE CALISAN ARAGLARIN SARJ EDILMELERI iCiN, iLGILi ELEKTRIK KURUMUNUN,
OLUMLU GORUSU ILE OTOPARKLAR, AKARYAKIT iSTASYONLARI VEYA DIGER UYGUN YERLERDE
ELEKTRIKLI ARAC SARJ YERI YAPILABILIR.

KENTSEL-SOSYAL ALTYAPI ALANLARI
KENTSEL-SOSYAL ALTYAPI ALANLARINDA UYGULAMA iMAR PLANI UZERINDE BELIRTILEN YAPILASMA

KOSULLARINA UYULUR. PLAN UZERINDE YAPILASMA KOSULU BELIRTILMEYEN ALANLARDA YAPILASMA
KOSULU;

 EMSAL (E): 1.20
EN FAZLA YAPI YUKSEKLIGi (Y ENCOK): 4 KAT DIR.

BELEDIYE HiZMET ALANLARI

BU ALANLARDA; BELEDIYELERIN GOREV VE SORUMLULUKLARI KAPSAMINDAKI HiZMETLERININ
GOTURULEBILMESI ICIN GEREKLI ITFAIYE, ACIL YARDIM VE KURTARMA, ULASIMA YONELIK TRANSFER
ISTASYONU, ARAGC VE MAKINE PARKI, BAKIM VE IKMAL iSTASYONU, GARAJ VE TRIYAl ALANLARI,
BELEDIYE DEPOLARI, ASFALT TESiSi, ATIK iSLEME TESiSi, ZABITA BiRIMLERI, MEZBAHA, EKMEK URETIM
TESISI, PAZAR YERI, iDARI, SOSYAL VE KULTUREL MERKEZ, KRES GiBi MAHALLT MUSTEREK NITELIKTEKi
IHTIYAGLARI KARSILAMAK UZERE KURULAN TESISLER iLE SERMAYESININ YARIDAN FAZLASI BELEDIYEYE
AIT OLAN SIRKETLERIN SAHIP OLDUGU TESISLER YER ALABILIR.

RESMi KURUM ALANI

BU ALANLARDA MEKANSAL PLANLAR YAPIM YONETMELIGINDE TANIMLANAN KULLANIMLAR
YAPILABILIR.

EGIiTiM TESIS ALANLARI
BU ALANLARDA,PLANLI ALANLAR iMAR YONETMELIGI'NDE TANIMLANAN EGITIM TESISLERI
YAPILABILIR. UYGULAMA iMAR PLANINDA BELIRLENEN OZGULEMELERE UYULUR.




UYGULAMA iIMAR PLANINDA "OZEL EGITIM TESIS ALANI" OLARAK BELIRLENEN ALANLARDA; PLAN
UZERINDE TARIFLENEN YAPILASMA KOSULLARI DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR. PLAN
UZERINDE YAPILASMA KOSULU BELIRTILMEYEN OZEL EGIiTiM TESIS ALANLARINDA YAPILASMA KOSULU;

* EMSAL (E): 0,90
EN FAZLA YAPI YUKSEKLIGI (Y ENCOK): 3 KAT DIR.

3.3.4 HALK EGiTiM MERKEZI
BU ALANLARDA MIiLLi EGITIM BAKANLIGI YAYGIN EGITiM KURUMLARI YONETMELIGI’NDE BELIRTILEN
EGIiTiM TESISLERi YAPILABILIR.

3.3.5 SOSYAL-KULTUREL TESiS ALANLARI
BU ALANLARDA MEKANSAL PLANLAR YAPIM YONETMELIGINDE SOSYAL TESiS ALANI VE KULTUREL TESIS
ALANI TANIMINLARINDA YER ALAN KULLANIMLAR YAPILABILIR.

3.3.6 SAGLIK TESIS ALANLARI
PLANLI ALANLAR iMAR YONETMELIGINDE SAGLIK TESiS ALANLARI TANIMINDA YER ALAN HUKUMLER
GECERLIDIR.

UYGULAMA iMAR PLANINDA "OZEL SAGLIK TESIS ALANI" OLARAK BELIRLENEN ALANLARDA; PLAN
UZERINDE TARIFLENEN YAPILASMA KOSULLARI DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR. PLAN
UZERINDE YAPILASMA KOSULU BELIRTILMEYEN OZEL SAGLIK TESIS ALANLARINDA YAPILASMA KOSULU;

 EMSAL (E): 0,90
EN FAZLA YAPI YOKSEKLIGI (Y ENCOK): 3 KAT DIR.

3.3.7 MEYDAN
HALKIN TOPLANMA, BiR ARAYA GELME, KUTLAMA GiBi TOPLUMSAL DAVRANISLARINA iMKAN
VEREREK SOSYAL YASAMA HiZMET EDEN ALANLARDIR. BU ALANLARIN ALTI OTOPARK OLARAK
KULLANILABILIR.

3.3.8 iBADET YERLERI

BU ALANLARDA; IBADET AMAGLI YAPILAR VE MUSTEMILATLARI YER ALABILIR. BUNLARIN DISINDA
KONUT, TICARET VB. YAPI YAPILAMAZ.

3.3.9 PARK, COCUK BAHCESI VE OYUN ALANLARI

YESIL BiTKi ORTUSU iLE TOPLUMUN YARARLANMASINA YONELIK VE DINLENME [HTIYACLARINA CEVAP
VEREN ALANLARDIR.

PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI’'NDE TANIMLANAN KULLANIMLAR YER ALABILIR.

3.3.10SPOR TESIS ALANLARI
BU ALANLARDA PLANLI ALANLAR iMAR YONETMELIGINDE SPOR VE OYUN ALANLARI TANIMINDA YER
ALAN AGIK VE KAPALI KULLANIMLAR YAPILABILIR.

ACIK SPOR ALANLARI PARSEL SINIRLARINA 3 METREDEN FAZLA YAKLASAMAZ.

PLAN OUZERINDE YAPILASMA KOSULU BELIRTILMEYEN OZEL MOULKIYETE KONU; KAPALI SPOR
TESISLERINDE (KAPALI SPOR SALONU VB.) EMSAL (KAKS)=0.60, AGIK SPOR TESISLERINDE iSE (HALI
SAHA, FUTBOL, BASKETBOL TENIS SAHASI VB.) iDARI, DUS-SOYUNMA VB. YAPILABILECEK YAPILAR iGiN
EMSAL (KAKS)=0.20’DiR. A )
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SPOR ALANLARINDA MAKSIMUM YUKSEKLIKLER (Y ENCOK) FONKSIYONA GORE BELEDIYESINCE
BELIRLENECEKTIR.

MESIRE ALANLARI
BU ALANLARDA GUNUBIRLIK VE REKREATIF AMACLI KULLANIMLAR YER ALABILIR, PIKNiK, YURUYUS,

GEZINTi PARKURLARI, CAY BAHCESi, LOKANTA, KAFETERYA KULLANIMLARI DUZENLENEBILIR.
KONAKLAMA TESISI YAPILAMAZ.

BU ALANLARIN DOGAL KARAKTERININ KORUNARAK GELISTIRILMES| ESASTIR. KESIN ZARURET DISINDA
MEVCUT AGACLAR KESILEMEZ VE SOKULEMEZ. ZARURET HALINDE AGAG KESILMESI DURUMUNDA
KESILEN HER AGAC iCIN iKi ADET AGAG DIiKiLMESi ZORUNLUDUR.

BU ALANLARDAN ORMAN VASIFLI OLANLARDA iLGIiLIi MEVZUATA UYULACAKTIR.

BU ALANLARDA YAPILASMA KOSULU;

* EMSAL (E)=0.05

o MAKSIMUM YAP! YUKSEKLIGi (HMAX)=4.50 M. ,ASMA KATLI YAPILMASI HALINDE 5.50 M. (1 KAT) DIR.

AGAGLANDIRILACAK ALANLAR
BU ALANLAR PLAN KARARLARI DOGRULTUSUNDA AGAGLANDIRILACAKTIR.

BU ALANLARDA; BELEDIYESi TARAFINDAN MESIRE YERLERI, PIKNIK ALANLARI, ACIK OTURMA VE
DINLENME YERLERi, MEZARLIK ALANI iLE BUNLAR UZERINDEKi KAMU HiZMETLERININ
YURUTULEBILMESI iCIN GEREKLI 10 M?'Yi GECMEYEN BUFE, WC, ULASIM VE HABERLESME NOKTALARI,
AYDINLATMA ELEMANLARI, COP KUTUSU, BANK, REKLAM VE BILGILENDIRME LEVHA VE PANOLARI GiBi
KENT MOBILYALARI iLE PEYZAJ DUZENLEMELERI YAPILABILIR. GEREKLI DURUMLARDA SU DEPOSU,
TERFi MERKEZi, TRAFO MERKEZi GiBi TEKNiK ALTYAPI TESISLERI YER ALABILIR.

ORMAN ALANLARI
PLANDA ORMAN ALANI OLARAK GOSTERILMIS ALANLARDA 6831/3373 SAYILI ORMAN KANUNU

HUKUMLERI GECERLIDIR.

TARIM ALANLARI
TARIM ALANLARINDA 5403 SAYILI “TOPRAK KORUMA VE ARAZI KULLANIMI KANUNU” VE iLGiL

YONETMELIK HOUKUMLERINE UYULACAKTIR.

ANTALYA VALILIGI IL GIDA TARIM VE HAYVANCILIK MUDURLUGU’NUN GORUSLERI DOGRULTUSUNDA
UYGULAMA YAPILACAKTIR.

TEKNIK ALTYAPI ALANLARI

BU ALANLARDA; BELEDIYE COP AYRISTIRMA TESISLERI, KATI ATIK DEPOLAMA VE TASFIYE YERLERI, HER
TURLU SIVI ATIGIN iLGIiLi MEVZUATTA BELIRTILEN STANDARTLARI SAGLAYACAK SEKILDE ARITILMASI
VEYA BERTARAF EDILMESI iCIN KURULAN ARITMA TESISLERI, REGLAJ ISTASYONU TERFi VE POMPAJ
ISTASYONLARI, SU KUYULARI, SU DEPOSU, TRAFO BIiNALARI, BAZ iSTASYONLARI VB. TEKNIK ALTYAPI
TESISLERi YER ALABILIR.

PLANDA YER ALAN TEKNiK ALTYAPI ALANLARI DISINDA GEREKSINIM DUYULMASI HALINDE REGLAJ
ISTASYONU, TRAFO, SU DEPOSU VB. KULLANIMLAR YAPI YAKLASMA MESAFESI YOLLARA VE YAPILARA 5
M. DEN AZ OLMAMAK UZERE YAPI ADALARI, PARK, ACIK VE YESIL ALANLAR, REKREASYON,
AGACLANDIRILACAK ALAN, MESIRE, SPOR TESiSi, ORMAN VB. KULLANIMLAR iCINDE YER ALABILIR. BU




3.9.

3.10.

TRAFOLAR

UYGULAMA iMAR PLANINDA TRAFO YERi OLARAK BELIRLENEN ALANLARDA iLGiLi KURUM TARAFINDAN
BELIRLENEN SARTLARA UYGUN OLARAK YAPILACAKTIR.

PLANLAMA ALANINDA YER ALAN TRAFOLARIN CEVRE GUVENLIGI iLGILIi KURUM/KURULUS TARAFINDAN
SAGLANACAKTIR.

TRAFOLARIN DIS CEPHESI CEVRESIYLE UYUMLU, GORSEL AGIDAN ESTETIK OLMAK UZERE DUVAR VEYA
TEL CITLE CEVRILECEK YADA YER ALTINA ALINACAKTIR.

TERMiNAL ALANLARI
ULASIMA DONUK TESIS VE YAPILARIN YER ALABILECEGI ALANLARDIR.

BU ALANLARDA YAPILACAK TESISIN OZELLiGi VE PROJESI DE DIKKATE ALINARAK YAPI YUKSEKLIGINI,
YAPI CEPHE VE DERINLIGiNi BELIRLEMEYE BELEDIYESi YETKILIDIR.

SiT VE KORUMA ALANLARI

KORUMA ALANLARI, SIT ALANLARI VE TESCILLi YAPILARLA iLGiLi 2863 SAYILI “KULTUR VE TABIAT
VARLIKLARINI KORUMA KANUNU“ VE YONETMELIKLERI iLE iLGiLi KURUL VE ILKE KARARLARINA
UYULACAKTIR.

BU PLAN KAPSAMINDAKI SiT ALANLARININ SINIRLARI iLE iLGiLi OLARAK PLANDAKI GOSTERIMLERDE
FARKLILIK OLMASI HALINDE SiT TESCiL KARARI EKi HARITALAR ESAS ALINACAKTIR.

BU ALANLARDA, INSAAT izNi VERILMEDEN ONCE, SiDE MUZE MUDURLUGU UZMANLARI TARAFINDAN
SONDAJ KAZISI GERCEKLESTIRILEREK, SONDAJ SONUGLARININ BU ALANLARLA iLGiLi, VARSA KAZI
BASKANININ GORUSLERIYLE BIiRLIKTE MUZE MUDURLUGUNCE ANTALYA KULTUR VARLIKLARINI
KORUMA BOLGE KURULU’NA iLETILIP KURUL KARARI ALINDIKTAN SONRA UYGULAMAYA
GECILEBILECEKTIR.

ORTAYA CIKACAK OLAN MUHTEMEL KALINTILAR ILE VARSA PARSEL YUZEYINDEKIi MEVCUT
KALINTILARIN KORUNMASI VE SERGILENMESINE YONELIK PROJELERIN DEGERLENDIRILMEK UZERE
ANTALYA KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU'NA GONDERILMESi ZORUNLUDUR.

TARiHi VE KULTUREL DEGERI OLAN TASINMAZLARIN TESPITi HALINDE, BU ESERLERIN VE PARSELININ
KULLANIMI HAKKINDA ANTALYA KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU TARAFINDAN
ALINACAK KARAR DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR.

BU ALANLARDA YAPILACAK BIRLESTIRME (TEVHIT) VE AYIRMA (iFRAZ) iSLEMLERINDE ANTALYA KULTUR

VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULUNDAN iZiN ALINMASI ZORUNLUDUR. @\N

10



