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ILICA (MANAVGAT-ANTALYA) OYMAPINAR KTKGB-ILICA KESiMi
1/1000 OLCEKLi REViZYON UYGULAMA iMAR PLANI
PLAN NOTLARI

1. KAPSAM

REVIZYON UYGULAMA iMAR PLANI ONAMA SINIRLARI DAHILINDE KALAN ALANLARDA BU PLAN NOTLARINA UYULUR.
2. GENEL HUKUMLER

2.1. BU PLAN VE PLAN NOTLARINDA YER ALMAYAN HUSUSLARDA;

“3194 SAYILI IMAR KANUNU”,

“2634 SAYILI TURIZMI TESVIK KANUNU”,

“2872 SAYILI CEVRE KANUNU”,

“5403 SAYILI TOPRAK KORUMA VE ARAZI KULLANIMI KANUNU”,

“2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU”,

“6831 SAYILI ORMAN KANUNU”,

“7269 SAYILI UMUMIi HAYATA MUESSIR AFETLER NEDENIYLE ALINACAK TEDBIRLER VE YAPILACAK YARDIMLARA DAIR
KANUN”,

“4373 SAYILI TASKIN SULARA VE BASKINLARINA KARSI KORUMA KANUNU”,
“1593 SAYILI UMUMI HIFZISIHHA KANUNU”

VE BU KANUNLARLA ILGILI UYGULAMA YONETMELIKLERI iLE HALEN YURURLUKTE BULUNAN VE BU PLANIN
ONAYINDAN SONRA YURURLUGE GIRECEK OLAN iLGiLi MEVZUAT HUKUMLERI/MEVZUAT DEGISIKLIKLERI (KANUN,
YONETMELIK, GENELGE, TUZUK, TEBLIG) GECERLIDIR.

2.2. KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU'NUN YAPIM VE BAKIMINDAN SORUMLU OLDUGU KARAYOLLARI
KENARINDA YAPILACAK VE AGILACAK TESISLERDE “KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK VE AGILACAK TESISLER
HAKKINDA YONETMELIK” HUOKUMLERINE UYULACAKTIR.

2.3. “DEPREM BOLGELERINDE YAPILACAK BINALAR HAKKINDA YONETMELIK” HUOKUMLERINE VE “IMAR PLANINA
ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORU” NDA BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.

2.4. YAPI RUHSATI VEYA YAPI KULLANMA iZiN BELGESIi BULUNAN MEVCUT YAPILASMIS ALANLARDA ENGELLILER-
YASLILAR iGIN; BINA YAN VE ARKA BAHCE MESAFELERI ICERISINDE, ASGARI OLCULERE VE TEKNIK SARTLARA UYGUN,
iLGILI MUELLIFIN GORUSU-RAPORU VE BUTUN KAT MALIKLERININ OLURU ALINMAK KOSULU iLE BINA ESTETIGiNi
BOZMAYACAK SEKILDE, ORTAK YA DA TEK BAGIMSIZ BOLUME HiZMET EDEN ENGELLI-YASLI ASANSORU YAPILABILIR.

DiGER HUSUSLAR

2.5. PLANDA GOSTERILEN MULKIYET HATLARI BiLGI AMACLIDIR. UYGULAMADA KADASTRO MUDURLUGU VERILERI
DIKKATE ALINACAKTIR.

KADASTRO VE IMAR PLAN|I HATLARI ARASINDA 2.00 METREYE KADAR OLAN UYUMSUZLUKLARI, YOLLARI
DARALTMAMAK VE GUZERGAHINI DEGISTIRMEMEK KAYDIYLA PLAN DEGISIKLiGi, ¥OLA TERK YA DA YOLDAN-IHDAS
ISLEMINE GEREK KALMADAN DUZELTMEYE, GEREKTIGINDE TASIT VEYA YAYA YOLLARINI PLANDA YAZILI DEGERDEN
2.00 METREYE KADAR GENISLETMEYE VE BU DOGRULTUDA UYGULAMA YAPMAYA BELEDIYESI YETKILIDIR.

2.6. BU PLAN NOTLARINDA BELIRTILEN OLGULER KABA iINSAAT OLGULERIDIR.

2.7. UYGULAMA ASAMASINDA MIMARI PROJENIN TEMEL APLIKASYONU IiLE YAPININ YATAY VE DUSEY
KONUMUNUN BELIRLENMESINDE 20 CM’YE KADAR OLAN KAYMALAR TECViZ DAHILINDEDIR.

2.8. BINA CEPHESI VE BINA DERINLIGi YAPI YAKLASMA MESAFELERI iCINDE KALMAK KOSULUYLA HERHANGI BIiR
OLCU iLE SINIRLI DEGILDIR.

< 2.9. BINALARDAKI ISIKLIK, SAFT VB. GALER] BOSLUKLARININ BULUNDUGU KATTAKI BOSLUK ALANI, O KATTAKI




INSAAT ALANINDAN FAZLA OLAMAZ.

2.10. PLANLAMA ALANINDA, ORTAK KULLANIM OLMAYAN, BAGIMSIZ BOLUM iCERISINDE YER ALAN MERDIVENLERIN
GENISLIKLERI 1.00 METREDEN AZ OLAMAZ. BASAMAK GENISLIGi 2A+B=60 ILE 64 FORMULUNE GORE HESAPLANIR.
FORMULDE A= YUKSEKLIK, B= GENISLIKTIR.

2.11. PLANLAMA ALANINDA, YOL CEPHELERI HARIC YAN VE ARKA BAHCELERE KOMSU PARSELLERDEKI YAPILAR iCiN
GEREKLi ONLEMLER ALINMAK KOSULU ILE OTOPARK VE SERVIS RAMPASI YAPILABILIR. ZEMIN KATLARI TICARi OLARAK
KULLANILAN PARSELLER HARIC YAPILACAK RAMPALAR PARSEL SINIRINDAN iTIBAREN BASLATILABILIR. OTOPARK
RAMPALARI YAPI YAKLASMA MESAFELERINDE ON BAHCE BOYUNCA YOLA PARALEL YAPILAMAZ.

2.12. PLANLAMA ALANINDA YAPILACAK BAHCE DUZENLEMELERi VE ACIK HAVUZLARDA YAPI YAKLASMA MESAFESI
SARTI ARANMAZ,

2.13. EN FAZLA KAT ADEDI ILE PLAN VEYA iLGiLi YONETMELIGE GORE BELIRLENECEK EN FAZLA SACAK SEVIYESINi
GECMEMEK SARTIYLA KAT YUKSEKLIKLERI; TEKNOLOJIK, MIMARI GEREKLERE VE FONKSIYONA GORE BELEDIYESINCE
BELIRLENIR. ~

EGITIM, SAGLIK, SANAYi YAPILARI iLE SINEMA, TIYATRO VE KONFERANS SALONLARI, KATLI OTOPARKLAR, DUGUN
SALONU, RESMi KURUM VE KURUSLARA AIT BINALAR VE SPOR SALONLARI GiBi OZELLIK ARZ EDEN YAPILARDA ic
YUKSEKLIKLER iLE BINA YOKSEKLIKLERI TEKNOLOJIK VE MIMARI GEREKLERE VE FONKSIYONA GORE BELEDIYESINCE
BELIRLENIR.

2.14. BINALARDA, DIS CEPHELERDE OLUSACAK GORUNTU KIRLILIGINI ENGELLEMEK IiCIN IKLIMLENDIRME VE KLIMA
MOTOR UNITELERI CEPHEDE AHSAP, METAL VB. IZGARA BICIMLi HAFIF PANELLERLE GiZLENECEKTIR.

GORSEL KIRLILIGE NEDEN OLAN SU DEPOSU, ANTEN, GUNES ENERJI KOLEKTORLERi BENZERIi TESISAT ELEMANLARI VE
DONANIMLARIN YAYA OLGEGINDE YOLDAN GORUNMEMESINE YONELIK DUZENLEME YAPMAYA BELEDIYESI
YETKILIDIR.

2.15. 2000 M*NiN UZERINDEKi PARSELLERDE PEYZAJ PROJESI YAPTIRILMASI ZORUNLUDUR. PROJESINDE BELIRTILEN
PEYZAJ DUZENLEMELERi GERGEKLESMEDEN YAPI KULLANMA iZNi VERILEMEZ.

2.16. PLANLAMA ALANI KAPSAMINDA KALAN YOLLARDA YAYA ALT VE UST GECIDI YAPIMINDA, UKOME KARARI
ALINMAK SURETIYLE BELEDIYESI YETKILIDIR.

2.17. PLANDA KAVSAK GOSTERIMLERI SEMATIK OLUP HAZIRLANACAK KAVSAK PROJELERI DOGRULTUSUNDA
DUZENLEME YAPILACAKTIR.

2.18. 3573 SAYILI KANUN KAPSAMI (ZEYTINLIK) DISINDA KALAN BOLGELERDE, iIMAR UYGULAMASI ETAPLAR HALINDE
YAPILACAKTIR. ETAP SINIRINI BELIRLEMEYE BELEDIYESi YETKILIDIR.

PLANDA TANIMLANAN ETAPLAMA (IMAR UYGULAMA) SINIRLARI ESAS ALINIR. ANCAK KADASTRAL MULKIYET
SINIRLARI DOGRULTUSUNDA iMAR PLANINDA DEGISIKLIGE GEREK OLMAKSIZIN BELEDIYESINCE DUZENLEME
YAPILABILIR.

2.19. iKi VEYA DAHA GOK PARSELIN TEVHIDI HALINDE PARSEL AYRIM GizGISi ILE BIRLIKTE ARADAKI YAPI YAKLASMA
SINIR GIZGILERI KALKAR.

2.20. BU PLANIN ONAYINDAN ONCE OLUSMUS IMAR PARSELLLERINDE EN AZ CEPHE, DERINLIK VE BUYUKLUK SARTI
ARANMAZ. BU PARSELLERIN TEVHIT EDILMESI iLE OLUSACAK YENI PARSELLER iCIN DE BU HUKUM GECERLIDIR.

2.21. BACALAR, MERDIVEN GERECLERI, ASANSOR KULELERI, LOZUMLU SU DEPOLARI, PARAPET VB. ELEMANLAR, %33
MEYILLI CATI GABARISI ICINDE KALAN CATILAR iLE CATI ARASI MEKANLAR BINA YUKSEKLIGINE DAHIL DEGILDIR.

2.22. KATI YAKIT KULLANAN VE BODRUM KATI BULUNAN SOBALI BINALARIN BODRUM KATLARINDA HER DAIRE iCiN
EKLENTi OLARAK GOSTERILMEK SURETIYLE ODUNLUK YERI AYRILIR.

2.23. INSASINA BASLANMIS OLUP EN AZ TEMEL VIZES YAPILMIS SEVIYEDE OLAN VE SURE NEDENIYLE RUHSATI
HUKOMSUZ HALE GELEN YAPILARDA ILK RUHSAT ALINDIGI TARIHTEK! ILGILI MEVZUAT UYARINCA YENIDEN RUHSAT
DUZENLENMESI MUMKUNDUR. BIR PARSELDE RUHSATA ESAS BIRDEN FAZLA BLOK VAR ISE, INSASINA BASLANMIS
BLOK VEYA BLOKLAR OLMASI HALINDE DE BU HUKUMLERE UYULUR. TALEP EDILMESI HALINDE BU KAPSAMDA
TADILAT VEYA ILAVE RUHSAT DUZENLENEBILIR.

2.24. PLANDA VEYA PLAN NOTLARINDA ARKA BAHCESI BELIRTILMEMIS ALANLARDA EN AZ ARKA BAHCE MESAFESI; 2




KATLI BINALARDA 3.25 M, 3 KATLI BINALARDA 4.75 METREDIR. ARKA BAHCE MESAFESI HESABINDA BODRUM KATLAR
KAT ADEDINE DAHIL DEGILDIR. ARKA BAHGELERDE iLGiLi MEVZUATA UYGUN CIKMA YAPILABILIR.

2.25. ASANSOR ONU SAHANLIKLARININ ASGARi OLCULERDEKi ALANLARI EMSALE DAHiL EDILMEZ.

2.26. BiR ADADA BULUNAN PARSELLERIN EN Az DORTTE UCUNUN YAPILASMIS OLMASI VE MEVCUT
TESEKKULUN  KAT  YUKSEKLIKLERININ 3.20 METRENIN ALTINDA OLMASI DURUMUNDA; YENi
YAPILASMALARDA KAT YUKSEKLIKLERI 3.20 METRE OLABILIR.

CIKMALAR

2.27. 1.50 METREYE KADAR DERINLIKTEKI AGIK GIKMA VE BALKONLAR EMSALE DAHIL DEGILDIR. ZEMIN VE CATI
TERASLARI EMSALE DAHIL DEGILDIR.

2.28. BINA CEPHESINDEN DISARI EN FAZLA 1.50 M TASAN VE BINA CEPHESINDEN EN FAZLA 1.50 M iCERI CEKILEREK
OLUSTURULAN ACIK CIKMA VE BALKON DUZENLEMELER| EMSAL HESABINA DAHIL DEGILDIR. BU TURDEKI DUZENLEME
HER KATTA BAGIMSIZ BOLUM BASINA BiR TANE OLMASI KAYDIYLA BULUNDUGU CEPHENIN %50'SiNi GECEMEZ.

2.29. AGIK CIKMALARDA 30X30 CM OLCUSUNDEN DAHA BUYUK SUS KOLONU, 120 CM’DEN YUKSEK DUVAR VB.
SABIT ELEMANLAR KULLANILAMAZ. ANCAK iKi BAGIMSIZ BOLUMUN BALKONLARINI BIiRBIRINDEN AYIRMAK iCiN
CIKMALARI ASMAMAK KOSULU ILE BINA CEPHESINE PARALEL 150 CM GENISLIGE KADAR AYIRICI DUVAR YAPILABILIR.

2.30. YANGIN MERDIVENLERI HARICINDEKi DIGER MERDIVENLERDE MERDIVEN KOLU YA DA SAHANLIGI ACIK CIKMA
OLARAK YAPILAMAZ.

CATILAR

2.31. PLANLAMA ALANINDA YAPILACAK BINALARDA TOPLAM EMSAL ALANI, CATI PIYESLERININ ALANI KADAR
ARTTIRILABILIR. BU ARTIS CATI HARICINDE KULLANILAMAZ. CATI ARASINDA ORTAK ALAN NITELIGINDEKi ALANLAR
EMSALE DAHIL DEGILDIR.

2.32. BINALARDA CATI YAPILMASI DURUMUNDA GATI MEYILi %33'TEN FAZLA OLAMAZ. CATILARDA MAHYA KOTU
HESAP EDILIRKEN iIMAR DURUMUNDA VERILEN SAGAK UST KOTU ESAS ALINIR. ACIK YA DA KAPALI CIKMA HIiZASINDA
SON KAT DOSEME UST KOTU iLE SACAK UST KOTU ARASINDA EN FAZLA 1.20 METRE FARK OLABILIR. SON KAT
DOSEMESINDEN EN FAZLA MAHYA YUKSEKLIGi 4.00 METREDIR. CATILAR KIRMA, BESIK VEYA EGIMLI CATI YUZEYINi 50
CM'DEN FAZLA TASMAMAK, CATI BASLANGIC VE BiTiS NOKTALARINI DEGISTIRMEMEK KAYDI ILE TONOZ CATI
SEKLINDE OLABILIR.

2.33. PLANDA BELIRTILEN KAT ADEDINDEN DAHA DUSUK KAT ADEDINE GORE YAPILASMALARDA SON KATIN CATI
ARASI OLARAK KULLANILMASI HALINDE %33 EGIM SINIRLAMASI ARANMAZ. BU TARZ UYGULAMALARDA,
KULLANILMAYAN GATI ARALARINDA EN FAZLA YUKSEKLIK 2.00 METREDIR.

2.34. CATI ARALARINDA BAGIMSIZ BOLUM YAPILAMAZ. BU KISIMLARDA SU DEPOSU, ASANSOR KULESI, TESISAT
ODASI VE SON KATTAKi BAGIMSIZ BOLUMLERLE iRTIBATLI PIYESLER YAPILABILIR. ANCAK UST KAT TAVAN DOSEMESI
ILE CATI TAVANI ARASINDA KALAN BU HACIMLER iLAVE KAT DOSEMELERi YAPILMAK SURETIYLE BOLUNEMEZLER.

2.35. CATI ARASINDA KALAN PIYESLERDE ASGARi YUKSEKLIK SARTI ARANMAZ. CATI ARASINDA KULLANILAN
PIYESLER, BAGLI OLDUGU BAGIMSIZ BOLUMUN ALANININ %20'SINDEN Az, BU BOLUMUN ALANINDAN FAZLA
OLAMAZ.

2.36. CATI TERASLARINA YAPILACAK EN GOK 120 CM YUKSEKLIGINDE KAGIR KORKULUKLAR BiNA YUKSEKLIGINE
DAHIL DEGILDIR. BINA GATI GEVRESI BOYUNCA ACIK TERAS YAPILABILIR. CATI TERASLARINA ORTU YAPILMASI HALINDE
SON KAT DOSEMESINDEN ITIBAREN EN FAZLA 2.40 M YUKSEKLIKTE DUZENLENEBILIR. TERAS CEPHELERi BOS
BIRAKILACAK, TASIYICI ELEMANLARI SOKULEBILIR AHSAP VEYA METAL OLACAK VE UST ORTUSU SIK KiRISLEME iLE
BOSLUKLU OLARAK ORTULEBILECEK, CATI MAHYA KOTUNU ASMAYACAKTIR.

2.37. EGIMLI GCATI YOUZEYi iCINDE KALKAN DUVARLARLA GIZLENMEK SARTI iLE GUNES ENERJISi PANELLERINI
YERLESTIRMEK AMACIYLA, YUKSEKLIGIi 3.00 METREYi ASMAYAN DUZ DOSEME YAPILABILIR.

2.38. TESISATLA ILGILI HACIMLER iLE CATI PENCERELERININ CATI ORTUSUNU ASMASINA BELEDIYESINCE UYGUN
GORULECEK OLGU VE SEKILDE iziN VERILEBILIR.

7 2.39. CATI SAGAK GENISLIKLERI PARSE| SINIRINA 1.5 METREDEN FAZLA YAKLASMAMAK KAYDIYLA| EN FAZLA 1.5




METRE YAPILABILIR.

2.40. ISTENILMES| HALINDE MAKINE DAIRELi OLMAMAK SARTIYLA ASANSORLER CATI ARASINA HiZMET VEREBILIR.
TSE STANDARTLARINA GORE PROJELENDIRILECEK ASANSOR KULELERININ VE BU BOLUMLERLE BIiRLIKTE DUZENLENEN
MERDIVEN EVLERININ, CATI ORTUSUNU ASMASINA iZiN VERILIR.

2.41. TESCILLI YAPILAR, ANITLAR VE KAMUSAL YAPILAR, KENTSEL SOSYAL ALTYAPI ALANLARI iLE iIBADET AMAGLI
YAPILARIN CATI ORTULERININ TAMIRi VE BUNLARDA YAPILACAK CATI ORTULERI BU PLAN KOSULLARINA TABI
DEGILDIR.

BiNALARA KOT VERILMESi

2.42. PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI'NIN iLGiLi HUKUMLERI CERCEVESINDE BELIRLENIR VE SUBASMAN KOTU
EN FAZLA +1.20 METREDIR. YAPININ SUBASMAN KOTUNU BELIRLEMEYE BELEDIYESi YETKILIDIR.

2.43. BINANIN OTURACAGI ARAZI KOTU ORTALAMASI YOL KOTUNDAN 2.00 METREDEN YUKSEKTE ISE SUBASMAN
KOTUNU BELIRLEMEYE BELEDIYE ENCUMENI YETKILIDIR. BU ALANLARDAKiI BAHCE KOTLARI BELEDIYE ENCUMENI
TARAFINDAN BELIRLENMIS SUBASMAN KOTU DiKKATE ALINARAK DEGERLENDIRILIR. SOZ KONUSU UYGULAMALARDA,
BAHCELER YOL KOTUNUN ALTINDA KALMAMAK KAYDIYLA TABii ZEMINDEN 2.00 METREYE KADAR TESVIYE EDILEBILIR.
+0.00 KOTUNU ASMAMAK KAYDIYLA 2.00 METREYE KADAR DOLGU YAPILABILIR.

2.44. BIRDEN FAZLA YOLA CEPHESIi BULUNAN PARSELLERDE, YOLDAN KOT VERILMESI VE YOLLAR ARASI KOT
FARKININ 2.00 METREDEN FAZLA OLMASI HALINDE KOT VERILECEK YOLUN TESPITINDE BELEDIYE ENCUMENI
YETKILIDIR.

2.45. TABIi ZEMINI YOLA NAZARAN EN AZ 2.00 M SET TESKiL EDEN YOLDAN YUKSEK PARSELLERDE ON BAHCE
MESAFESI ICINDE iC YUKSEKLIGi 2.20 METREYi ASMAYAN VE UYGUN OLDUGU HALLERDE ESAS BINA iLE iRTiBATI
BURADAN SAGLANAN, CIVAR TESEKKULU, YOL VE ARAZI DURUMU INCELENEREK ESAS BINAYA AIT KAPALI OTOPARK
YAPILMASINA iZiN VERILIR. BU OTOPARKLAR EMSALE DAHIL EDILMEZ, KAPILARI PARSEL DISINA ACILACAK SEKILDE
TERTIPLENEMEZ.

3. KONUT YERLESME ALANLARI

3.1. BU ALANLARDA PLANLI ALANLAR iMAR YONETMELIGI'NDE “KONUT ALANI” TANIMINDA YER ALAN
KULLANIMLAR YAPILABILIR.

3.2, KONUT ALANLARINDA KAPICI DAIRESI YAPILMASI SARTI ARANMAZ.

3.3. KONUT YERLESME ALANLARINDA YAPI DUZENi AYRIK NiZAM OLUP KOMSU PARSELLERDE, MALIKLERIN
KARSILIKLI MUVAFAKAT ETMESI VE BELEDIYESI TARAFINDAN UYGUN GORULMESI KOSULUYLA iKiZ NiZAM YAPILASMA
OLABILIR. BINA TABAN ALANI PARSELIN %40’INI GECEMEZ.

3.4. BU PLANIN ONAMA TARIHINDEN SONRA iFRAZ EDILECEK MULKIYETLERDE MINUMUM iFRAZ KOSULU 500
M¥DIR.

3.5. PLANDA EMSAL (E): 0.50 Y ENCOK: 2 KAT GOSTERILEN GELISME KONUT ALANLARINDA, ADA BAZINDA TEK
PARSEL SEKLINDE VEYA 5000 M2 VE UZERi BUYUKLUGU SAGLAYAN PARSELLERDE Y ENCOK:3 KAT OLABILIR.

3.6. KONUT ALANLARINDA 7500 M? BUYUKLUGU SAGLAYAN PARSELLERDE, NITELIKLi YAPILASMALARI TESViK
AMACIYLA MEVCUT EMSALIN %10'U KADAR iLAVE EMSAL HAKKI VERILIR. BU TUR UYGULAMALARDA OTOPARK
IHTIYACININ PARSELINDE KARSILANMASI ZORUNLUDUR.

3.7. KONUT ALANLARINDA KAT YUKSEKLiGi EN AZ 3.00 METREDIR.

3.8. KONUT ALANLARINDA EGIMDEN DOLAY!| BiIRDEN FAZLA BODRUM KAT CIKMASI HALINDE BUNLARDAN EN
FAZLA BiRi ISKAN EDILEBILIR.

3.9. KONUT ALANLARINDA TOPLAM EMSALIN %20'SiNi, Y ENCOK: 4.50 METREYi VE TOPLAM INSAAT ALANI 500
M?'Yi GECMEMEK KAYDIYLA SOSYAL TESIS VE SPOR AMAGLI BINALAR YAPILABILIR. BAHCEDE YAPILACAK ACIK SPOR VE
ACIK SOSYAL TESIS ALANLARI EMSALE DAHIL DEGILDIR. BU YAPILAR KONUT KULLANIMLARI BULUNMADAN

YAPILAMAZ. AYRICA DISA DONUK HiZMET VEREMEZ. BU YAPILAR BAGIMSIZ BOLUM OLARAK TESCIL EDILEMEZ.
3.10. ZEYTINLIK ALANLARINDA;

3573 SAYILI “ZEYTINCILIGIN ISLAHLYE YABANILERININ ASILATTIRILMASI HAKKINDA KANUN” VE “ZEYTiN iViN ISLAHI
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VE YABANILERININ ASILATTIRILMASINA DAIR YONETMELIK” HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

BU SAHALARDAKI ZEYTiIN AGACLARININ SOKULMESI, BAKANLIGIN FENNi GEREKCEYE DAYALI iZNiNE TABIDIR. BU izZNiN
VERILMESINDE BAKANLIGA BAGLI MUDURLUKLERIN, ENSTITULERIN VE VARSA ZIRAAT ODALARININ UYGUN GORUSU
ALINIR. BU HALDE DAHi KESIN ZARURET GORULMEYEN ZEYTIN AGACI KESILEMEZ VE SOKULEMEZ.

ZEYTINLIK ALANLARDA INSAAT ALANI KADASTRAL MULKIYET UZERINDEN HESAPLANIR. YAPI YAKLASMA SINIRLARI,
UYGULAMA IMAR PLANINDA GOSTERILDIGi SEKILDE UYGULANACAKTIR. BU ALANLARDA INSAAT ALANI KAT
SAYISI=0.10'U, Y ENCOK: 2 KAT’'| GEGEMEZ.

4. KENTSEL CALISMIA ALANLARI

4.1. TICARET ALANLARI (T) VE TICARET+KONUT ALANLARI (TiCK)

4.1.1 BU ALANLARDA, PLANLI ALANLAR iMAR YONETMELIGI'NDE “TiCARET ALANI” TANIMINDA YER ALAN (ALISVERIS
MERKEZLERI, OTEL VE DIGER KONAKLAMA TESISLERi HARIC) KULLANIMLAR YAPILABILIR. TiICARET+KONUT

ALANLARINDA UST KATLARDA KONUT KULLANIMLARI YAPILABILIR. BU DURUMDA TOPLAM EMSALIN EN FAZLA % 80'i
KONUT KULLANIMINA AYRILABILIR.

4.1.2 BU ALANLARDA ASMA KATLI ZEMIN KAT YAPILABILIR. ASMA KAT, BULUNDUGU BAGIMSIZ BOLUMUN GiRiS
CEPHESINE 3.00 METREDEN FAZLA YAKLASAMAZ VE KAT ADEDINDEN SAYILMAZ. YAPILACAK ASMA KAT DERINLIGi
BULUNDUGU BAGIMSIZ BOLUM DERINLIGININ YARISINDAN AZ OLAMAZ. ANCAK BAGIMSIZ BOLUM DERINLIGINiN 6.00
METREDEN AZ OLDUGU DURUMLARDA BU HUKUM UYGULANMAZ. ASMA KAT YAPILMASI HALINDE ZEMIN KAT TEMiZ
iC YUKSEKLIGi EN FAZLA 6.00 M OLABILIR.

4.1.3 TAMAMI TICARET KULLANIMLI YAPILASMALARDA KAT iC YUKSEKLIGi TiICARET KULLANIM TURUNE GORE
BELEDIYESINCE BELIRLENEBILIR.

4.1.4 TAMAMI TICARET KULLANIMLI PARSELLERDE TABAN ALANI KAT SAYISI (TAKS) SARTI ARANMAZ.

4.1.5 BU ALANLARDA YAPILACAK BINALARDA, ZEMIN KAT VE USTUNDEKi DIGER KATLARDA (CATI HARIC); ORTAK
ALAN OLARAK KULLANILACAK EMSAL HARICi KAPALI MEKANLARIN, BULUNDUGU KATTAKIi DIGER KISIMLARIN EMSAL
ALANININ %10'UNUNU GEGEN KISIMLARI EMSALE DAHIL EDILIR.

4.1.6 BU ALANLARDA ARKA BAHGE MESAFESI EN AZ 4.75 M OLABILIR.

4.1.7 BU PLANIN ONAMA TARIHINDEN SONRA iFRAZ EDILECEK MULKIYETLERDE MINUMUM iFRAZ KOSULU 500
MZDIR.

4.2. TiCARET+TURIZM ALANLARI

4.2.1. BU ALANLARDA KENTE VE BOLGEYE HiZMET VEREN TURIZM VE TiCARET AMACLI KULLANIMLAR YER ALABILIR.
4.2.2. BU ALANLARDA KONUT, IMALAT-SANAYi-DEPOLAMA TESISLERI YER ALAMAZ. ACIKTA DEPOLAMA YAPILAMAZ.
4.2.3. “PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI”NDE BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.

4.2.4. BU ALANLARDA TOPLAM EMSAL-INSAAT ALANI HAKKININ EN FAZLA 1/2'Si CARSI, MAGAZA, OFiS-BURO VB.
TICARET AMAGLI FONKSIYONLAR iCiN KULLANILABILIR. KALAN EMSAL-INSAAT ALANI HAKKI TURIZM VE BAGLANTILI
FONKSIYONLAR (OTEL VE DIGER KONAKLAMA TESISLERI, SPOR-HAVUZ-AQUAPARK TESISLERI, HAMAM-SPA TESISLERI,
SINEMA, TIYATRO, MUZE, KUTUPHANE, KONFERANS-SERGI SALONU GiBi SOSYAL VE KULTUREL TESISLER, LOKANTA,
CAFE, GAZINO, DUGUN SALONU GIiBi YEME-ICME VE EGLENCEYE YONELIK BIiRIMLER) iCiN KULLANILABILIR.

ANCAK OTEL VE KONAKLAMA TESISI OLARAK BELIRLENEN ALAN OLUSACAK TiCARET+TURIZM PARSELi TOPLAM iNSAAT
ALANININ 1/3’UNDEN DAHA AZ OLAMAZ. AYRICA OLUSACAK TiCARET+TURIZM ADASININ TABAN ALANININ EN AZ
%65’INI KAPSAYACAK SEKILDE ADA BAZINDA KULLANIMLARI BIiRBIRLERi iLE BAGLANTILI HALE GETIRECEK YURUYUS
YOLLARI, OTOPARK VE HAVUZLAR, MEYDAN DUZENLEMELERI VE DIGER ACIK ALAN KULLANIMLARINA YER
VERILECEKTIR.

4.2.5. MiIMARI TASARIMDA ZEMIN USTUNDE BUYUK KUTLE ETKiSi YARATAN YAPILARDAN KACINILMALIDIR. ZEMIN
USTUNDE BiNA BOYLARI 80 M.Yi GECEMEZ.

4.2.6. BU ALANLARDA MINIMUM iFRAZ SARTI 10000 M?'DiR.
* 4.3. BELEDIYE HiZMET ALANLARI
BU ALANLARDA, MEKANSAL PLANLAR YAPIM YONETMELIGI’'NDE “BELEDIYE HiZMET ALANI” TANIMINDA YER ALAN
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KULLANIMLAR YAPILABILIR.
YAPILASMA KOSULU;

e EMSAL (E): 0.60

e Y ENCOK: 3 KAT
4.4. RESMi KURUM ALANLARI

BU ALANLARDA, MEKANSAL PLANLAR YAPIM YONETMELIGI'NDE “RESMi KURUM ALANI” TANIMINDA YER ALAN
KULLANIMLAR YAPILABILIR.

YAPILASMA KOSULU;
e EMSAL (E): 0.60
e YENCOK: 3 KAT
4.5. AKARYAKIT VE SERVIS iSTASYONU ALANLARI

BU ALANLARDA, PLANLI ALANLAR FiR IMAR YONETMELIGI'NDE “AKARYAKIT SARVME SERVIS iSTASYONLARI”
TANIMINDA YER ALAN KULLANIMLAR VE YAPILASMA KOSULLARI GECERLIDIR.

4.6. KUGUK SANAYi ALANLARI

KUCUK OLGEKTE SANAYi iSLETMELERININ YER ALDIGI, DAHA COK DOGRUDAN KENTLIYE YONELIK HiZMET URETEN,
1593 SAYILI “UMUMI HIFZISIHHA KANUNU VE iLGiLi YONETMELIKLERI” ILE iSYERI ACMA CALISMA' RUHSATLARINA
ILISKIN YONETMELIK HUKUMLERINE UYGUN OLARAK, CEVRE VE SAGLIK KOSULLARI ACISINDAN AYRILMALARI VE
GRUPLASMALARI GEREKLI GORULEN iS UNITELERININ YER ALDIGI ALANLARDIR.

BU ALANLARDA iNSAAT MALZEMELERi DEPO VE SATIS YERLERI, KERESTE, KATI YAKIT DEPOLAMA VE SATIS YERLERI,
ISLENMiS$ DEMIR DEPOLAMA VE SATIS YERLERI, TOPTAN GIDA DEPOLAMA VE SATIS YERLERI, KULLANILMAMIS VE
IKINCI EL ESYA ALIM, SATIM, ONARIM YERLERI, KULLANILMAMIS VE iKiNCi EL MOTORLU TASIT ALIM, SATIM, BAKIM-
ONARIM YERLERI, YANGIN TUPU DOLUM-SATIS YERLERi, MADENI ESYA iMAL, ISLEME, MONTAJ VE TAMIR ATOLYELERI,
YAPI YALITIM, DOSEME VB. MALZEME IMAL YERLERI, HALK SAGLIGINI KORUMA AMAGLI HASERE iLE MUCADELE iCiN
KURULAN TICARI iSYERLERI, FiLM HALINDEKi PLASTIKTEN NAYLON TORBA VE BENZERI ESYA YAPAN YERLER, BEZ VE
BENZERI DOKUMAYA BASKI YAPILAN YERLERi, MAMUL SUNGERDEN ESYA IMAL YERLERI, KAGITTAN CESIiTLi KIRTASIYE
MALZEMESININ YAPILDIGI YERLER, HALI, ELBISE VE CAMASIR YIKAMA VE TEMIZLEME YERLERi, OTO EKSPERTIZ,
YIKAMA VB. TESISLERI iLE BUNLARA HiZMET EDEN iDARI, SOSYAL TESISLER YER ALABILIR.

BU ALANLARDA YAPILACAK YAPILARDA ASMA KAT YAPILABILIR, ASMA KAT INSAAT EMSALINE DAHILDIR.
4.7. PAZAR ALANLARI

HAFTANIN BELIRLi GUNLERINDE VE/VEYA KALICI OLMAK UZERE KURULAN KAPALI-ACIK PAZAR YERLERININ
YAPILABILECEGi ALANLARDIR. BU ALANLARDA, SERGI-SATIS UNITELERI, ZABITA VE/VEYA MUHTARLIK HiZMET BiNASI
ILE WC YAPILABILIR. PAZAR ALANLARI GEREKTIGINDE OTOPARK OLARAK KULLANILABILIR.

YAPILASMA KOSULU;
e EMSAL (E): 0.10, Y ENCOK: 4.50 M (1 KAT)
e BU ALANLARDA, PAZAR YERININ UST ORTUSU YUKSEKLIK SINIRLAMASINA VE EMSALE DAHIL DEGILDIR.
5. KENTSEL-SOSYAL ALTYAPI ALANLARI /
5.1. EGITiM TESiS ALANLARI

BU ALANLARDA, PLANDA GETIRILEN KULLANIM KARARLARI DOGRULTUSUNDA PLANLI ALANLAR IMAR
YONETMELIGI’NDE TANIMLANAN EGITiM TESISLERi YAPILABILIR.

YAPILASMA KOSULU;
e EMSAL (E): 0.60
e YENCOK: 3 KAT
5.2. SOSYAL - KULTUREL TESiS ALANLARI

BU ALANLARDA MEKANSAL [PLANLAR YAPIM YONETMELIGINDE SOSYAL TESIS ALANI VE KULTUREL TESIS ALANI




e EN FAZLA YAPI YUKSEKLIGi (YENCOK):6.50 M. (2 KAT)
- Sayfa-7-/8
-~
( W / /

TANIMINLARINDA YER ALAN KULLANIMLAR YAPILABILIR.

YAPILASMA KOSULU;
e EMSAL (E): 0.60
e YENGOK: 3 KAT
5.3. KRES, GUNDUZ BAKIMEVi ALANLARI
BU ALANLARDA KRES, GUNDUZ BAKIMEVi KULLANIMLARI YAPILABILIR.
YAPILASMA KOSULU;
e EMSAL (E): 0.60
e YENGOK: 3 KAT
5.4. iBADET YERLERI

BU ALANLARDA; iBADET AMACLI YAPILAR VE MUSTEMILATLARI YER ALABILIR. BUNLARIN DISINDA KONUT, TICARET
VB. YAPI YAPILAMAZ.

5.5. ACIK SPOR TESiSi ALANLARI

BU ALANLARDA, PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI'NDE “SPOR VE OYUN ALANLARI” TANIMINDA YER ALAN
KULLANIMLAR YAPILABILIR.

YAPILASMA KOSULU;

e EMSAL (E): 0.10

e YENGOK: FONKSIYONA GORE BELEDIYESINCE BELIRLENECEKTIR.
6. ACIK VE YESIL ALANLAR
6.1. PARK ALANLARI

BU ALANLARDA, PLANLI ALANLAR iIMAR YONETMELIGI’NDE “YESIL ALANLAR-PARKLAR” TANIMINDA YER ALAN
KULLANIMLAR YAPILABILIR.

6.2. REKREASYON ALANLARI
BU ALANLARDA, PLANLI ALANLAR iMAR YONETMELIGI’NDE “YESIL ALANLAR-PIKNIK VE EGLENCE (REKREASYON)”
TANIMINDA YER ALAN KULLANIMLAR YAPILABILIR.
YAPILASMA KOSULU;
e EMSAL (E): 0.05
e YENCOK: 2 KAT
6.3. PASIF YESIL ALANLAR

BU ALANLARDA, AKARSU ISLAHI VE KANAL PROJELERI KAPSAMINDA YAPILACAK TESISLER iLE SERVIS YOLU VE YESIL
ALAN DUZENLEMELERI YAPILABILIR.

BU ALANLARDA, SOZ KONUSU DUZENLEMELERIN GEREGI PROJE YAPILARI DISINDA YAPI YAPILAMAZ.

7. BUGUNKU ARAZi KULLANIMI DEVAM ETTIRILEREK KORUNACAK ALANLAR

7.1. ORMAN ALANLARI
PLANDA ORMAN ALANI OLARAK GOSTERILMI$ ALANLARDA 6831 SAYILI ORMAN KANUNU HUKUMLERi GEGERLIDIR.
7.2. DOGAL KARAKTERi KORUNACAK ALANLAR

BU ALANLARDA 5403 SAYILI TOPRAK KORUMA VE ARAZI KULLANIMI KANUNU ILE TOPRAK KORUMA VE ARAZI
KULLANIMI KANUNU UYGULAMA YONETMELIGI HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

BU ALANLARDA;
e MAKSIMUM EMSAL: 0.05




e TOPLAM iNSAAT ALANI 250 M?'Yi GECEMEZ.

8. SU, ATIKSU VE ATIK SISTEMLERI
8.1. TEKNIK ALTYAPI ALANLARI

BU ALANLARDA, MEKANSAL PLANLAR YAPIM YONETMELIGI'NDE “TEKNIK ALTYAPI ALANLARI” TANIMINDA YER ALAN
KULLANIMLAR YAPILABILIR.

9. ENERII URETiM, DAGITIM VE DEPOLAMA ALANLARI

9.1. ENERJi NAKIiL HATTI VE KORUMA KUSAKLARI

ENERJi NAKIL HATLARIYLA iLGiLi “ENERJi VE TABii KAYNAKLAR BAKANLIGI- ELEKTRIK KUVVETLI AKIM TESISLERI
YONETMELIGI” HOKUOMLERINE UYULACAKTIR.

9.2. TRAFO ALANLARI

TRAFOLAR PLANLI ALANLAR iIMAR YONETMELIGI VE iLGiLi DIGER MEVZUAT DOGRULTUSUNDA, iLGiLi KURUM
TARAFINDAN BELIRLENEN SARTLARA UYGUN OLARAK YAPILACAKTIR.




