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% ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiISYONU RAPORU

Tarih:14.11.2019

BiRIM

KENT ESTETIGI DAIRESI BASKANLIGI

TALEP SAHIBI

MANAVGAT BELEDIYESI

MECLIS TOPLANTISININ

TARIHi VE GUNDEM
MADDESI

Buyliksehir Belediye Meclisinin  11.11.2019 tarihli
toplantisinda giindemin 132. maddesinde gériusilerek Imar
ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

TALEP KONUSU

Manavgat Belediye Meclisi'nin 04.11.2019 tarih ve 134
sayilli karari ile uygun bulunan, lica (Manavgat-Antalya)
D400 Karayolu Kuzeyi 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama
imar Plani Plan Notlari Degisikligi

KOMiISYON RAPORU:

Manavgat Belediye Meclisi'nin 04.11.2019 tarih ve 133
sayili karari ile uygun bulunan, llica (Manavgat-Antalya)
D400 Karayolu Kuzeyi 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama
imar Plani Mevcut Plan Notlarinda Degisiklikler ve llaveler
iceren sekliyle; Revizyon Uygulama Imar Plani Plan Notlari
Komisyonumuzca incelenmis, ekte yer aldigi sekliyle
uygun oldugu gorastine variimistir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur. :
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ILICA (MANAVGAT-ANTALYA) D-400 KARAYOLU KUZEYi

1/1000 OLCEKLi REViZYON UYGULAMA iMAR PLANI

PLAN NOTLARI DEGIiSiKLiGi

1 KAPSAM

UYGULAMA iMAR PLANI ONAMA SINIRLARI DAHILINDE KALAN ALANLARDA BU PLAN NOTLARINA
UYULUR.

2. GENEL HUKUMLER

2.1. BU PLAN VE PLAN NOTLARINDA YER ALMAYAN HUSUSLARDA;

“3194 SAYILI IMAR KANUNU”,

“2634 SAYILI TURIZMi TESViK KANUNU”,

“2872 SAYILI CEVRE KANUNU”,

“3621 SAYILI KIYI KANUNU”,

“5403 SAYILI TOPRAK KORUMA VE ARAZi KULLANIMI KANUNU”,

“2565 SAYILI ASKERI YASAK BOLGELER VE ASKERI GUVENLIK BOLGELERi KANUNU”,

“2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU”,

“3373 SAYILI ORMAN KANUNU”,

“3573 SAYILI ZEYTINCILiGiN ISLAHI VE YABANILERIN ASILATTIRILMASI HAKKINDA KANUN”,

“7269 SAYILI UMUMIi HAYATA MUESSIR AFETLER NEDENIYLE ALINACAK TEDBIRLER VE YAPILACAK
YARDIMLARA DAIR KANUN”,

“4373 SAYILI “TASKIN SULARA VE BASKINLARINA KARSI KORUMA KANUNU”,
“1593 SAYILI UMUMI HIFZISIHHA KANUNU”

VE BU KANUNLARLA iLGiLi UYGULAMA YONETMELIKLER iLE HALEN YORURLUKTE BULUNAN VE BU
PLANIN ONAYINDAN SONRA YURURLUGE GIRECEK OLAN iLGiLi MEVZUAT HUKUMLERI/MEVZUAT
DEGISIKLIKLERI (KANUN, YONETMELIK, GENELGE, TUZUK, TEBLIG) GEGERLIDIR.

2.2. KENTSEL MEKANLARIN DUZENLENMESINDE ENGELLILERLE iLGiLi HER TURLU YASAL MEVZUAT VE
STANDARTLARA UYULACAKTIR.

2.3. IMAR PLANI; PLAN NOTLARI, PLAN AGIKLAMA RAPORU VE “IMAR PLANINA ESAS JEOLOJK-
JEOTEKNIK ETUT RAPORU” iLE BiR BUTUNDUR. /




2.4. ENERJI NAKIL HATLARININ GECTiGi GUZERGAHLARDA “ELEKTRIK KUVVETLi AKIM TESISLER
YONETMELIGI’NE” UYULACAKTIR.
2.5. KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU'NUN YAPIM VE BAKIMINDAN SORUMLU OLDUGU

KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK VE AGILACAK TESISLERDE “KARAYOLLARI KENARINDA
YAPILACAK VE ACILACAK TESISLER HAKKINDA YONETMELIK” HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

2.6. YAPI RUHSATI VEYA YAPI KULLANMA iZiN BELGESI BULUNAN MEVCUT YAPILASMIS ALANLARDA
ENGELLILER-YASLILAR ICIN; BINA YAN VE ARKA BAHGE MESAFELERI ICERISINDE, ASGARi OLCULERE VE
TEKNIK SARTLARA UYGUN, iLGiLi MUELLIFIN GORUSU-RAPORU VE BUTUN KAT MALIKLERININ OLURU
ALINMAK KOSULU iLE BINA ESTETIGiNi BOZMAYACAK SEKILDE, ORTAK YA DA TEK BAGIMSIZ BOLUME
HiZMET EDEN ENGELLI-YASLI ASANSORU YAPILABILIR.

2.7. IMAR UYGULAMASI ETAPLAR HALINDE YAPILACAKTIR. ETAP SINIRINI BELIRLEMEYE BELEDIYESi
YETKILIDIR.

GEVRE SAGLIGI

2.8. PLANLAMA ALANI iCERISINDE CEVREYi BOZACAK VE ZARAR VERECEK ATIK TASFIiYE iSLEMLERI
YASAKTIR.

2.9. KATI ATIKLARIN DUZENLi TOPLANMASI VE DEPOLANMASI ESAS OLUP "ATIK YONETIMi
YONETMELIGI" HUKUMLERINDE BELIRLENEN KRITERLER CERCEVESINDE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

2.10. PLANLAMA ALANINDA “SU KIRLILIGi KONTROLU YONETMELIGI TEKNIK USULLER TEBLIGI”NDE
BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR. SU KAYNAKLARININ KORUNMASI VE SUYUN DENGELi VE
VERIMLI  KULLANIMI SAGLANACAKTIR. YERALTI VE YERUSTU SU KAYNAKLARINI KiRLETICi
FAALIYETLERE KESINLIKLE iZiN VERILMEYECEKTIR.

2.11. PLANLAMA ALANINDA HER TURLU SIVI ATIKLARIN iLGiLi MEVZUATTA BELIRTILEN
STANDARTLARI SAGLAYACAK SEKILDE ARITILMASI VEYA BERTARAF EDILMESI ZORUNLUDUR.

2.12. PLANLAMA ALANINDA MERKEZi ARITMA SISTEMLERINE GECILMESi KONUSUNDA ENTEGRE
PROJELERE AGIRLIK VERILECEKTIR.

BU KAPSAMDA;

e MERKEZI ARITMA TESISLERI DEVREYE GIRENE KADAR, ARITMA TESiSi ZORUNLULUGU
OLMAYAN YAPI VE TESISLER CEVRESINDE IHTIYACA CEVAP VERECEK OLCUDE VE SAGLIK
KOSULLARINA UYGUN PiS SU KANALLARI (KANALIZASYON) A&I;

° VARSA YAPI VE TESISLERIN PiS SU KANALLARI BU AGA BAGLANIR.
° YOKSA;

“LAGIM MECRASI iNSAATI MUMKUN OLMAYAN YERLERDE YAPILACAK CUKURLARA AIT
YONETMELIK”TE BELIRTILEN NITELjK VE KOSULLARA UYGUN OLACAK BiCiMDE GENEL YA DA HER YAPI

N>




VE TESIS iCIN BAGIMSIZ Pis Su CUKURU YAPILIR. PiS SU GCUKURLARI KESINLIKLE DENiz, GOL VE
NEHIRLERE BAGLANAMAZ VE BOSALTILAMAZ,

2.13. BU PLAN KAPSAMINDA, YERLESIM ALANLARINDA SAGLIKLI BARINMA  SARTLARININ
SAGLANMASI, ATIKLARIN USULUNE VE TEKNIGINE UYGUN BERTARAF EDILMESI, SAGLIKLI iCME VE
KULLANMA SUYU TEMINi, EVSEL ATIK Su ILE ICME VE KULLANMA SUYU ALTYAPISININ
OLUSTURULMASI INSAN SAGLIGINA ZARAR VEREN ETMENLERIN ORTADAN KALDIRILMASI GiBi
HUSUSLARDA GEREKLI TEDBIRLERIN ALINMAS| ILGILI IDARECE SAGLANIR.

GEVRE ESTETIGi

2.14. KENT VE CEVRE ESTETiGi ACISINDAN PLAN VE PLAN HUKUMLERI DE GOz ONUNDE
BULUNDURULARAK MANAVGAT BELEDIVES| TARAFINDAN KENTSEL TASARIM PROJELERi DE DAHIL
BELLI DUZENLEMELER, iLKELER VE KURALLAR GETIRILEBILIR.

2.15. PLANLAMA ALANINDA ENERJI  NAKIL HATLARI, TELEFON, iNTERNET GiBi YERLESIMIN
GORUNUMUNU OLUMSUZ ETKILEYEN HATLARIN YER ALTINA ALINMASI ESASTIR.

2.16. KENT VE CEVRE ESTETIGi ACISINDAN HER TURLU TABELA, AFiS, REKLAM PANOSU GiBi
ELEMANLARA YONELIK DUZENLEME YAPMAYA MANAVGAT BELEDIYES] YETKILIDIR.

2.17. KENT VE CEVRE ESTETIGi ACISINDAN MAHALLINDE VE CEVRENIN OZELLIKLERINE GORE YAPILAR
ARASINDA UYUM SAGLAMAK VE GUZEL BIR GORUNUM ELDE ETMEK AMACIYLA DIS CEPHENIN BOYA
VE KAPLAMALARI ILE CATI FORMUNU, GRTU MALZEMESINi VE RENGINI TAYIN ETMEYE, MEVCUT
VEYA YENI YAPILARDA RENK, CEPHE, PEYZAJ VB. KONULARDA DUZENLEME YAPMAYA, YAPTIRMAYA,
DENETLEMEYE MANAVGAT BELEDIYES| YETKILIDIR. BU YETKI MEVCUT YAPILAR iCiN DE
KULLANILABILIR.

2.18. KENT ESTETIGi VE YAPI DUZENINi SAGLAMAK AMACIYLA YAPILARDA DIS CEPHE BOYA -
KAPLAMALARININ VE GATI SISTEMLERININ MALZEME VE RENKLERININ MiMARI PROJEDE
BELIRTILMESi ZORUNLUDUR. GEREKL] GORULDUGU DURUMLARDA BELEDIYESINCE YAPILARA AT 3
BOYUTLU GORSELI iSTENEBILIR.

2.19. YAPILACAK TUM BIiNALARDA DI CEPHELERDE OLUSACAK GORUNTU KiRLILIGiNi ENGELLEMEK
ICIN IKLIMLENDIRME VE KLiMA MOTOR UNITELER|I CEPHEDE AHSAP, METAL VB. IZGARA BiCiMLi
HAFIF PANELLERLE GIZLENECEKTIR, MIMARi PROJEDE YERLERi BELIRTILECEK VE TESISAT PROJELER]
DE BUNA GORE DUZENLENECEKTIR.

2.20. GORSEL KiRLILIGE NEDEN OLAN SU DEPOSU, ANTEN, GUNES ENERJi KOLEKTORLERI, BENZER]
TESISAT ELEMANLARI VE DONANIMLARIN YAYA OLCEGINDE YOLDAN GORUNMEMESINE YONELJK
DUZENLEME YAPMAYA MANAVGAT BELEDIYESi YETKILIDIR.

JEOLOJIK YAPI VE AFETE YONELIK HUKUMLER

2.21. PLANLAMA ALANI 2. DERECE DEPREM BOLGESINDE YER ALMAKTADIR. PLANLAMA ALANI
ICERISINDE KALAN HER TURLU YAPIVA ILISKIN MIMARI PROJELERDE (TADILATLAR DAHIL OLMAK
UZERE) “DEPREM BOLGELERINDE YAPILACAK BINALAR HAKKINDA YONETMELIK” iLE “AFET
BOLGELERINDE ~ YAPILACAK  YAPILAR HAKKINDA  YONETMELIK” HUKUMLERINE UYULMASI
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ZORUNLUDUR.

2.22. ANTALYA VALILIGI (BAYINDIRLIK VE iSKAN iL MUDURLUGU)’'NCE 15-03-2006 TARIHINDE
ONAYLANAN (SAYI :B.09.4.I1LM.4.07-230.01-190) “ILICA BELEDIYESI iIMAR PLANINA ESAS JEOLOJiK-
JEOTEKNIK ETUT RAPORU”NDA BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.

ONLEMLI ALANLAR -1 (OA1)

PLANLAMA ALANINDA SAHIL SERIDI iLE ANTALYA-MANAVGAT KARAYOLU ARASINDAKi
BOLGE VE BU KARAYOLUNUN KUZEYDOGU KESIMi “ONLEMLI ALANLAR 1 (OA1)” OLARAK
TANIMLANMISTIR. ESKi DERE YATAKLARI VE DENIZE YAKIN KISIMLARIN JEOLOJiSINi
ALUVYONAL BIRIMLER TEMSIL ETMEKTEDIR. BU BOLGELERDE; YER ALTI SUYU
GOZLENMISTIR.  DOLAYISIYLA BU BOLGELER  LITOLOJIK VE JEOLOJIK ACIDAN
DEGERLENDIRILDIGINDE ONLEML] ALANLAR OLARAK TANIMLANMISTIR.

BU ALANDA PLANLAMA ONCESi ASAGIDA  BELIRTILEN ONLEMLERIN ALINMAS|
GEREKMEKTEDIR.

BU ALANLARDA EGIM % 00-10 ARASINDA DEGISMEKTEDIR. BU NEDENLE DURAYLILIK
SORUNU BEKLENMEMEKTEDIR.

BU ALANLARDA YER ALTI SU SEVIYES| 2-5 M ARASINDA DEGISMEKTEDIR. BU KESIMLERDE
BIRIMLER CAKILLI-AZ CAKILLI, SILTLI, KiLLi KUM MALZEMELERDEN OLUSMASI NEDENIYLE VE
YAPILAN SIVILASMA ANALIZINE GORE SIVILASMA RiSKi MEVCUTTUR. SAGLAM ZEMINE
OTURACAK SEKILDE KAZIK, MiNi KAZIK VB. ONLEMLER ALINMALIDIR.

TEMEL KAZI VE YAPIM CALISMALARININ KURU MEVSIMDE YAPILMASI VE TEMELLERIN KAZIYI
TAKIBEN HEMEN INSA EDILMESINE GAYRET GOSTERILMESi TAVSIYE EDILEBILIR.

TEMELIN ALT KOTUNDA ZEMIN IYILESTIRILMESI  YAPILMALIDIR. TEMELDE FARKLI
OTURMALARA KARSI, TEMiZ, ELENMIS VE YIKANMI$ GRANULER MALZEME ILE YAKLASIK 2 M
DOLGU YAPILMALIDIR. BU DOLGUDA KULLANILAN MALZEMENIN % 30’U KADAR GECIRIMSiz
KIL KULLANILMALIDIR. BU DOLGU MALZEME UZERINE iSE RADYE TEMEL TiPi TERCIH
EDILMELIDIR.

INSAAT YAPIMINDA TUNEL KALIP Tipi TERCIH EDILMELIDIR.

PARSEL BAZINDA SONDAJLI ZEMIN ETUTLERININ YAPILARAK GEREKLI ZEMIN iYiLESTIRMES]
YAPILDIKTAN SONRA YAPILASMAYA GiDiLMESi GEREKMEKTEDIR.

BU ALAN iCERISINDE YER ALTI SUYUNUN TEMEL] ETKILEMESI MOMKUN GOZUKMEKTEDIR.
DOLAYISIYLA YAPILASMA ASAMASINDA TEMEL VE GCEVRE DRENAJI YAPILMALIDIR.

ONLEMLIi ALANLAR- 2 (6A2)

JEOMEKANIK OZELLIKLERI AGISINDAN, BU ALANLAR ASAGIDA BELIRTILEN ONLEMLERIN
ALINMASI $ARTIYLA TEMEL OLMA ACISINDAN UYGUN ORTAMLARI OLUSTURMAKTADIRLAR.
BU ALANLARDA EGIM % 30-50 ARASINDA DEGISMEKTEDIR. TEMEL KAZISI ESNASINDA
AYRISMIS KESIMLERDE DURAYSIZLIK PROBLEMLER] OLUSABILIR.

BU ALANLARI KAYA NITELIKLi AYRISMIS BIRIMIN OLUSTURMASI VE YER ALTI SUYUNUN
DERINDE OLUSU NEDENIYLE SIVILASMA PROBLEMI SOz KONUSU DEGILDIR.

BU ALANLARDA $iSME, OTURMA VE SIVILASMA BENZERI SORUNLAR BEKLENMEMEKTEDIR.
BU ALANLARDA FAYLANMA, TASKIN RiSKi VB. DOGAL AFET TEHLIKE VE RisKi
BULUNMAMAKTADIR.  ANC EGIMIN  ARTTIGI _KESIMLERDE ~ SEV  DURAYSIZLIGI




PROBLEMLERININ ORTAYA CIKMAMASI iCiN, STATIK VE DINAMIK SARTLARDA KISA VE UZUN
VADELI SEV STABILITESI ANALIZLERININ PARSEL/CEVRE PARSELLERLE BIRLIKTE iRDELENMESi
VE GEREKLI ONLEMLERIN ALINMASI GEREKIR.

e BU ALANLARDA iYi BiR GEVRE DRENAJI SAGLANMALI VE DURAYLILIGI SAGLAYACAK
ONLEMLER MUTLAKA ALINMALIDIR.

* YAPILASMALARDA UYGUN KANALIZASYON SISTEMi YAPILARAK YUZEY VE ATIK SULARIN
TEMEL ORTAMIYLA TEMAS ETMESI ONLENMELI VE ORTAMDAN UZAKLASTIRILMALIDIR.

e HER TURLU TEMEL VE YOL KAZISI SONUCU OLUSACAK SEVLER iCiN iSTINAT DUVARI, ZEMIN
ISLAHI, CEVRE DRENAJI VB. ONLEMLER MUTLAKA ALINMALIDIR.

e TEMEL SEVIYELERI UYGUN DERINLIKLERE OTURTULMALI, BU AMAGLA BODRUMLU YAPILAR
PLANLANMALIDIR.

e CALISMA ALANI VE CIVARI 2. DERECEDE TEHLIKELIi DEPREM BOLGESINDE BULUNDUGUNDAN
“AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK” HUKUMLERINE
HASSASIYETLE UYULMALIDIR.

JEOTEKNIK PARAMETRELER TUM BIRIMLER iCIN PLANLAMAYA ISIK TUTMAK AMACIYLA VERILMISTIR.
BU DEGERLER PARSEL BAZINDA ETUT OLARAK KULLANILAMAZ. BAYINDIRLIK VE iSKAN BAKANLIGI
GENELGELERI GEREGI YAPILACAK JEOTEKNIK ETUTLERIN SONUCLARINA GORE, TEMEL TiPi, TEMEL
DERINLIGI VE DIGER DiZAYN PARAMETRELERI HER ADA VE/VEYA PARSEL iCiN BELIRLENMELIDIR.

DIGER HUSUSLAR

2.23. EGITIM, SAGLIK, SOSYAL-KULTUREL TESiS ALANLARINDA TOPRAGA DAYALI BODRUM KATLARDA
BULUNAN SINIF, YATAKHANE, MUAYENE ODALARI VE OFiS KULLANIM ALANLARININ TABAN
DOSEMESININ UST SEVIYESININ TABii VEYA TESVIYE EDILMiS ZEMINE GOMULU OLMAMASI, KAPI
VEYA PENCERE ACILMAK SURETIYLE, DOGAL AYDINLATMA VE HAVALANDIRMASININ SAGLANMASI,
SEL, TASKIN VE SU BASKINLARA KARSI TEDBIRLERIN ALINMIS OLMASI ZORUNLUDUR. BU
MEKANLARIN TOPRAGA GOMULU DUVARLARINDA KURANGLEZ YAPMAK SURETIYLE KAPI VE
PENCERE ACILAMAYACAGI GiBi, BU DUVARLARDA PENCERE ACILABILMESI iCIN PENCERE
DENIZLIGININ TABii ZEMINDEN VEYA TESVIYE EDILMiS ZEMINDEN EN AZ 0,90 M YUKARDA
KONUMLANMASI GEREKIR.

2.24. BU PLAN NOTLARINDA BELIRTILEN OLCULER KABA iNSAAT OLCULERIDIR.

2.25. PLANDA GOSTERILEN MULKIYET HATLARI BiLGi AMACLIDIR. UYGULAMADA KADASTRO
MUDURLUGU VERILERI DiIKKATE ALINACAKTIR.

KADASTRO VE iMAR PLANI HATLARI ARASINDA 2 METREYE KADAR OLAN UYUMSUZLUKLARI, YOLLARI
DARALTMAMAK VE GUZERGAHINI DEGISTIRMEMEK KAYDIYLA PLAN DEGISIKLIGi, ¥OLA TERK YA DA
YOLDAN [HDAS ISLEMINE GEREK KALMADAN DUZELTMEYE, GEREKTIGINDE TASIT VEYA YAYA
YOLLARINI PLANDA YAZILI DEGERDEN 2 METREYE KADAR GENISLETMEYE VE BU DOGRULTUDA
UYGULAMA YAPMAYA BELEDIYESi YETKILIDIR.




2.26. YAPILACAK IMAR UYGULAMALARI/PARSELASYONLARDA ZORUNLU HALLERDE YAPI ADALARI
ICINDE IFRAZ SONUCU OLUSAN PARSELLERIN BiR TANESI iCiN EN AZ PARSEL BUYUKLUGUNDE % 10
TOLERANS KULLANILABILIR.

2.27. PLANDA BELIRTILEN KAT ADEDINDEN DAHA DUSUK KAT ADEDINE GORE YAPILASMA OLABILIR.
BU DURUMDA ARKA BAHGE MESAFESI OLUSACAK BINA YUKSEKLIGININ YARISI KADAR (H/2)
OLACAKTIR.

2.28. BU PLANIN ONAYINDAN ONCE OLUSMUS iMAR PARSELLLERINDE EN AZ CEPHE, DERINLIK VE
BUYUKLUK SARTI ARANMAZ. BU PARSELLERIN TEVHIT EDILMESi iLE OLUSACAK YENI PARSELLER iCiN
DE BU HUKUM GECERLIDIR.

2.29. UYGULAMA ASAMASINDA MIMARI PROJENIN TEMEL APLIKASYONU iLE YAPININ TEMEL VE
DUSEY KONUMUNUN BELIRLENMESINDE + 20 CM’YE KADAR OLAN KAYMALAR TECViZ DAHILIN DEDIR.

2.30. BACALAR, MERDIVEN GEREGLERI, ASANSOR KULELERI, LUZUMLU SU DEPOLARI, PARAPET VB.
ELEMANLAR, %33 MEYILLI CATI GABARISI ICINDE KALAN CATILAR iLE CATI ARASI MEKANLAR BiNA
YUKSEKLIGINE DAHIL DEGILDIR.

2.31. EN FAZLA KAT ADEDI ILE PLAN VEYA iLGiLi YONETMELIGE GORE BELIRLENECEK EN FAZLA SACAK
SEVIYESINI GECMEMEK SARTIYLA KAT YUKSEKLIKLERI; TEKNOLOJIK, MiIMARI GEREKLERE VE
FONKSIYONA GORE BELEDIYESINCE BELIRLENIR.

EGITIM, SAGLIK, SANAYi YAPILARI iLE SINEMA, TiYATRO VE KONFERANS SALONLARI, KATLI
OTOPARKLAR, DUGUN SALONU, RESMi KURUM VE KURUSLARA AIT BINALAR VE SPOR SALONLARI
GiBi OZELLIK ARZ EDEN YAPILARDA i¢ YUKSEKLIKLER iLE BINA YUKSEKLIKLERI TEKNOLOJIK VE MIMARI
GEREKLERE VE FONKSIYONA GORE BELEDIYESINCE BELIRLENIR.

2.32. BINA CEPHESI VE BINA DERINLIGi YAPI YAKLASMA MESAFELERI iICINDE KALMAK KOSULUYLA
HERHANGI BIR OLCU iLE SINIRLI DEGILDIR.

2.33. PLANDA ON BAHGE MESAFES| BELIRTILMEYEN IMAR PARSELLERINDE, ON BAHCE MESAFESI 5.00
METREDIR.

2.34. 2.000 M*NiN UZERINDEKi PARSELLERDE PEYZAJ PROJESI YAPTIRILMASI ZORUNLUDUR.
PROJESINDE BELIRTILEN PEYZAJ DUZENLEMELER] GERCEKLESMEDEN YAPI KULLANMA iZNi
VERILEMEZ.

2.35. PLANLAMA ALANINDA, ORTAK KULLANIM OLMAYAN, BAGIMSIZ BOLUM ICERISINDE YER ALAN,
ORTAK KULLANIM OLMAYAN MERDIVENLERIN GENiSLIKLER| 1.00 METREDEN AZ OLAMAZ. BASAMAK
GENISLIGI 2A+B= 60 iLA 64 FORMULUNE GORE HESAPLANIR. FORMULDEKi A= YUKSEKLIK, B=
GENISLIKTIR.

2.36. BINALARDAKI ISIKLIK SAFT VB. GALERI BOSLUKLARININ BULUNDUGU KATTAKi TOPLAM BOSLUK
ALANI, O KATTAKI INSAAT ALANINDAN FAZLA OLAMAZ.

2.37. iKi VEYA DAHA COK PARSELIN TEVHIDI iLE PARSEL AYRIM CiZGiSi iLE BiRLIKTE ARADAKi BiNA
YAKLASMA SINIRI KALKAR.

Ay




ALTLARI KAPATILARAK KU LLANILAMAZ.

2.40. 5728/4086/3573 SAYIL| YASA KAPSAMINDAKI BOLGE (ZEYTINLIK) DISINDA KALAN BOLGELERDE,
IMAR UYGULAMAS| ETAPLAR HALINDE YAPILACAKTIR. ETAP SINIRINI BELIRLEMEYE BELEDIYES]
YETKILIDIR.

2.41. PLANDA KAVSAK  GOSTERIMLER| SEMATIK oLup HAZIRLANACAK KAVSAK PROJELER]
DOGRULTUSUNDA DUZENLEME YAPILACAKTIR.

2.42. KATI YAKIT KULLANAN VE BODRUM KATI BULUNAN SOBALI BINALARIN BODRUM KATLARINDA
HER DAIRE iCiN EKLENTI OLARAK GOSTERILMEK SURETIYLE ODUNLUK YERi AYRILIR.

2.44. PARSEL SINIRI iLE YAP| YAKLASMA SINIRI ARASINDA KALAN ALANLARDA BAHGE DUZENLEMES]
VE ACIK HAVUZ, YERALTINDA OLMASI KOSULUYLA TRAFO iLE ARITMA TESISi YAPILABILIR.

2.45. INSASINA BASLANMIS OLUP EN AZ TEMEL VIZESI YAPILMIS SEVIYEDE OLAN VE SURE NEDENIYLE
RUHSATI HUKUMSUz HALE GELEN YAPILARDA ILK RUHSAT ALINDIGI TARIHTEKI ILGILI MEVZUAT

FAZLA BLOK VAR ISE, INSASINA BASLANMIS BLOK VEYA BLOKLAR OLMASI HALINDE DE BU
HUKUMLERE UYULUR. TALEP EDILMES| HALINDE BU KAPSAMDA TADILAT VEYA ILAVE RUHSAT
DUZENLENEBILIR.

2.46. PLANDA VEYA PLAN NOTLARINDA ARKA BAHCESI BELIRTILMEMIS ALANLARDA EN AZ ARKA
BAHCE MESAFESI; 2 KATLI BINALARDA 3.25 M, 3 KATLI BINALARDA 4.75 METREDIR. ARKA BAHCE
MESAFESi HESABINDA BODRUM KATLAR KAT ADEDINE DAHiL DEGILDIR. ARKA BAHCELERDE iLGiLj
MEVZUATA UYGUN CIKMA YAPILABILIR.
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2.48. ASANSOR ONU SAHANLIKLARININ ASGARI OLCULERDEK] ALANLARI EMSALE DAHIL EDILMEZ.

2.49. BiR ADADA BULUNAN PARSELLERIN EN AZ DORTTE UCUNON YAPILASMIS OLMASI VE MEVCUT
TESEKKULON KAT YUKSEKLIKLERININ 3.20 METRENIN ALTINDA OLMASI DURUMUNDA; YENI
YAPILASMALARDA KAT YUKSEKLIKLERI 3.20 METRE OLABILIR.

CIKMALAR

2.50. ACIK CIKMALAR PARSEL SINIRLARINA (2.00) M DEN FAZLA YAKLASMAMAK KAYDI iLE ARKA VE
YAN BAHCE MESAFELERINE (1.50 M) TASABILIR.

1.50 METREYE KADAR DERINLIKTEKI AGIK GCIKMA VE BALKONLAR EMSALE DAHiL DEGILDIR. ZEMIN VE
CATI TERASLARI EMSALE DAHIL DEGILDIR.

2.51. BINA CEPHESINDEN DISARI EN FAZLA 1.50 M TASAN VE BIiNA CEPHESINDEN EN FAZLA 1.50 M
iCERI GEKILEREK OLUSTURULAN ACIK GIKMA VE BALKON DUZENLEMELERI EMSAL HESABINA DAHIL
DEGILDIR. BU TURDEKi DUZENLEME HER KATTA BAGIMSIZ BOLUM BASINA BiR TANE OLMASI
KAYDIYLA BULUNDUGU CEPHENIN %50'SiNi GECEMEZ.

2.52. ACIK CIKMALARDA 30X30 CM OLCUSUNDEN DAHA BUYUK SUS KOLONU, 120 CM’DEN YUKSEK
DUVAR VB. SABIT ELEMANLAR KULLANILAMAZ. ANCAK iKi BAGIMSIZ BOLUMUN BALKONLARINI
BIRBIRINDEN AYIRMAK ICIN CIKMALARI ASMAMAK KOSULU ILE BINA CEPHESINE PARALEL 150 CM
GENISLIGE KADAR AYIRICI DUVAR YAPILABILIR.

2.53. YANGIN MERDIVENLERI HARICINDEKi DIiGER MERDIVENLERDE MERDIVEN KOLU YA DA
SAHANLIGI AGIK CIKMA OLARAK YAPILAMAZ.

BINALARA KOT VERILMESi

2.54. PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI'NIN iLGiLi HUKUMLERI CERCEVESINDE BELIRLENIR VE
SUBASMAN KOTU EN FAZIA + 1.20 METREDIR. YAPININ SUBASMAN KOTUNU BELIRLEMEYE
BELEDIYESI YETKILIDIR.

2.55. BINANIN OTURACAGI ARAZI KOTU ORTALAMASI| YOL KOTUNDAN 2.00 METREDEN YUKSEKTE iSE
SUBASMAN KOTUNU BELIRLEMEYE BELEDIYE ENCUMENI YETKILIDIR. BU ALANLARDAKi BAHCE
KOTLARI BELEDIYE ENCUMENi TARAFINDAN BELIRLENMIS SUBASMAN KODU DiKKATE ALINARAK
DEGERLENDIRILIR. SOZ KONUSU UYGULAMALARDA, BAHCELER YOL KOTUNUN ALTINDA KALMAMAK
KAYDIYLA TABIii ZEMINDEN 2.00 METREYE KADAR TESVIYE EDILEBILIR. +0.00 KOTUNU ASMAMAK
KAYDIYLA 2.00 METREYE KADAR DOLGU YAPILABILIR.

2.56. TABii ZEMINi YOLA NAZARAN EN AZ 2.00 M SET TESKIL EDEN YOLDAN YUKSEK PARSELLERDE ON
BAHCE MESAFESI ICINDE iC YUKSEKLIGi 2.20 METREYi ASMAYAN VE UYGUN OLDUGU HALLERDE ESAS
BINA IRTIBATI BURADAN SAGLANAN, CiVAR TESEKKULU, YOL VE ARAZI DURUMU iNCELENEREK ESAS
BINAYA AIT KAPALI OTOPARK YAPILMASINA iZiN VERILIR. BU OTOPARKLAR EMSALE DAHiL EDILMEZ.
KAPILARI PARSEL DISINA AGILACAK SEKILDE TERTIPLENEMEZ.

2.57. BIRDEN FAZLA YOLA CEPHESi BULANAN PARSELLERDE, YOLDAN KOT VERILMESi VE YOLLAR
ARASI KOT FARKININ 2.00 METREDEN FAZLA OLMAS| HALINDE KOT VERILECEK YOLUN TESPITINDE
MANAVGAT BELEDIYESi ENCUMENI YETKILIDIR.
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CATILAR

2.58. PLANLAMA ALANINDA YAPILACAK BINALARDA TOPLAM EMSAL ALANI, CATI PiYESLERININ
ALANI KADAR ARTTIRILABILIR. BU ARTIS CATI HARICINDE KULLANILAMAZ. CATI ARASINDA ORTAK
ALAN NITELIGINDEKI ALANLAR EMSALE DAHiL DEGILDIR.

2.59. CATI MEYILI %33'TEN FAZLA OLAMAZ. BU MEYiL BINANIN CIKMA HiZASINDAN HESAPLANIR.
SACAKLAR HESABA KATILMAZ. CATILAR KIRMA, BESIK VEYA EGIMLI CATI YUZEYiNi 50 CM'DEN FAZLA
TASMAMAK, CATI BASLANGIG VE BiTiS NOKTALARINI DEGISTIRMEMEK KAYDI iLE TONOZ CATI
SEKLINDE OLABILIR. SON KAT DOSEMESINDEN MAHYA YUKSEKLIGI EN FAZLA 4 METRE OLABILIR.

2.60. CATI SACAK GENISLIKLERI AZAMI 1,00 METREYi ASAMAZ. BLOK VE BITiSiK BINA NiZAMLARINDA
AYNI BLOKLASMANIN iCINDE MEVCUT BINA VAR ISE, BUNLARLA UYUM SAGLAMASI iCIN SACAK
YAPILIP YAPILAMAYACAGI VEYA SAGAK GENiSLIGi BELEDIYE TARAFINDAN TAYiN OLUNUR.

2.61. CATI ARASINDA ALT KATLA BAGLANTILI PIYESLER YAPILMAS] HALINDE CATI EGiMIi, CIKMA
UCUNA ILAVE EDILEN EN FAZLA 120 CM PARAPET UZERINDEN BASLATILABILIR. BU DURUMDA
PARAPET BiNA YUKSEKLIGINE DAHIL DEGILDIR.

2.62. CATI ARASINDA KALAN PIiYESLERIN TEMiz iC YUKSEKLIGINDE - ASGARI YUKSEKLIK SARTI
ARANMAZ , EN FAZLA 4.00 M OLABILIR. CATI ARASINDA KULLANILAN PIYESLER, BAGLI OLDUGU
BAGIMSIZ BOLUMUN ALANININ %20'SINDEN AZ, BU BOLUMUN ALANINDAN FAZLA OLAMAZ.

2.63. CATI TERASLARINA YAPILACAK EN COK 120 CM YUKSEKLIGINDE KAGIR KORKULUKLAR BiNA
YUKSEKLIGINE DAHIL DEGILDIR. TERASLARA ORTU YAPILMASI HALINDE ACIK YA DA KAPALI CIKMA
HIZASINDAN iTiBAREN EN FAZLA 2.40 M YUKSEKLIKTE MAX. % 10 EGIMLI VE MAHYA KOTUNU
ASMAYACAK SEKILDE DUZENLENECEKTIR. TERAS CEPHELERI BOS$ BIRAKILACAK, TASIYICI ELEMANLARI
SOKULEBILIR AHSAP VEYA METAL OLACAK VE CATISI BETON V.B. MALZEME KULLANILMADAN
ORTULEBILECEK CATI MAHYA KOTUNU ASMAYACAKTIR.

2.64. EGIMLI CATI YUZEYi iCINDE KALKAN DUVARLARLA GiZLENMEK SARTI iLE GUNES ENERJIS
PANELLERINI YERLESTIRMEK AMACIYLA, YUKSEKLIGI 3.00 METREY ASMAYAN DUZ DOSEME
YAPILABILIR.

2.65. TESISATLA ILGiLi HACIMLER iLE CATI PENCERELERININ DE CATI ORTUSUNU ASMASINA BELEDIYE
IMAR MUDURLUGUNCE UYGUN GORULECEK OLGU VE SEKILDE iziN VERILEBILIR.

2.66. ISTENILMESI HALINDE MAKINE DAIRELI OLMAMAK SARTIYLA ASANSORLER CATI ARASINA
HIZMET VEREBILIR. TSE STANDARTLARINA GORE PROJELENDIRILECEK ASANSOR KULELERININ VE BU
BOLUMLERLE BIRLIKTE DUZENLENEN MERDIVEN EVLERININ, CATI ORTUSUNU ASMASINA iziN
VERILIR.

2.67. CATILI BINALARDA GATI ARASINA, CATIVA CIKMAK iCIN EN AZ 0.80X0.80 M BOYLARINDAKi
KAPAKLI BIiR DELIK BULUNDURULUR VEYA GEREKLI TEDBIRLERI ALMAK SARTIYLA GENEL
MERDIVENLER GATIYA KADAR DEVAM ETTIRILIR.

2.68. TESCILLI YAPILAR, ANITLAR VE KAMUSAL YAPILAR iLE iBADET AMAGLI YAPILARIN CATI ORTULER]
VE BUNLARIN YAPILACAK YA DA TAMIR EDILECEK GATI ORTULER] BU KAYITLARA TABI DEGILDIR.
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2.69. PLANDA BELIRTILEN KAT ADEDINDEN DAHA DUSUK KAT ADEDINE GORE YAPILASMALARDA SON
KATIN CATI ARASI OLARAK KULLANILMASI HALINDE %33 EGIM SINIRLAMASI ARANMAZ.BU TARZ
UYGULAMALARDA, KULLANILMAYAN CATI ARALARINDA EN FAZLA YUKSEKLIK 2.00 METREDIR.

2.70. MERDIVEN EVLERI iSTENILDIGINDE MiMARI KUTLEDE HISSEDILIP FARKLILASABILMESI iCiN CATI
GABARISINI EN FAZLA 1 METRE ASABILIR. iSTENMESi HALINDE BU MEKANIN USTUNDE ANA CATI iLE
UYUMLU GATI ORTUSU YAPILABILIR.

3. KENTSEL ALAN KULLANIMLARI
3.1. KONUT YERLESME ALANLARI

3.1.1. BU ALANLARDA KONUT VE PLANLI ALANLAR iMAR YONETMELIGI'NDE "KONUT ALANI" TANIMI
CERCEVESINDE KULLANIMLAR VEYA 5000 M2 UZERINDEKI TEK ADA VE TEK PARSELLERDE PERSONEL
LOJMANI YER ALABILIR.

3.1.2. KONUT ALANLARINDA KAPICI DAIRESI YAPILMASI SARTI ARANMAZ.

3.1.3. KONUT ALANLARINDA TOPLAM EMSALE DAHiL OLMAK, EMSALIN %20'SiNi, Y ENCOK: 4.50
METREYi VE TOPLAMDA iNSAAT ALANI 500 M2'Yj GECMEMEK KAYDIYLA SPOR-SOSYAL TESIS AMACLI
BINALAR YAPILABILIR. BAHCEDE YAPILACAK ACIK SPOR VE ACIK SOSYAL TESIiS ALANLARI EMSALE
DAHIL DEGILDIR. BU YAPILAR KONUT KULLANIMLARI BULUNMADAN YAPILAMAZ. AYRICA DISA
DONUK HIZMET VEREMEZ. BU YAPILAR BAGIMSIZ BOLUM OLARAK TESCiL EDILEMEZ.

3.1.4. KONUT YERLESME ALANLARINDA YAPI DUZENi AYRIK NiZAM OLUP KOMSU PARSELLERDE,
MALIKLERIN KARSILIKLI MUVAFAKAT ETMESI VE BELEDIYE TARAFINDAN UYGUN GORULMESI
KOSULUYLA iKiZ NiZAM YAPILASMA OLABILIR. BINA TABAN ALANI PARSELIN %40’INI GECEMEZ.

3.1.5. KONUT ALANLARINDA KAT YUKSEKLIGi EN AZ 3.00 METREDIR.

3.1.6. KONUT ALANLARINDA EGIMDEN DOLAYI BIRDEN FAZLA BODRUM KAT CIKMASI HALINDE
BUNLARDAN EN FAZLA BiRi iSKAN EDILEBILIR.

3.1.7. BU PLANIN ONAMA TARIHINDEN SONRA IFRAZ EDILECEK ARAZILERDE MINUMUM iFRAZ
KOSULU:

- “S” NIZAMLI MESKON KONUT ALANLARINDA 400 M2,
- DIGER MESKUN KONUT ALANLARINDA 400 M2 DIiR
- GELISME KONUT ALANLARINDA 500 M2'DiR.

ANCAK iFRAZ iSLEMLERINDE KOLAYLIK SAGLAMAK AMACI iLE EN FAZLA 10 M2’LIK AZALMALAR
YAPILABILIR.

3.1.8.MESKUN KONUT ALANLARINDA, MEVCUT CEPHE OLUSUMU VE BAHGE MESAFELERi DIKKATE
ALINARAK YAN VE ARKA BAHCE MESAFELERIN] BELIRLEMEYE BELEDIYE YETKILIDIR.
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3.1.9. TRAFO iHTIYACI OLUSAN PARSELLERDE, TRAFO BINALARI iCIN GEREKEN ALAN KEND PARSELI
ICINDE AYRILABILIR. YAPI RUHSATI ICIN MURACAAT EDILDI&INDE TRAFO YERI VAZIYET PLANINDA
GOSTERILECEKTIR.

3.1.10. PLANDA EMSAL (E): 0.50 YENCOK: 2 KAT BELIRTILEN GELISME KONUT ALANLARINDA, ADA
BAZINDA TEK PARSEL SEKLINDE VEYA 5000 M2 VE UZERi BUYUKLUGU SAGLAYAN PARSELLERDE
EMSAL SABIT KALMAK KAYDIYLA YENCOK 3 KAT OLABILIR.

7500 M2 VE UZERi TEK ADA TEK PARSELLERDE OTOPARK iHTIYACI KENDi PARSELINDE KARSILANMAK
KAYDIYLA (E):0.60, YENCOK 3 KAT OLARAK UYGULANABILIR.

3.1.11. PLANDA “S” (SERBEST YAPI NiZAMI) iSARETLI MESKON KONUT ADALARINDA TABAN ALANI
KATSAYISI (TAKS): 0,40'l GECEMEZ.

PLANDA “YORESEL MiMARI OZELLiKLERi KORUNACAK ALAN” OLARAK BELIRLENEN SINIRLAR
DISINDA YER ALAN “S” [SARETLi MESKON KONUT ADALARINDA YAPILANMA DUZENiI AYRIK
NiZAMDIR.

PLANDA “YORESEL MIMARI OZELLIKLERi KORUNACAK ALAN” OLARAK BELIRLENEN SINIRLAR
ICERISINDE “S” (SERBEST YAP] NiZAMI) iSARETLI MESKON KONUT ADALARINDA;

- YAPILAR AYRIK NiZAMDA OLABILECEG] GiBi ON, ARKA VE YAN CEKME MESAFELERINE
BAKILMAKSIZIN PARSELIN EN FAZLA iKi KENARINA BITISIK OLARAK YAPILABILIR. UCUNCU KENARA EN
FAZLA 2 M YAKLASILABILIR. BU DURUMLARDA PENCERE VB. ACIKLIKLARIN YAPILABILMESi iCiN
KOMS$U PARSELE MESAFENIN EN AZ 3 M OLMASI GEREKLIDIR.

- BITISIK YAPILDIGI KOMSU PARSEL TARAFINA PENCERE ACILAMAZ. CATI MEYiLi VERILEMEZ.
- CEKME KAT YAPILAMAZ.

- BU YAPI ADALARINDA ILICA ESKi KOY DOKUSU VE MiMAR| KARAKTERISTIK YAPISI DiKKATE
ALINARAK PROJELENDIRMEDE, CEPHE DUZENLEMESININ YAPILMASI VE UYUMLU YAPI MALZES]
KULLANILMASI GEREKLIDIR. BU ALANLARDA YAPILACAK CATILAR, CATI EGIMi %33 OLACAK SEKILDE
KIRMA VEYA BESIK CATI OLACAKTIR.

- BU ALANLARDA CATI ARASINDAK] PIYESLERLE iRTIiBATLI VE BU PIYESLERIN ALANINI
ASMAYAN, SACAK UGLARINDAN EN AZ 2 M CEKILEREK 9 M?2'Yi ASMAYAN GIZLi CATI TERASLARI
YAPILABILIR. GATI TERASLARININ USTU HERHANGI BIR MALZEME iLE ORTULEMEZ.

3.1.12. ZEYTINLIK ALAN LARINDA;

* 5728/4086/3573 SAYILI “ZEYTINCILIGIN ISLAHI VE YABANILERININ ~ ASILATTIRILMAS|
HAKKINDA KANUN” VE BU KANUNA DAYALI OLARAK CIKARILAN “ZEYTINCILIGIN ISLAHI VE
YABANILERININ ASILATTIRILMASINA DAIR YONETMELIK” HUKUMLERI GECERLIDIR.

* BU SAHALARDAKI ZEYTIN AGACLARININ SOKULMES] GIDA TARIM VE HAYVANCILIK
BAKANLIGI'NIN FENNi izZNiNE TABIDIR. BU IZNIN VERILMESINDE GIDA TARIM VE
HAYVANCILIK BAKANLIGI'NA BAGLI ARASTIRMA ENSTITULERININ VE MAHALLINDE ZiRAAT
ODASININ UYGUN GORUSU ALINIR. BU HALDE DAHi KESIN ZARURET GORULMEYEN ZEYTIN
AGACI KESILEMEZ VE SOKULEMEZ. )

[y




°* ZEYTINLIK ALANLARINDA 5728/4086/3573 SAYILI KANUNUN 20. MADDESI UYARINCA
ALTYAPI VE SOSYAL TESISLER DAHIL TOPLAM YAPILASMA, ZEYTINLIK ALANININ %10’UNU
GECEMEZ. HMAX: 6.50M (2 KAT)'DIR. INSAAT ALANI KADASTRAL MULKIYET UZERINDEN
HESAPLANIR.

* 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANINDA KAMUYA AYRILAN YERLERIN (YOL, OTOPARK,
YESIL VB.)3573 SAYILI YASANIN 3. MADDESINE GORE TERKE KONU OLAMAYACAGINDAN
MULK SAHIBI TARAFINDAN VERILECEK NOTER TASDIKLi TAAHHUTNAME BELEDIYEYE
SUNULMADAN iINSAAT RUHSATI VERILEMEZ.

® YAPI YAKLASMA SINIRLARI, HER PARSEL iCIN UYGULAMA iMAR PLANI UZERINDE
GOSTERILDIGI SEKILDE UYGULANACAKTIR.

5728/4086/3573 SAYILI YASA KAPSAMI DISINDA KALAN KADASTRAL MULKIYETLERDE 3194 SAYILI
IMAR KANUNU'NUN 15. MADDESINE GORE IMAR UYGULAMASI YAPILMADAN INSAAT RUHSATI
VERILEMEZ.

3.1.13. BLOK NiZAM OLARAK ONERILEN KONUT ALANLARINDA AGIK VE KAPALI CIKMA, iLGILi PLAN
NOTLARI VE YONETMELIK HOKUMLERINE UYGUN OLMAK KOSULU iLE YAPILABILIR.

4. KENTSEL‘ CALISMA ALANLARI

4.1. TICARET ALANLARI (T)

4.1.1. BU ALANLARDA PLANLI ALANLAR iMAR YONETMELIGI'NDE TiCARET ALANI TANIMINDA YER
ALAN KULLANIMLAR iLE SPOR TESISLERI YER ALABILIR. ZEMIN KATIN USTUNDEKI DIGER KATLARDA
KONUT, TURISTIK AMAGLI APART OTEL VE PANSIYON KULLANIMLARI OLABILIR. TOPLAM EMSALIN EN
FAZLA % 80'I KONUT KULLANIMI OLABILIR.

TAMAMI TICARET KULLANIMLI PARSELLERDE TABAN ALANI KAT SAYISI (TAKS) SARTI ARANMAZ.

4.1.2. BOLGE HALKININ iHTIYACINI KARSILAMAK AMACIYLA 3. SINIF GAYRi SIHHi MUESSESELERDEN
PERAKENDE SATISA YONELIK, BELEDIYECE UYGUN GORULEN YERLERDE GIDA IMALATHANESI
YAPILABILIR.

4.1.3. GIDA URETIM VE SATIS YERLERI HAKKINDA YONETMELIK” VE DEGISIKLIK YAPILMASINA DAIR
YONETMELIKLERDE BELIRTILEN STANDARTLARIN SAGLANMASI KOSULUYLA EKMEK VE BENZERI UNLU
MAMULLER URETEN iSYERLERI YAPILABILIR.

4.1.4. TICARET ALANLARINDA ON VE YAN BAHCELERDE YAPILACAK DUZENLEMELERDE ZEMIN
KAPLAMASININ BELEDIYENIN UYGUN GORDUGU VE CEVREYE UYUM SAGLAYACAK SEKILDE
YAPILMASI ZORUNLUDUR.

4.1.5. TICARET ALANLARINDA ASMA KATLI ZEMIN KAT YAPILABILIR. ASMA KAT, GIRIS YAPTIGI
CEPHEYE 3.00 METREDEN FAZLA YAKLASAMAZ VE KAT ADEDINDEN SAYILMAZ. YAPILACAK ASMA KAT
DERINLIGI ESAS DUKKANIN DERINLIGINIiN YARISINDAN AZ OLAMAZ. ANCAK DUKKAN DERINLIGININ
6.00 METREDEN AZ OLDUGU DURUMLARDA ASMA KAT DERINLIGI, DUKKAN DERINLIGiNiN
YARISINDAN AZ OLABILIR. ASMA KAT YAPILMAS| HALINDE ZEMIN KAT TEMiz IC YUKSEKLIK EN FAZLA
6.00 M OLABILIR.

4.1.6.BU ALANLARDA EN FAZLA KAT ADEDI (YENCOK) 3 KATTIR.




4.1.7. TICARET KULLANIMLARININ YER ALDIGI PARSELLERDE ARKA BAHGE MESAFESI,
ASMAKAT+ZEMIN KAT = 1 KAT: 3.50 METRE KABUL EDILEREK HESAPLANIR.

4.1.8. BU PLANIN ONAMA TARIHINDEN SONRA iFRAZ EDILECEK ARAZILERDE MINUMUM iFRAZ
KOSULU 500 M2 DIR. ANCAK iFRAZ iSLERINDE KOLAYLIK SAGLAMAK AMACI ILE EN FAZLA 10 M2’ LiK
AZALMALAR YAPILABILIR.

4.1.9. BU ALANLARDA YAPILACAK BINALARDA, ZEMIN KAT VE USTUNDEKi DIGER KATLARDA (CATI
HARIC); ORTAK ALAN OLARAK KULLANILACAK EMSAL HARICi KAPALI MEKANLARIN, BULUNDUGU
KATTAKI DIGER KISIMLARIN EMSAL ALANININ %10'NU GEGEN KISIMLARI EMSALE DAHIL EDILIR.

4.2. TICARET + KONUT ALANLARI (Tick)

4.2.1. PLANDA TiCARET+KONUT (TiCK) iSARETLI ALANLAR, ZEMIN KATTA TICARET KULLANIMI, ZEMIN
KAT DISINDAKi UST KATLARDA KONUT VEYA TiCARET KULLANIMLARI YER ALABILIR. TICARET+KONUT
(TICK) SEKLINDEKi KULLANIMLARDA; TOPLAM EMSALIN EN FAZLA % 80'I KONUT KULLANIMI
OLABILIR.

4.2.2. PLAN UZERINDE KAT ADEDi VEYA YAP| YUKSEKLIGi BELIRTILMEYEN ALANLARDA YENCOK: 3
KATTIR.

4.2.3. BU ALANLARDA ASMA KATLI ZEMIN KAT YAPILABILIR. ASMA KAT, GIRIS YAPTIGI CEPHEYE 3.00
METREDEN FAZLA YAKLASAMAZ VE KAT ADEDINDEN SAYILMAZ. YAPILACAK ASMA KAT DERINLIGi
ESAS DUKKANIN DERINLIGININ YARISINDAN AZ OLAMAZ. ANCAK DUKKAN DERINLIGININ 6.00 M AZ
OLDUGU DURUMLARDA ASMA KAT DERINLIGI, DUKKAN DERINLIGININ YARISINDAN AZ OLABILIR.
ASMA KAT YAPILMASI HALINDE ZEMIN KAT TEMIZ iC YUKSEKLIK EN FAZLA 6.00 METRE OLABILIR.

4.2.4. TICARET KULLANIMLARININ YER ALDIGI  PARSELLERDE ARKA BAHCE MESAFESI,
ASMAKAT+ZEMIN KAT = 1 KAT: 3.50 METRE KABUL EDILEREK HESAPLANIR.

4.2.5. TAMAMI TiCARET KULLANIMLI YAPILASMALARDA KAT i¢ YUKSEKLIGI TICARET KULLANIM
TUORUNE GORE BELEDIYESINCE BELIRLENEBILIR.

4.2.6. TAMAMI TICARET KULLANIMLI PARSELLERDE TABAN ALANI KAT SAYISI (TAKS) SARTI ARANMAZ.
BU ALANLARDA YAPILACAK BINALARDA, ZEMIN KAT VE USTUNDEKi DIGER KATLARDA (CATI HARIC);
ORTAK ALAN OLARAK KULLANILACAK EMSAL HARICi KAPALI MEKANLARIN, BULUNDUGU KATDAKi
DIGER KISIMLARIN EMSAL ALANININ %10'NU GECEN KISIMLARI EMSALE DAHIL EDILIR.

4.2.7. KONUT YERLESME ALANLARI iCIN BELIRLENEN {FRAZ KOSULLARINA UYULUR.
4.3. PAZAR ALANLARI

HAFTANIN BELIRLI GUNLERINDE VE/VEYA KALICI OLMAK UZERE KURULAN KAPALI-ACIK PAZAR
YERLERININ YAPILABILECEGI ALANLARDIR. BU ALANLAR iCERISINDE SADECE GUVENLIK VE KONTROLU
SAGLAMAK AMACIYLA ZABITA VE/VEYA MUHTARLIK HiZMET BINASI, SERGI-SATIS UNITELERI iLE WC
YAPILABILIR. PAZAR ALANLARI GEREGINDE OTOPARK OLARAK KULLANILABILIR.

BU ALANLARDA YAPILASMA KOSULU;

* EMSAL(E): 0,10, Y ENGOK: 450 M. (1 KAT)

|
|



®* BU ALANLARDA BINALAR DISINDA ORTU AMACLI YAPILAN KULLANIMLAR  YUKSEKLiK
SINIRLAMASINA VE EMSALE DAHIL DEGiLDIR.

4.4. AKARYAKIT VE LPG SERVis ISTASYON ALANLARI

DOLUM ISTASYONLARI YAPILABILIR. YAP| YUKSEKLIGI 2 KATI GECMEMEK SARTIYLA; BUNYELERINDE
KULLANICILARIN ASGARI iHTIYACLARINI KARSILAYACAK OTO-MARKET, LOKANTA, RESTORAN, CAY
OCAGI, BUFE, OTO ELEKTRIK, LASTIKCI, YIKAMA YAGLAMA GiBi FONKSIYON LAR YER ALABILIR.

YAKIT TANKI VE BORULAMA SISTEMLERININ BAKIM, TADILAT VEYA ONARIMLARININ, TSE
STANDARTLARI VE iLGiLi KURUMLARIN GORUSU DOGRULTUSUNDA YAPILMASI ZORUNLUDUR.

5, KAMU HIiZMET ALANLARI

5.1. RESMi KURUM - iDARi HIiZMET ALANLAR|

BU ALANLARDA YAPILASMA KOSULU;

* EMSAL (E): 0.75
* ENFAZLA YAPI YUKSEKLIG : 3 KAT

5.2 BELEDIYE HiZMET ALANLAR]I

ISTASYONU, ARAC VE MAKINE PARKI, BAKIM VE IKMAL ISTASYONU, GARAJ VE TRIYAJ ALANLARI,
BELEDIYE DEPOLARI, ASFALT TESISI, ATIK iSLEME TESISI, ZABITA BIRIMLERI, MEZBAHA, EKMEK
URETIM TESisi, pAzAR YERI, IDARI, SOSYAL VE KULTUREL MERKEZ Gigj MAHALLT MUSTEREK
NITELIKTEKi IHTIYACLARI KARSILAMAK UZERE KURULAN TESISLER ILE SERMAVYESINiN YARIDAN
FAZLASI BELEDIYEYE AiT OLAN SIRKETLERIN SAHIP OLDUGU TESISLER YER ALABILIR,

BU ALANLARDA YAPILASMA KOSULU;

* EMSAL (E): 0.75
* ENFAZLAYAPI YOKSEKLIGI : 3 KAT

5.3. EGITIM ALANLAR|




5.3.1. iLKOGRETIM TESISLERi ALANI (iLKOKUL - ANAOKUL)
BU ALANLARDA YAPILASMA KOSULU;

* EMSAL (E): 0.75
® ENFAZLA YAPI YUKSEKLIGi : 3 KAT

5.3.2. ORTAOGRETIM TESISLERi ALANI (ORTAOKUL - LiSE )
BU ALANLARDA YAPILASMA KOSULU;

* EMSAL (E): 0.75
® ENFAZLA YAPI YUKSEKLIGi : 3 KAT

5.3.3. OZEL EGITiM ALANLARI

PLANDA OZEL EGITiM ALANI OLARAK BELIRLENEN ALANLARDA iSE OZEL EGIiTIM TESISLER] iLE
BUNLARA HIZMET VEREN YURT, YEMEKHANE, SPOR SALONU GiBi YAN TESIiSLER YER ALABILIR.

BU ALANLARDA YAPILASMA KOSULU;

°* EMSAL(E): 0.75
® ENFAZLA YAPI YUKSEKLIGI : 3 KAT

6. KENTSEL-SOSYAL ALTYAPI ALANLARI

6.1. SOSYAL VE KULTUREL TESiS ALANLARI

BU ALANLARDA MEKANSAL PLANLAR YAPIM YONETMELIGiNDE SOSYAL TESIS ALANI VE KULTUREL
TESIS ALANI TANIMINLARINDA YER ALAN KULLANIMLAR YAPILABILIR.

BU ALANLARDA YAPILASMA KOSULU;

°* EMSAL(E): 0.75
® ENFAZLA YAPI YUKSEKLIGi : 3 KAT

6.2. SAGLIK TESiS ALANLARI

BU ALANLARDA PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGINDE SAGLIK TESIS ALANLARI TANIMINDA YER
ALAN KULLANIMLAR YAPILABILIR.

BU ALANLARDA YAPILASMA KOSULU;

* EMSAL (E): 0.75
® ENFAZLA YAPI YUKSEKLIGi : 3 KAT

6.3 IBADET ALANLARI

BU ALANLARDA; iBADET AMACLI YAPILAR VE MUSTEMILATLARI YER ALABILIR. BUNLARIN DISINDA
KONUT, TICARET VB. YAPI YAPILAMAZ.

Z. ACIK VE YESIL ALANLAR




7.1. PARK, YESIL ALAN VE REKREASYON ALANLARI

PLANLI ALANLAR iMAR YONETMELIGiNIN PARKLAR, YESIL ALANLAR VE PIKNiK VE EGLENCE
(REKREASYON) ALANLARI TANIM LARINDAKI HUKUMLER GECERLIDIR.

7.2 MESIRE ALANLARI

BU ALANLARDA GUNUBIRLIK VE REKREATIF AMAGLI KULLANIMLAR; PIKNiK, YORUYUS, GEZINTI
PARKURLARI, EGLENCE, CAY BAHCESI, LOKANTA, KAFETERYA KULLANIMLARI YER ALABILIR OLABILIR.
KONAKLAMA TESiSi YAPILAMAZ.

BU ALANLARIN DOGAL KARAKTERININ KORUNARAK GELISTIRILMESi ESASTIR. ZORUNLU HALLER
DISINDA MEVCUT AGAGLAR KESILEMEZ VE SOKULEMEZ. ZORUNLULUK HALINDE AGAC KESILMES]
DURUMUNDA KESILEN HER AGAC ICiN iKi ADET AGAG DIKILMESi ZORUNLUDUR.

BU ALANLARDAN ORMAN VASIFL| OLANLARDA iLGIiLi MEVZUATA UYULACAKTIR.

BU ALANDA YAPILACAK YAPILARIN EMSALI (E): 0,05 i, KAT ADEDI 2'Yi, ASMA KATLI YAPILARDA 9.30
METREYi, ASMA KATSIZ YAPILARDA 8,30 METREYi| GECEMEZ.

7.3 AGACLANDIRILACAK ALANLAR
BU ALANLAR PLAN KARARLARI DOGRULTUSUNDA AGAGLANDIRILACAKTIR.

BU ALANLARDA MESIRE YERLERI, PiKNiK ALANLARI, AGCIK OTURMA VE DiNLENME YERLERI, MEZARLIK
ALANI ILE BUNLAR UZERINDEKi KAMU HIZMETLERININ YORUTULEBILMES; ICIN GEREKLI 10 mM?Yij
GECMEYEN BUFE, WC, ULASIM VE HABERLESME NOKTALARI, AYDINLATMA ELEMANLARI, COP
KUTUSU, BANK, REKLAM VE BiLGILENDIRME LEVHA VE PANOLARI GiBi KENT MOBILYALARI iLE PEYZAJ
DUZENLEMELER| YAPILABILIR. GEREKLI DURUMLARDA SU DEPOSU, TERFi MERKEZi, TRAFO MERKEZ
GIBI TEKNIK ALTYAPI TESISLER] YER ALABILIR.

7.4 ORMAN ALANLARI

PLANDA ORMAN ALANI OLARAK GOSTERILMIS ALANLARDA 6831/3373 SAYILI ORMAN KANUNU
HUKUMLERi GECERLIDIR.

ORMAN VASIFLI ALANLARDA iLGiLi MEVZUATI GEREGI iZiN ALINARAK YAPILABILECEK EGITiM, SAGLIK,
SPOR, TEKNIK ALTYAPI VB. TESISLER ICIN GEREKLI iZiNLER ALINMADAN UYGULAMAYA GECILEMEZ.

7.5. SPOR ALANLARI

BU ALANLARDA PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGINDE SPOR VE OYUN ALANLARI TANIMINDA YER
ALAN KULLANIMLAR YAPILABILIR. KAMUSAL KULLANIMLARDA YAP| YAKLASMA MESAFELERINE
UYGUN OLARAK, BELEDIYESINCE UYGUN BULUNAN AVAN PROJEYE GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

ACIK SPOR ALANLARI PARSEL SINIRLARINA 3 METREDEN FAZLA YAKLASAMAZ.

PLAN UZERINDE YAPILASMA KOSULU BELIRTILMEYEN OZEL MULKIVETE KONU; KAPAL] SPOR
TESISLERINDE (KAPALI SPOR SALONU VB.) EMSAL (KAKS)=0.60, ACIK SPOR TESISLERINDE iSE (HALI
SAHA, FUTBOL, BASKETBOL TENIS SAHASI VB.) IDAR, DUS-SOYUNMA VB. YAPILABILECEK YAPILAR
ICIN EMSAL (KAKS)=0.20'DiR. ,




SPOR ALANLARINDA MAKSiMUM YUKSEKLIKLER (Y ENGOK) FONKSIYONA GORE BELEDIYESINCE
BELiRLENECEKTiR.

8. KENTSEL TEKNIK ALTYAP] ALANLARI
8.1 TEKNIK ALTYAP| ALANLARI

BU ALANDA KAMU VEYVA 7L SEKTOR TARAFINDAN YAPILACAK ELEKTRIK, PETROL VE DO&ALGAZ
ILETIM HATLARI, icME vE KULLANMA SuYU iLE vER ALty VE YER USTU HER TURLY ARITMA,
KANALIZASYON, ATIK iSLEME TESISLER, TRAFO, HER TURL{) ENERJI, ULASTIRMA, HABERLESME GiBj
SERVISLERIN TEMINi icin YAPILAN TESISLER YER ALABILjR.

8.2 TRAFOLAR

UYGULAMA imaR PLANINDA TRAFO YERI OLARAK BELIRLENEN ALANLARDA iLGiLj KURUM
TARAFINDAN BELIRLENEN SARTLARA UYGUN OLARAK TRAFOLAR YAPILACAKTIR.

TRAFOLARIN CEVRE GUVENLj&; ILGILi KURUM/KURULUS TARAFINDAN SAGLANACAKTIR.

TRAFOLARIN DIS CEPHES] CEVRESIYLE UYUMLU, GORsEL ACIDAN ESTETIK OLMAK (ZERE DUVAR
VEYATEL CITLE CEVRILECEK YA pa YER ALTINA ALINACAKTIR.

8.3. ENERJI NAKiL HATTI VE KORUMA KUSAKLARI

ENERJI NAKIL HATLARIYLA iLGiLi “ENERJI VE TABIj KAYNAKLAR BAKANLIGI- ELEKTRIK KUVVETL] AKIM
TESISLER] YONETMELiGj” HUKUMLERINE VE BU YONETMELIKTE BELIRTILEN YAKLASMA
MESAFELERINE UYULACAKTIR.

8.4 SU YUZEYLERI (DERE, AKARSU, KANAL VB,)

<
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