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ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

Tarih:14.11.2019
BiRIM KENT ESTETIGI DAIRESI BASKANLIGI

ITIRAZ SAHIBI OZEL SAHISLAR

Buylksehir Belediye Meclisinin - 11.11.2019 tarihli
toplantisinda 6nerge verilip gindemin 147. maddesinde
gorusiilerek Imar ve Bayindirlk Komisyonuna havale
edilmistir.

MECLIS TOPLANTISININ
TARIHi VE GUNDEM
MADDESI

Muratpasa Belediye Meclisinin 06.11.2019 tarih ve 320
sayill karar ile reddedilen, Muratpasa ilgesi sinirlari
ITIRAZ KONUSU icerisinde 1/1000 &lcekli Uygulama imar Planlarina iliskin
hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani llave Plan
Notlarina iliskin aski siiresi icerisinde yapilan 2 adet itiraz.

Muratpasa Belediye Meclisinin 06.11.2019 tarih ve 320 sayili
karari ile reddedilen, Muratpasa ligesi sinirlari icerisinde
1/1000 6&lgekli Uygulama Imar Planlarina iligkin hazirlanan
1/1000 olgekli Uygulama imar Plani Ilave Plan Notlarina
iliskin aski slresi icerisinde yapilan 2 adet itiraz
Komisyonumuzca incelenmis,
1. ltirazda yer alan;

“Zorunlu ortak alan ve otopark yapilmasi sartiyla bodrum kat
sinirlamasi yoktur maddeside bir yapinin toprak seviyesinin
Uzerine 4 kat toprak seviyesinin altina 10 kat olmasi sonucu
bile dogurabilir ki, bu durumda bu yapiy! yapan diristliik
ilkesiyle yapmadiginin net géstergesi olur. Bu maddede
yapilacak olan bodrum katlarin asgari sartin en fazla belirli bir
katini gecmemesi ile sinirlandiriimalidir.
Otopark ihtiyacinin kargilanamadigi durumlarda, parsel 6n
cephesinden karsilanmasi, giris katini kullananlar ile diger kat

; : sakinlerini cok fazla karsi karsiya getirecedinden, giris
KOMISAON RAFORL: katinda oturanlarin hayatina miidahale olacagindan ve

L uygulamada ¢ézumct degil soruncul bir yaklagsim olmamasi

(/ nedeniyle yanlistir.
' - Yangin igin daima bir ¢atidan tahliye gerekmektedir.
Plan tadilatinin en yanlis maddesi 6. maddedir. $S6yle ki daha
6nceden ruhsat alip da yapilmamis bir yapi haklarini kayip
etmistir. Ayni yapi1 adasi igerisinde yada ayni parsel igerisin
de bile her yapinin farkli uygulama olacagi manasina gelir
ki, ayni yap! adasinda ki iki blogun birisinin yeni yénetmeligi
seg¢me hakki olur ve ada bazinda degerlendirilecek konularda
iki yénetmeligin carpigsmasi durumunda ne olacaktir. Yine
eski yonetmelikler de ingaat emsalinin hesaplanmasinda
bircok maddeden dolayi 6ni acik idi. Simdi ayni bloklar yikilip
yerine eski yonetmeligi kullanarak ¢ok daha fazla yogunlukta
yapilar yapilabilir ki, bu da DOP dan gelen alanlarin yetersiz
olmasina neden olur. Hi¢ kimse imar planinda her parselin
esit katki yaptigi, park, okul, yol gibi alanlarin kullanimini,




kendi parselinde fazla insaat yaparak daha fazla hak sahibi
olamaz.
Tesisat katinin yiikseklige dahil edilip edilememesi, yangin
yénetmeligini de etkilememekte olup, plan notu ile yikseklige
dahil etmemeniz sonucu, yangin esnasinda beklide 1 mt. ile
yangin merdiveni zorunluluunu ortadan kaldinp can
glvenligi yaratacaktir. Bu maddenin yangin yénetmeligi ve
bina gekme mesafeleri yoninden de irdelenmesi gerekir.
Parsellerde yapilacak kontrol kullbelerinde buyiklik,
yukseklik, ve miktar higcbir sinirlama olmamasi suiistimale
aclk olup duzen degil daha kargasa yaratir.
Kat teraslarinin emsal harici oldugu belirtiimekte ise de, ticari
yerlerde esas kullanilan ve gelir getirici olan yerler 6zellikle
restoran ve kafe gibi yerler de bu teraslardir. Bunlarin emsal
harici olmasi, sadece mutfak vs. gibi kisimlarin ve beklide az
miktarda oturma yerinin emsale dahil kapali alanlarda olmasi
sonucunu dogurur. Gergekte o bagimsiz bélim 40 m? yapilip
onunde 150 m? yer kat terasi diye kullanilarak amaci disina
cikarlabilir. Ucu ¢ok agik bir maddedir. Daha sonra bu agik
teraslar Ustleri bir sekilde kapatilarak tamamen kapali alana
dénusebilir. Ozellikle bina maliginin tek olmasi durumunda.
Maddenin ciddi manada sinirlandiriimasi gerekir. Ya da en
azindan ticari kullanimlarda farkli bir kisitlama yapilimalidir.
‘Bodrum katlarda %30 luk taks a dahil olmayan eklendi
depolarin ileride, bahse konu bagimsiz bélimlere
eklenecegini ve bu maddenin amaci dogrultusunda
uygulanamayacagi aciktir. Bu maddenin amaci
dogrultusunda uygulanmasi icin baska sinirlayici maddeler
de gereklidir. Mesela bagimsiz bélim ile bitisik yapiimamasi
ya da araya betonarme perde yapilmasi gibi.
Sokulur takilir malzemeyle yapilan gélgelikler vs. maddesi,
suan ki uygulamada da gérilmektedir ki, kullanima bakilinca
neredeyse tamami bir sekilde sabit olarak kapali mekan
yapilmaktadir. Muhtemelen bu basvuru red edilince biitiin
bunlarin fotograflar ile parklarin nasil yok edildigi, ya da
catilara nasil kacak kat ¢ikildigi tarafimca belgelenecektir. Bu
maddeye istinaden malzemelerin tek tip ve detaylarin tek tip
olmasi veya benzeri bazi ilave maddeler ile belki
uygulanabilir olup su hali ile baska kisitlamalar olmadan
uygulanmasi mimkiin degildir.
Belediye sinirlarinda farkli bdlgelere gére plan notlarinin
olmasi, emsal arttirici ydonde degisikliklerin olmasi, esitlik ve
kamu vyarari ilkesine bagli kalinmamasi nedeniyle, plan
notlarina itiraz ediyorum.”

2. ltirazda yer alan;
“Plan notlari Muratpasa Belediyesi Sinirlan igerisinde kalan
alanlarda (1, 2, 3, 4. Bolgede kalan alanlar) 7- (Belediye
sinirlar igerisinde subasman kotu yiksekligine bagl olarak
sacak seviyesi metre cinsinden verilmis olan imar
parsellerinde ydénetmelikler agisindan aksakligin giderilmesi
amaci ile sagak seviyesinin tekabil ettigi kat adedine gére
islem yapilabilir. Ticari alanlarda mak.h’t metre olarak verilen
bélgelerde tesisat kati yiksekligi bu &lgiiye dahil edilmez.
maddesi ile ilgili olarak; karadaki plan notlarinda ada ve
parsellerde Tesisat Kati Yiksekligine iliskin bir hikme yer




verilmemigtir.”
Maddelerinde yer alan hususlarin reddine,

Diger maddelerdeki hususlarin 23.09.2019 - 22.10.2019
tarihleri arasinda askiya c¢ikan plan degisikliklerine konu
olmadigi tespitiyle degerlendiriimemistir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur.
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