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ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiISYONU RAPORU

Tarih:24.04.2019

BiRIM IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI
TALEP SAHIBI OZEL SAHIS
MECLIS TOPLANTISININ Bliyliksehir Belediye Meclisinin  11.03.2019 tarihli

TARIHI VE GUNDEM
MADDESI

toplantisinda giindemin 73. maddesinde gérusilerek Imar
ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

TALEP KONUSU

Alanya ligesi sinirlari igerisinde yer alan, Mahmutlar
Mahallesi 768 ada 2 parsel, 685 ada 3 parsel ve 2661
parsellerde diizenleme yapilmasina iligkin hazirlanan
1/5000 &lcekli Nazim Imar Plani degisikligi.

KOMISYON RAPORU:

Alanya ligesi sinirlari igerisinde yer alan, Mahmutlar
Mahallesi 768 ada 2 parsel, 685 ada 3 parsel ve 2661
parsellerde dizenleme vyapilmasina iliskin hazirlanan
1/5000  olgekli  Nazim Imar Plani  degisikligi
Komisyonumuzca incelenmis, uygun olmadi§i goérisine
variimistir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur.
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PLAN DEGISIKLIGI GEREKGESI:
Mevcut planda konut alam kullamminda kalan parsellerin

yesil alana déndstirilerek, yakin bdlgede ticaret alaninda kalan
parselin kuzeyindeki otopark alanindan aymlacak alanla mevcut

plandaki ingaat alaninda artig olmayacak ve kamusal alan kaybi

olmayacak sekilde dizenlenerek takas edilmesi.
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ALANYA BELEDIYESI
MAHMUTLAR MAHALLESI

KONU: MAHMUTLAR MAHALLESI
2661 PARSEL, 768 ADA 2 PARSEL, 685 ADA 3 PARSELLER VE CEVRESI

1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI

1. PLANLAMA ALANININ GENEL KONUMU |

Planlama alani Antalya Ili, Alanya ilgesi, Mahmutlar Mahallesi simirlan igerisinde P28A-02B ve P28A-03A
nolu 1/5000 6l¢ekli nazim imar plam paftalarinda yer almaktadir.

Plan degisikligine konu alan; giineyinde Menderes Bulvarina cepheli 2661 parselin yer aldig1 ticaret alani
kullanimindaki imar adasimin kuzeyindeki otopark alanindan ayrlan alan ve bu bolgenin yaklagik 1,5 km.
giineybatisinda San1 Hasanli Caddesinin kuzeyinde 244 nolu sokaga yakin konumdaki 768 ada 2 ve 685 ada
3 parseller ile simrh alandir. S6z konusu alan yaklagik 0,05 hektar biiyiikliigiindedir ve bu alanin 188 m?
kismi 2661 parselin kuzeyinden ayrilan alan ve 365 m? kism1 da 768 ada 2 ve 685 ada 3 parsellerin toplam
alamdir. 2661 parsel ve kuzeyindeki alan sahil ve Antalya-Mersin D400 karayolunun yaklagik 350 metre
kuzeyinde olup, yakin cevresinde Belediye hizmet binasi, Pazar yeri, turizm tesisleri ve ticari isletmeler
yogunluktadir. Plan degisikligine konu alanin 1,5 km giineybatisinda 768 ada 2 ve 685 ada 3 parsellerin yer
aldizz alan da sahil ve Antalya-Mersin D400 karayolunun yaklasik 800 metre kuzeyinde olup ¢evresinde
yerlesim alanlan ve kuzeyinde az yogun yerlesim alanlan bulunmaktadur.
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Sekil 1. Hava Fotografi ( Uzak Uydu Goriintiisii )




Sekil 2. Hava Fotografi ( Yakin Uydu Gériintiileri )

2. PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI
Plan degisikligi amaci; Mevcut planda konut alam1 kullaniminda kalan parsellerin yesil alan kullanimina

dontgtiiriilerek, yakin bolgesinde ticaret alam kullammindaki parselin kuzeyindeki otopark alanindan
ayrilacak alanla mevcut plandaki ingaat alaninda artig olmayacak ve kamusal alan kayb1 olmayacak sekilde
diizenlenerek takas edilmesidir. S6z konusu takas olurken parsellerin bulundugu alanlann ilgili belediyesinin
takdir komisyonunca belirlenen degerleri arasindaki fark dikkate alinarak uygulama yapilacaktir.



3. ONAYLIALT VE UST OLCEK PLANLAR

Plan degisikligine konu alan, Cevre ve Sehircilik Bakanliginca 27.08.2015 tarihinde onaylanan ve son olarak
Antalya Biiyiiksehir Belediyesince bir takim degisiklikler nedeniyle 14.12.2018 tarihinde onaylanan
1/100000 Olgekli Antalya-Burdur-Isparta Planlama Bolgesi Cevre Diizeni Plani degisikligi simrlan
igerisinde 2661 parselin bulundugu alan kentsel yerlesik alanda, 768 ada 2 ve 685 ada 3 parsellerin
bulundugu alan ise kentsel gelisme alaninda yer almaktadir.

Antalya Biiyiiksehir Belediyesince 12.01.2018 tarihinde onaylanan 1/25000 Olcekli Alanya Ilgesi Nazim
Imar Planinda 2661 parselin bulundugu alan yiiksek yogunlukta mevcut konut yerlesme alaninda, 768 ada 2
ve 685 ada 3 parsellerin bulundugu alan da orta yogunlukta mevcut konut yerlesme alaninda yer almaktadur.
Alanya Belediye Meclisince ve Antalya Biiyiiksehir Belediye meclisince son olarak 2018 yilinda Mahmutlar
Mahallesinde 1/5000 Olgekli Nazim ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam1 Revizyonlart onaylanmigtir.
So6z konusu 1/5000 Olgekli Nazim imar Planinda 2661 parsel ticaret alaninda, bu alanin kuzeyi otopark
alaninda, 768 ada 2 ve 685 ada 3 parsellerin bulundugu alan ise orta yogunlukta mevcut konut alaninda ve
ayrica mevcut planda durumu korunacak alanlar (K) igerisinde 6nerilmistir.

1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planinda plan degisikligine konu alanda; 2661 parsel ticaret alaninda, bu
alamn kuzeyi otopark alaninda, 768 ada 2 ve 685 ada 3 parsellerin bulundugu alan ise konut alaninda
Onerilmigtir. Ticaret alaninda yapilagma hiikiimleri, BL-6 yani blok nizam 6 kat olarak Onerilmistir. Plan
hiikiimlerinde;" Plan iizerinde blok nizam (BL) olarak belirlenen alanlar, imar parseli igerisindeki yapinin
taban oturumunun gosterildigi, bahgesiz konut, konut alt1 ticaret veya ticaret alanlaridir. Yap: taban alam,
plan iizerinde tamml blok kiitlesi esas alinarak zemin ve bodrum katta tiim yonlerden 1.20 metre yapi1
yaklagim mesafesi birakilmak suretiyle hesaplanir. Normal katlarda tiim yonlerden 1.20 metre acik ve kapali
¢ikma yapilabilir.” seklinde maddeler bulunmaktadir.

Konut alaninda yapilasma hiikiimleri, Taks: 0.35, Kaks:1.75, ayrik nizam 5 kat olarak belirtilmis olup,
cekme mesafeleri yollardan 5 metre, yan bahge 3,5 metre ve arka bahce mesafesi H/2 olarak belirtilmistir.
2661 parselin yer aldig1 ticaret alan1 olarak Onerilmis imar adasimn kuzeyinde otopark alani, giineyinde 30
metrelik tagit yolu, batisinda yaya yolu ve dogusunda otopark alanina girig yapilan yol bulunmaktadur.

Iki komsu konut adasinda yer alan 768 ada 2 parsel ile 685 ada 3 parsellerin bulundugu konut adalar1 10
metrelik yaya aksi ile ayrilmig olup, bu konut adalarinin kuzeyinde 10 metrelik tagit yolu, giineyinde 10
metrelik yaya yolu, dogu ve batisinda da 8 metrelik yaya yollann bulunmaktadir.
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Sekil 3. 1/100000 Olgekli Antalya-Burdur-Isparta Planlama Bélgesi Cevre Diizeni Plam
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Sekil 4. 1/25000 Olgekli Alanya Nazam imar Plam
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Sekil 5. 1/5000 Ol¢ekli Nazim imar Plam (Mevcut)
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Sekil 6. 1/1000 Olgekli Mevcut Uygulama imar Plam (2661 parsel ve kuzeyi)
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Sekil 7. 1/1000 Olcekli Mevcut Uygulama Imar Plam (768 ada 2 ve 685 ada 3 parseller)

4. BUGUNKU ARAZI KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM

Plan degisikligine konu alan, Alanya ilcesi Mahmutlar Mahallesi tapulama sahas1 i¢inde yer almaktadir.
Plan degisikligine konu olan parseller sirasiyla ; 2661 Parsel, 768 ada 2 ve 685 ada 3 Parseller olup bu

parseller sahis ve sirket miilkiyetindedir.

Planlama alam, 2661 parselin kuzeyindeki alan da diisiintildiigiinde toplam 0,05 hektar biiytikliigtindedir.
Planlama alaninda mevcut arazi kullanimi incelendiginde; 2661 parsel 245 m? olup bu parsel icerisinde |
adet blok, parselin kuzeyinde otopark alan1 ve yiizme havuzu bulunmaktadir.

768 Ada 2 parsel 204,16 m? ve 685 Ada 3 parsel 160,36 m? olup bu parseller bog durumdadir.
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Sekil 8. Kadastral Durum

5. PLANLAMA KARARLARI

Plan degisikliginin amaci; Mevcut planda konut alani1 kullamminda kalan parsellerin yesil alan kullanimina
doniigtiiriilerek, yakin bolgesinde ticaret alam kullanimindaki parselin kuzeyindeki otopark alanindan
aynlacak alanla mevcut plandaki ingaat alaninda artis olmayacak ve kamusal alan kayb1 olmayacak sekilde
diizenlenerek takas edilmesidir. S6z konusu takas olurken parsellerin bulundugu alanlarin ilgili belediyesinin
takdir komisyonunca belirlenen degerleri arasindaki fark dikkate alinarak uygulama yapilacaktir.

Mevcut uygulama imar planinda, konut alam kullamimindaki 768 ada 2 ve 685 ada 3 parseller toplamda
204+161= 365 m? biiyiikliigiindedir. Emsal yani Kaks: 1.75 oldugu i¢in birlikte diisiiniildiigiinde toplamda
yapilabilecek insaat alam biiyiikliigii, 1.75 x 365 = 638,75 m2dir. Parsellerin plana gore teorik olarak
diigiiniildiiglinde Taban alam oturumu da 638/5= 127,6 m?dir. Ancak parsellerin ayr1 konut adalarinda yer
almalan1 ve de geometrik formlarina bakildiginda ayrik nizam yapilasma kosullarinda bu parseller igerisine



herhangi bir yapi olusturulabilmesi miimkiin degildir. Bu nedenle parsel malikleri s6z konusu parselleri ile
ilgili bir yatinm tasarrufunda bulunamamaktadir. Bu nedenle kendileriyle baglantil1 olan 2661 parselin
kuzeyinde yapilagma tasarrufuna giderek magduriyetlerinin giderilmesi hedeflenmigtir.

Plan degisikligi ile 2661 parselin kuzeyindeki yaklagik 188 m? alan ticaret alan1 olarak onerilmis ve otopark
alan1 kiiciiltiilmiistiir. Kamusal alandan 188 m? kiiciiltiilen bu alan yerine 768 ada 2 ve 685 ada 3 parseller
konut alanindan tamamiyla park alamina doniistiiriilerek 365 m? kamusal alan ayrilmigtir. Plan biitiiniinde
kamusal alanda 365-188= 177 m? artis saglanmustir.

Nazim Imar plam degisikligi sonras: alt olgek uygulama imar plam degisikliginde yapilagma kogulu mevcut
planda oldugu gibi BL-6 yani blok nizam 6 kat olarak tanimlanacaktir. Plan hiikiimlerinde ;Yapi taban alani,
plan iizerinde tammli blok kiitlesi esas alinarak zemin ve bodrum katta tiim yonlerden 1.20 metre yapi
yaklagim mesafesi birakilmak suretiyle hesaplanir. Normal katlarda tiim yonlerden 1.20 metre acik ve kapali
¢ikma yapilabilir." geklinde hiikiim bulunmaktadir. Bu nedenle alt 6lcek uygulama imar plaminda ¢ekme
mesafesi tiim yonlerden 1.2 metre olarak belirtilecek ve 188 m? aynlmug ticaret alaminda yap:i yaklasma
mesafeleri belirlenerek yapi taban alam oturumu 127.6 m? olarak hesaplanmustir. Ticaret alanlarinda zemin
katta ticaret kullanmimi zorunlu olup, diger 5 kat ticaret ya da konut amagh kullanilabilmektedir. Bu nedenle
zemin kat hari¢ diger tiim katlar konut olarak tercih edilse bile 638 m?2 konut alam ingaatim gecemeyecek
olup, emsal artigina bagh niifus artis1 gerceklesmeyecektir. Mevcut planda 638 m? olarak belirlenmis toplam
konut ingaat alani, oneri planda yine 638 m? konut + 127 m?2 zemin katta ticaret ile 765 m? olarak
Onerilmigtir. Zemin kat ticaret zorunlu, diger katlar ise istege bagh ticaret ya da konut olarak
kullanilabilecektir. Zemin kattaki ticaret zorunlu oldugu icin bu insaat alami fazlas: niifus artis1 getirmemekte
ve plan degisikligi ile 177 m? kamusal alan artis1 saglanmaktadir. Plan degisikligi sonrasi uygulamada,
arsalarin bulundugu alanlardaki deger farklari Alanya Belediyesi takdir komisyonlarinca dikkate alinarak
takas iglemi yapilacaktir. Plan degisikligi sonrasi, mevcut ve oneri plandaki alan biiyiikliikleri asagidaki
tabloda gosterilmistir.
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Sekil 9. Mevcut ve Oneri Plan Alan Dagilimlan
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Sekil 10. Plan Ornegi ( 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam Degisikligi Teklifi)

ETXi PLANLAMA
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