@ ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU RAPORU

Tarih:24.04.2019

BiRIM

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

TALEP SAHIBI

MANAVGAT BELEDIYESI

MECLIS TOPLANTISININ
TARIHI VE GUNDEM
MADDESI

Buyuksehir Belediye Meclisinin  11.03.2019 tarihli
toplantisinda giindemin 83. Maddesinde gérisiilerek Imar
ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

TALEP KONUSU

Manavgat Belediye Meclisi'nin 04.03.2019 tarih ve 23 sayili
karari ile uygun bulunan, Tasagil Mahallesinde yer alan, |.
ve lll. Derece Arkeolojik Sit Alanlarina iligkin 1/1000 élgekli
Koruma Amagch Uygulama Imar Plani.

KOMISYON RAPORU:

Manavgat Belediye Meclisi'nin 04.03.2019 tarih ve 23
sayill karari ile uygun bulunan, Tasadil Mahallesinde yer
alan, |. ve lll. Derece Arkeolojik Sit Alanlarina iligkin 1/1000
Glgekli  Koruma  Amagli  Uygulama Imar  Plani
Komisyonumuzca incelenmis, Antalya Kiltur Varliklarini
Koruma Bélge Kurulu'na goénderilmesinin uygun oldugu
gorusune variimistir,

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur.

Sidika GOKYAR KIZILCA
Imar Kom. Uyesi

Hasan Cumfiur GONCU
Imar Kogn. Uyesi

Baris BULUT Adem ER
Imar Kom. Uyesi imar Kom. Uyesi

(lutet




ANTALYA iLl, MANAVGAT ILCESi, TASAGIL MAHALLESI
I. VE 11l. DERECE ARKEOLOJIK SiT ALANLARI
KORUMA AMACLI UYGULAMA iMAR PLANI o et

OLCEK: 1/1000 y =

GOSTERIM o -
SINIRLAR KENTSEL CALISMA ALANLARY

KORUMA AMACLI UYGULAMA
IMAR PLANI PLAN ONAMA SINIRI

TICARET-KOMUT ALANI
1. DERECE ARKEOLOJIK ALHCVE YESIL ALANLAR

@ SIT ALANI SINIRI l ]
@ ___.Umxmnm>mzm0ro,__x L__mQhor‘:_K,..‘m.ﬂ___r.mn

| E= 060 :
4 Yengok="3 Kat X

SIT ALANI SINIRI
JEOLOJIK AGIDAN ONLEMLI
E ALANLAR Bw.m.:
TEKNIK ALTYAPI ALANLAR!
KORUMA ALANLARI ULASIM

|. DERECE ARKEQLOJIK
SIT ALANI

MULKIYET HATLARI

TASIT YOLU
IIl. DERECE ARKEOLOUJIK
SIT ALANI

o FERQA0

m:weﬁn 2 Kat_|

)




| 8. PLANLAMA ALANINA iLiSKiN BILGILER -
8.1. Planlama Alanimin Konumu
Planlamaya konu alan; Antalya [li, Manavgat llgesi, Tasagil Mahallesi sinirlari icerisinde yer

almaktadir.

S6z konusu planlama alani; Antalya Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu'nun 16.08.2013 tarih
1956 sayili karariyla I. Derece Arkeolojik Sit Alami ve III. Derece Arkeolojik Sit Alani olarak tescil
edilen 520 ada 52 parsel (eski 405 parsel), 515 ada 179 parsel (eski 4021 parsel), 515 ada 180
parsel(eski 4020 parsel) tasinmazlarin tamamini ve 520 ada 47, 50, 51, 52, 53 (eski 413, 2996, 2997,

2998) parsel tasinmazlar1 kismen kapsamaktadir.

S6z konusu alan, Manavgat kentsel yerlesme alanlarinin kuzeybatisinda, Tasagl Mahallesi Yerlesme

Alanlarinin glineyinde yer almaktadir.

8.1. Arkeolojik Varhklara iliskin Arastirmalar
Antalya ili, Manavgat ilgesi, Tasagil Mahallesi, Giivercinlik Mevkii, 026A23C pafta, 520 ada 52 nolu
(eski 405) parselde yer alan mezar kalintisy, Tasinmaz Kiiltiir ve Tabiat Varliklar1 Yiiksek Kurulunun

15.02.1987 giin ve 2986 sayili karari ile tescil edilmistir.

Antalya Kiltur Varliklarini Koruma Bolge Kurulunun 16.08.2013 giin ve 1956 sayili karari ile tescilli
mezar kalintisi ve kuzeyinde bulunan alan ile yolun dogusundaki alan, karar eki 1/1000 olcekli

haritada gosterildigi sekilde I. ve I11. Derece Arkeolojik Sit Alam olarak belirlenmistir.

Yerinde yapilan incelemeler sonucu, I. Derece Arkeolojik sit alaninda; tescilli mezar kalintisi, mezar
kalintisinin kuzeyinde antik yapi kalintisi goriilmiistiir. Yolun dogusunda yer alan IIl. Derece
Arkeolojik sit alaninda ise yiizeyde daginik olarak Roma Dénemi seramik parcalarina ve antik blok

taslara rastlanmistir.

Mezar: 5 metre eninde 10 metre boyunda, dogu-bati dogrultusunda dikdértgen planhdir. Distan tistii
diiz, i¢ten tonoz ortuliidir. Moloz tag 6rgii kesme tas kaplamaile inga edilmistir. Mezarin iistii otlarla
kaplanmigtir. Yapinin i¢i yarisina kadar toprakla dolmustur. Mezarin 1m. batisinda iki kath

betonarme bir konut yer almaktadir.

Harita 9: Sit-Koruma Alanlari
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Resim 7: Mezarin Icten Goriiniimii-1

Resim 8: Mezarin Icten Goriniimii-2

Antik yapi kalintisi: 1. derece arkeolojik sit alaninda ayrica DSI su kanali iginde ne amagla

kullanildig1 anlagilamayan bir antik yapinin iri, diizgiin kesimli blok taslarla yapilmis duvar kalintilari
goriilmektedir.

47



MRS TR e R Ll e s e e S S A

~_Resim 10: DSi Su

a L ‘?&y L= ] -

b,

Yolun dogusunda yer alan III. Derece Arkeolojik Sit Alaninda; 520 Ada 179-180 (eski 4020-4021)

parsellerde yerinde yapilan incelemelerde, yiizeyde seramik pargalari ve insitii olmayan antik blok

taglar goriilmiigtiir. Bu alanda meyve agaclar yer almakta ve sezonluk tarim yapilmaktadir.
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e B:2: Meveut Arazi Kullammm,

© Manavgat llcesi, Tasagil Mahallesi I. ve IIl. Derece Arkeolojik Sit Alan1 Koruma Amach imar'Plani
kapsaminda arazide yapilan incelemeler ve biiro ¢calismalari sonucunda elde edilen arazi kullanim

verileri gruplanarak analiz ¢aligmasi gerceklestirilmistir.

Planlama alaninin %38.90'in1 bahge niteligindeki alanlar, %29.20’sini konut bahceleri, %5.27sini

konut alanlari, %9.04'iindi ise agaghk alanlar olusturmaktadir.

Planlama alaninin mevcut arazi kullanim biiytikliikleri ve dagilimi asagidaki tabloda verilmistir.

Tablo 32: Mevcut Arazi Kullanim Biiyiikliikleri ve Dagilimi

Kullammlar Mevcut Alan (m?) Oran (%)

Konut Alam 856.30 5.27
Konut Bahcesi 4744.13 29.20
Ticaret Alam 24.73 0.15
Cardak 86.52 0.53
Harabe 50.91 0.31
Miistemilat 70.72 0.44
Sundurma 187.37 1.15
Bahce 6319.72 38.90
Bos Alan 809.41 4.98
Agaclik Alan 1468.55 9.04
Dere-Kanal 299.86 1.85
Asfalt Yol 1138.08 7.00
Stabilize Yol 190.71 4.14
Toplam 16247.01 100.00

Kaynak: Ofis ve Arazi Calismalari, 2018,

Harita 10: Arazi Kullanim Durumu

8.3. Ulasim Durumu

Planlama alani Tagagil yerlesim merkezine 3 km uzakliktadir. 1. ve IIl. Derece Arkeolojik Sit Alanina
ulagim Tagagil merkez yerlesiminden giineye dogru uzanan asfalt kaplama Sht. Mehmet Koparan Bulvari
lizerinden saglanabilmektedir. S6z konusu asfalt yol haricinde planlama alam igerisinde stabilize yollar

bulunmaktadir.

Harita 11: Yol Kalitesi Ve Kademelenme

8.4. Teknik Altyap1 Durumu
8.4.1. igme ve Kullanma Suyu
Planlama alani ¢evresinde igme ve kullanma suyu Manavgat Belediyesi'nin sebekesinden saglanmaktadir.
Ancak yerlesmede 6zellikle yaz sezonunda artan niifusa bagh olarak su sikintis1 yasanmaktadir. Bunun
sebebi, mevcut su sebekesinin yetersiz olmasindan kaynaklanmaktadir. Manavgat Belediyesi tarafindan
baglatilan Avrupa Birligi destekli proje kapsaminda yérenin su sorununu ¢ézmek amaciyla calismalar

viiriitiilmektedir.
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8.4.2. Kanalizasyon ve Cop DAL I G| IS
Planlama alaninin iginde kaldigr Manavgat Ilgesi'nde Titreyengdl, Colakli ve Kumkoy aritma tesisleri
faaliyettedir. Titreyengdl Aritma Tesisi, 10725 m3/giin kapasiteli bir aritma tesisi olup, 7500-8000
m3/glin debi ile calismaktadir. Colakh Atiksu Aritma Tesisine turistik tesislerden 6000 m3/giin su
gelmekte ve tesis tam kapasite ile ¢calismaktadir. Kumkoy Aritma Tesisi, 50.000 m3/giin kapasiteli bir

aritma tesisi olup, 21.000 m3/giin debi ile gahsmaktadir.
ilgede sahilde yer alan yerlesmeler bu aritma tesislerinden faydalanmaktadir.

Planlama alanindaki ¢opler giinliik olarak toplanmakta ve Kizildag'da bulunan diizenli ¢6p dékiim alanina
dokiilmektedir. Bu alan; ayrigtirma tinitesi, geri déniigiim malzemeleri, presleme tinitesi, ¢ép iistii sulama

sistemi, sizint1 suyu aritma tesisi gibi faaliyetlerin siirdiirtildiigii modern bir tesistir.

8.5. Cevresel Degerler
Planlama alaninda bulunan tescilli mezar kalintisi, mezar kalintisimin kuzeyinde antik yap: kalintisi
alanda bulunan Gnemli cevresel degerlerdir. Ancak planlama alaninda herhangi bir baskin “imge” ve

“odak noktas1” yoktur.

8.6. Miilkiyet ve Yapilasma Durumu
8.6.1. Sahiplik ve Kadastral Yap:
Koruma amagh imar plani tapuda Antalya ili, Manavgat ilgesi, Tasagil Mahallesi, Giivercinlik
Mevkii'nde kayith 520 ada 52 parsel (eski 405 parsel), 515 ada 179 parsel (eski 4021 parsel), 515
ada 180 parselde (eski 4020 parsel) kayith tasinmazlarin tamamini ve 520 ada 47, 50, 51,52, 53 (eski
413, 2996, 2997, 2998) parsellerde kayith tasinmazlari ise kismen kapsayan bélgeyi

ilgilendirmektedir.
S0z konusu parsellere yonelik temin edilen veriler ile parsel miilkiyetlerine yénelik malik ve cins
bilgilerini gosteren analiz ¢calismalar gerceklestirilmistir.

Planlamaya konu alanda yer alan miilkiyetlerin cins ve malik durumlarina iligkin bilgiler asagidaki
tablolarda verilmistir.

Tablo 33: Miilkiyet Durumu-A(Cins)

Ada No Parsel No Cins
515 179 Tarla-Ham Toprak
180 Tarla-Ham Toprak
47 Tarla-Ham Toprak
50 Tarla-Ham Toprak

e 51 Kanal
52 Tarla-Ham Toprak

Kaynak: Ofis ve Arazi Calismalari, 2018.
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Tablo 34: Miilkiyet Durumu-B(Malik)

_..AdaNo . . .| Parsel No B Cins
515 §PAP, 179 | Ozel Malkiyet
— 180 | Ozel Miilkiyet
s 47 ~ (Ozel Miilkiyet
50 Ozel Miilkiyet
. 51 _ Devlet Su isleri
52 Ozel Miilkiyet

lféynak: Ofis ve Arazi Calismalari, 2018,
Harita 12: Miilkiyet Durumu-A (CINS)
Harita 13: Miilkiyet Durumu-B (MALIK)

8.6.2. Parsel Kullanim
Planlama alani icerisindeki yedi parselde; dokuzu konut, iicii sundurma, ikisi miistemilat, biri ticaret,
biri ¢ardak ve biri harabe olmak iizere toplam on yedi yapi bulunmaktadir. Yapilarin tamami yeni

donem yapisi olup, planlama alan igerisinde geleneksel 6zellik gosteren yapi bulunmamaktadir.

Planlama alaninda bulunan parsellerin %83,34'iinii yap1 bulunan parseller, %16,66’sin1 ise bos

parseller olusturmaktadir.

Planlama alaninda parsel bityiikliikleri incelendiginde; 0 - 1000 m? aras: biiyiikliikteki parseller tim
parsellerin %42.86'sin1 olusturmaktadir. 1001 - 2000 m? aras biiyiikliikteki parseller %28,57sini
ve 2001 m? ve {izeri biiytikliikteki parseller ise yine tiim parsellerin %28,57’sini olusturmaktadir.

Tablo 35: Parsel Biiyiikliikleri

Parsel Biiyiikliikleri Sayi Oran (%)
0-1000 m? aras: biiyiikliikteki parseller 3 42.86
1001-2000 m* aras: biiyiikliikteki parseller 2 28.57
2001 m? ve iizeri biiyiiklikteki parseller 2 28.57
Toplam 7 100.00

Kaynak: Ofis ve Arazi Calismalari, 2018.
Harita 14: Parsel Kullanimi

Harita 15: Parsel Biiyiikliikleri

8.6.3. Yapi Parsel iliskileri
Planlama alaninda yer alan yapilar; ekim dikim gibi ihtiyaclar karsilayacak kadar genis parsellerde,

bahge i¢cinde konumlanan genellikle 1-2 kath yapilar seklindedir.

Planlama alaninda konutlar ayrik nizamda sekillenmekte olup, konutlarin biiyiik bélimii parselin
oniinde konumlanmaktadir. 1. ve I11. derece arkeolojik sit alaninda parselin éniinde konumlanan alt:

adet, parselin arkasinda konumlanan ise dért adet yapi bulunmaktadir.

Harita 16: Yapi-Parsel Konumu
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8.6.4. Yapisal Durum / Yapi Kalitesi iR
Yapi nitelikleri belirlenirken, binalari stritktiirel durumu ve malzemeye ait problemleri temel ahinmastir;
Planlama alaninda bir adet harabe yap, ii¢ adet kotii kalitede ve yedi adet ise orta kalitede yapi

bulunmaktadir.

Planlama alaninda bulunan yapi kalitelerine iliskin bilgiler asagidaki tabloda sunulmaktadir.

Tablo 36: Yapisal Durum/Yapi Kalitesi

Yapisal Durum / Yapi Kalitesi Say Oran (%)
Orta Kalite Yapilar 7 63.64
Kotii Kalite Yapilar 3 2727
Harabe Yapilar 1 9.09
Toplam 11 100.00

Kaynak: Ofis ve Arazi Calismalari, 2018,
Harita 17: Yap1 Kalitesi

8.6.5. Kat Adetleri
Planlama alani igerisinde; bir tane 3 katly, iki tane 2 katli ve yedi tane ise 1 katl yap1 bulunmaktadir.

Planlama alaninda bulunan yapilarin kat adetlerine iliskin bilgiler asagidaki tabloda sunulmaktadir.

Tablo 37;: Kat Adetleri

Kat Adetleri Say Oran (%)
1 Kath Yapilar 7 63.64
2 Kath Yapilar 2 27.27
3 Kath Yapilar 1 9.09
Toplam 11 100.00

Kaynak: Ofis ve Arazi Calismalary, 2018.
Harita 18: Kat Adetleri

8.6.6. Yapi Nitelikleri
Planlama alaninda bulunan yapilarin nitelikleri incelendiginde, alanda on adet ana yapy, li¢c adet

sundurma, iki adet miistemilat, bir adet cardak ve bir adet harabe yapi bulunmaktadir.

Harita 19: Yapi Nitelikleri

8.7. Daha Once Onayh Plan Kararlar
8.7.1. Onayh Ust Olgek Plan Kararlan
Planlamaya konu alan daha énce 08.05.2018 tarihinde Antalya Biiyiiksehir Belediyesi'nce onaylanan

Antalya ili, Manav si 1/25000 Olcekli Nazim imar Plani sinirlari kapsaminda kalmaktadir.

S0z konusu nazim imar planinda planlamaya konu alan “Sit/Koruma Alanlar1” olarak diizenlenmistir.

Plan notlarinda sit/koruma alanlari ile ilgili olarak:

“10.1 DOGAL, ARKEOLOJIK, KENTSEL VE KARMA SIT ALANLARI, KORUMA ALANLARI, TESCILLI KULTUR
VARLIKLARI;
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wxBusplan kapsamidaki sit alanlarimm simirlan ile ilgili olarak plandaki gosterimlerde farkdiik alimas:
haiinde sit tescil karari-eki haritalar esas alinacaktir. Bu planda gosterilmemisdahi oisa; tespit ve
tescili yapilmis/yapilacak sit alanlari ve koruma alanlan gegeriidir. Sit alanlar: similari plan
bitinligi iginde gdsterilmistir. Sit alanlari igerisinde ilgili mevzuata gére onaylanmis iner'i ali 6lgekli
imar planlan gegerlidir. Bu planda gdsterilmis olsun veya olmasin tiim sit alanlari, keruma alanlari
ve tescilli yapilarla ilgili 2863 sayili “Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu”, Koruma Kurulu
Kararlary, ilgili yonetmelikler, ilke kararlart ve varsa mer’i koruma amacl imar plan hiikiimlerine
gore uygulama yapilacaktir. Sit alanlari icin kullanim kararlari ve yapilasma kosullar, ilgili mevzuat
dogrultusunda onaylanacak koruma amagli imar planlari ile belirlenecektir. Koruma alanlarinda
yapilasmalar igcin Antalya Kiiltir Varliklarini Koruma Bélge Kurulunun gériisi alinacaktir.”

denilmektedir.

Harita 20: Antalya ili, Manavgat ilgesi 1/25000 Olgekli Nazim imar Plani

8.7.2. Onayh Alt Olgek Plan Kararlar
Antalya Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu'nun 16.08.2013 tarih 1956 sayili karariyla I. Derece
Arkeolojik Sit Alani ve I11. Derece Arkeolojik Sit Alani olarak tescil edilen 520 ada 52 parsel (eski 405
parsel), 515 ada 179 parsel (eski 4021 parsel), 515 ada 180 parselde (eski 4020 parsel) kayith
taginmazlarin tamamini ve 520 ada47, 50, 51, 52, 53 (eski 413, 2996, 2997, 2998) parsellerde kayith
taginmazlari kismen kapsayan alana iliskin ge¢miste yapilmis herhangi bir alt 6l¢ekli koruma amach

imar plani bulunmamaktadir.
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| B.DEGERLENDIRME VE HEDEFLER

['9. SENTEZ VE DEGERLENDIRMELER

9.1. Genel Cevre Ozellikleri
Antalya Kiiltiir Varhiklarimi Koruma Bolge Kurulu'nun 16.08.2013 tarih 1956 sayili karariile 1. ve 111,
derece arkeolojik sit alani olarak belirlenen planlamaya konu alan; Antalya Ili, Manavgat ilgesi,

Tasagil Mahallesi sinirlari icinde bulunmaktadir.

Planlama alaninin i¢inde yer aldigi Manavgat ilcesi‘nin idari olarak bagh oldugu Antalya ili; Akdeniz
Bélgesi'nin dogu ucunda yer almaktadir. il'in yiizolciimii 20.723 km? ile Tiirkiye'nin yaklasik %
2,7'sini olugturmaktadir. ilin kara simirlarini Toros daglan meydana getirmektedir. Giineyinde
Akdeniz, dogusunda Mersin, Konya ve Karaman, kuzeyinde Isparta ve Burdur, batisinda ise Mugla

[lleri vardir.

Manavgat, Bati Toroslarin eteklerinde Serik Ilgesi'nin 5 km dogusundan gecen Kopriicayi'ndan
baslayip Alanya ilgesi'nin 30 km batisinda bulunan Alara Cayi'na kadar uzanmaktadir. Sahil seridi
yaklagik 62 km.dir. Bu sahil boyunca turistik tesisler ve yerlesimler bulunmaktadir. Manavgat, 2.283
km?'lik yiizélgiimiiyle Antalya ili'nin en biiyiik 2. ligesidir. Manavgat ilce merkezi Antalya’nin 75 km.
dogusunda konumlanmaktadir. 2014 yili ADNKS’ne giére Manavgat ilcesi'nin niifusu 215.526 kisi
olarak tespit edilmistir. Manavgat llgesi toplam niifus itibariyle Antalya’ya bagl ilceler arasinda 4.

sirada yer almaktadir.

Manavgat Belediyesi, Antalya Biiyiiksehir Belediyesi simirlari igerisinde bulunan bir ilce
belediyesidir. 06.12.2012 tarihli Resmi Gazetede yayinlanan 12.11.2012 tarih 6360 sayili “On Dért
llde Biiyiiksehir Belediyesi Ve Yirmi Yedi ilge Kurulmas: ile Bazi Kanun Ve Kanun Hiikmiinde
Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun” ile ilge sinirlar1 dahilindeki diger belediyeler
kapatilarak Antalya Biiyiiksehir Belediyesi kapsaminda Manavgat Ilge Belediyesi'ne bagh mahalle
statiisiine dénmiistiir. Tagagil Mahallesi Manavgat [Icesi'ne bagh Tasagl belde belediyesi iken 5216
saylli Biiytiksehir Belediyesi Kanunu’'nda 12.11.2012 tarihinde yapilan degisiklikle; 30.04.2014

tarihinde mahalle statiisiine getirilmistir.

2017 yilinda TUIK tarafindan aciklanan Adrese Dayal Niifus Kayit Sistemi (ADNKS) verilerine gore;
Tirkiye geneli toplam niifus 80.810.525 Kisi, Akdeniz Bélgesi geneli toplam niifus 10.303.984 kisi,
Antalya Il geneli toplam niifusu 2.364.396 kisi, Manavgat il¢esi niifusu ise 226.394 kisidir.

Manavgat ilgesi sinirlari igerisinde bulunan 106 adet mahallenin niifus biiyiikliiklerine bakildiginda;
en yiiksek niifusa sahip ilk G¢ mahallesinin sirasiyla Sarilar Mahallesi (21.003 kisi), Side Mahallesi
(12.742 kisi) ve Yayla Mahallesi (12.162 kisi) oldugu goriilmektedir.

Planlama alanimnin sinirlari igerisinde bulundugu Tasagil Mahallesi ise niifus biiytikligi agisindan
4.505 kisi ile 16. sirada yer almaktadir.
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Tagagil; Selime ve Kemer Koyii olarak iki farkl kéy iken, 1989 yiinda iki kéy yerlesmesi
birlestirilerek belde belediyesi'statiisti-kazandiriimistiv: 2014 yihnda-iser B‘ﬁyﬁksehir Belediyesi

Kanunu geregi Manavgat lice Belediyesi'ne bagh mahalle statiisiine gelmistir.

Tasagil'in 42 yillik dénem icinde statik bir niifus gelisimi olmus ve niifus dalgalanmalarla birlikte
sabit kalmigtir. Bu dénemde logaritmik niifus artis hiz1 % 0.48 olarak gerceklesmistir. 1975-2000
yillan arasinda nifus yaklasik olarak sabit kalmistir. 2000-2017 yillar1 arasinda ise ortalama

logaritmik niifus artis hizi % 1.22 olmustur.

Tasagil yerlesmesi 42 yillik siirecte niifus agisindan gerek iilke, gerekse bagh oldugu il ve ilge
niifuslarina gore oransal olarak ¢ok daha diisiik hizda artmistir. Her ne kadar 2000 yiltile 2017 yih

arasinda niifus agisindan bir artis gériinse de niifus genelde duragan kalmistir.

Manavgat ilge merkezi; Alanya-Antalya sahil yolu ile Akseki-Seydisehir-Konya karayolu glizergahlan
tizerinde olmasindan dolay: oldukg¢a avantajli bir konumda bulunmaktadir. Ulkenin i¢ kesimlerini
giiney sahillerine baglayan Akseki-Seydisehir-Konya yol giizergahi; bolgede Toroslari gecen 4 6nemli
gecitten biri olarak kabul edilmektedir. Yerlesmeden gevre illere ve ilce merkezlerine karayolu

ulagimi, devlet karayollart ile kolayca saglanmaktadir.

Manavgat ilge simrlan iginde Toros Daglari bulunmakta olup, dzellikle Manavgat'in kuzey
kesimlerinde 6nemli ytikseltiler bulunmaktadir. Bu yiikseltilerin baslicalar; Yénsiiz Dagy, Akdag,
Gogu Dagy, Fatmalar Dag, Erkibet Dag, Dede Dag, Toka Dag, Tepe Dagi, Kavanoz Dagy, Giirlen Dag,
Belen Dagi, Katran Dagi, Kavzan Dagi'dir. llgenin giiney kesimlerinde ise yiikselti kuzey kesimlere
gorece azalmaktadir. llcedeki daglarin eteklerinde bulunan genis aliivyon ova niteligindeki alanlarda

Kumkdy, Side, Sorgun, Kizilot, Cenger, ve Kizilagag gibi 6nemli turizm yerlesmeleri bulunmaktadir.

Manavgat yerlesimine ait halihazir harita kapsaminda egim durumu incelendiginde; mevcut
yerlesimin diizlik alanlarda ve egim derecesi % 0-5 ve 9%5-15 olan hafif yamaclik alanlarda
kuruldugu gorilmektedir. Mevcut yerlesimin giineybati, kuzey, dogu ve yer yer batida egimi % 20’nin
lstline nadiren ¢ikan alanlar goriilmektedir. Kentteki en egimli bélge; yerlesmenin merkezinde

bulunan ormanlik alandir. Bu alanda egimi % 30 iistiine ¢ikan dik yamaglar goriilmektedir.

Manavgat ilge genelinde Akdeniz iklimi ile yayla iklimi birka¢ km ara ile birlesmektedir. ilgenin sahil
kesiminde Akdeniz iklimi hakim olup, yazlari sicak ve kurak gecer. Kislar1 ise bol yagish gecmektedir.
Yayla bélgesi olarak adlandirilan kesimdeki daglara ise kar yagar. Bolge, sahilinde denize girilirken,
daglarinda kayak yapilan diinyanin sayili sehirlerinden biridir. Sicakhgi -4,3°C ile 43,4°C arasinda
degisir. Kisin 10 dereceden asagi soguk ¢ok nadirdir. Yagis ortalamasi yillik metrekareye 1070

milimetredir.

Planlama alaninin da sinirlan icerisinde kaldigi Tasagil bélgesinde de Akdeniz iklimi ézellikleri

goriilmekte olup yazlari kurak ve sicak, kiglar 1lik ve yagish gecmektedir.
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Planlama alaninini bitki ortiisii've orman durumuna bakildiginda ise; alanda herhangi bir orman

vastfhialan bulunmradi grgorviiimektedir- s p

Planlama alanimin deprem durumuna bakildiginda; 18.04.1996 tarih ve 96/8109 sayih Bakanlar
Kurulu karari ile belirlenen Tiirkiye Deprem Bolgeleri Haritasinda Antalya ili topraklarinin farkh
deprem balgelerinde kaldig, planlama alanmn ise “Il. Derece Deprem Balgesi” icerisinde kaldig

gorilmektedir.

Planlamaya konu alan Tasagil mahallesinde 2017 yihinda Cevre ve Sehircilik Bakanhg tarafindan
onaylanan Imar Planina Esas Jeolojik Etiit Raporu simirlari dahilinde kalmaktadir. S6z konusu
jeolojik-jeoteknik etiit raporunda planlamaya konu alan yerlesime uygunluk acisindan “Onlemli
Alanlar-5.1 (Onlem Ahnabilecek Nitelikte Sisme, Oturma Agisindan Sorunlu Alanlar)” olarak

degerlendirilmistir.

Sosyal Giivenlik Kurumu verilerine gore; Manavgat ilgesinde galisanlarin sektérlere gére dagilimi
incelendiginde; tarim sektériinde kayith ¢alisan sayisi 2.966 kisi iken, kayit disi calisan sayis1 13.595
kisi, sanayi sektoriinde kayith calisan sayisi 2.749 kisi iken, kayit disi calisan say1s1 696 kisi, hizmetler
sektortinde kayith cahisan sayis1 82.540 kisi iken, kayit disi ¢alisan sayisi 21088 kisidir.

isgiiciiniin sektorlere gore dagilimina bakildiginda; Manavgat Ilgesi'nde éncelikli ekonomik sektoriin
%384 orani ile hizmetler sektérii oldugu goralmektedir. Tarim sektérii ise %13'liik oran ile ikinci

sirada gelirken, sanayi sektorii %3'liik orana sahiptir.

isletme ve yatirim halinde bulunan tesis ve yatak agisindan bakildiginda, Antalya’da mevcut toplam
911 tesisteki 469.112 yatak kapasitesinin, 220 tesis ve 141.219 yataklik kismu Manavgat'ta
bulunmaktadir. Bagka bir deyisle isletme ve yatirim halinde bulunan yatak kapasitesinin %30’u

Manavgat'tadir.

Yabanai turistlerin Tiirkiye'de tercih ettigi ilk 5 bolgeden birisi Manavgat'tir. ilgede 140 bin civari

yatak kapasitesi bulunmaktadir. Antalya ilinde en ¢ok yatak kapasitesine sahip ilce konumundadir.

S6z konusu alan, Manavgat kentsel yerlesme alanlarinin kuzeybatisinda, Tasagil Mahallesi Yerlesme

Alanlarinin giineyinde yer almaktadir.

Planlama alaninin %38.90'in1 bahge niteligindeki alanlar, %29.20'sini konut bahgeleri, %5.27'sini

konut alanlari, %9.04'linii ise aga¢hk alanlar olusturmaktadir.

Planlama alam Tasagil yerlesim merkezine 3 km uzakhktadir. 1. ve 111. Derece Arkeolojik Sit Alanina
ulagim Tagagil merkez yerlesiminden giineye dogru uzanan asfalt kaplama Sht. Mehmet Koparan Bulvar:
uzerinden saglanabilmektedir. S6z konusu asfalt yol haricinde planlama alani igerisinde stabilize yollar

bulunmaktadir.

Planlama alan icerisindeki yedi parselde; dokuzu konut, {i¢ii sundurma, ikisi miistemilat, biri ticaret,

biri cardak ve biri harabe olmak tizere toplam on yedi yap: bulunmaktadir. Yapilarin tamami yeni
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»donem yapisi olup, planlama alanr igerisinde geleneksel 6zellik gosteren yapi bulunmamaktadir,

Planlama alaminda bulunan parsellerin %83,34'tinii yap: bulunan parseller, %16,66’sini ise bos

parseller olusturmaktédlr.

Planlama alaninda parsel biiyiikliikleri incelendiginde; 0 - 1000 m? aras: biiyiikliikteki parseller tiim
parsellerin %42.86’sim1 olusturmaktadir. 1001 - 2000 m? arasi biiyiikliikteki parseller %28,57'sini

ve 2001 m? ve iizeri biiyiikliikteki parseller ise yine tiim parsellerin %28,57’sini olusturmaktadir.

Planlama alaninda yer alan yapilar; ekim dikim gibi ihtiyaclar karsilayacak kadar genis parsellerde,

bahge icinde konumlanan genellikle 1-2 kath yapilar seklindedir.

Planlama alaninda konutlar ayrik nizamda sekillenmekte olup, konutlarin biiyiik béliimii parselin
oniinde konumlanmaktadir. I. ve I1L. derece arkeolojik sit alaninda parselin 6niinde konumlanan alti

adet, parselin arkasinda konumlanan ise dért adet yapi bulunmaktadir.

Yapu nitelikleri belirlenirken, binalarin striiktiirel durumu ve malzemeye ait problemleri temel alinmstir.
Planlama alaninda bir adet harabe yapi, (i¢c adet kotii kalitede ve yedi adet ise orta kalitede yapi
bulunmaktadir.

Planlama alani icerisinde; bir tane 3 katly, iki tane 2 katli ve yedi tane ise 1 katli yap1 bulunmaktadir.

Planlama alaninda bulunan yapilarin nitelikleri incelendiginde, alanda on adet ana yap, ii¢ adet

sundurma, iki adet miigtemilat, bir adet ¢ardak ve bir adet harabe yapi bulunmaktadir.

Planlamaya konu alan daha 6nce 08.05.2018 tarihinde Antalya Biiyiiksehir Belediyesi'nce onaylanan
Antalya Ili, Manavgat {Igesi 1/25000 Olgekli Nazim imar Plam simirlari kapsaminda kalmaktadir. S6z

konusu nazim imar planinda planlamaya konu alan “Sit/Koruma Alanlar1” olarak diizenlenmistir.

Planlama alanina iligkin gegmiste yapilmis herhangi bir alt élgekli koruma amacgh imar plam

bulunmamaktadir.

9.2. 1. ve III. Derece Arkeolojik Sit Alanlarina Iliskin Koruma ve Planlama Acgisindan
Degerlendirmeler

Planlama alanina iliskin uzman kisilerce yapilan incelemeler kapsaminda;

o [ Derece Arkeolojik sit alaninda; tescilli mezar kalintisi, mezar kalintisinin kuzeyinde antik yapi
kahintis1 gorilmiistiir. Yolun dogusunda yer alan I11. Derece Arkeolojik sit alaninda ise yiizeyde
daginik olarak Roma Donemi seramik pargalarina ve antik blok taglara rastlanmistir.

e Mezar: 5 metre eninde 10 metre boyunda, dogu-bati dogrultusunda dikdértgen planhdir. Distan
usti diz, icten tonoz Ortiiliidiir. Moloz tas 6rgii kesme tas kaplama ile insa edilmistir. Mezarin
iistii otlarla kaplanmigtir. Yapinin i¢i yarisina kadar toprakla dolmustur. Mezarin 1m.batisinda iki
katli betonarme bir konut yer almaktadir.

Mezarin Ustiindeki ve gevresindeki otlarin temizlenmesi, iginde biriken topragin bosaltilmas:
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wgerekmektedir: Bu alanda yer alan mevcut konutlarin istimlak edilerek kaldirilmasi-ve mezarin:
cevresinin dizenlenmesi dnerilmektedir.

e Antik yap: kalintist: I. Derece Arkeolojik Sit Alaminda ayrica DSI su kanah iginde ne amagla
kullanildigi anlasilamayan bir antik yapinin iri, diizgiin kesimli blok taslaria yapiimis duvar
kalintilar gériilmektedir.

e Yolun dogusunda yer alan Ill. Derece Arkeolojik Sit Alaninda; 4020-4021 parsellerde yapilan
incelemelerde, yiizeyde seramik pargalari ve insitii olmayan antik blok taslar gortlmiigtiir. Bu

alanda Meyve agaglar1 yer almakta ve sezonluk tarim yapilmaktadir.

l.ve Ill. Derece Arkeolojik Sit Alanlarinda 2863 sayili yasa, ilgili yonetmelik ve ilke kararlam

dogrultusunda hareket edilmesi gerekmektedir.

Sonug olarak; hazirlanacak olan koruma amagh imar planimn, her tiirli faaliyette ortaya
cikabilecek tiim olumsuz durumlarinin giderilmesi noktasinda mevcut yasa ve yénetmelikiere
uygun olarak ele alinmasi ve kamu yarari ¢ercevesinde plan kararlarinin olusturulmasi uygun

olacaktir,
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C. PLANLAMA YAKLASIMI, GEREKCESI VE KARARLARI

| 10. PLANLAMA YAKLASIMI
Kiiltiir varliklari; kendi dénemlerine iliskin dogru ve gercek bilgilerin bize aktarilmasinda nemli rol
oynarlar. Bir bagka ifade ile, bu varliklar kendi dénemlerinin sahitleri ve o dénemlerin dzelliklerini
bize aktaran bilgi kaynaklaridir. Kiiltiir varliklari ayni zamanda, moral degerleri de ka psar ve etkiler,
Ozellikle, dini ve milli degerleri sembolize eden kiiltiir varliklarinin moral etkileri yadsinamaz. Kiltiir
varhklary, kiiltiirel hafizanin da temellerini olusturur. Bilim, sanat, endiistri gibi ¢esitli alanlarda belli
bir donemin ézellikleri ve bu alanlardaki gelisimin giiniimiize aktarilmasi kiiltiirel varhklarin
korunmasi ile miimkindir. Kiltir varhklari bu yoniiyle; ge¢misle gelecek arasinda bir bag

kurmamiza araci olarak kiiltiirel kimligimizi olusturur ve korur.

658 nolu ilke kararinda arkeolojik sit; “Insanligin varolusundan giiniimiize kadar ulasan eski
uygarliklarin yer altinda, yer tstiinde ve su altindaki iiriinlerini, yasadiklar: devirlerin sosyal, ekonomik
ve kiiltiirel 6zelliklerini yansitan her tiirlii kiiltir varliginin yer aldigi yerlesmeler ve alanlardir.” olarak

tanimlanmistir.

Ayni zamanda s6z konusu ilke kararinda; I. Derece Arkeolojik Sit “korumaya yénelik bilimsel
calismalar diginda aynen korunacak sit alanlar” olarak tamimlanmis ve koruma ve kullanma

kosullarina iligkin;

“Bu alanlarda, kesinlikle hicbir yapilasmaya izin verilmemesine, imar planlarinda aynen korunacak sit

alani olarak belirlenmesine, bilimsel amag¢h kazilarin disinda hicbir kazi yapilamayacagina, ancak;

a) Resmi ve ozel kuruluglarca zorunlu durumlarda yapilacak alt yap uygulamalar igin miize

miidurliguntn ve varsa kazi baskaninin goriisiiyle konunun koruma kurulunda degerlendirilmesine,

b) Yeni tarimsal alanlarin agilmamasina, yalnizca sinirli mevsimlik tarimsal faaliyetierin devam

edebilecegine, koruma kurullarinca uygun gériilmesi halinde seracilija devam edilebilecegine,

¢) Hoyiik ve timiiliislerde topragin siirtilmesine dayanan tarimsal faaliyetlerin kesinlikle

yasaklanmasina, agaglandirmaya gidilmemesine, yalnizca mevcut agaglardan tiriin alinabilecegine,

¢) Tas, toprak, kum vb. alinmamasina, kireg, tas, tugla, mermer, kum, maden vb. ocaklarin

agtlmamasina, toprak, curuf; ¢ép, sanayi atigi ve benzeri malzeme dékiilmemesine,

d) Bu alanlar igerisinde yer alan dren yerlerinde gezi yolu diizenlemesi, meydan tanzimi, actk

otopark, WC, bilet gisesi, bek¢i kuliibesi gibi iinitelerin koruma kurulundan izin alinarak
yapilabilecegine,
e) Bu alanlar igerisinde bulunan ve giiniimiizde halen kullanilan umuma agik mezarliklarda

sadece defin islemlerinin yapilabilecegine,
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f) Tasmmaz kiltir varhiklarmin:mahiyetine tesir etmeyecek sekilde ilgili koruma kurufundan

izinalmak kosuluyla birlestirme (tevhit) ve ayirma (ifraz) yapilabilecegine” seklinde karar verilmigtir.

I11. Derece Arkeolojik Sit ise “koruma - kullanma kararlari dogrultusunda yeni diizenlemelere izin

verilebilecek arkeolojik alanlar” olarak tanimlanmis ve koruma ve kullanma kosullarina iligkin;
“Bu alanlarda,

a) Gegis donemi yapilanma kosullarinin belirlenmesine, Gegis donemi yapilanma kosullarinin

belirlenmesinde;

- Oneri yapt yogunlugunun, mevcut imar plani ile belirlenmis yogunlugu asmamasina,
- Alana gelecek islevlerin uyumuna,

- Gerekli alt yapi uygulamalaring,

- Oneri yapi gabarilerine,

- Yapi teknigine ve malzemesine, Mevcut ve olast arkeolojik varhklarin korunmast ve

degerlendirilmesini saglayacak bir bicimde ¢éziimler getirilmesine,

b) Varsa onayli gevre diizeni ve nazim plan kararlari ile yerlesime acilimis kesimlerinde arkeolojik

degerlerin korunmasini gézeterek, koruma amagch imar planlarinin yapiimasina,

¢) Bu ilke kararinin alinmasindan énce Koruma Amagh Imar Plani yapilmis yerlerde planin éngérdiigii

kosullarin gegerli olduguna,

¢) Bu alanlarda, belediyesince veya valilikce insaat izni verilmeden dnce, ilgili miize miidirligu
uzmanlari tarafindan sondaj kazisi gerceklestirilerek, sondaj sonuglarinin bu alanlarla ilgili, varsa kazi
baskaninin gortisleriyle birlikte miize mudtrligince koruma kuruluna iletilip kurul karari alindiktan

sonra uygulamaya gegilebilecegine,

d) 1lI. Derece arkeolojik sit alani olarak belirlenen arkeolojik sit alanlarinda koruma kurullarinin,

sondaj kazisi yapilacak alanlara iliskin genel sondaj karari alabilecegine,

e) Tasinmaz kiiltir varliklarinin mahiyetine tesir etmeyecek sekilde ilgili koruma kurulundan izin

almak kosuluyla birlestirme (tevhit) ve ayirma (ifraz) yapilabilecegine,

f) Bu alanlarda, tas, toprak, kum vb. ahinmamasina, kireg, tas, tugla, mermer, kum, maden vb.

ocaklarinin agilmamasina, toprak, curuf, ¢ép, sanayi atigi ve benzeri malzemenin dokiilmemesine,

g) Ulke enerji liretimine getirecegi katki ve kamu yarari dogrultusunda bu alanlarda koruma kurulunca

uygun gdrtilmesi halinde riizgdr enerji santrallar yapilabilecegine,

h) Sit alanlarindaki su tirtinleri liretim ve yetistirme tesislerine iliskin yiirtirlikteki ilke kararinin gegerli

olduguna” seklinde karar verilmistir.
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Kiiltiir ve tabiat varhlklarinin 6zel hukuki statileri, sehir planlamasini da etkilemektedir. Ozellikle sit.

alani olarak belirlenen yerlerde, "koruma amagh” 6zel imarplanlar hazirlanmasi 6ngoériimektedir.
2863 sayili Kanunun 3/8.maddesinde ise karuma amach imar planlar;

"Bu Kanun uyarinca belirlenen sit alanlarinda, alanin etkilesim-gecis sahasimi da géz éniinde
bulundurarak, kiiltir ve tabiat varliklarimn siirdiirilebilirlik ilkesi dogrultusunda korunmasi amaciyla
arkeolojik, tarihi, dogal, mimari, demografik, kiiltirel, sosyo-ekonomik, miilkiyet ve yapilasma verilerini
iceren alan arastirmasma dayal olarak; hali hazir haritalar tizerine, koruma alani icinde yasayan hane
halklari ve faaliyet gosteren is yerlerinin sosyal ve ekonomik yapilarini iyilestiren, istihdam ve katma
deger yaratan stratejileri, koruma esaslari ve kullanma sartlari ile yapilasma smmirlamalarini,
sagliklastirma, yenileme alan ve projelerini, uygulama etap ve programlarini, agik alan sistemini, yaya
dolasimi ve tasit ulasimini, alt yap tesislerinin tasarim esaslari, yogunluklar ve parsel tasarimlarini,
yerel sahiplilik, uygulamanin finansmant ilkeleri uyarinca katilimct alan yénetimi modellerini de
icerecek sekilde hazirlanan, hedefler, araglar, stratejiler ile pldnlama kararlar:, tutumlari, pldn notlar
ve agtklama raporu ile bir biitin olan nazim ve uygulama imar pldnlarinin gerektirdigi élgekteki

pldanilar” seklinde tanimlanmistir.

Yapilan ¢aligma ile 1. ve Il Derece Arkeolojik Sit Alani olarak ilan edilen planlama alani ile ilgili yasal
mevzuat cercevesinde Koruma Amach Imar Plam hazirlanmasi amaclanmakta ve sit alanlarinin
strdirilebilir koruma-kullanma dengesi icerisinde gelecek kusaklara aktariminin saglanmasi

hedeflenmektedir.
Belirlenen amag ve hedefler dogrultusunda planlama kararlari olusturulurken;

- Koruma Amaglh Imar Plani kararlari olusturulurken, planlamaya konu alanin bir kisminin ézel
miilkiyete konu olmasi, mevcut dogal yapisi da dikkate alinarak plan kararlarin cevresi ile

birlikte degerlendirilmesi gerektigi belirlenmistir.

- Planlama alanmin arazi kullamim, yapilagsma ve ulasim kararlar1 ¢evresindeki mevcut planh

alanlar ve yeni planlanacak alanlar ile biitiinltik olusturacak sekilde olusturulmahdir.

- 1. derece arkeolojik sit alaninin stirdirilebilir koruma-kullanma ilkeleri ¢cercevesinde mevcut

dogal haliyle korunmasina doniik plan kararlari olugturulmasi esastir.

- Her ne kadar yasal olarak bazi kisitlamalar ve dogru yaklagimlar ile alanda yapilagsmaya

gidilebilecek ise de; kamu yarar ¢ergevesinde plan kararlarinin olusturulmasi uygun olacaktir.

- Alanin konumu, sit ve koruma statiist, ilgili mevzuat ve ilke kararlari, mevcut yapilasma ve

miilkiyet durumlari dikkate alinmahdir.

- Planlama alani ve III. Derece arkeolojik sit alanlarinin arazi kullanim, yapilasma ve ulagim
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kararlary olugturulurken yakm gevresindeki mevcut planli alanlar ile biitiinligii ve:devamlihgi.

dikkate alinmalidir, = - s i srelial

- Koruma amach imar plani kararlarinda 6zel miilkiyete konu parsellerin miilkiyet ve yapilasma

hakkini da kisitlamayacak sekilde kararlar ve alternatifler uygulama yontemleri getirilmelidir.

- Her ne kadar yasal olarak bazi kisitlamalar ve dogru yaklasimlar ile alanda yapilasmaya

gidilebilecek ise de; kamu yarari gergevesinde plan kararlarinin olusturulmalidir.
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| 11. PLANLAMA GEREKCESI VE KARARLARI
Planlamaya konu a!lén'h?:”ﬁ;nté!ya Kaltir Varliklarini Koruma Bélge Kurule'nun 16.08.2013 tarih 1956
sayili karariyla I: Derece Arkeolojik Sit Alani ve 1. Derece Arkeolojik Sit Alam olarak tescil edilen 520
ada 52 parsel (eski 405 parsel), 515 ada 179 parsel (eski 4021 parsel), 515 ada 180 parselde (eski
4020 parsel) kayith tasinmazlarin tamamini ve 520 ada 47, 50, 51, 52, 53 ( eski 413, 2996, 2997,

2998) parsellerde kayith tasinmazlari ise kismen kapsamaktadir.

Planlamaya konu alana iliskin 6nceki dénemlerde onaylanmus herhangi bir koruma amacli imar plani

bulunmamaktadir.

Bu nedenle planlamaya konu alanin Antalya Kiltir Varhklarint Koruma Bélge Kurulu karari ile 1. ve
I11. derece arkeolojik sit alani olarak tescillenmesi nedeniyle ilgili mevzuat geregi, alanda belirlenen
sit koruma statiileri de dikkate alinarak koruma amach imar planinin hazirlanmasi geregi ortaya

cikmistir,

Yukarida belirtilen hususlar dogrultusunda, planlamaya konu alanda, alanin yasal statiileri, yakin
cevresindeki onayh alt 6lgekli imar plani kararlari, miulkiyet durumu, ilgili mevzuat ve alandaki dogal
esikler vb. hususlar dikkate alinarak koruma amach imar plam hazirlanmis ve plan kararlan

olusturulmustur.

Hazirlanan koruma amagh imar planinda Antalya Kiiltiir Varliklarim Koruma Bélge Kurulu'nun
16.08.2013 tarih 1956 sayili karariyla tescillenen 1. Derece Arkeolojik Sit Alani sinirlari dahilinde

sahip oldugu koruma statiisii geregince alanda herhangi bir yeni kullanim karari getirilmemistir.

Bu kapsamda hazirlanan koruma amach imar planinda; 1. derece arkeolojik sit alanina iliskin

getirilen genel kosullar agagidaki gibidir;
“5.1.5. 1. Derece Arkeolojik Sit Alani

5.1.5.1. Bu alanlarda éren yeri diizenlemeleri, arkeolojik kalintilarin korunmasi ve sergilenmesine
yonelik diizenlemeler, gezi yolu diizenlemesi, meydan tanzimi, agik otopark, we, bilet gisesi, bekg¢i
kultibesi gibi tiniteler Antalya KVKBK ndan izin alinmas: kaydiyla yapilabilir. Bunun haricinde I. derece
arkeolojik sit alanlari kesin yapilasma yasagi olan alanlar olup, korumaya yénelik bilimsel calismalar

disinda aynen korunacaktr,

5.1.5.2. Bu alanlarda bilimsel amagl kazilarin disinda higbir kazi yapilamaz. Ancak resmi ve zel
kuruluslarca zorunlu durumlarda yapilacak teknik altyapt uygulamalarr icin Miize Miidiirligiiniin ve

varsa kazr bagskaninin gérisiyle konu Antalya KVKBK nda degerlendirilecektir.

5.1.5.3. I derece arkeolojik sit alani icinde kamuya ait olmayan parsellerin kamulagstirilmasi ve
lizerinde mevcutta yapr bulunanlarda mevcut yapilarin kaldirimast kapsaminda ilgili idarece

kamulastirma/satin alma/hak transferi vb. is ve islemler yapilacaktir.
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5.1.5.4. Mevcut yapilarny kaldiriimas strasinda makineli kazi yapihp yapilamayacagi konusu-Miize
Mudirlugindn ve Kazi Baskammn gérigsiyle Antalya KVKBK'na iletilecektir. Alinacak karara gére

uygulama yapilacaktir.

5.1.5.5. Bu alanlarda yeni tarimsal alanlar agilamaz, yalmzea simirli mevsimiik tarimsal faaliyetier

devam edebilir. Yeni agaglandirma yapilamaz.

5.1.5.6. Bu alanlardan tag, toprak, kum vb. alinamaz. Kireg, tas, tugla, mermer, kum, maden vb. ocaklari

agilamaz, toprak, cliruf, ¢op, sanayi atigi ve benzeri malzeme dékiilemez.”

Antalya Kiltlir Varliklarimi Koruma Bolge Kurulu'nun 16.08.2013 tarih 1956 sayili karariyla 111
Derece Arkeolojik Sit Alani olarak tescil edilen alana iliskin plan kararlar olusturulurken; alanin
koruma statiisii, konumu, miilkiyet durumu goéz éniinde bulundurularak ve cevresindeki daha énce

onayli imar plani kararlari ile de biitiinlik olusturacak sekilde plan kararlari iiretilmistir.

Koruma amagh imar planinda; I11. derece arkeolojik sit alanina iliskin getirilen genel kosullar
asagidaki gibidir;
“5.1.6. II1. Derece Arkeolojik Sit Alam

5.1.6.1. Bu alanlar koruma-kullanma kararlari dogrultusunda yeni diizenlemelere izin verilebilecek

arkeolojik alanlardir.
5.1.6.2. Alanda daha énce mevzuata uygun yapilmis yapilarin haklari saklidir,

5.1.6.3. Koruma amagh imar plani onayindan sonra yasal kosullara gére yapilmanus yapilarin ve

ruhsat icin hazirlanacak uygulama projelerinin plan kararlari ve plan hiikiimlerine uymasi zorunludur.

5.1.6.4. Bu alanlarda, yapilacak uygulamalarda insaat izni verilmeden énce ilgili miize midirligii
uzmanlan tarafindan sondaj kazisi gerceklestirilerek, sondaj sonuclari bu alanlarla ilgili varsa kazi
baskaninin gériisleriyle birlikte miize midiirliigiince Antalya KVKBK na iletilip kurul karari alindiktan

sonra uygulamaya gecilebilecektir.

5.1.6.5. Bu alanlarda tas, toprak, alinamaz. Toprak, ciiruf, ¢ép, sanayi atigi ve benzeri malzeme

dékiilemez.

5.1.6.6. Tiim ll1. derece arkeolojik sit alaminda ilgili ilke karari geregi yapilacak sondaj calismasi sonucu
ortaya ¢cikacak olan muhtemel kalintilar ile varsa parsel yiizeyindeki mevcut kalintilarin korunmasi ve

sergilenmesine yénelik projelerin degerlendirmek tizere kurula iletilmesi gerekmektedir.”

Plan kararlari neticesinde planlama alaninda getirilen kullanim kararlarina gore alan dagihim tablosu

asagida verilmistir.
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___ Kullamm Alan (ha) ____Alan (m?) . Oran (%)
I. Derece Arkeolojik Sit Alam 0.67 6732.05 i 41.44
Ticaret-Konut Alani (TiCK-2) 0.57 ~ 5707.40 35.11
Park Alan | 0.14 1371.09 844
Yol-Kaldirim 0.24 243948 15.01
Toplam 1.62 16247.02 100.00

Kaynak: Ofis ve Arazi Calismalari, 2018.

Planlamaya konu alanin yakin cevresinde onceki dénemlerde onaylanmis imar planlari yer
almaktadir. Planlamaya konu alanin da cepheli oldugu ve onayli imar planlarinda béliinmiis tasit yolu
olarak diizenlenen yola cepheli olan alanlarda ticaret-konut alani (Tick-2) ve park alani
diizenlemeleri, bu alanlarin geri bolgelerinde ise turizm-konut alanlari, konut alanlari ve bélgenin

ihtiyacina yonelik olarak cesitli sosyal altyapi alanlari diizenlenmistir.

Planlamaya konu alanin yakin ¢evresindeki onayl imar planlarinda belirlenen plan kararlari da goz

ontinde bulundurularak, mevcut planh alanlar ile biitiinliik olusturacak sekilde plan kararlar:

olusturulmustur.

Bu kapsamda; I1I. Derece Arkeolojik Sit Alam olarak tescil edilen alanin toplam 5707,40 m?lik kismi
“Ticaret-Konut Alani (TICK-2)" olarak, alanin dogusundaki toplam 1371,09 m?lik kismi ise “Park

Alan1” olarak diizenlenmistir.

Planda "Ticaret+Konut Alani (TICK-2)" olarak tamimli alanlarda, zemin katta ticaret kullanimi, zemin
kat disindaki Gst katlarda konut veya ticaret kullanimlari yer alabilir. Ancak “ahsveris merkezleri

hakkinda yénetmelik” kapsaminda kalan alisveris merkezleri yapilamaz.

Ticaret+Konut Alani (TICK-2) seklindeki kullanimlarda; toplam emsalin en fazla % 80'i konut
kullanimi olabilir. Bu alanlarda asma katli zemin kat yapilabilir. Asma kat, kat adedinden sayilmaz.

Asma kat yapilmasi halinde zemin kat temiz i¢ yiiksekligi en fazla 6.00 m olabilir.

Tamamu ticaret kullanimh parsellerde taban alani kat sayisi (taks) sart: aranmaz. Ancak bu alanlarda
yapilacak binalarda, zemin kat ve tistiindeki diger katlarda (¢at1 haric); ortak alan olarak kullanilacak
emsal harici kapali mekanlarin, bulundugu kattaki diger kisimlarin emsal alaninin %30'ununu gegen

kisimlar: emsale dahil edilir. Bu alanlarda en az ifraz kosulu: 2000 m?'dir.

Planda park alam olarak diizenlenen alanlarda Planh Alanlar imar Yénetmeligi'nde “parklar”
taniminda yer alan kullammlar yapilabilir. Bu alanlarda ki proje ve uygulamalar icin Antalya

K.V.K.B.K. tarafindan onay alinmalidir.

Aym zamanda . derece arkeolojik sit alaninin dogusunda tamamu 111. derece arkeolojik sit alani
sinirlart igerisinden gecen ve Tasagll yerlesme merkezine baglanan yol tasit yolu olarak

diizenlenmistir.
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12. YONETSEL PLAN
Antalya [li, Manavgat II¢esi, Tagagil Mahallesi I ve 11l. Derece Arkeolojik Sit Alanlari Koruma Amacl
Imar Planina iliskin belirlenen plan kararlari ve hiikiimlerinin uygulama esaslarinin belirlenebilmesi,
planin koruma ve kullanma dengesi icerisinde uygulanmasinin saglanabilmesi amaciyla “Yonetsel

Plan” hazirlanmistir.

Koruma Amagh Imar Planinin saglikh bir sekilde uygulanmasi planin etaplara gore hedeflerin ve
yetkililerin belirlenmesi ile mimkiin olmaktadir. Yénetsel plan kapsaminda belirlenen hedefler,
planin uygulama asamasinda, ilgili kurum ve kuruluslarca koordine edilerek, calismalar izlenecek ve

denetlenecektir.

Yonetsel plan kapsaminda koruma amagh imar planina konu 1. ve I11. derece arkeolojik sit alanlarina

iligkin olarak ayri ayri kisa, orta ve uzun erimli hedefler belirlenmistir. Bu kapsamda;
L. Derece Arkeolojik Sit Alanina iliskin Hedefler;
e Kisavadede;
o Koruma amagh imar planimin hayata gecirilmesi ile birlikte alanin kazi programina alinmasi,
o Alanda gerekli galismalarin yapilabilmesi i¢in gerekli olan finansman olanaklarinin arastirilmasi,
e Ortavadede;
o Alandaki kaz calismalari iin biitge olusturulmasi ve ekstra finansman olanaklarinin gelistirilmesi,

o I Derece arkeolojik sit alaninin Kiiltiir ve Turizm Bakanlig: tarafindan kamulastirma programina

alinmasi,
e Uzun vadede;
o Alanda kazi galismalarina baslanmas,

o Kazi sonuglarina gére alanin oren yeri olarak diizenlenmesi ve cevre diizenleme projelerinin

vapilmasi,
o Alan yénetim planinin hazirlanmasi,

o Yakin ¢evresindeki ilkokul, ortaokul ve liselerdeki 6grencilerin kiiltiirel miras koruma bilincinin

gelismesine yonelik uygulamali egitim alani olarak kullanilmasi,
o Alanin tamtiminin yapilmasidir.
II1. Derece Arkeolojik Sit Alanina iliskin Hedefler:
o Kisavadede;

o Koruma amagh imar planinin onayindan sonra planin uygulamasi ve miilkiyetle ilgili

diizenlemelerin yapilmasi,
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o L derece arkeolojik sit alaninda' kalan béliimiiniin ticaret-konut alam ve park. alani olarak

diizenlenerek kontrollii sekilde kullaniminin saglanmasi,
e Orta ve uzun vadede
o Alandaki yapilasma ve uygulamalarin kontrol ve denetiminin saglanmasi,
o Zemine kontrollii miidahalelerin yapilmasinin saglanmasi,
o Alandaki olasi arkeolojik varhkhlarla ilgili izleme ve denetimin yapilmasinin saglanmasidir.

Yonetsel Plan kapsaminda tariflenen ¢alismalarin katilimei bir planlama yaklasimi benimsenerek
uygulamaya konulmas! biiytik 6nem arz etmektedir. Bu nedenle yapilacak tim uygulamalarda
projede rol oynayacak aktorlerin ve goérevlerinin dogru tanmimlanmasi énemlidir. Ayrica yonetsel
planin hayata gecirilmesinde gérev alacak tiim kamu kurum ve kuruluslarinin ortak bir bicimde

hareket etmesi tiim kurumlar i¢in ortak bir calisma bigimi olusturulmasi esastir.

Bu gergevede, alt programlarin olusturulma ve uygulama siiregleri Antalya Biiyiliksehir Belediyesi,
Manavgat Belediyesi, Kiiltiir ve Turizm Bakanligi/Antalya Kiiltiir Varhiklarint Koruma Bélge Kurulu
Miudiirligi ve Side Muze Miidirligl denetiminde yuriittilecektir. Yonetsel plan kapsaminda yer

alacak sorumlu kuruluslar ve planlama siirecindeki islevlerine iligkin bilgiler asagida verilmistir;

Kiiltiir ve Turizm Bakanhg::

I. Derece Arkeolojik Sit Alaninin kamulastirma programina alinmasi ve kazi ¢alismalarinin yapilmasi
icin gerekli calismalar1 yapacak ve belirlenen hedeflere ulasmayir saglamada mali kaynaklarin
yaratilmasina katki saglayacaktir. Alanin yonetim planinin hazirlanmasi i¢in yerel idareler ile isbirligi

icinde iglemleri yiiriitecektir.
1 11 K Bilge Kurulu:

I. ve IlI. Derece Arkeolojik Sit Alanlar1 ve ¢evresinde arastirma, inceleme, tespit, degerlendirme ve
uygulamaya yonelik 2863 sayih Kanun kapsaminda koruma bdlge kurulu ve midiirlik

sorumlulugunda olan hizmetleri yerine getirecektir.

I. ve Ill. Derece Arkeolojik Sit Alanlar1 ve gevresindeki tarihi ve kiiltiirel degerlerin giivenligi,
korunmasi ve uygulamalarin denetlenmesine y6nelik faaliyetleri yiiriitiilmesini saglayacak, alanda
ylizey arastirmasi ve kazi ile ilgili islemleri ytiriitecektir.

tal liyiiksehir B ivesi:
Yoénetsel planin uygulanmasinda goérevli kurum ve kuruluslan yénlendirmek, alanin ekonomik

kalkinmasini saglamaya yonelik olarak mali kaynaklarin yaratilmasinda aktif gérev almak, alanin

kaynak degerlerinin korunmasi ve yeni yapilasmalarin denetlenmesi ve ¢evrenin korunmasina
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yonelik calismalarda girev alacaltir.

Manavgat Belediyesi:

Mali kaynaklarin yaratiimasinda gérev almak, alanin kaynak degerlerinin korunmasi, yeni
yapilasmalarin denetlenmesi ve cevrenin korunmasina yonelik ¢alismalarda gorev alacaktir. 111.
Derece Arkeolojik Sit Alaninda yapilacak imar uygulamalarin ruhsat iglemlerini yiiriitecektir. Bu
alandaki uygulamalar sirasinda herhangi bir kiiltir varlhigina rastlamlmasi halinde uygulamay:

durdurarak Side Miize Miidtirliigiine haber verecektir.
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