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BASKANLIK MAKAMINA

Alanya Belediye Meclisinin 05.02.2019 tarih ve 56 sayili karar ile reddedilen, Merkez
Mabhalleler, Avsallar, Cikcilli, Ciplakli, Demirtas, Emisbeleni. Giizelbag, Incekum, Kestel,
Kargicak, Konakli, Mahmutlar, Oba, Okurcalar, Payallar, Tosmur, Tiirkler Mahalleleri 1/1000
6lgekli Plan Hiikiimleri Degisikligine aski siiresi icerisinde yapilan itirazin incelenerek, karara
baglanmak tizere Biiyiiksehir Beledive Meclisine havalesini arz ederim.
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Konu : imar Plam Deisikligi Talebi ' —

Mudariuge :  PLAN VE PROJE MODURLOGU Evrak Ta''e No:  01-02-2019 E.358

Imar ve Baymdirhk Komisyonunun 31.01.2019 tarih ve 1 nolu kararinda yer alan;
Ozel Sahsin; Alanya Belediyesi Meclisinin 04.09.2018 tarihli ve 178 sayil karari ve
Antalya Biiyiksehir Belediyesi Meclisinin 19.11.2018 tarih ve 1048 sayili keram ile
onaylanan ve Belediyemiz biinyesinde 21.11.2018 ve 21.12.2018 tarihleri arasinda ask:
yapilan Flan Hiikiimleri Degisikligine yapilan itiraz komisyonda incelenmis olup; Planh
alanlar Tip Imar Yénetmeliginde Asma Kat Yiikseklikleri 5. 36liimde belirtildiginden,
Madde 69’a gtre 5. Béliimde belirtilen kosullarn planla birlikte degistirilebileceginden
dolay: yapilan plan hii ciim degisikliginin, ilgili yonetmeliklere ve usule uygur oldugundan
Alanya Belediyesi evrak kaydina 07.12.2018 tarih ve 46283 sayih dilekgesi ile yapugi
itiraz oybirligi ile uygun goritlmemigtir geklindeki komisyon karar1 Meclis Bagkan: Ademn
Murat YUCEL tarafindan oylamaya sunuldu komisyon kararmmn kabuliine oy birigi
ile karar verildi, :

Ggregi icin ‘xka ‘armn Plaﬁ ve Proje Miidirhiigiine havalesine. / //
5 CW/ ‘

A\
\/\ D 7 - ‘
.y L\.).\ N\ \ \ : /] e L
\) ?”jf‘é‘gﬂé\;&l Divan I&ar;b/n ) = ow " Divan Katibi
ABEM MURAT YICEL MUSTAFA TOKSOZ - MEHMET KULA
R ’f y / ‘J, . ' ) ;{._“ E
i 4f. 2 A R |
. . l" ! I;‘.{/.'! /.! L/( O | ,3,‘
w: P e b :
oinn b /R fedige

1ty g

P4

Kemai @%‘
Arag !rg;g,-( :

b




BELEDIYE BASKANLIGINA
ALANYA

iTIRAZ EDEN: Orhan BARCIN TC Kimlik No: 12364591674 Adres: Kestel Mah. Mevlana
Sokak Kerim Barcin Apt. No: 45/3 ALANYA

ITIRAZ KONUSU: Alanya Belediye Meclisinin 04/09/2018 tarih ve 178 sayili karan ve

Antalya Bilyiiksehir Belediye Meclisinin 19/11/2018 tarih ve 1048 sayili karariyla kabul edilen

plan degisikligi kararina karsi itirazimdir.

OGRENME TARIHI: 03/12/2018

ACIKLAMALAR: Alanya Belediye Meclisinin 04/09/2018 tarih ve 178 sayih karan ve

Antalya Biiyiikgehir Belediye Meclisinin 19/11/2018 tarih ve 1048 sayih karariyla,

"Imar ve Bayindirlik Komisyonunun 30.08.2018 tarih ve 1 nolu kararinda yér alan;
Alanya llgesi Mahalleleri 1/1000 Olgekli Uygulama Iimar Plani Hiikiimleri diizenlenmesi talebi
incelenmis olup; Merkez Mahalleri, Giizelbag Mahallesi, Emisbeleni Mahallesi, Mahmutlar
Mahallesi, Payallar Mahallesi, Cikcilli Mahallesi, Ciplakli Mahallesi, Oba Mahallesi, Demirtas
Mabhallesi, Okurcalar Mahallesi, Kargicak Mahallesi, Incekum Mahallesi, Konakli Mahallesi,
Kestel Mahallesi, Tosmur Mahallesi, Tiirkler Mahallesi, Avsallar Mahallesi 1/1000 &lgekli
uygulama imar planlan plan hiikiimleri degisikligine ait 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plan: plan
degisikliklerinde; Merkez Mahallesi C.20, Avsallar Mahallesi A.19, Cikcilli Mahallesi C.19,
Ciplakli Mahallesi C.20, Demirtas Mahallesi C.26, Emisbeleni Mahallesi C.21, Giizelbag
Mabhallesi C.19, Incekum Mahallesi C.20, Kestel Mahallesi A.20, Kargicak Mahallesi C.20,
Konakli Mahalesi C.19, Mahmutlar Mahallesi C.19, Oba Mahallesi C.19, Okurcalar Mahallesi
C.22, Payallar Mahallesi C.20, Tosmur Mahallesi C.21, Tiirkler Mahallesi A.21 maddesinde
gegen "Fonksiyon alanlan i¢in 6zel hiikiim getirilmemigse kat yiikseklikleri; *Ticaret ve zemin
kat ticaret olarak belirlenen bolgelerde zemin katlarda 4.50 metre, Asma katli zemin katlarda net
i¢ yiiksekligi 6.30 metre, diger katlarda ticaret kullamminda 3.80 metre, konut kullaniminda 3 |
kata kadar (3 kat dahil) en az 3.30 metre en fazla 3.60 metre, 4 kat ve iizeri sahip bélgelerde ise
3.30 metre olarak uygulamr." maddesinin, Arif TOK'un "Fonksiyon alanlan i¢in &zel hiikiim
getirilmemisse kat yiikseklikleri; *Ticaret ve zemin kat ticaret olarak belirlenen bolgelerde zemin
katlarda 4.50 metre, Asma katli zemin katlarda net i¢ yiiksekligi 6.30 metre, diger katlarda ticaret
kullaniminda 3.80 metre, konut kullanmiminda 3 kata kadar (3 kat dahil) en az 3.30 metre en fazla

3.60 metre, 4 kat ve lizeri sahip bolgelerde ise 3.00 m olarak uygulanir" olarak diizenlenmesi ve




e

Alanya Merkez Mabhallesi D.1.1.1.3. maddesinin "Kazanilmis haklar sakh kalmak iizere
vapilacak ifraz islemleri sonucunda Alanya imar plani onama siirlari igerisinde 600 m?den.
Kuzey Alanya ilave uygulama imar plani simirlar icerisinde iki kath bolgelerde 1000 m*den. iki
katin iistiinde yapilagsma hakkina sahip bolgelerde 800 m?den kiigiik imar parseli olusturulamaz.
ifraz iglemleri sonucunda Sugézii Mahallesi 3194/18. Madde uygulamasina esas 26 No'lu
diizenleme bdlgesi igerisinde kalan iki katli yapilasma hakki taninmis adalarda 500 m?den kii¢iik
parsel olusturulamaz." seklinde degisiklik kabul edilmis ve 21/11/2018 tarihinde askiyva

¢ikartilmistir.

Itirazimiza konu karar, yasal dayanaktan yoksun olup, hukukun iistiinliigiine. teknige ve

kamu yararina agik¢a aykiridir. Séyle ki;

1) Planli alanlar imar yonetmeliginin 1.B&lim: Amag¢, Kapsam. Dayanak. Tammlar.
2.Boliim: Genel llkeler, 4.Boliim (19-20 maddeler), 6.Bsliim (54-66 madde): Proje ve Yapi izin
belgeleri, 7.Béliim (67-68 maddeler): Denetime dair hiikiimler, 8 ve 9. Boliimler: (69-72
maddeler): Uygulama, Yiirtrlik ve Gegici Maddeler higbir zaman idareler yani beledive

meclislerince degistirilemez.
2) Yonetmeligin 1. Boliim 4. maddesi

d fikrasinda, "Asma kat: Zemin kati ticari olarak kullanilmayan konut alanlari haricinde. zemin
katta ait oldugu bagimsiz boliimii tamamlayan ve bu bdliimden baglanti saglanan. ait oldugu
bagimsiz boliimiin 1/3'tinden az yapilamayan, i¢ yiiksekligi 2.40 metreden az olmayan. yola
bakan cephe veya cephelerde merdiveni de dahil 3.00 metreden fazla yaklasmayan kat (Imar
planlarinda konut alani olarak gésterilen yerlerde aym yol giizergdhindaki mevcut yapilagmaya

bakilarak asma kat yapilip yapilamayacagina karar vermeye ilgili idare yetkilidir.)":

n fikrasinda ise, "Bina yiiksekligi: Binanin kot aldigi noktadan sagak seviyesine kadar olan imar

plani veya bu yonetmelikte dngoriilen yiiksekligi" diye tanimlanmistir.
3) Yonetmeligin 2. Boliim - Genel ilkeler Madde 5'in

(3) fikrasi: "Idarelerin imar yonetmeliklerinde, uygulama imar plani ile belirlenen alan

kullamimlarinin iglevini degistirecek diizenleme getirilemez.",

(11) fikrasi: "Yeni yapilacak binalarda uygulama imar planinda veya planda olmamas: halindc

bu Yonetmelikte gosterilen kat adedi veya bina yiiksekligi asilamaz. Higbir kosulda hava mania



kriterleri agilamaz, planda veya planda belirtilmemisse bu Yo6netmelikte belirtilen kat adedi, kat

yiikseklikleri azaltilmak suretiyle arttirilamaz, bu suretle yap1 yogunlugu artirllamaz.”

(15) fikrasi: "ligili idareler; imar planlarinda agiklanmamis ve bu Yonetmelikte yer almamis
hususlarda ihtiyaca ve civarin karakterine gore uygulanacak sekli takdire, ayrica uygun gordiigii
yerlerde meclis karari alarak yapilarin estetigi, rengi, ¢ati ve cephe kaplamasi, yoresel malzeme

kullanilmasi ve yoresel mimarinin dikkate alinmasina iligkin zorunluluk getirmeye yetkilidir."

4) Yonetmeligin 5. Boliim 28. maddesi b fikrasinda, "Ticaretin de yapilabildigi karma
alanlarda; zemin katlarda 4.50 metre, asma katli zemin katlarda 5.50 metre; diger katlar konut ise

3.60 metre konut harici ise 4.00 metre," seklinde yiikseklikleri belirlenmistir.

5) Itirazimiza konu Alanya Belediye Meclisinin 04/09/2018 tarih ve 178 sayih karariyla
degisiklik yapilan merkez ve mabhallelerdeki onayli imar planlarinin daha &nce onaylanan
(Alanya B.M.K. 03/02/2015 uygulama imar plam plan hiikiimleri revizyonu - Antalya
B.S.B.M.K. 12/06/2015) uygulama imar planlari plan hilkiimleri revizyonu ile belirlenen
uygulama imar planlari iizerinde ve plan notlarina gére yiikseklikleri (toplam kat yiiksekligi - h
maksimum) belirlenmis olup, 6,30 mt olarak yapilacak asma kat uygulamalan sacak seviyesini

astifr i¢in mevzuata aykindir.

Ornegin Ciplakli mah. Giilevsenler cad. iizerinde bulunan ticari yapilasmaya izin verilen
uygulama imar plaminda hmx: 15,50 mt ve Tosmur mahallesi gevre yolu kenarinda bulunan

parselleri kapsayan uygulama imar plamnda hmx: 15,50 mt olarak sinirlandiriimistir.

—-——




—— e Ao - )
o= 1 Hma=-=15 50 e / 3
4 < X ALANMY A-BMK 05 02 201 3754 ®
; \{ TOSMUR BAGK 03 01 2013 7 Yo -
\ iy N

] ‘,,,4‘(;', =

LU L

BrTiax= 16 50

168

6) ltirazzmiza konu h maksimum degisikligi, uygulama imar plaminda degisiklik
yapilmadan (plan iizerinde) plan notu degisikligi olarak yapilmistir. Oysa uygulama imar plani.
plan lejantlari, plan notlan bir biitindiir. Ancak burada uygulama imar plani tizerinde goriinen h

maksimum degistirilmeden (Ornek 15,50 mt gibi) plan notu degistirilmistir.

7) Itirazimiza konu asma katlarin net i¢ yiiksekliginin 6.30 mt'ye ¢ikartilmasiyla ilgili
plan degisikliginin belediyesince daha once yasa ve yonetmelik hiikiimlerine aykin olarak i¢
yiiksekligi 5.50 mt iken 6.00 mt Ustii verilmis olan bazi yapi ruhsatlarinin yasal hale getirilmesini
amagladigi goriilmektedir. Nitekim, yapinmui devam eden Kargicak mah. 464 ada 3 parsel. Oba
mah. 657 ada 10 parsel A blok ve Merkez Cumhuriyet mah. 1269 ada 1 parseldeki yap:lérm
asma katlari mevzuata aykin olarak verilmistir. Yasadisi, keyfi. usulsiiz ve yolsuz olarak
verilmis olan buna benzer ruhsatlarin itirazimiza konu, mevzuata aykini bu plan degisikligiyle

tadilat ruhsat1 verilerek yasallagtinilmasi amaglanmaktadir.

SONUC VE iSTEM: Yukarida arz ve izah etmeye ¢alisigimiz hususlar géz éniine alinarak.

ilgili mevzuata, hukukun Gstiinliigiine, teknige ve kamu yararina agikga aykiri olan Alanya
Belediye Meclisinin 04/09/2018 tarih ve 178 sayili karar1 ve Antalya Biiyiiksehir Belediye
Meclisinin 19/11/2018 tarih ve 1048 sayih kararniyla kabul edilen plan degisikligi kararinin

itirazen iptal edilmesini arz ve talep ederim. ..../12/2018
Itiraz Eden
Orhan BARCIN
EKI: Niifus Ciizdami Fotokopisi
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