ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU RAPORU

Tarih:08.05.2019

BiRIM IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

TALEP SAHIBI OZEL SAHIS

MECLIS TOPLANTISININ Blyuksehir Belediye Meclisinin  06.05.2019 tarihli
TARIHI VE GUNDEM toplantisinda giindemin 66. maddesinde gérisilerek Imar
MADDESI ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

TALEP KONUSU

Gazipaga Belediye sinirlan igerisinde, Ekmel Mahallesi,
267 ada 14, 15, 16 parsellerin konut alanindan &zel
anaokulu alani kullanimina dénisturdlmesine iligkin 1/1000

dlgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi.

KOMiSYON RAPORU:

Gazipasa Belediye sinirlan icerisinde, Ekmel Makallesi,
267 ada 14, 15, 16 parsellerin konut alamindan 6zel
anaokulu alan kullanimina dénistirilmesine iligkin 1/1000
dlgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi Antalya Blylksehir
Belediye Meclisinin 10.01.2019 tarihli ve 76 sayil karar ile
onaylanan 1/5000 &lgekli Nazim Imar Planina goére
Komisyonumuzca incelenmis, belediyesinden geldigi
sekliyle uygun oldudu gérisiine vanimistir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur.

Mehmet HACIARIFOGLU
Imar Kom, Bagkani

Enver BARIS
Imar Kom. Uyesi

Hasan Cumhur GONCU

Imar Koth. Uyesi
i

Sidika G(:ll‘{"'l"ﬂR KIZILCA
Imar Kom. Uyesi

Famlantyva Katlmadi.

AIIWCEYIN Mehmet Ali
Im , ﬁ%lyresi Imar Kom:

i

Bang BULUT Adem ER
Imar Kom. Oyesi Imar Kom.

//az&/{f |




I.C.
GAZIPASA BELEYESI BELEDIYE MECLIS KARAR

Karar Tarihi : 11/04/2019 Karar No : 040
Belediye Mehmet Ali YILMAZ Mehmet YUKSEL,Durmus Ali TOKER,Ulas OZGEN, Esin BILGIC,
Meclisini Teskil | [brahim TUNCER,Zafer TAN,Avni ATAY Hasan ATAY ,Mustafa UYSAL, Ahmet KALAYCI,
Edenlerin Adr | Ali thsan YILMAZ Murat OZGEN,Emine YILDIZ Nebibe UYSAL, Onur DEMIR Hasan CAN,
Soyad Muzaffer SIRIN,Bans SARITAS, Sevki CAGLAYAN, Mehmet YILMAZ, Adem ULUDAG,
Serkan OZKURT ,Mehmet Ali KALAYCI, Yalgin OZDEMIR, Cumhur UGUR
(Esen BILGIC, Cumhur UGUR ve Mustafa UYSAL katilmadi.)

Gazipaga Belediye Meclisi, 5393 Sayih Belediye Kanununun 19.maddesi ve 09.04.2019
tarih ve 038 sayih Meclis karan gerefince 11.04.2019 Persembe giinii saat 14.00°da yukanda isimleri
yazil Giyeler huzuru ile Belediye Kiiltlir Merkezi Salonunda, Belediye Bagkam Mehmet Ali YILMAZ 1n
Bagkanhifinda toplanarak tafsilatt Meclis miizekker at tutanaklarinda yazili oldugu sekilde asagidaki
hususu karara baglad:

iIMAR KOMISYONU RAPORUNUN GORUSULMESI :

Oya CALIK BASEGMEZ’in talebiyle ilgili Ekmel Mahallesi 267 ada 14, 15 ve 16 nolu parsellerin
konut alanindan Ozel Egitim Tesisi alamina doniistiiriilmesine iliskin hazirlanan 1/1000 8lgekli uygulama
Imar Plant degigikligi 14.03.2019 tarihli Meclis toplantisinda gériisiilmiis olup, Ekmel Mahailesi 267 ada
14, 15 ve 16 nolu parsellerin konut alamindan Ozel Egitim Tesisi Alanina doniistiriilmesine iligkin
hazirlanan 1/1000 &lgekli uygulama Imar Plani degisikliginin uygun bulundugu anlasilmistir.

Konunun Belediye Meclis toplantusinda Goriigiilmesi Sonucunda; ilgemiz Ekmel
Mahallesi 267 ada 14, 15 ve 16 nolu parselleri kapsayan alanda yapilan 19L2D ve 19L3A nolu
1/1000 dlgekli uygulama imar Plam degisikliginin 3194 Sayih imar Kanunun 8/b ve 5393 Sayih
Belediye Kanununun 18/c maddesi gereZince kabuliine ve onanmasina, karar suretinin ekli tadilat
dosyasiyla birlikte Imar Ve S}h)ni!ik Miidiirliigiine tevdiine katilanlarin oybirligiyle karar verildi .
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“.. 1= Plama yonelik olarak Antalya Valilg, Cevie ve Sehincilic ||

cHMidudogl tarafiinden 1012 2018 tedhinde onaylanmes okan
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ANTALYA ILI GAZIPASA ILCESI EKMEL MAHALLESI
267 ADA 14, 15 VE 16 NO'LU PARSELLER
UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLiGi

L. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Uygulama imar plami degisikligi teklifi Antalya ili, Gazipasa llgesi. Ekmel Mahallesi. 19L2D ve 1913A
no’lu 171000 Slgekli halihazir pafialan dzerinde ver alan, 1000.26 m? vilzleimlii 267 ada 14. 1000.06 m*
yiizdlgiimli 267 ada 15 ve 1000.38 m? viiztlciimlii 267 ada 16 parselleri kapsamaktadir. Toplam planlama
alam yiizdlgiimi 3000.70 m*dir. Tasimmazlar Gazipasa ilgesinin vaklagik 2.5 km dogusunda, Ekmel
Mahallesi'nde D-400 Gazipasa-Mersin Devlet Karayolunun 200 metre giinevinde, Hac1 Kerim Caddesi'nin
batisinda konumlanmisur.

Sekil 1. Hava Fotografi

2. BUGUNKU ARAZI KULLANIMI, KADASTRAL DURUM
Uygulama imar plam degisiklik teklifine konu parselin bulundugu bélgede 3194 savili imar kanununun
15 ve 16. Maddeleri dogrultusunda imar uygulamasi tamam lanmistir. Parsel igerisinde yapilasma voktur,

Sekil 2. Kadastral Durum Haritas:
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3. ONAYLI PLAN KARARLARI

Cevre ve Sehircilik Bakanh ile Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nce onanli Antalva Burdur Isparta
Planlama Bolgesi 1/1000.000 Olgekli Cevre Dilzeni Plani'nda tasinmazlar kentsel gelisme alam, Amalya
Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nce onanh 1/25000 élgekli nazim imar planinda ise sagliklilastirilacak alan sinin
igerisinde seyrek yogunluklu (50 kisi/ha altinda) gelisme konut alam olarak planhdir.

Sekil 3. 1/100.000 Olgekli CDP ve 1/25000 Olgekli Nazim Imar Planlan

Onceki 1/5000 dlgekli nazim imar planinda taginmazlarin bulundugu bélge “K” notasvonu ile
tammlanmis olup, diisiik vogunluklu (25 Kisi/Ha) konut alami olarak planh iken, Antalva Biiyiiksehir
Meclisi'nin 10.01.2019 tarihli oturumunda kabul edilen nazim imar plam degisikligi sonucu tasinmazlardaki
plan karan 6zel egitim tesis alam olarak degistirilmistir.

| i
Sekil 4. 1/5000 Olgekli Onayh Nazim imar Plan:

Bilgede halen yiiriirliikte olan 1/1000 &lgekli uygulama imar plami kirsal kullamim esash olarak
hazirlanmig olup. tasimmazlarin bulundugu bélgede yapilasma kosullar “K* notasyonu ile sembolize edilmistir.
Yirtirlikteki uygulama imar planinda “K” Notasyonlu alanlar diisik vogunluklu konut alanlan olarak
tamimlanmig, 1000 m* minimum parsel bilytikliigiinde, 2 kati asmayan en fazla 200 m? toplam insaat alam olmak
iizere bir adet bina yapilabilecegi hilkkme baglanmigtir. Ancak siireg igerisinde planlama bélgesi igerisinde gelen
talepler dogrultusunda belediye tarafindan cesitli degisiklikler yapilmistr. Bu kapsamda tasimmazlarin
dogusunda yolun diger tarafinda kalan 740 ada | parsel numaras ile tescilli tasinmazda 1.60 emsalli konut
vapilasmasina izin verilmistir. Benzer sekilde son olarak Ekmel Mahallesi ile avmi karakterde ve avmi plan
kararlarma sahip olan (K notasyonlu Konut Alam) Bakilar Mahallesi'nde miilkiveti hazineve ait olan bazi
parsellerde TOKI igin hazirlanan nazim imar plam depisikligi Gazipasa Beledive Baskanlii'nea bilyvilksehir
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beledivesine sunulmus ve onavlanmistir. Onaylanan nazim planlarda verilen briit vogunluk ve ekinde sunulan
taslak uygulama imar plam degisikli@i paftalannda konutlar igin 5 kat olmak iizere 0.70 emsal, sosyal donan
alanlar iginse yine 5 kat olmak tizere 1.00 emsal dnerilmigtir.

Sekil 5. 171000 O

leekli Onayli Uygulama Imar Plam

4. PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

Gazipasa ilgesi Antalya'min dofu simnm teskil eden TUIK 2017 yili verilerine gére 49.355 kisilik
nitfusuyla kigiik ilgelerinden birisidir. Ancak var olan sahilleri. tarihi ve dogal giizelliklerinin yam sira
dogrudan yurt disi baglantih uluslararasi havalimaniyla gelismeye agik bir ilgedir. Iice ekonomisi halihazirda
tarima davali olup. yukarndaki etkenler dolavisivla kisa zaman icerisinde hizmetler sektériine bagh turizm ve
ticaret alt kollanmin gelismesi ve disandan hizh gi¢ almasi beklenmektedir, ligede sosyal alt yapi alanlan
halihazirda ihtivaglan Kismen kargithyor olsa da, orta ve uzun vadede vetersiz kalmas: muhtemeldir. llge
genelinde egitim kurumlarnin biiviik ¢cogunlugu kamu okullar olup, dershaneden liseye doniisen birkag orta
Gretim tesisi ve bir adet dzel egitim tesisi bulunmaktadir. Plan degisikligi ile ilgenin gelisme potansiveli de gz
dniine alinarak konut alanim Szel egitim alanma doniistiirmek suretiyle fiziki kosullar agisindan nitelikli egitim
verilmesine uygun dzel egitim tesis alanlan olusturulmas: ve kamunun iizerindeki yiikiin bir nebze de olsa
hafifletilmesi hedeflenmektedir.

5. PLAN KARARLARI

Plan degisikligi Gncesinde fonksivon. emsal ve kat adedi degisiklikleri nedenivle tasinmazlar icin imar
plamina esas jeolojik etilt raporu hazirlanmis ve Cevre ve Sehircilik Bakanhgi Antalya 1l Midirligi'nee
11.12.2018 tarihinde onanmustir. Parsellerin jeolojik yapilarma iliskin detaylar raporun “Sonug ve Oneriler”
bashkli kisminda meveut olup, inceleme alammin verlesime uygunlugu ézetle “Onlemli Alanlar-2.1(0.A-2.1)
Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar™ olarak belirlenmistir. Bu alanlarda vapilasmaya iliskin
dnlemler ise raporda ifade edilmis olup, plan Gizerinde onaylh jeolojik etiit raporuna uyulacagna iligkin plan
hitkmii getirilmistir. Aynica dzel egitim tesisi amagh plan degisikligi yapimina yvinelik olarak 24.12.2018 tarih.
E.24851910 savili, Antalva Il Milli Egitim Midirligd gérish ve 12.11.2018 tarih, E.169208 sayili 1l Afet ve
Acil Durum Midirlagi gériist alinmistir,

Hazirlanan 1/1000 &lgekli uvgulama imar plam degisikligivle onayli nazim imar plam Kararlanyla
uyumlu olmak iizere, meveuttaki “K™ notasvonlu konut kullamm karar degistirilerek. Mekansal Flanlar Yapim
Yiénetmeligi Ek-2 tabloda belirlenen asgari birim alan yiizdlgiimlerine uygun olarak taginmazlar dzel ana okulu
alam olarak planlannustir. Yap emsali TOKI planlarinda sosval donati alanlar igin Ongdrillen emsal esas
alinarak E:1.00, kat adedi ise Yengok=3 kat olarak belirlenmigtir. Ayrica tlim vénlerden 5 metre vap yaklagma
mesafesi getirilmistir. Nazim plan kararlan dogrultusunda énerilen uygulama imar plam degisikligivle vaklasik
3000 m?* yizSlglimli dzel ana okulu alam olusturularak, Gazipasa llgesi'nin sosyal altyapr kalitesinin ve
standardinin yiikseltilmesi saglanmistir,
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ANTALYA iLi GAZIPASA ILGESI EKMEL MAHALLESI

NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI

Plan Motlari:
“Yapilagma kosullan alt Sigexli planlarda belidenecekdir
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