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TALEP SAHIBI

KAS BELEDIYESI

MECLIS TOPLANTISININ
TARIHi VE GUNDEM

Blylksehir Belediye Meclisinin  11.03.2019 tarihli
toplantisinda giindemin 75. maddesinde ayrica 6nerge
verilip gtindemin 111. maddesinde goérisilerek Imar ve

NARDES! Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.
Kas Belediye Meclisi'nin 12.02.2019 tarih 28 sayili, Antalya
Kaltir Varliklarini Koruma Boélge Kurulu'nun 22.02.2019
TALEP KONUSU tarih ve 8972 sayili kararn ile uygun bulunan, Yenikdy

Mahallesi'ne iligkin hazirlanan 1/1000 &lgekli uygulama
imar plani.

KOMISYON RAPORU:

Kas Belediye Meclisi'nin 12.02.2019 tarih 28 sayili, Antalya
Kaltdr Varliklarini Koruma Bélge Kurulu'nun 22.02.2019
tarih ve 8972 sayili karar ile uygun bulunan, Yenikdy
Mahallesi’'ne iligkin hazirlanan 1/1000 &lgekli uygulama
imar plani Komisyonumuzca Antalya Buyilksehir Belediye
Meclisinin 14.03.2019 tarih 228 sayili karari ile onaylanan
1/5000 olgekli nazim imar planina goére incelenmis,
belediyesinden geldigi sekliyle uygun oldugu gorisine
variimisgtir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur.
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T.C.
KAS BELEDIYESI MECLIS KARARI
KARAR TARIHI :12/02/2019 TOPLANTI DONEMI : 2019
KARAR NO - 98 BIRLESIM il
KARAR GUNU  :SALI OTURUM .1

KARAR KONUSU : Yenikdy Mahallesi 1/1000 Uygulama Imar Plani ile ilgili hazirlanmig olan Imar
Komisyonu Kararmin goriisiilmesi.

Kas Belediye Meclisi 12/02/2019 Sal giinii saat 14.00° da Meclis Baskan1 Halil
KOCAER’in Baskanlhiginda Meclis tyelerinden, Musa YUCEL, Ahmet AKDENIZ, Durdaniye
GUZEY, Ramazan CIRALI, Firat DEMIRCI, Ali BEKIK, Mustafa SALVARLI, Mehmet
KOCYIGIT, Salih USTA, Ash VEZNECIOGLU KURTULDU, Musa CETIN, Halil ARIKAN,
Mehmet Nazif KARACAN, Erkan DEMIRCI, Hiiseyin BALYA, Mustafa OZEN ve Muzaffer
GOKCUL’iin katihmlariyla Belediye Meclisi Belediye Toplanti Odasinda Olaganiistli toplanarak
“Yenikéy Mahallesi 1/1000 Uygulama Imar Plani ile ilgili hazirlanmug olan Imar Komisyonu
Kararimin gériisiilmesi” Konusuna gegildi. Gortisiiliip konusuldu.

KARAR

Belediye Meclisimizin 01.02.2019 tarih ve 20 sayili Meclis karar ile Belediye Meclisi
Calisma Yonetmeliginin 21. Maddesi geregince {mar Komisyonuna havale edilen Yenikoy Mahallesi
1/1000 Uygulama Imar Plam ile ilgili alman 05/02/2019 tarih ve 2019/5 Sayih imar Komisyonu
kararinin komisyondan geldigi sekilde kabul edilmesine Kararin bir niishasinin Imar ve Sehircilik

Miidirliigiine Tebligine oy ¢oklugu ile karar verildi.

Mustafa OZEN
Meclis Katibi
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1. GENEL TANIM

Planlama alani olan Yenikdy Mahallesi, Antalya li Kas llgesi sinirlari
icerisinde, yaklagtk 99 ha toplam 11 adet 1/1000 o&lgekli P23-D-02-B-3-C,
P23-D-02-B-3-D,P23-D-02-C-2-A, P23-D-02-C-2-B, P23-D-03-A-4-D, P23-D-03-D-
1-A, P23-D-03-D-1-B,P23-D-03-D-1-C, P23-D-03-D-1-D, P23-D-03-D-2-A, P23-D-
02-C-2-C, nolu halihazir haritalarda siniri belirtilen alani kapsamaktadir .

Yenikdy Mahallesi karayolu ulagimi agisindan oldukga elverigli bir konuma
sahip olup bagl oldugu ilge merkezi Kasin bati kesiminde , uzakligi 4 km , 6nemli
merkezlere uzakliklar su sekildedir; Antalya’'ya 187 km, Ankara’'ya 690 km,
izmire 456 km ve Istanbul’'a 864 km, Konya'ya 505 km, Trabzon'a 1434 km,
Van'a 1703, Gaziantep'e 951 km' dir.

Planlama Alani, karayolu ulagimi gibi havayolu ve denizyolu ulagimi
bakimindan da oldukga elverisli bir konuma sahiptir. Havayolu ulagimi olarak
Antalya il merkezinde bulunan Antalya havalimani ile denizyolu olarak; Antalya

Limani ve Kas'da yer alan balik¢i barinagi ve yat limani bulunmaktadir.

Planlama alani, Antalya ili Merkez iice Sinirlari Igerisinde, Yenikéy Mahalle
sinirlan icerisinde yer almakta olup, alanda Antalya Blylksehir Belediyesi ve Kag

Belediyesi yetkilidir.

Planlama alani topografik yapi agisindan oldukga farkli Ozellikler
g6stermektedir. Genel olarak engebeli bir yapiya sahip olup e§im degeri %0-80
araliginda de@ismektedir. Egimin yiksek oldugu kesimlerde bozugmus pargall ve
yar gémuli konumdaki mostra vermis kayalar digme tehlikesi gdstermektedir.
Yenikéy Mahallesi diiz alanda yerlesilmis olup yamag kisimlarinda e§im degeri
artmaktadir. E§im degeri; %0-10, %10-20, %20-30, %40-50, %50-60 ve %70-80
araliginda degigsmektedir.

Yenikdy Mahallesinin yliksek kisimlarinda tepe noktasi bulunmakta olup,
Yenikoy mahallesinde yapilar gliney yoninde bulunan manzara noktasina dogru

konumlanmigtir.

Akdeniz Planlama Biirosu(Funda YORUK - Sehir Plancisi)
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Yenikdy Mahallesinde Akdeniz iklimi hikim sirer. Genel iklim 6zelligi :
yaziari sicak ve kurak, kiglar ik ve yadishdir. Bagl bulundugu Kas ilgesinde
genel olarak hakim rlzgar yénu ise kuzeydir.

Planlama alani ve cevresi Bayindirlik ve iskan Bakanh@: tarafindan 1996
ylinda yayimlanan ve Bakanlar Kurulunun 18.04.1996 tarih ve 96/8109 sayili
karar ile yurirlige giren Turkiye Deprem Bolgeleri Haritas’'na gére 2. Derece
deprem bdlgesinde yer almaktadir.

Antalya Il Afet ve Acil Durum Midirlagi'niin 31.08.2016 tarih ve 1980 sayih
yazisina istinaden Yenikdy mahallesinde Afete Maruz Bélge Karari

bulunmamaktadir.

99 ha buayUklugundeki Yenikdy Mahallesi igin yapilan imar Planina Esas
Jeolojik/Jeoteknik Etlid Raporuna gére, alan genel jeolojik yapi olarak hakim kaya
turt Kretase yasta Beydaglari Formasyonuna (Kb) ait kirectaslarindan
olusmaktadir. S6z konusu bu raporda inceleme alaninda UYGUN ALANLAR (UA-
2), tepelik edimli arazilerin oldugu yerler ONLEMLI ALANLAR(OA-2.3) ,egimin
%70-%80 arasinda olan yiksek egimli alanlar ise YERLESIME UYGUN
OLMAYAN ALANLAR (UOA-2.2) olarak degerlendirilmistir.

Planlama alani, Kas lige Merkezi'ne yakin olmasi sebebiyle kirsal karakterli
bir yapi sergilese de yapilasmalar irdelendiginde son dénemde yapilmis tim
yapilar villa statiisiinde olup belli bir gelir grubuna hitap ettigi gériilmektedir.

Antalya Buyiksehir Belediyesi, Asat Genel Mudurliigu, Cevre Koruma ve
Kontrol Dairesi Bagkanligi'nin 09.09.2016 tarih ve 31263 sayili yazi ekinde verilen
Ncz. dosyasinda belirtilen isale hattina istinaden, Yenikéy mahallesine icme suyu
sagladigi su deposu yerlesimin dogusundaki tepede yer almaktadir. igme su hatti
su deposundan baglayarak mahallenin igme su ihtiyacini karsilamaktadir.

Sosyo-kiiltirel, ticari, sadlik, egitim fonksiyonlu yapilar agisindan cami alani
sinirlar igerisindeki bir adet dernek disinda herhangi bir alan bulunmamaktadir.

Planlama Alanina ait daha énce yapilmis 1/5000 élcekli Nazim imar Plani ve
1/1000 dlgekli Uygulama imar Plani bulunmamaktadir. 1 adet parselde mevzi imar

Z
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plani bulunmaktadir. Planlama alani Ust élgekli plan olarak Cevre ve Sehircilik
Bakanlid! tarafindan onaylanan 1/100000 élgekli Antalya-Burdur-Isparta Planlama
Bolgesi Cevre Diizeni Plani icerisinde kalmakta olup bu planda kirsal yerlesim

alani, orman alani ve tarim alanlari olarak gosterilmistir.

1. Sosyo- Ekonomik Yapi

Yenikéy Mahallesi genel niffus durumu bakimindan biylk bir degisim
yasamamakla birlikte niifus artigi goézlenmektedir. Kas ilge merkezine olan ulagim
kolayligi ve halkin temel intiyaglarini giderme konusunda sikinti yagamamasindan
dolayr yerlesim mevcut nufuslarini ¢ok fazla degisiklik gdstermeden

koruyabilmektedir.

2017 yih TUIK verilerine goére, Kas nifusu 57.123 olup son bes sene
icerisindeki nifus degisimi incelendiginde toplam nifusun zamanla arttigi
gézlenmektedir. Kag ilgesi yuzolgimi 1750 km?, yoguniugu 33 kigi/lkm?dir. 2012
yilinda g¢ikarilan Buyuksehir yasasi ile Kas ilgesindeki kdyler mahalle statlisine
gecirilmistir. Planlama alanlarindaki nifusa bakildiginda Yenikdy mahallesinde 90
hane bulunmakta olup, TUIK verilerine gore son 5 yillik nifus degigimi
incelendiginde artis oldugu gézlenmekte olup, 2017 yili mahalle nufuslan 137 kisi

yasamaktadir.

Planlama alaninda 1 adet ilkokul yer almaktadir. Saglk tesisi
bulunmamakta olup, yerel halk bu ihtiyaglanm Kas ilge merkezinden

saglamaktadir.

Planlama alani, Kas iice Merkezi'ne yakin olmasi ikincil konut niteligindeki
yapilarin artmasina sebep olmustur. Bu da bélgede turizm faaliyetlerini arttirmigtir.
Yenikéy mahallesindeki yerli yagayan nifus az sayida olup bunlarda gegimini

tarim ve hayvanciliktan saglamaktadir.

Sosyo-ekonomik yapinin égrenilebilmesi amaciyla yerinde yapilan gozlem
ve anket sonuglarina gére ; ginlik yasamin, Ur(in ekimi ve hasat dénemlerinde
tarimsal faaliyetlerde gectigi yerli halkin gogunun gift¢i oldugu 6grenilmistir. Ayrica
yerlesime sonradan katilan nifus ise turizm ile ugragmaktadir. Geng nufusun

codunlugu ise Kas ilge merkezinde gesitli is kollarinda galigmaktadir. Yerlesmedeki
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UYGULAMA iMAR PLANI PLAN AGIKLAMA RAPORU

konut sahipligi olarak, niifusun tamamina yakininin kendi konutlarinda oturdugu

gorilmekte olup bir kismi konutlarinda ev pansiyonculugu yapmaktadir.

Yenikéy Mahallesinde halkin biytk bir kismi kendi konutlarinda mulk sahibi
olarak ikamet etmektedir. Planlama alanindaki konutlarda girigler cadde ve yola

dénik sekilde konumlandinimigtir.

Planlama alaninda ginliik ihtiyaglarin kargilanabilecegi, ticari faaliyetlerin
yapildi§i bakkal gibi kiigiik igletme bulunmamaktadir. Ayrica halk ilge merkezi
giderek sebze-meyve ihtiyacini karsilayabilmektedir. Yerlesimin giriginde yer alan
otel isletmeciligi kapsaminda restoran hizmeti de verilmektedir.

Yenikéy Mahallesinde yapilan arazi ve anket caligmalarina gdére; mevcut
yerli halkin bulundugu konut dokusunda konutlar 1980'li yillarda yapilmis olup
bélgede yeni liks yapilarin artigta oldugu gézlenmektedir.

1.2. Mekansal Yapi

Planlama alaninda mekan kullanimi ve organizasyonu da kirsal ézellikler
tasimaktadir. Yogunluk deseni, kentten daha ¢ok kirsal yerlesmeye bzgudur
Kentsel alan kullaniminda en biyiik pay konut alanlarina aittir. Kentsel mekan
icinde yonetim, kentsel sosyal donati, spor ve agik-yesil vb. alanlar
bulunmamaktadir. Planlama alaninda faal olmayan 1 adet ilkokul ile dini tesis
olarak 1 adet cami bulunmaktadir. Ayrica alanda mekan kullanim: olarak 1 adet

turizm tesis alani da yer almaktadir.

Yerlesimde fonksiyonel is ve ¢alisma alani bakimindan, belirgin bir gelisme
gorilmemektedir. Ancak alandaki son yapilagmalar irdelendiginde turizm amaclh
kullanimlarin artacadi anlasiimaktadir. Ayrica mahallede pazar kurulmamakta tim

ihtiyaclar Kas Ilige Merkezinden saglanmaktadir.

Planlama alaninda mevcut ana yerlesme dokusu; mahallenin merkezinde
yodunlasarak bu merkezden giderek seyreklesen cogu 2-3 katli, mustemilati,
bahgeli, yola sifir konutlariyla mekana yayiimaktadir.

Yenikdy Mahallesi sosyo-ekonomik yapisini belirleyen ve degisim slrecini

etkileyen temel dinamik tarimsal tretim ve turizmdir.

Akdeniz Planlama Biirosu(Funda YORUK - Sehir Plancisi)
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Planlama alaninda 60 adet yapi bulunmaktadir. Yapilar genelde 2-3 katli
betonarme ve yigmadir. Yapilarin ¢ogu betonarme iken; bazi eski yapilar yigma
olarak inga edilmektedir. Konutlardaki yapi kalitesi ¢odunlukla “orta ve iyi”,
niteliktedir. Binalar mevcut vyerlesimde ayrik yapr dizenindedir. Yerlesim
cekirdeginde bahgeli konutlar yer alirken yerlesimin seyreklestigi gelisim alanlarinda

daha ¢ok yaz aylarlarinda kullanilan konut alanlari yer almaktadir.

Yerlesmedeki her konutta elektrik ve su bulunmaktadir. Yeni yapilar modern
yapi kosullarina gére yapilmig olup birgcogu dubleks ve havuziu liks yapilardir.

1.3. Planlamadaki Sinirlamalar

Planlama alaninin fiziki ve topografik yapisi ile g¢evresel kaynaklari,
jeolojik/jeoteknik etit ve tum resmi kurum goérigleri dikkate alindiginda planlamayi

sinirlayici su esikler ortaya ¢ikmaktadir;

- Planlama alani sinirlarinda yer alan derenin konumu ,dere sinirlarindan 10 m

genigliginde servis yolu birakilmasi,

- Planlama alaninin igerisindeki tim teknik altyapi tesislerinin ( icme suyu

sebekesi, kanalizasyon, vb.) korunmasi,

- Mulkiyet Durumu,

-Enerji nakil hatti glzergahi ,

- EGimi %70 in Gzerinde olan alanlar,

-Planlama alani ¢evresindeki zeytinlik ve orman alanlarin korunmasi,
-Mevcut Sosyal Donati Alanlar (ilkokul,cami, vb.)

-Alanda 1.der. arkeolojik sit alani bulunmasi,

- Ust 6élgekli plan kararlari (Antalya-Burdur-lsparta 1/100000 6lgekli Cevre Diizeni
Plani- Kas licesi 1/25000 élgekli Nazim Imar Plani)

- Bununla birlikte planlama alani yaklasik 97 ha' Ik imar planina esas

jeolojik/jeoteknik ett raporu yapilan halihazir harita alani ile sinirhidir.

Akdeniz Planlama Biirosu(Funda YORUK - Sehir Plancisi)
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2. PLANLAMA KARARLARI

2.1. Planlama Amacg ve Hedefleri

e Caligmanin temel amaci; aragtirma-analiz-de§erlendirme galismalari 1giginda,
Yenikdy yerlesmesinin, mevcut planlama sorunlarinin tespiti ve onerilecek
coziimlerle, sosyo-ekonomik ve mekansal yapi deseninin, arazi kullanim
durumunun bir bitin icinde arastirimasi, gelecek dénemdeki geligiminin
duzenli, saglkli ve planli bir yapida olmasina imkan saglayacak, gelisme

seyrine yén verecek bir planlama galigmasinin yapiimasidir.

Yerlesmenin saglikl gelisimi igin, koruma kullanma dengesini kurarak dogal
yapinin tahrip edilmemesini saglayacak tedbirlerin alinmasi planlamanin temel
hedefidir.

Bu kapsamda yukaridaki hususlar da géz 6niinde bulundurularak Yenikoy

yerlesmesinin Ulkesel ve bolgesel konumu ve dneminin irdelenerek, gelecek
dénemdeki sosyal ve ekonomik yapi deseninin yani sira konut, ticaret, turizm

vb. alanlarin yer segimi, ulagim alternatiflerini olugturmak,

Arazi kullanim kararlarini planlama alaninda yasayacak nifusun ticaret , egitim,

saglik, sosyal-kiiltirel, aktif ve pasif yesil alan ihtiyaclarini gerekli mekan
organizasyonlarini  yaparak yeterli dlzeyde kargilayabilecek sekilde

gelistirmek,

Planlama alaninda kullanimlar arasinda fiziki ve fonksiyonel butanlaga

saglamak, kullanimlar arasinda, birbirlerini fonksiyonel olarak tamamlamalarini

ve es zamanli gergeklestirilmelerini sadlayacak baglar olusturmak,

o Ulasim altyapisini giivenli ve hiyerarsik bir yapiya kavusturarak siste matize

etmek ve gelistirmek,

e Planlama alani igindeki kullanim alanlarinin arag ve yaya trafigi agisindan
ulasilabilirliligini artirmak,
e Yerlesimde yer alan, su anda kullaniimayan potansiyel kullanimlari geligtirmek,
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e Sonug olarak kirsaldaki gelismeyi kontrol altina alarak, yapilagsma surecine
gecis asamasinda olan yerlesmenin bu gegiginin dizenli ve planli olmasini
saglamak, artan nifusun ihtiyacini kargilayacak konut alanlarini bir plan
dahilinde (retmek, gelismekte olan turizmi destekilemek, mevcut dokudaki
yapilagmanin sagliksiz olan bélimlerini iyilestirmek, mevcut planlama

sorunlarina ¢ézim Onerileri gelistirmek planlama amaglarindandir.

2.2. Ust Olgekli Plan Kararlarindaki Yeri

- . e,
B ta k> 4 : N

Planlama Alanlarmlh ve Yakﬁi Cevresinin Antalya-Burduf;léparté o
Planlama Bolgesi 1/100.000 oicekli Cevre Diizeni Planindaki Yeri

Antalya Bilyiiksehir Belediyesi Meclisince onaylanan Antalya ili Kas ligesi
1/100000 olcekli Cevre Dizeni Plani P23 pafta sinirlari i¢erisinde kalmakta olup;
planda bu mahalle kirsal yerlesim alani, ¢evresi orman alani olarak gosterilmigtir.
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Planlama Alanianmn ve Yakin Cevresinin Kas 1/25.000 Olgekli Nazim imar
Planindaki Yeri

Yirurlikteki Antalya ili Kas ligesi 1/25000 Olgekli Nazim imar Planinda
P23D1 pafta sinirlarinda kalmakta olup; planlama alani gelisme konut alani ve
cevresi orman alani olarak gésterilmistir.

Planlamaya konu alan Kas iigesi 1/25.000 Olgekli Nazim Imar Plani ve plan
hukumleri dikkate alinarak hazirlanmigtir.

2.3. Arazi Kullanim Kararlan

Planlamada arazi kullamminin sekillenmesinde, onanli mevzii imar plani
kararlari ve uygulamalari, mevcut yerlesim dinamigi ve egilimler, kisitiamalar ve
olanaklar éncelikli olarak degerlendirilmig ve kullaniimigtir. Buna bagl olarak genel
anlamda, mevcut yerlesim alani etrafi korunmus olup jeolojik etiit alan sinin esik

alinmigtir.

Yerlesimin gereksinim duydugu ilkokul tesisi, saglk tesisleri, resmi kurum
alani, cami, spor alani v.b. sosyal donatilar mevcut ve geligme konut alanlari gz
snunde bulundurularak uygun yerlerde konumlandirimistir. Ayrica park gibi aktif
yesil alanlar konut alanlarina dengeli bir sekilde dagitiimistir.
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Planlama alaninda bulunan mevcut sosyal donati alanlarindan ilkokul alani
yerine kiiltirel tesis alani, yerlegimin kuzeyinde kiiltirel tesis alanindan devam
eden kamusal aks boyunca aile saghgn merkezi ve ilkokul alani 6nerilmistir.

Mevcut cami ve mezarlik alani ise genigletilerek korunmustur.

Yerlesme dokusu iginde kalan mevcut yapilasmalarin oldugu bélgelerde
yapilasma mimkin oldugunca korunmugtur. Bu alandaki sosyal donati alanlar

aynen muhafaza ediimeye galisiimigtir.

Planlama alaninin batisinda Maliye Hazinesi ve Kag Belediyesi miulkiyetine
sahip alanda sosyal tesis alani énerilmigtir. Bununla birlikte giineyde kalan 2 adet
kuru dere aksi boyunca 10 m'lik yol énerilmig olup 1. parganin kuzey cephesinde
10 m'ik yol ile ayriip bu alanda park, trafo alani ‘her iki parga derenin guney
cephesinde ise mevcut egim g6z éniinde bulundurularak park alani olarak

onerilmistir.

Yerlesimde meskun dokuyu kapsayan girig konumundaki alana mevcut
kullanimi da g6z 6niinde bulundurularak ticaret turizm alani olarak énerilmigtir.

Eski yerlesim merkezinin yogun oldugu alanda ticari aktivitelerin gelisecegi
dusinilerek turizm tesis alaninin devaminda 15 m' lik aks boyunca 6n cephelerde
ticaret konut fonksiyonu ve devaminda da fonksiyon ayrim cizgisi ile ticaret konut

fonksiyonundan ayrilan yerlesik/gelisme konut alanlar planda dnerilmistir.

il Gida Tarm ve Hayvancilik Mudirlagi’niin 04.04.2018 tarih ve 645 sayil
kurum goriisiinde belirlenen 101 ada 317,318,423 parseller ile 112 ada 21

parsellerdeki zeytinlik alanlar planda aynen korunmustur.

Turkiye Elektrik iletim Anonim Sirketi, 19. Boige Miadurlaga (Antalya), Tesis
ve Kontrol Midurlagi’nin 05.09.2016 tarih ve 325088 sayili yazi ekinde yer alan
sayisalda yer alan enerji nakil hatti ve koruma kusagini kapsayan direk,eksen ve
irtifak alanlariyla beraber plan tizerine aktarilarak yine kurum goéristnde belirtilen
salimim boyunca denk gelen konut adalarinda gekme mesafeleri uygulanmig olup

cogunlukla bu alanlar yol ve park alani olarak diizenlenmisgtir.
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Antalya Blylksehir Belediyesi, Asat Genel Mudurlugu, Cevre Koruma ve
Kontrol Dairesi Baskanhigi'nin 09.09.2016 tarih ve 31263 sayil yazi ekine
istinaden su sebeke hatti kurum goérisi dogrultusunda sebeke hatti yolda

birakilarak korunmustur.

Karayollari Genel Mudurlagu, 13. Bolge Muduarlugi’'nun 24.08.2016 tarih ve
205468 sayil yazisinda planda yer almasi gereken Karayollari Kamulagtirma siniri

ve karayolu projesi plana iglenmigtir.

Kultir ve Turizm Bakanh@i, Antalya Kiltir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu
Muidirliga'nan 25.10.2016 tarih ve 79545921 sayili yazisinda belirtilen yerlesimin
kuzeyinde yer alan 1.der. Arkeolojik Sit alani korunarak etrafi planda rekreasyon

alani olarak énerilmistir.

Kas Belediyesi mulkiyetinde yer alan 101 ada 291 parsel planda Belediye

Hizmet Alani kullanim fonksiyonu énerilmigtir.

Planlama alani icerisinde yer alan 101 ada 415 parsele ait onayli mevzii

imar planindaki konut ve park kullanimlari yeni plana aktariimigtir.

Planlama alaninin kuzeybatisinda yer alan 101, 107, 108, 109, 110, 111,
112,113,114 adalari kapsayan daha &énce imar planiari onaylanmig ancak
sonrasinda mahkeme karariyla iptal edilmis olan bélgede séz konusu imar planlari
iptal edilmeden énce bu planlara gore parselasyon plam yapilip tapu tescil
islemleri tamamlanmigtir. Planin bu boélgesi parselasyon plani esas alinarak

yeniden duzenlenmigtir.

2.3.1. Ulasim Kararlan

Yapilan g¢aligmalarda; ulagim altyapisini giivenli ve hiyerarsik bir yapiya
kavusturarak sistematize etmek ve gelistirmek, planlama alani igindeki kullanim
alanlarinin ara¢ yaya trafigi agisindan ulasilabilirligini artirmak amaglanmigtir.
Yerlesimin 1.derecedeki yolu konumunda planlanan kamulagtirma siniri ile 70 m yi
kapsayan Finike-Kag-Kalkan karayolu glizergahindaki yol yine en énemli aks
olarak plana islenmistir. Bununla birlikte bati- dogu dogrultusundaki yerlegimin

merkezinden gecgen yol 15 m profilinde 6nerilmistir. Merkezde mevcut konut
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alanlari ile gelisme konut alanlar arasindan kuzey-giiney dogrultusunda 12 m
genigliginde yol akslan planlamada ulagim akslarinin baglantisini guglendirmigtir.
Boylelikle merkez yol aksinin yogunlugu bir nevi desantralize edilmektedir.

Diger o6nerilen yollar planlanan alanda ara¢ ve yaya trafigi agisindan
ulagilabilirligi artirmak igin tasarlanan 10 m ve nadiren 7 metrelik yollardir. Ulagim
semasi olusturulurken miumkin oldugunca mevcut yol akslari, kadastral yollar ve
kadastral sinirlarin  kullanilmasina arazinin topografik yapisi acisindan 6zen

gosterilmistir.

Yaya trafigine de 6nem verilmis ylUrime mesafesinde ulagilabilirligin

saglanmasi hedeflenmigtir.

2.3.2. Konut Alanlan

Yerlesmede meskun dokunun bulundugu bdlgede genelde dizensiz bir
yapilasma bicimi gbze garpmaktadir. Planlama alanindaki konutlarin birgogunun
yazlik olarak kullanildi§i yada turizmin bir pargasi olarak dénemlik kiraya verildigi

gozlemlenmistir.

Yerlesik doku igerisinde yer alan Cami civarinda yogunlagmis eski doku
genellikle 2 ve 3 katli ayrik nizam yapilardan olusmaktadir. Dizensiz bir yapiya
sahip olup mustemilat vb. yapilan da yanlarinda barindirmigtir. Eski konut
dokusunun geperlerindeki yapilasma ise daha seyrek bir yapi gdsterir. Meskun
konut alanlari icinde mevcut adalar ve yapilasma bigimlerini fazla degigtirmeden
ulasim gegisleri ve ada bigimlenmelerinin olugturuimasina caligiimigtir. Bu
bolgedeki yapi nizamlari belirlenirken adanin mevcut durumu dikkate alinmig,
konut adalarinda ayrik nizam 2 kat, TAKS : 0.20 ve KAKS: 0.40 olmak Uzere

yapilagsma dizeni dnerilmigtir.

Gelisme konut alanlari belirlenirken mevcut olugumlar, sulama alanlari,su
kanallari ve dere yataklarinin korunmasi, yerlesmenin gelecekte kazanacagi statu
ve nifus blyUklagd, onanh plan kararlari ve mulkiyet verileri vb. hususlar dikkate

alinarak oneriler yapiimigtir.

11
Akdeniz Planlama Biirosu(Funda YORUK - Sehir Plancisi)



ANTALYA iLi KAS ILGESI YENIKOY MAHALLESI
UYGULAMA IMAR PLANI PLAN AGIKLAMA RAPORU

Planlama alaninda plan nifusu 2055 kisi olarak kabul edilmisgtir. Planlama
nifusu TUIK verilerindeki mahalle niifuslan ile karsilastinldiginda buytk farklilik
olusmaktadir. Bunun sebebi; yerlesimin Kas merkezine ¢ok yakin olmasi, Kas
merkezde doluluk oranlarinin fazla olmasi bu dogrultuda yeni yerlesim alanlarina
ihtiyacinin bulunmasi ve turizmin hizli gelismesiyle yaz-kig nifusunun degiskenlik

gbstermesidir.

Gelisme konut alanlarinda yerlesmenin genel yapisi dikkate alinarak biyiik
parsel olusumlarina da imkan verecek yapi adalari olusturuimasina calisiimistir.
Bu alanlarda minimum parsel bluyukligt 1000 m? kabul edilmistir. Plan biitiniinde

konut alanlari icin 2 kat énerisi yapilmistir.
S0z konusu konut alanlarinda nifus hesabi asagidaki gibi yapilmistir.

Yerlesik konut alani ;

781063 m? (toplam konut alant) / 600 m? (min. parsel buyiklugi)= 135

(parsel sayisi)
135 (parsel sayisi) * 2 (kabul edilen kat sayisi) = 270 (yapi sayisi)
270 (yap: sayist) * 3.1 ( TUIK hane biyiklugi sayisi)= 837 kisi

Gelisme konut alan: ;

310716 m? (toplam konut alani) / 1000 m? (min. parsel bayuklugi)= 310
(parsel sayisi)

310 (parsel sayisi) * 1(her parselde 1 hane)= 310 yapi sayisi
310 (yapi sayisi) * 3.1 ( TUIK hane blyiklugi sayisi)= 961 kisi

Ticaret Konut alani :

49820m?(toplam konut alani)*0.40/2(kaks/2)=9964 m?(toplam insaat alani)

9964 m?(toplam ingaat alani)/ 120 m? kabul edilen ort. bina blytkligi=83

yap! sayisi
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83 (yapi sayisi)* 3.1 ( TUIK hane buyuklugu sayisi)=257 kisi
nufusun barinmasi planlanmaktadir.

Planlama c¢alismasi sonucunda 8 ha yerlegik konut alani, 31 ha geligme
konut alani, yaklagik 2.5 ha ticaret konut alani, olmak Uzere toplam 42 ha konut
alani planlanmistir. 2055 kisilik nifus, kentsel alanin %43 'in0 olugturan 42 ha’ Ik
(yerlesik+gelisme+ticaret, konut)bir konut alani (zerinde oturacak; brit yogunluk
yaklasik 20 kisi/ha, net yogunluk ise 48 kisi/ha olacaktir.

2.3.3. Ticaret -Konut Alanlari

Yenikdy mahallesinde ihtiyaca yanit verebilecek nitelikte ticari faaliyet
bulunmamaktadir. Yerlesmede ticari faaliyetlerin gelecek dénemde Onemini

artirarak geliseceg@i distnulmektedir.

Kirsal yasamin hakim oldugu yerlesimde konut alti ticaret kullanim
agisindan daha uygundur. Bunun igin merkezden gegen bati-dogu dogrultusundaki
15 m lik yol aksina cepheli alanlarda konut alt! ticaret alani 6nerilmigtir.

Toplam ticaret - konut alanlarimin blyukligi 49820 m? olup 1/1000
uygulama imar plani icindeki payi ise %5 'dir.

2.3.4. Ticaret -Turizm Alani

Planlama alaninda mahalle yerlesimine giris konumunda mevcutta yer alan
restoraniyla birlikte turizm faaliyetinde bulunan alan planda ticaret turizm alani
olarak 6nerilmistir. Bu alan planda 8193.99 m? alan kapsayip 1/1000 uygulama

imar plani igindeki payi ise %1dir.

2.3.5. Pazar Alani

Ureticiler ve pazarcilar tarafindan mallarin dogrudan tuketicilere perakende
olarak satildi§i agik veya kapali pazar yerleridir. Planda 2028.75 m? alan

ayriimistir.
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2.3.6. Belediye Hizmet Alani

Kas Belediyesi miilkiyetinde yer alan 101 ada 291 parsel planda Belediye
Hizmet Alani kullanim fonksiyonu énerilmistir. Bu alanlarin toplami 4772 m?2 dir.

2.3.7. Egitim Tesisleri

Yerlesim igerisinde mevcutta yer alan ve aktif olarak kullaniimayan ilkokul
alani daha kuzeyde bir alana taginarak eski ilkokul alani yerine kiiltirel tesis alan
Onerilmistir. Ayrica ilkokul alaninin kuzeyine de ortaokul alani planda Onerilmistir.

Planlama alaninda toplam 7264 m? ilkokul alani ve 6046 m? ortaokul alani
bulunmaktadir. Kisi bagina 3.5 m? ilkokul alani,3 m? ortackul alan: dusmektedir.

Yerlesimde yasayanlar, lise egitim-6gretim ihtiyacini genellikle Kas lice
Merkezindeki lise tesislerinden karsilamaktadirar.

2.3.8. Saglik Tesisleri

Planlama alaninda mevcutta sagdlik tesisi bulunmamaktadir.
Yerlesimin merkezinde kiltirel tesis ile baglayip kuzeye dogru kamusal alanlarin
aksinda 4710 m? bOyikluginde saglik tesis alani dnerilmistir. Kisi basina 2.3 m?

saglik tesis alani digmektedir.

2.3.9. ibadet Yerleri

Mevcut Yenikéy Camisinin bulundudu konum aynen korunarak cami alani
genigletilmigtir. Planda toplam 2030 m? cami alan ayrilmigtir. 1/1000 uygulama
imar plani iginde kisi bagina 1 m? cami alan! diismektedir.

2.3.10. Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alani

Planlama alaninin en gineyine maliye hazinesi ve Kas Belediyesi
mulkiyetindeki 16226 m?lik alana sosyal tesis alani Onerilmistir. 1/1000 uygulama
imar plani igindeki payi ise % 2'dir. 4174 m? lik alana sahip Kiiltiirel tesis alani ise,
yerlesimin merkezinde mezarlik alaninin bitisiginde eski ilkokul alaninin yerine
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onerilmistir. Yerlesmede sosyal kiltirel tesis alani toplaminda kisi bagina 10 m?

dusmektedir.

2.3.11. Aktif Yesil Alanlar

Yerlesimde konut alanlar igerisinde yer yer park,spor ve rekreasyon alanlari
ayrilmistir. Planla &éngérilen yesil alanlarin toplami 117585 m¥dir. 1/1000
uygulama imar plani icindeki payi ise % 12'dir. Ayrica kisi bagina 57 m? yesil alan

dismektedir.

2.3.12. Pasif Yesil Alanlar

Planlama alaninda mevcutta yer alan mezarllk alani korunarak

genigletilmistir. Planlama alaninda 2411 m? mezarlik alani yer aimaktadir.

Ayrica yerlesimin dogusunda Karayollari gegen alanin bitigigine 8678 m? llik

agaclandirilacak alan da énerilmistir.

2.3.13. Diger Kullanimlar

Alanda AKEDAS kurum gériisii dogrusunda belirlenen trafo alanlar toplamda
1577 m? olmak Gzere 11 adet trafo alani olarak dnerilmistir.

86754 m? orman alani ile 15380 m? blyukliginde zeytinlik alan alani plana

iglenmistir.

1/1000 Uygulama Imar Plani sinirlari igerisine giren kuru dere kanal ise,
1820 m?dir.
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1/1000 Uygulama imar Plani Pafta Adedi

11

YENIKOY MAHALLESI iMAR PLANI ALAN KULLANIM TABLOSU
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Standartlara
Alan Kullanimlan leaa'::a(:?;; m?*Kisi gore olmasi m?/Kisi Toplam
(2055) gereken |Standardi/Asgari Alana%’si
alan{m?) Alan
YERLESIK KONUT ALANI 81063.40 | 39.44 - 8
GELISME KONUT ALANI 310716.87 | 151.20 - 31
TICARET+ KONUT ALANI 49820.16 24.24 : 5
TICARET+ TURIZM ALANI 8193.99 4.00 - 1
IBELEDIYE HIZMET ALANI A772.01 2.29 . 1
[PAZAR ALANI 2028.75 1
3082 1.50
[SAGLIK TESISLERI ALANI 4710.087 229 (750- 0
2000m?)
fIKOKUL ALANI 7264 3.53 4110 2.00(5000- 1
8000m?)
ORTAOKUL ALANI 2.94 4110 2.00(6000- 1
6046.67 16006
CAMI ALANI 1 1027 0.50(1000- 0
2030.85 25007)
AKTIF YESIL 20550 10
117585.93 | 5721 12
ALAN(PARK,SPOR REKRASYON)
SOSYAL TESIS ALANI 16226.64 7.89 2
KOLTUREL TESIS ALANI 4174.03 2.03 1541 Hfa 0
AGAGLANDIRILACAK ALAN 8678.28 4.22 . 1
ORMAN ALANI 8675436 | 42.21 - 9
ZEYTINLIK ALAN 15380.38 7.48 % 2
IMEZARLIK 2411.67 147 = 0
TRAFO ALANI 1577.16 0.76 = 0
DERE KANALLARI 1820.4 0.88 - 0
YOLLAR 259391.83 125.58 26
TOPLAM 980647.276 482.01 - 100
16
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PLAN HUKUMLERI

1-) GENEL HUKUMLER

1.1- Zeytinlik alan ile gosterilen alanlarda, 3573 sayilh Zeytinciligin Islahi ve
Yabanilerinin Agilattiriimasi Hakkinda Kanun hikimlerine uyulacaktir.

1.2- 3194 Sayili imar Kanunu "Afet Bélgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki
Yonetmelik" hikumleri gegerlidir.

1.3- 2863 Sayih Kultir ve Tabiat Varliklarim Koruma Kanunu'nun 8. Maddesi
gecerlidir.

1.4- Yapilasma kosullarinda 3194 Sayili imar Kanunu'nun 02.11.1985 tarihinde
18916 Sayili Resmi Gazetede Yayinlanan 08.09.2013 tarih ve 3759 sayili
degisiklik ile degisen Planh Alanlar Tip Imar Yonetmelidine uyulacaktir.

1.5- Cevre ve Sehircilik Bakanli§i'nin oluru ile yururlige giren 14.06.2014 tarih ve
405 sayih Resmi Gazetede yayinlanan Mekansal Planlar Yapim Y&netmeligine
uyulacaktir.

1.6- Yapilarda siginak ve otopark ydnetmeligine uyulacaktir.

1.7-Atik sularla ilgili 07.01.1991 sayili giin ve 20748 sayili yonetmeligine
uyulacaktir.

1.8- 5491 Sayili Kanunla degisik 372 Sayili Cevre Kanunu ve bu Kanuna istinaden
cikarilan tim yonetmeliklerin ilgili hiikumlerine uyulacaktir.

1.9- Su Kirliligi Kontrolli Yénetmeligi, Yeralti sularinin Kirlenmeye ve Bozulmaya
Karsi Korunmasi Hakkinda Yénetmelik, igme Suyu Temin Edilen Akifer ve
Kaynaklarin Koruma Alanlarinin Belirlenmesi Hakkinda Teblig ve Antalya Su ve
Atik su Idaresi Genel Mudirliagi'niin Su Havzalari Koruma ve Kontrol Yonetmeligi
hikimlerine uyulacaktir.

1.10- 14.03.1991 tarih ve 20814 sayili Resmi Gazetede yayimlanan Kati Atiklarin
Kontrolt Yonetmelidinin hiikiimlerine uyulmasi zorunludur.

1.11- Alana iligkin olarak Gevre ve Sehircilik Il Mudurligince 20.12.2016 tarihinde
onaylanan Imar Planina Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporunda beliritien

hususlara uyulacaktir.

1.12- Bayindirlk ve Iskan Bakanh@ Teknik Arastirma ve Uygulama Genel
Madarlagla tarafindan gikartilan 31 Ocak 2000 gin ve 2023 sayili Genelge
uyarinca birinci ve ikinci derece deprem bélgesinde kaya zeminlerde iki kati gegen

yapilarda ada veya parsel bazinda toprak zeminlerde her tlr yapi icin parsel ve
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yapli bazinda zemin etidlu yaptirimasi gerekmektedir. Zemin Etud Raporu
yaptiriimadan ingaat ruhsati verilmeyecektir.

1.13- Antalya Su ve Atiksu Idaresi (ASAT)'nin 09.09.2016 tarih ve 31263 sayil
yazisinda belirtilen; “-Su Kirliligi Kontroldt Yénetmeligi’, ‘Yeralti sularinin
Kirlenmeye ve Bozulmaya Karsi Korunmasi Hakkinda Yénetmelik, ‘lgme Suyu
Temin Edilen Akifer ve Kaynaklarin Koruma Alanfarinin Belilenmesi Hakkinda
Tebli§’ ve Antalya Su ve Atiksi idaresi Genel Mudirlii§i'nin ‘Su Havzalar Koruma
ve Kontrol Yénetmeligi'nde belirtilen hikimlere uyulmalidir.

-Yapilacak calismalarin ASAT Genel Midirligi Su Havzalari Koruma ve Kontrol
Yénetmeligi 27.05.2013 tarih ve 8 nolu Genel Kurul Kararinda yer alan ‘Ilgme suyu
kaynak ve depolarinin igersinde bulundugu parselde ve isale hatti glizergahinin
sag ve solundan 10'ar metrelik bantta mutlak koruma alani hikimleri gegerlidir.’
hiikmiine uygun olarak yapilmalidir.

-Yapilacak calismalar, ASAT Kas Sube Mudirligu bilgisi dahilinde denetimli bir
sekilde birlikte yaratiimelidir.

-Goris sorulan alanlarda atik su artima tesisleri, terfi istasyonlari, igme suyu isale
hatlari, sebeke hatlar1 ve depolan bulunmakta olup; mevcut, icme suyu hatlari
korunmalidir ve zarar gérmemelidir, zarar gérmesi durumunda ise zarar tazmin
edilmelidir.

-Goris sorulan alan igerisinde milkiyeti Kurumumuza ait taginmazlar bulunmakta
olup;, mevcut miilkiyeti Kurumumuza ait tasinmaziarin niteligi korunmalidir.

-Kirlilik riski tagiyacak hicbir sivi ve kati atik, alici ortamlara birakilmamalidir.
-Akifer verimini negatif etkileyecek faaliyetler yapiimamalidir.

-Sizdirmazlik tam olarak saglanmalidir.

-Evsel nitelikli atik sularin sizdirmaz O&zellikli fosseptikte toplanarak vidanj6ér
vasitasiyla atik su aritma tesisine taginmalidir.

-Ayrica kati atiklar igin de gerekli tiim 6nlemlerin alinarak uygun sekilde bertaraf
edilmesi, yeralti suyu kaynaklarinda kirlilik riski olusturmamasi saglanmalidir.”
hususlara uyulacaktir.

1.14- Akdeniz Elektrik Dagitim Anonim Sirketi’'nin 18.08.2016 tarih ve 23518 sayili

yazisinda belirtilen hususlar uyulacaktir.

1.15- Karayollar Genel MudurlGgi’'niin 24.08.2016 tarih ve 205468 sayil yazisina
istinaden; "Mevcut ve tasarlanan yol guzergahlari kamulagtirma genisligi ile birlikte
plana islenmis olup, Karayoluna bitisik parsellerde; 2918 Sayili Karayollari Trafik
Kanununun 17. Maddesi ve bu maddeye baglh olarak ¢ikartilan “"Karayollar
Kenarinda Yapilacak ve Aclilacak Tesisler Hakkindaki Yénetmelik " ile Karayollari
Genel MudirlGgi’'niin 20.11.2018 tarih 405968 sayili yazisinda belirtilen hususlara
uyulacaktir.

1.16- il Saglik Mudurlugi'nin 19.08.2016 tarih ve 418 yazisinda belirtilen;

-Sadlik tesisi alanlarinda E=1.00 hmax=serbest, ¢cekme mesafeleri en fazla 5m
dir.

-Devlet hastanesi igin ayrilan yerlerin E=2.00, hmax=serbest cekme mesafeleri en
fazla 5m' dir.
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- 112 Acil Sadhk Hizmetleri istasyonu alanlari icin, an az 550 m?lik, E=1.0,
hmax=serbest, gekme mesafeleri en fazla 5 m'dir.

-Kas Halk Sadligi Merkezi igin en az 1.500 m?’lik E=1.10, hmax=serbest, cekme
mesafeleri en fazla 5m'dir.” hususlarina uyulacaktir.

1.17- Halk Saghgi MuoduarlGgi’'nan 07.09.2016 tarih ve 1188 sayili yazisinda
belirtilen; planlamada, basta yeriistii ve yeralti su kaynaklari olmak (izere dogal
kaynaklarin, igme ve kullanma su ihtiyacini karsilayan yapilarin, kanalizasyonlarin,
mezarlik yerlerinin, saglik tesislerinin, okul, cami vb. umumi mahaller gibi sosyal
ve teknik alt yapilarin, ilgili mevzuatinda éngériilen kurallar cergevesinde kullanimi
ve korunmasi zorunludur.” hususlarina uyulacaktir.

1.18- Elektrik Uretim Anonim Sirketi Genel Mudirligu Hidroelektrik Santraller
Dairesi Baskanligi Antalya ve Yéresi HES isletme Mudarlagi'nin 17.08.2016 tarih
ve 40136 sayili yazisin da belirtilen hususlar uyulacaktir.

1.19- Cevre ve Sehircilik Il Midirligi'nin 14.10.2016 tarih ve 20424 sayili
yazisinda belirtilen;, “Su Kirliligi Kontrolti Yénetmeliginin Su Kalitesine iliskin
Planlama esaslari ve yasaklar bagh§: altindaki hitkiimlere ve sularin korunmasi ile
ilgili esaslarin belirtildigi 4. Maddedeki hikimlere uyulmasi, s6z konusu alanda
yapilmasi istenen proje kapsaminda olusacak her tirlii atik su ve atigin bertarafi
ile ilgili olarak gerekli tedbirlerin alinmasi, 2872 sayili Cevre Kanunu ve bu Kanuna
istinaden c¢ikarilan yénetmelik hikimleri ve Meri Mevzuat cercevesinde ilgili
kurum ve kuruluslarin gerekli her tarli izinlerin alinmasi, ekolojik dengenin
bozulmamas! ve c¢evrenin korunmasina yénelik tedbirlere riayet edilecektir’
hususlara uyulacaktir.

1.20- Devlet Su Isleri Genel Mudirlugdiu’'nin 04.11.2016 tarih ve 729745 sayili
yazisinda belirtilen ; 07.04.2012 tarih-28257 sayili, Yeraltisularinin kirlenmeye ve
bozulmaya karsi korunmasi hakkinda Yénetmelik ile 22.05.2015 tarih-29363 sayili
Yeraltisularinin kirlenmeye ve bozulmaya kargi korunmas:! hakkinda Yénetmelikte
degisiklik yapiimasina dair Yénetmelik ile 10.10.2012 tarih-28437 sayili [gmesuyu
temin edilen Akifer ve Kaynaklarin koruma alanlarinin belirlenmesi hakkinda
Teblig'in ilgili maddelerine uyulmalidir. " hususlara uyulacaktir.

1.21- Antalya Kaltar Varliklarint Koruma Bdélge Kurulu Mudarlagi'nin 25.10.2016
tarih ve 79545921 sayili yazisinda belirtilen, Antalya Kiilttir ve Tabiat Varliklarini
Koruma Bdlge Kurulunun 14.12.2006 tarih ve 1340 sayili karariyla tescil edilen |.
Derece Arkeolojik Sit Alaninin tamam: plana islenmis olup plan ilgili idarelerce
onaylari tamamlandiktan sonra Antalya Kiltir Varliklarr Koruma Kuruluna
génderilmesi zorunludur." hususlarina uyulacaktir.

1.22- Orman Genel Madurlogu'nin 06.09.2016 tarih ve 1990514 sayili yazisinda
belirtilen hususlara uyulacaktir.

1.23- il Afet ve Acil Durum Mudirligi'nin 31.08.2016 tarih ve 1980 sayili
yazisinda belirtilen hususlara uyulacaktir.

1.24- Turkiye Elektrik iletim Anonim Sirketi'nin 05.09.2016 tarih ve 325088 sayili
yazisinda belirtilen "154 kV Kas-Fethiye Enerji lletim Hattr, Agullu Mahallesi
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planlama alanindan ise Tesekkiiliimize ait ‘154 kV Finike- Kas Enerji  lletim
Hattr’ direk yerleri(pilon yeri) ve hat alti glizergahi plana islenmig olup,

-Hat giizergahi boyunca yapilasma sirasinda(ruhsat vs.) glizergaha isabet eden
yapi ve tesisler igin TEIAS gériigiiniin alinmasi gerekmektedir.

-Enerji lletim Hatti giizergahinin gectigi sahalarda uygulama yapilmadan 6nce
TEIAS gérisii alinmasi,

-Enerji lletim Hattinin gegtigi alanlarda iletkenlerin riizgarda salinim mesafeleri de
dikkate alinarak Elektrik Kuvveti Akim Tesisleri Y&netmeligi'nin 44. ve 46.
maddelerinde belirtilen sartlara uyulmasi gerekmektedir. "hususlara uyulacaktir.

1.25- Planlama kapsaminda; Nazim Imar Plani Degisikligi yapiimaksizin, nazim
planin ulagim,yogunluk ve kullanim kararlarinda olumsuziuk igeren ve plan
bltinlagunl bozucu nitelik tagiyan plan degisikligi yapilamaz.

1.26- Planda kadastral milkiyet ile imar hattinin arasindaki 2 metreye kadar olan
kaymalarda kadastral sinirin esas alinmasi; yol glzergahinin dedismemesi ve
daraltilmamasi kosulu ile ilgili idarenin yetkisindedir.

1.27- Fonksiyon ayrim cizgileri planda goésterilmistir. Ancak blylk parsellerde;
plan butinlugunid bozmayacak sekilde plan tadilati gerektirmeden fonksiyon ayrim
cizgisi dikkate alinmadan uygulama yapilabilir.

1.28- Iki parselde iki farkh kullanim fonksiyonu var ise plan degisikligi yapiimadan
tevhid edilemez.

1.29- Fonksiyon ayrim cizgilerinde, parselasyon plani yapilirken butGncalligu
bozmayacak sekilde kaymalar yapilabilir.

1.30- Orman sinirlan igerisinde zorunlu olarak birakilan yol alanlari ile ilgili Orman
Bdlge Maduarliginden izin alinmadan yol agilamaz.

1.31- Imar planina esas jeolojik ve jeoteknik etiit raporu kapsaminda kalmayan
alanlarda imar planina esas jeolojik ve jeoteknik etut yapiimadan parselasyon
plani (imar uygulamasi) yapilamaz.

1.32- Planin genel ortalama zayiatina gére ilgili belediye tarafindan etaplama
sinint belirlenir.  S6z konusu etaplama sinirlari igerisinde parselasyon
calismalarinda 18. Madde Uygulamasi yapiimasi zorunludur. Bu plandan énce
uygulama imar planina esas parselasyon yapilmis ise, yeni uygulamada bu durum
dikkate alinacaktir.

2-) YAPILASMA KOSULLARI

2.1- Ifraz yapimasi durumunda yerlesik konut alanlarinda minimum parsel
blayuklagi 600 m?, gelisme konut alanlarinda 1000 m?, ticaret-konut alanlarinda
600 m? olacaktir. Ancak teknik problem olusmasindan dolayr 50 m*ye kadar

azaltiimasinda Kas Belediyesi yetkisindedir. Bununla birlikte parselasyonu
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yapilmis alanlarda minimum parsel buyUkligu sarti aranmaz. Mevcut parselasyon
korunacak olup, tevhid ve ifraz islemlerinde mevcut m?nin altina digemez.
2.2-Yerlesik konut alanlarinda min. 5 aga¢ ,gelisme konut alanlarinda min. 10
agac dikilmeden iskan verilemez.

2.2- Bina cephesi

2.2.1- Meskun alanlarda minimum bina cephesi sarti aranmaz gelisme alanlarinda
minimum bina cephesi 6 m'dir.

2.2.2- Ayrik nizam yapilarda maksimum bina cephe ve derinligi 40 m'dir. Kamusal
alanlarda yapilacak yapilarda bina cephe ve derinligini beliremeye belediyesi
yetkilidir.

2.2.3- Meskun Alanlarda bina derinligi 7.00 m ve daha az ¢ikan parsellerde arka
bahce mesafesi 2.00 m'ye duglrilebilir. Bu karara ragmen bina derinliginin 7.00 m
den az ¢ikmasi ruhsat diizenlemesine engel degildir.

2.3-) Binalarda Kotlandirma

2.3.1- Yapillarda kotlandirma yapinin oturacadi alanin tabii zemin Kot
ortalamasindan kot verilir, bir parselde birden fazla bina yapiimasi durumunda
glines ve ruzgar gibi dogal faktérlerden faydalanmak amaciyla, zemin altinda
otopark yapilmasini saglamak amaciyla ortalama kotun altinda kot vermeye
belediyesi yetkilidir. Ticari ve kamusal yapilarda cephe aldig: yoldan kotlandirmaya
Belediyesi yetkilidir.

2.3.2- Kademeli kotlandirmada her kademe, cephe boyunca 6.00 m den asag!
olamaz. Son kademenin 6.00 m den az olmasi durumunda bir énceki kademe
seviyesine uyulur. Ayrica her kademedeki bina béliumu kendi (+ 0.00) kotuna gore,
imar plani ile belirlenen sagak seviyesini gegemez.

3) YAPIYA ILISKIN HUSUSLAR

3.1- Bodrum Katlar

Planlama alani igerisinde edimden dolayl agiga cikan birden fazla bodrum kat
yapilamaz. Konut alanlarinda yapilacak bodrum katlar zemin iz dugumani
gecemez. Konut digi kullanimlarda tamami toprak altinda kalan bodrum kat yapi
yaklasma mesafelerine kadar sinirlandirilabilir. Egimden dolayr agiga cikan
bodrum kat zemin iz diisiUmini gegemez. Konut alanlarinda agiga ¢ikan bodrum

katlar bir Gst bagimsiz bélimin pargasi olmak ve baglantisi saglanmak kosulu ile

21
Akdeniz Planlama Biirosu(Funda YORUK - Sehir Plancisi)



ANTALYA iLi KAS iILGESI YENIKOY MAHALLESI
UYGULAMA iMAR PLANI PLAN ACIKLAMA RAPORU

iskana konu edilir ayri bir bagimsiz bélim olamaz ve emsale dahildir. iskana konu
olan bodrum katlarda; toprada dayali bodrum katlarda taban ddsemesinin Ust
seviyesinin tabii veya tesviye edilmis zemine gomull olmamasi, dogal
aydinlatma ve havalandirmasinin pencere ve kapi agiimak suretiyle saglanmasi,
ortak kullanim alanlarina bahge baglantisinin sel, tagkin ve su baskinlarina karsi
tedbirlerin alinarak saglanmasi gerekir. Havalandirma ve siginak mugtemilat gibi
ortak kullanim alanlarinin bahge baglantisini saglayan kapi ve pencere bodrum
katin agikta kalan alaninin % 20'sini gecemez.

3.2- Catilar

Cati egimi en az % 30 en fazla % 40 olup, mahya yuksekligi bina dar cephesinden
hesaplanir. Her kogulda mahya Ust kotu 3 metreyi agamaz. Catilar kirma ya da
besik cati seklinde uygulanacaktir. Cati kinm yéninu belirlemeye belediyesi
yetkilidir. Agik alanlar hari¢ kiremit 6rtill ¢ati yapiimasi zoruniudur. Kiremit rengi
kirmizi ve tonlarinda olacaktir. Besik c¢atilarda kalkan duvarinin kisa yénde
yapilmasi zorunludur ve kalkan duvari bina izdiisimini gecemez. Catilarda sagak
genisligi en fazla 1 metre olacaktir.

Goranti kirliligini engellemeye yénelik olarak; Catilarda kullanilmasi gerekli glines
enerji sistemleri, anten, klima dig Unitesi v.b. gibi teknik gereksinimler mimari
projesine islenmek zorunda olup bu tur kullanimlarin ¢ati egimine uygun olarak ve
her kosulda mahya kotunu gegmeyecek sekilde diizenlenmesi gerekmektedir.

3.3- Acik ve Kapali Cikmalar

Sokulur- takilir - katlanir cam panellerle kapatiimis olanlar dahil olmak uzere
balkonlar ve agik ¢ikmalar bulundugu cephe boyunun % 60'ni gegcemez. Cephede
klima unitelerini saklamak amaciyla idarenin onaylayacagi yapi elamaniyla klima
unitelerinin ebatlarini 25 cm den fazla agsmayacak sekilde kafes yapilabilir. Bu
uygulama bina boyunca yukaridan asagiya yapilabilecegi gibi simetrik olmak
kosuluyla her Unite icinde yapilabilir. Yapilacak bu uygulamanin mimari projesinde
gosterilmesi zorunludur. Klima suyunun akigini engelleyecek tedbir alinmasi
sarttir. Cikma olarak degerlendiriimez.

3.4- Havuzlar

Havuz yapilmasi halinde ruhsata esas projelerine iglenmesi ve ¢gekme mesafeleri

icerisinde yapiimasi zorunludur. Minimum parsel blyUkliginden kugik ve tescil

edilmis parsellerde havuz gcekme mesafesini belirlemeye belediyesi yetkilidir, yapi
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tesekklll olusmus imar adalarinda ise mevcut yapi nizamina uyulur. imar
parselinde birden fazla yapi bulunmasi durumunda her yapi icin 1 adet havuz
yapilabilir.

3.5- ligili idare yapilarin ruhsatlandirimasi ve iskani asamalarinda yéresel mimari
ozellikleri iceren ve mevcut dokuya uygun yapilagma kararlari almaya yetkilidir.
3.6- Umumi kullanima agik yapilarda ve giriglerinde engellilerin erisimine yénelik
TS 9111 Standardina uyulmasi zorunludur.

3.7- Yapilarin Bahge duvarlari en gok 1.50 m olacaktir. Ruhsata esas mimari
projede belediyesince istenen detaylar projelendirilecek ve egimden dolay! 1.50
metreyi agan ve tehlike arz eden bahge duvarlarinin uygulama sekline belediyesi
yetkilidir.

4) KENTSEL KULLANIM ALANLARI

4.1- Konut Alanlan

Planda barinma ihtiyacina yonelik gerek meskun gerekse gelisme konut alanlar
olarak planlanan alandir. Bu alanlarda barinma amaci disinda ev pansiyonculugu,
butik otel,apart vb. yapilabilir.

4.1.1- Yerlesik Konut Alani

Bu planla belilenmis mevcut konut alanlari ;bilyik oranda yapilasmis ve
yapilagmaya devam eden alanlari kapsamaktadir. Yerlesik Konut Alanlarinda
Ayrik Nizam olmak Uzere, TAKS= 0.20, KAKS= 0.40 , 2 kat'tir.

4.1.2- Gelisme Konut Alani

Bu planla belirlenmis Gelisme Konut Alanlari; dustk oranda yapilasmis yada hic
yapilasmamis alanlar ile bu planla yeni yerlesime agilmis alanlari kapsamaktadir.
Geligme Konut Alanlarinda Ayrik Nizam, 2 Kat, 6n cepheden 5 m, yan cepheden 3
m gekme mesafeli olmak (zere TAKS= 0.20, KAKS= 0.40 'tir.

4.2- Kentsel Calisma Alanlari

4.2.1. Ticaret+Konut, Turizm+Ticaret Karma Kullanim Alanlan

Tek bagina konut olarak kullaniimamak kosuluyla; ticaret, turizm + ticaret, ticaret
+ konut kullanimlarindan sadece birinin veya ikisinin ve yahut da tamaminin
birlikte yer aldi§i alanlardir.

Ticaret Konut Alani ile gdsterilen alanlar (TICK); hem ticaret hemde konut amacli

kullanilabilecektir. Bu alanlarda barinma amagli konut, yerlesimin ihtiyaci olan
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ticari birimler, otel, ev pansiyonculugu vb. yapilabilir. Karma kullanimlarda konut
kullanim orani en fazla % 80 konut olacaktir. Bu durumda konut disinda yapilacak
olan birimlerde alanin tamami kullanilabilecektir. Yapilagsma diizeni Ayrik Nizam,
E= 0.40, Yencok= 2 kat' tir.

Ticaret Turizm Alan ile gosterilen alanlar (TICT); hem ticaret hemde turizm
amach kullanilabilecektir. Bu alanlarda yapilasma diizeni E=0.40, Yencok= 2 kat'
tir.

Konaklama amaci ile kullanilan otel, motel, tatil kéyti, pansiyon kamping, apart otel
v.b. gibi turizm tesisi yapiimasi durumunda;

Turizm tesis alanlarinda tesisin ihtiyaci olan konaklama ve idari ofis haricindeki
servis Unitelerini kapsayan ¢amasirhane, hamam, sauna, mutfak servisi ve teknik
amacli mahallerin yer alabilecegi biden fazla bodrum kat yapilabilir. Bu bodrum
katlardan edimden dolay! agida cikan 1. bodrum kat zemin katin iz disumini
gegcemez ve acgida gikan alanin % 20 si oraninda dogal havalandirma pencereleri
ile bahge servis baglantisi saglayan giris ¢ikis Uniteleri yapilabilir. Tamami toprak
altinda kalan bodrum katlarda havalandirma sistemleri yapiimasi zorunlu olup bu
katlar parselin yapi yaklagma mesafeleri iz distimi boyunca yapilabilir.

Turistik tesis alani igerisinde birden fazla yapi yapilabilir yapilar arasi en az
mesafe 6 m'dir. Yapilar bir biri ile baglayan zeminde en ¢ok 1 kat yiiksekliginde
kapal gecisler yapilabilir bu gegisler emsale dahildir.

4.2.2-Belediye Hizmet Alani

Belediyelerin gérev ve sorumluluklar kapsamindaki hizmetlerinin gétirilebilmesi
icin gerekli itfaiye, acil yardim ve kurtarma, ulagima yoénelik transfer istasyonu,
arag ve makine parki, bakim ve ikmal istasyonu, garaj ve triyaj alanlari, belediye
depolari, asfalt tesisi, atik isleme tesisi, zabita birimleri, mezbaha, ekmek retim
tesisi, pazar yeri, idari, sosyal ve kultiirel merkez gibi mahalli miisterek nitelikteki
ihtiyaglari kargilamak (zere  kurulan tesisler ile  sermayesinin  yaridan
fazlasi belediyeye ait olan sirketlerin sahip oldugu tesislerin yapilabilecegi
alanlardir. Bu alanlarda E= 0.60, Yencok= 3 kat' tir.

4.2.3-Pazar Alani

Ureticiler ve pazarcilar tarafindan mallarin dogrudan tiiketicilere perakende olarak

satildigi agik veya kapali pazar yerleridir.
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4.3-SOSYAL ALTYAPI ALANLARI

Birey ve toplumun kiiltirel, sosyal ve rekreatif intiyaglarinin karsilanmasi ve
saglikl bir gevre ile yagam kalitelerinin artirimasina yénelik kamu veya ézel sektor
tarafindan yapilan egitim, saglik, dini, kilttirel ve idari tesisler, acik ve kapall spor
tesisleri ile park, cocuk bahgesi, oyun alani, meydan, rekreasyon alani gibi acik ve
yesil alandir.

4.3.1- Egitim Tesisleri Alani

Bu alanlarda; Okul éncesi, ilk ve orta 6gretim ile yilksek 6gretime hizmet vermek
Uzere kamuya veya gercek veya tiizel kisilere ait; egitim kampusu, genel, mesleki
ve teknik egitim fonksiyonlarina iligkin okul ve okula hizmet veren yurt, yemekhane
ve spor salonu gibi tesisler igin uygulama imar planinda 6zel veya kamu tesisi
alani oldugu belirtimek suretiyle ayrilan alanlardir. ilkokul alaninda yapilagsma
kosullar E= 0.60, Yencok= 3 kat' tir.

4.3.2- Saglik Tesis Alani

Bu alanlarda; 6zel veya kamuya ait hastane, sadlik ocad, aile saglik merkezi,
dogumevi, dispanser ve poliklinik, agiz ve dis saghd merkezi, fizik tedavi
ve rehabilitasyon merkezi, entegre saglik kampiisii gibi fonksiyonlarda hizmet
veren alanlar yapilabilir.

Saglik Tesis Alaninda yapilagsma kosullari E= 1.00, Yencok= 3 kat 'tir.

4.3.2- Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alani

Kiitiirel tesis alami: Toplumun kdiltiirel faaliyetierine yénelik hizmet vermek tizere
kutiphane, halk egitim merkezi, sergi salonu, sanat galerisi, mize, konser,
konferans, kongre salonlari, sinema, tiyatro ve opera gibi fonksiyonlarin yer
aldigi kamu veya 6zel milkiyetteki alanlardir. Bu alanlarda E= 0.60, Yencok=3
kat' tir.

Sosyal tesis alani: Sosyal yasamin niteligini ve dizeyini artirmak amaci ile
toplumun faydalanacag: kres, kurs, yurt, gocuk yuvasi, yetigtirme yurdu, yaslh ve
engelli  bakimevi, rehabilitasyon merkezi, toplum merkezi, sefkat evleri gibi
fonksiyonlarda hizmet vermek Gzere ayrilan kamu veya 6zel miulkiyetteki
alanlardir.Bu alanlarda E= 0.60, Yencok= 3 kat' tir.

4.3.3- ibadet Alanlan

Cami alaninda yapilagsma kosullari E= 0.60, Yengok= Serbest'tir.
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Ibadet yerlerinde cami/mescit vasfi ve gériniisiinin éniine gegcmemek, giiriilti ve
Kirlilik olusturmamak, imalathane niteliginde olmamak, gayri sihhi &zellik
tasimamak ve girig-cikiglar ibadet yerinin girislerinden ayri olmak kaydiyla Diyanet
isleri Bagkanhiginca belirlenecek usul ve esaslara gére dini tesise hizmet veren
ticari mekanlar yapilabilir. Bu mekéanlarin, arazinin durumuna gére en fazla bir

cephesinin agiga ¢ikmasi ve dini tesisin taban alanini gegmemesi esastir.
4.4- Acik ve Yesil Alanlar

Toplumun yararlanmasi igin ayrilan oyun bahgesi, gocuk bahgesi, dinlenme,
gezinti, piknik, eglence alanlari yer alabilir.

4.4.1-Cocuk Bahgeleri

Cocuklarin oyun ve dinlenme ihtiyaglarini karsilayacak alanlardir. Bitki 6rtuss ile
cocuklarin oyun i¢in gerekli ara¢ gereclerinden bife, havuz, pergole ve genel
heladan bagka tesis yapilamaz.

4.4.2- Parklar

imar plani ile belirlenmek ve mevcut aja¢c dokusu dikkate alinarak tabii zemin
veya tesviye edilmis foprak zemin altinda kalmak (zere, agaglandirma ve
bitkilendirme igin yeterli derinlikte toprak ortisii olmasi ve standartlari saglamasi
kaydiyla otopark ve havuz ile agik spor ve oyun alani, umumi hela, 1 kati, Yengok=
4.50 m'yi ve taban alani kat sayisi toplamda 0.03'0 ge¢cmemek, sokullp takilabilir
malzemeden yapilmak kaydiyla; ag¢ik ¢ay bahgesi, blife, pergole, kameriye,
muhtarlk, guvenlik kulUbesi, sporcu soyunma kabinleri, taksi duragi, trafo gibi
tesislerin yapilabildigi, kentte yasayanlarin yesil bitki ortist ile dinlenme
ihtiyaglarinin karsilandi@i alanlardir.

4.4.3 -Rekreasyon Alani

Kentin agik ve yesil alan ihtiyaci bagta olmak (izere, kent icinde ve gevresinde
ginu birlik kullanima yénelik ve imar plani kararn ile belirlenmis; eglence,
dinlenme, piknik ihtiyaclarinin kargilanabilecedi lokanta, gazino, kahvehane, cay
bahgesi, bife, otopark gibi kullanimlar ile, tenis, ylizme, mini golf, otokros gibi her
tur agik/kapali spor alanlarinin yer alabilecedi alanlardir. Bu alanda yapilacak
yapilarda E= 0,05 'i, Yengok= 6,50 metreyi gecemez.

Bodrum katlar dahil yapi ingaat alani toplamda %5’i, her biri i¢cin muvakkat yapi
Olgulerini agsmayan ¢ok amagh salon, mescit, lokanta, kahvehane, ¢ay bahcesi,
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bufe, Acik otopark ile tabii veya tesviye edilmis toprak zemin altinda kalmak tizere,
agaglandirma icin TSE standartlarinda Ongériilen vyeterli derinlikte toprak
Ortisunun saglanmasi kaydiyla kapal otopark, gures, tenis, ylizme, mini golf,
otokros, gokart vb. agik/kapali spor alanlari ve gcocuk oyun parklari,tuvalet, cesme,
pergola, kameriye, mangal, piknik masasi yer alabilir.

4.4.5- Mezarhk Alani

Cenazelerin defnedildigi mezar yerleri, defin izni ve diger iglemlerin yurituldugi
idari tesis binalari, glivenlik odasi, bu alana hizmet veren ziyaretgi bekleme, morg,
gasilhane, ibadet yeri, sadirvan, gesme, hela ile otopark da yapilabilen alanlardir.
Kapali alanlar i¢in E= 0.10, Yengok= 6.50 m'dir.

4.4.6- Agaclandinlacak Alan

Bu alanlarda Belediye yada ilgili kuruluslarca piknik ve mesire yeri, atis poligonu,
paintball vb. rekreatif kullanimlar ile altyapi kullanimlan diizenlenebilir, mezarlik
kullanimlari da yer alabilir.

4.5- BUGUNKU ARAZI KULLANIMI DEVAM ETTIRILEREK KORUNACAK
ALANLAR

4.5.1. Orman Alanlarn

4.5.1.1.Bu alanlar Devlet Ormanlari, Hukmi gahsiyeti haiz amme miesseslerine ait
ormanlar, 6zel ormanlar veya muhafaza ormanlari, ajaglandirilacak alanlar olup,
6831 sayili orman kanunu hikimlerine tabi alanlardir.

4.5.1.2.Planda yer verilmis olan orman alanina iligkin sinirlar konusunda tereddiit
olugsmasi halinde ilgili kurum gérisi dikkate alinarak orman kadastro siniri kabul
edilecektir.

4.5.2.Zeytinlik Alanlar

4.5.2.1.Bu alanlarda ; 3573 sayili kanunun 20. maddesinin ikinci paragrafi
uyarinca altyapi ve sosyal tesisler dahil toplam yapilagsma,zeytinlik alaninin
%10'unu gegemez. Bu sahadaki zeytin agaglarinin sékiimesi Tarim ve Koyisleri
Bakanligi'nin fenni gerekgeye dayali iznine tabidir. Bu iznin verilmesinde Tarim ve
Koyisleri Bakanhdina bagh arastirma enstitilerinin ve mahallinde varsa ziraat
odasinin uygun gorist alinir.Bu halde dahi kesin zaruret gériilmeyen zeytin agaci
kesilemez ve sokilemez. Bu alanlarda 5000 m? den kigiik ifraz yapilamaz.
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4.5.2.2.Plan sinirlari igerisinde yer alan dider zeytinlik alanlarinda(kentsel
meskun/gelisme alanlari haricinde kalan); 3573 sayili zeytinciligin 1slahi ve
yabanilerin asilattiriimasi hakkinda kanun ve ilgili yénetmelik hikimlerine
uyulacaktir.

4.5.2.3.Bu alanlarda Zeytinyag: fabrikalar ile klguk olcekli tarimsal sanayi
isletmeleri yapim ve isletilmesi T.C. tarim ve Kéyisleri Bakanligi'nin iznine tabidir.
4.5.2.4. Zeytinlik sahalarin iginde ve bu sahalara en az 3 kilometre mesafede
zeytinyagi fabrikasi hari¢ zeytinliklerin vejetatif ve generatif gelismesine mani
olacak kimyevi atik birakan, toz ve duman gikaran tesis yapilamaz ve isletilemez.
Bu alanlarda yapilacak zeytinyadi fabrikalarn ve kGguk olgekli tarimsal sanayi
isletmeleri yapimi ve isletmesi tarim ve Kéyisleri bakanhiginin iznine baghdir.

4.6- KORUMA ALANLARI

4.6.1. Bu plan kapsamindaki sit alanlarinin sinirlarn ile ilgili olarak plandaki
gosterimlerde farklilik olmasi halinde sit tescil karari eki haritalar esas alinacaktir.
4.6.2. Bu planda gésterilmemis olsa dahi tespit ve tescili yapilmig sit alanlari ile
koruma alanlar gegerlidir. Yeni tespit/tescil edilecek olan sit ve koruma alanlari ise
plan degigikligine gerek kalmadan yirirliige girecektir.

4.6.3. Bu planda gdsterilmis olsun veya olmasin tiim sit alanlari,koruma alanlari ve
tescilli yapilarla ilgili 2863 sayili "Kiltur ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu",
Koruma Kurulu kararlari,ilgili yénetmelikler ,ilke kararlari ve varsa Mer'i Koruma
Amaglh imar Plani hikiimlerine gore uygulama yapilacaktir.

4.6.4.Koruma alanlarinda yapilagmalar icin Antalya Kiltir Varliklarini Koruma
Bdlge Kurulunun gérist alinacaktir.

4.7- Teknik Altyapi Alanlan

Kamu veya 6zel sektér tarafindan yapilacak elektrik, petrol ve dogalgaz iletim
hatlari, icme ve kullanma suyu ile yer altive vyer istiiher tirli aritma,
kanalizasyon, atik isleme tesisleri, trafo, her trlii enerji, ulastirma, haberlesme gibi
servislerin temini icin yapilan tesisler ile agik veya kapali otopark kullaniglarina
verilen genel isimdir.

4.7.1.Karayollari

4.7.1.1. Boliinmiig tasit yolu: Planlama sinirlari icerisinde ana aks niteliginde
olan ve ylksek trafik yikiine sahip , Antalya-Kag-Fethiye-Mugla baglantisini
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saglayan D-400 Karayolu ile ilgelere baglantilari saglayan kentici yollardir.
Yerlesme alanlarinin bu yola baglantilari mumkin oldugunca az kavsak
noktasindan olmali, bu yol kenarlarinda yan-servis yollaritoplayici yollar
disundlimelidir.

4.7.1.2. Tasit Yolu: Kentigi ana ulasim glizergahlaridir. Bu yollar ayni zamanda
ana toplayici-dagitici yollar niteligindedir.

4.7.1.3. Yaya Yolu: Kirsal yerlesmeleri diger kirsal yerlesmelere, ilce merkezierine
ve Ust kademe yollara baglayan ulagim glzergahlari ve kent ici ara baglant
yollaridir.

4.7.2. Terminal (Otogar) Alani

Bu alanlarda araglarin indirme, bindirme, yukleme, bosaltma, aktarma yaptiklari
alanlar ile bilet satig yerleri,ulagim firmalari burolari,yolcularin gunlik ihtiyaclarini
kargilamaya yénelik ticari Uniteler, arag park ve bakim istasyonlari yer alabilir.
4.7.3. Genel Otopark Alanlari

4.7.3.1. Kent i¢i tim kullanimlarda otopark ihtiyacinin , ilgili mevzuat kapsaminda
parselinde karsilanmasi esastir. Ancak, yodun kamusal kullanim bulunan
tesislerde ve alanlarda, tesislerin gerektirdigi diizeyde genel otopark alanlar bu
planda gosterilmistir.

4.7.3.2.Aligverig merkezi , digin salonu vb. ézel arag kullaniminin yodun oldugu
tesisler icin alt dSlgekli planlarda diizenleme yapilirken , yeterli miktarda actk
otopark alaninin parsel sinirlari iginde karsilanmasi saglanacaktir.

4.7.3.3.Finn vb. yol Gzerinde bekleme ve kisa slreli park gerektiren tesisler igin
yapilan alt olgekli planlama calismalarinda bu ihtiyaci karsilayacak, trafikte
aksamaya neden olmayacak diizenlemelerin yapilmasi zorunludur.

4.7.3.4.Planda agik ve yesil alan kullanim karari getirilen alanlarda otopark alanlar
yer alabilir.

4.7.4.Enerji Nakil/Ulasim Hatlan

4.7.4.1.Enerji Nakil/iletim hatlan koruma kusag olusturuimasinda "Elektrik Kuvvetli
Akim Tesisleri Yonetmeligi" ne uyulacaktir.

4.7.4.2.Enerji nakil/lletim hatlarina iliskin ilgili idaresince tanimlanan, mevzuatla

belirlenen yaklagsma sinirlari minimum mesafeler olarak kabul edilecektir.
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4.7.4.3.EKAT Yonetmeliginde belirtilen mesafelere gbre uygulama yapiimasini
teminen enerji nakil hattinin gegtigi alandaki irtifak koridoru boyunca TEIAS gérusu
alinmadan uygulama yapilmayacaktir.

4.7.5.Teknik Altyapi-Trafo Alanlar

Bu alanlarda elektrik enerjisini dagitmaya yénelik trafo tesisleri ilgili yatirrmci
kurulus gérust dogrultusunda yapilabilir.

5- Yurirlikteki Antalya lli Kas licesi 1/25000 6igekli Nazim Imar Plani ve Plan
hikimlerine uyulacaktir.

6- Bu Plan hiikiimlerinde yer almayan hususlarda 3194 sayili Imar Kanunu ve ilgili

yonetmelik hilkimleri gecerlidir.
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ANTALYA

- Zeytinlik alan fle gosterilen alanlarda, 3573 sayili Zeytinciigin Islahi ve Yabanilerinin Agilatinimas)
Hakkmde Kanun hiktimlerine uyulacaktir.
1.2- 3194 Sayili imar Kanunu "Afet Boigelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yénetmelk® hukimier

oo, (=

Tabist & Weddesi
iz 9 '4- Yapidéma kosullrinda 3154 Sayil Imar Kananuhun 02.1. 1965 mnhm Sayil Resmi Gazeteds
Yayinlanan 08.08.2013 tarh ve 3759 sayili degisikik fle degisen Planii Alaniar Tip Imar

Gals egimi en az % 30 en fazia % 40 olup, mahya yuksekigi bina dar cephesinden hesaplanir. Her kosulda, ile et
mahya 0t kolu 3 metrey agamaz. Gatiar kima ya da besk at gekinde uyguianacaktr, Gat kmm
belmemeye beledyesi yetklid. Agi alaniar msdll
kisa
1

Gortnto Kifiginl engellemere yenelik olara; Gatlarda Iullanimast garokh gines ener sistomier, arien
b. gibi tel bu tar kullammlann

(Kas)
P23-D-03-A-4-D
P23.d-03-a-4-a
PLAN HOKUMLERI S 32- Gatiar i (wxoﬁunnmun
,) GENEL HOKOMLER

oy E&W
463.Bu plsr\dﬂ M olsun veya’ mummm qx ek kov\maalanlan ve lari ligii 2863
sayih “Kaltar ve Tabiat Varliklanni Koruma Kant yonetmelikler ,ike kararian

uyulacaki.
.5- C Sehircilik Bakaniiginin oluru ile yararioge giren 14.08.2014 tarih ve 405 sayili Resmi Gazstede
yaymnianen Mekansal Planlar Yapim Yonetmefine uyuiacair:

i il 07.01.1991 sayill gan ve uyulacakiir.

18- 5491 Sapit Kanurla doiok 372 Sayit Govro Kanuna we. by Kanuma istnaden cikarlan tim

yénetmelikierin ilgii hukamlerine uyulacakir.

1.9- Su Kirligi Kontrold Ynetmelig, Yeraltisularinin Krenmeye ve Bozuimaya Karsi Korunmast Haklunda

Yénetmelik, igme Suyu Temin Edilen in Koruma Alanlarinin Belirienmesi Hakkinda Teblig
ve Antalya Su ve Atk su Idaresi Genel Mndnrlngscmun Su Havzalan Koruma ve Kontrol Yonetmeligi

HOkOmlerine uylacekir

1.10- 14.03.1991 tarih ve 20814 sayili Resmi Gazetede yayimianan Kati Atikiann Kontrol Yanetmeliginin

hoktmlerine uyulmasi zorunludur.

1.11- Alana llskin olarak Cevre ve Sehirclik if Maduriogince 20.122016 teinde onaylanan Imar Planina

Esas Jeolojik ve Jeoteknik Ettt Raporunds ke e lacaktr.

1.12- Bayindirlik ve Isken Bakaniigs Te Vo Uygulama Gonel MOJGrO30 terainden gharlen 31

Gcak 2000 giin ve 2023 sayli Genelgs uyarnea bifnci ve ine dercee deprem bolgesinde kaya

iki kati gegen yapilarda ada veya parsel bazinda mpmk zemilrd her 0 yaptkin prsalve yapt bazinda

Sk Agik ve Kapalt Clkm:lzr
Sokaiar-  takilir katlanir  cam perclere  kapetimiy  olanlar | dahil  omak  azere
balkoniar ve agik gikmalar bulundugu cephe boyunun nitelerini saklamek
‘amaciyla idarenin enayl-yamm youL slemenule kllmﬂ ot ohcrmn 35 o den fazia asmayacak
sekiide kafes yapilabil car yukandan asagiya yapilabilecegi gibi simetrik olmak

kosuluyla her Gnite lwuie Yephabi. Yaplcak bu uygulamanin mimari projesinde gasterimesi zorunludur

3.4- Havuzlar
Hawz yapilmasi halinde ruhsata esas projelerine islenmesi ve cokme mesafeleri igerisinde yapilmast
Zzorunludur. Minimum parsel blyokioginden kigtk ve tescil edlln-h parsslerde mvuz me mesafesini
beliriemeye belediyesi yetkildir, yapi tesekkala

Meri

g 3 Antz| itor W fun
oy 2% %“‘ "““'}’@“” PR
47- Tehlk‘hyupl"lllllll

Kamu ‘sektor tarafindan yapllacak elekirik, pevnl hatlan, igme ve kullanma suyu

fle_yer alti ve yer Ost her i antme, ka i, rafo, her ttria eneri, ul
"~ haberlesme gibi servislerin temini icir wmlanlscnlerien(:lkve/a mummhnmmmgﬂﬂ
Isimdir.

47.1.Karayollan

4711, Bottommt tapt yohiz Plriama smian kersinde sna'oks nheigide olan vo yOkzek ik yokine
s, Aniive-Kag Fetye iudle belleniein sadlayan D4LD Kereyoli s olre bedlntlan e
kentigi yollardir. ¥

mevout
parsolings birien ez yapt bujompeetcuruminc her Yapi igin 1 adet havuz yap.mi
iskant

3.5- Igill ldare yapilann ve meveut
dokuya uygun yapilagma kararian almaya yetiildic
36~ Urniml Kl ectk yaplrda vo girislerinde engelllerin erisimine yoneli TS 9111 Standardina

uyuimast zorunl
3.7- Yapilanin Blhl;l duvarian en cok 1.50 m olacaktir. Ruhsata esas mimari projede bel
detaylar projelendirilecek ve egimden dolayl 1.50 metreyi asan ve tehlike arz eden bﬁm dwalkﬂnm

1 W-Amzlya Suve IR Idaresi (ASAT)nin oaoe 2076 tarh ve 31263 sayil yazsinda balition: ~Su Krigl
Kontrolti Ye Yeralt sularnin Kirlenmeye ve Bozuimaya Korunmas! Haldanda Yonetmelik’,
lome Suyu ‘Temin Edilen Akifer ve Kaynakiann Koruma Alanlannin Belilermesi Hekkmah Tabﬂﬁ ve Amslya
SuwAuks:ldmseneleaoah ‘Su_Havzalan

uyumalir.
»Yapllacak Galsmalarin ASAT Genel Madriog Su Hevzalas Koume vo Kontol Vet 27.06.2013 tarh
anohlseﬂe/Kuleamnndayulslan‘lgne ynak ve depolannin parselde ve
hatti glizergahinin sag ve solundan 10%ar ek e aae oruma alan! hakamie gegorti
ke g olrakyapial
\SAT K

E ) ol i e i o e A sebeke hatlart ve
depolari bulunmakta olup; me suyu hatlan korunmalidir ve zarar gérmemeildir, zarar gérmesi
durumund ise zarer tazmin
-Gérig sorulan alan igerisinde Inmkfyed Kurumumuza ait taginmaziar bulunmakta olup; mevcut malkiyeti
Kurumumuza ait tasimmazlann nieigi korunmalidi.

Vi ve ksll atik,

-Akiter
~Sizdirmazlik tam olarak saglenmlicir.

vsel nitelikl atik sulern sizdirmaz Szelliki fosseptikts toplenarak vidanjor vasitasiyla afik su antma tesisine
taginmalidr.
-Ayrica Kati atiklar igin de gerckii tm Onlemierin alinarak uygun sekilde bertaraf edimesi, yeralti suyu

144 Akdeniz Elekirk Dagitm Anonim Sirketini 18.08.2016 arh ve 23518 sai yazisinda beltlon hususer

uyulacal

1.15- Kamyollan Genel Madarlginan 24.08.2016 tarih ve 205468 sayili yazisina isinaden; "Meveut ve
arlanan yol gizergahlan kamulastima genisiigi fle birikte plana islenmis olup, Karayoluna bilisik

parsellerde; 2918 Sayli Karayollan Trafik Kanununun 17. Maddesi ve bu maddeye bagh olarek gikartian

Kareyollri Kenarinda Yeplacak ve Agiaca Hakkindaki Yonetmelik * ile Karayollan Genel

20.1 aa bertlen hysuslora uyiecaktr:
1.16-1i ﬂnazosatanth inda belirilen;
~Saglik tesisi alanlannda E= fazia 5m ‘.

yerterin E 5
SH2ad Soglrk et i fgin, an az 550 m1ik, E=1.0, hmax=serbest, gekme mesafeleri
en
Ka;r«a/kSam:Mmm;menaz 1.500 m2fik E=1.90, hmax=serbest, gekme mesafolori en fazia Sm'di.”
hususlarina uyulacaktr.
147- Halk Sagign Midurlagiinin 07.09.2016 tarih ve 1188 sayili yazisinda belirtien; planiamads, basta
yerusti ve yeralti su kaynaklan olmak dzere dogal kaynaklann, igme ve kullanms
yapiarn, kanalzasyoniann, mezarik yerlrinin, Saglk tesisriin, ok, cami vb. umumi mabaler g sosyel
ve tol kurallar gergevesinde kulanimi ve korunmas: zorunludur.”

ilarin, ilgili mevzuatinda 61

Pl uyulacakir.

1.18- Elekirik Oretim Anonim Sirketi Genel Maduriaga Hidroelekirk Santraller Dairesi Baskaniigi Antalya ve

Yoresi HES Isletme Muunnng;n'nnn 17.08.2016 tarih ve 40138 sayli yazisin da belilen hususlar uyulacakir.

1.19- Gevre ve Sehircilik If Madoriagaon 14.10.2016 tarih ve sayil yazisinda belirien; "Su Kiriigi

Kontrolt Yonetmelinin Su Kaltesin aeeaslanveyasaklal baglgr altindaki hiktmiere ve
6z

yapimast
istenen proje kapsaminda ola;acakhermmmkmvuagmbemmnuemdamkmm
alinmas), 2872 sayili Gevre Kanunu ve bu Kanuna i yonetmelik hakimleri ve Morl Mzt

yes! yelid.
4) KENTSEL KULLANIM ALANI.AH

4.1- Konut Alanlan

Planda iy yonelik gerek alanlari olerak planianan alandir. Bu
alanlarda i . yepilabilr

4.1.1- Yerlesik Konut Alant
Bu plania belirenmis mevcut konut alanlan ;biytk oranda yapilasmis ve yap.xsgmya S
kapsamaktadir. Yerlesik Kot Alslannda Aynk Neam, TAKS= 026, KAKS= 040

41.2- Gelisme Konut

Bu plania belirlenmis Gelisme Konut Alanlar; dustk oranda yapilagmis yada hig yapilasmamis alanlar iie bu
pleni yeri yeresime agiimiglanian kapeamakiadr:

Gelisme Konut Alanlarinda Ayrik Nizam, 2 Kat, n cepheden 5 m, yan cepheden 3 m gekme mesafeli olmak
0zere TAKS=0.20, KAKS= 0.40 , 2 kat'tr.

42 Kentsel Galisma Alanan

Alan:

o ‘basina konut olerak kuilamiimamak kosuluyla; ficaret, tuizm + ticaret, iaret + konut kullanimiarindan
sadece birnin veya ikisinin ve yahut da tamamininbiriits yer auugu alanlardir.

u 12 T-;n Yolu: Kentici ana ulasim gazergahlandir. Bu yollar ayni zamenda ana toplayici-dagitict yollar

uu.vmvom Kirsal lere, iige merkezlerine ve Ost kademe yollara

yerlesmeleri diger kirsal yerlesmel
baglayan ulasim gizergahian = kentici ara baglants yoilandir.
(Otogar) Alan:

MJ_ Terminal (
anlarca aragiann. indimo, bindims, yi deme, bosaltma, aktarma yaptiklan alanlar ile bilet satis
yemmagum firmalan w'nlm oy wﬂnlnk ihtiyagiann karsilamaya yonelk ticar Gnitler, arag park ve
im stasyonlan yer alabil
&7 3. Genel

4.7.3.1. Kent i tom kullanimlarda otopark ihtiyacinin , iigii mevzuat kapeaminda perseile kargirmes:
esastir. Ancak, yogun kamusal kullanim bulunan tesislerde ve alanlarda, tesislerin gerekirdigi duzeyde genel
clopark alniar bu planda gosterimist

.2 Altgverig merkezi , d030n selonu vb. Szel arag kullamminin yogun oldugu tesisler igin ait Sigekli
umwm dazenleme yapiliken , yeter miktarda acik oiopark alaninin parsel sinirlan lwde kargilanmasi

nacakir.
47.33Finin vb. yol Gzerinde bekleme ve kisa sireli park gerekiirer tesisler icin yapilan ait dlgekii planiama
calismalarinda bu iiiyaci kargilayacak, trafite aksamaya neden olmayacak duzenlemelerin yapilmast
Zorunludur.

47.3.4Planda agik ve yesil i yer alabilir.
4.74.5-;1[ Nakil/Ulasim Hatian
Az Elekirik Kuwetii Akim Tesisleri Yonetmeligi™

ar.
u l\?_Ener‘v nakilfletim hatlarina fiskin ilgil idaresince tanimlanan, mevzuatia belirlenen yaklasma sinirari
minimum mesaeler olarak kabul edilecekiir

Ticaret Konut Alami ile a-ﬁtenlen alanlar (TICK); hem ticaret hemde konut amagl Bu  47.43EKAT bcllmlsﬂ mesafelore gore uygulama yapilmasini teminen enerji nakil hattinin
alanlarda barinma amagh konut, yerlesimin muyacv glen tcar ke, ool o0 pemnwmn b. yapilebili.  gectigi di

Japlecak 47,5 Teknik Altyap-Trafo Aenion
olan Aynk Nizam E=0.40, Yengok= 2 kat' tir. Bu alanlarda elekirik enerjisini dagitmaya yonelik trafo tesisleri iigili yatinma: kurulus gorosd dorultusunda
Ticaret Turizm Alani ile gosterilen alaniar chy hem ticaret hemde turizm amagit Kenimiabtoceit. Bu yapilabiir.
alanlarda yapilasma dizeni E=0.40, Yengok= 2 kat tr. 5- Yortritkteki Antalya lfi Kas ligesi

(onaklama amact fle kullanilan ofel, motel, tatl kbyd, pansiyon kamping, apart otel vib. gibi turizm fesisi
yepiimasi urumunde;
sz sk laniarinda fesin hyaot ol " kanskiama ve ida ofis haiinded sens anilet kapsayan
o e, haman, sauna,
Yepiabie, B boorum ketiedn edimdon doley sca@a ikan 1. bodrum kat zemin katin iz dds0mana gecemez
Ve agiga gikan alanin % 20 si oraninda doJal havalandirma pencercleri le bahce servis baglantisi sadiayan
girs giiig Oniteleri yapilabii. altinda kalan yapilmes
Zorunlu olup bu katlar parsalin yapi yaklasma mesateleri iz diigma boyunca yapilabilr

Turistk tesis alan igerisinde birden fazla yapi yapilabilir yapilar aras) en az mesafe 6 mdr. e Yopser i i o
baglayan zeminde en gok 1 kat yuksekiiginde kapali gegisler yapilabiir bu gegisler emsale.
4.2.2-Belediye et Nt

gor hizmetlerinin icin_ gerokii itfalye, acil <
Yarcim ve urtama, g ma yoneik ansfr stayon, arag ve makive park, bakm ve Krnal volmal stzsyony, gars
ve Iﬂyﬂl alanian, belediye depolar, asfalt tesisi, atik isleme tesisi, zabita bnmleri aretim

i, pazar yer, idari, sosyal ve kiltirel merkez gibi mahallil misterek nitelikteki 'Mu-;lun kjﬂl zere
kuruian tesisler fle’Sermayesinin yardan fecietbledyoye st olan sekelern safip sl
i alanlardir. >

4.2.3-Pazar Alam
Ureticiler ve pazarcilar tarafindan mallarin dogrudan tiketicilere perakende olarak satildigi agik veya kapalt

pazar yerk
43SOSVAL ALTYAPI ALANLARI
irey ve toplumun kalitdrel, sosyal ve rekrealif htiyaglannin karsilanmasi ve saglikii bir gevre ile
kalitelerinin artinimasina ynelik kamu veya ozel sekidr tarafindan yapilan egitim, sagiik, dini, kaltdrel ve idar
tesisler, agik ve kapal spor tesisleri ile park, goouk bahgesi, oyun alant, meydan, rekreasyon alani gibi aqlkve
alandir.

43.1-Egitim Tesileri Aant

gikarian
Jorum e undsgiar gred hr 311 e annss,
lacaktir.

120- Dol su et Genel Wacorgirncn o SRR Toorie sayl yazinda boltlen; 07.042012
tarih-28257 sayih, Yeralti ve korunmasi hal
22.05.2015 tarih-29363 aeyllr Vﬂmm:ulanmn kirlenmeye  ve bozulmaya haldnma
isikiik yapiimasina dair Yonetmelik ile 10.10.2012 tarih-28437 sayili Ipmasuyu temin edilen

in koruma alaniarmin’ belidenmesi hakkinda Tebig'n igii maddelerine uyimalidir. *

hususlara uyulacakir,
1.21- Antalya Kiltir Vrliklanni Koruma Boige Kurulu Modariagantn 25.10. 2018 tarh ve 79545021 sayl
yazisinda belitien, Antalya Kalltir ve Tabiat Varliklanni Koruma Boige Kurulunun 14.12.2006 tarih ve 1340
Sayi araryfa osc el | Doroce Arkeolaik Si Al amarny e l§lenrm; clup pln i iarsierce
onaylan _tamamlandikian sonra Antalya Katar Veriikiar Koruma esi” zorunludur.”

hususlanina uyulacakdr.
22- Orman Genel MOAOMOZUnOn 06.09.2016 tarih ve 1990514 sayili yazisinda beiitien hususlera

uyulacaktr.

123 i Met Ve Acil Durum Mdariagenan 31.08.2016 tarih ve 1980 sayili yazisinda belitilen hususlara

uyulacal

1.24- Tm‘klye Elkik e Ilenm Anumm slmam'nh 05.00.2016 tarih ve 325088 sayili yazisinda belirlen *154 kV

Kas-Fethiye Eneri lltim Mamﬂeslptamamaarw n ise Tesekiiomdze it 154 KV Finke-

Ka; neqv

boyum:l yaptls;ma slrasmda{nmm vs) qﬂulgahu Isabet eden yapi ve fesisler igin TEIAS
gém;ﬂnﬂn alnmasi
~Enei lstim Hatt gizergahinin gegiigi sahelerda uyguiama yapiimadan once TEIAS gorasd alinmasi,
~Enerji lltim Hattinin geigi alaniarda letkenlerin rizgarda salinim mesafsleri de dikkate alinarak Eiekirik
maddelerinde

oncesi, ik ve orta dgretim lle yiksek Sgretime hizmet vermek Gzere kamuya veya gergek

veyl tozel Kisilere ait egjtim kampusd, genel, mesleld ve tekik egiim fonksiyonlanina figkin okul ve okula
hizmet veren yurt, yemkhane ve spor salonu gib tesisir sin uyguiama imar planinda 6zel veya kam tesisi

I iy lan alanl , Yengok= 3 kat!

.
4.3.2- Saglk Tesis Alan
B alaniard; 6261 voya kamuya sl hastane, sagik ocagy, aile sagiik e dogumevL dispanser ve
poliinik, 23z v dis sagii) merkez, Bz toca
rda hizmet veren alanlar yapilabili.
SaqllkTess Alaninda yapilagma kosullar E= 1.00, Yengok=3 kat .
]

4.3.2- Sosyal ve Killtirel Tesis Alan;
Kaitarel tesis alant; Tos hizmut vermek izere kiitphane, halk egitim
merkezi, sergi salonu, sanat galerisi, miize, konser, konferans, kongrs salonlar, sinems, tiyatro ve opera gibi
fonksiyonlarin yer aldigi kamu veya dzel malkiyetteki alaniardic, Bu al arde = 0.60, Yongok=2 kat tir.

is alani: Sosyal yasamin niteligini ve dizeyini artirmak/ amaci lle toplumun faydalanacag kres,

Joms, |yt o S A TR Cr T merkez, foplum
merked, sef fonksiyonlarda _hizmet vermek Ozere aynian kamu veyaozel milkiyetieki
alanlar\i!rﬂu llanlarda E— 0 80, Yengok= 3 kat' tir.

4.3.3- Ibadet Al |

Cami alaninda ysgxlsama kogullan E= 0.60, Yengok= Serbeet
Ibadet yerlerinde camilmescit vasfi ve gérinstinin onine gegmemek, gOrditd ve Kirflik olusturmamak,
imatathare niteliginde olmamak, gayn sihhi ézeliik szlmﬂmakva wis-cvkxslan X yerkn okgeinden
olmak kaydiyla Diyanet Isleri Baskaniiginca belrlenscsk usul ve tesise hizmet veren ticarl
mekdriar yapilbilr. Bu mekéniarn, araziin durumuna gore en fazla frie wpmm.. agida gikmasi ve dini

15 Fcnksyuu aynm cizglerinde, parselasyon plant yapiirken bONNeOEs hazmaymk sekiide kaymalar
ﬂf O:rlan sinirlari igerisinde zorunlu olarak birakilan yol alaniari ile ilgili Orman Bolge Madariugtnden izin
ta||‘2‘4’1"al‘:v‘:lry:::ar|m- esas jeolojk ve jeoteknik eun rapom kapsammda kalmayan alanlarda imar planina esas
‘f‘"sz"."ﬁ-}'fmn genel ortalama  zayiatina gore llglll belsdya tarafindan etaplama sinint belirlenir. 6z konusu
etaplama sinirian igerisinde parselasyon calismalaninda 18. Madde Uygulamasi yapilmas! zoruniudur. Bu

plandan 6nce uygulama imar planina esas parselasyon yapilmis ise, yeni uygulamada bu durum dikkate
allnal:i!klvr

APILASMA KOSULLARI
z t Ifnz yapilmasi mrumnndq yeriogk konut alnlarinda mirimum parsel b0y0kiag 600 , gelsme kmnt
m?, ticar

et A Tesisr! Vonatmelirin 44, vo 46 belirtien sartara. uyuimasi
"hususlara uyulacal IA— Mﬂ( ve Yesil Alanlar
1.25- Planlama knpcqmmda Nazxm Imar Plani Degisikiigi yapllmelwzvn nazim planin uVayllimluk ve Toplummyarﬂrlanmasl Igin aynilan oyun bahgesi, cocuk bahgesi, dinlenme, gezinti, piknik, eglence alanian yer
ik tastyan plan degisikii yapilam:

1.25— Planda kadastral maikiyet ile imar- haﬂlnm arasindaki 2 mmmya kadar ulm kaymalarda k.ldastxal smmn 4A1§Dl:llk Bahgel

. Con A Pyesioms knipmcak b m. el ile gocuklarin oyun igin gerekl
1 27 Fw\kxlyan aynim gizgileri planda gésteriimigtir. Ancak biyuk parsellerde; pl ),
$ekll6€ plan hdllsn gerektirmeden Rsnkﬁyon ayrlm cizgisi dikkate !immadan uyglllumn yapllnbmr 442-

Farklar
imar plant e belirlenmek ve meveut adag dokusu dikkate alinarak tabii zemin veya tesviye saumb toprak
zemin altinda kelmak 0zere, agaglandima ve bitkilendirme icin yeterii derinikte toprak orttsd olmasi ve
standarlan saglamasi kaydiyla ofopark ve hawiz le agik spor ve oyun e, i il { ks, Yongokc 450
A ve aban slan kat e s tolamda 0030 gecmemek, sok0lop taklabi’ etzemeden yepimek knydwia,
agik gay bahcesi, bilfe, pergole, muhtarlk, givenik kulﬂbﬁs.

dura, frafo gl teisern. yapiabici, kentta yasayanlorm. yesi b oried e dinlenme imymnnm
karsilandig alaniardir.

~Rekreasyon Alani

2ok ve yoslalan o besta cimak azre ent o ve owesind gOnd ik ulanimayonelk vo

= ani haran o batraneis: egence: diemmee, 8 ek tyaglannin e L o
Kahvehane, cay bahcesi, bufe, otopark gibi ku“emmlar tenis, yazme, mini golf, otokros gibi her tor
gkl spor sanianninyer alabioced alanarir. Bu R R R S T
metreyi

alanlarinda 1
e e Kag Belediyesi yetkisindedir. Bununla birlite parselasyonu yapilmis alanlam
‘minimum parsel byaklug sart aranmaz. Mevout parselasyon Korunacak olup, tevhid ve ifraz is
mevcut mnin altina disemez.
22-Yerlesik in. 5 agag 10
2.2- Bina cephesi
224- Meskun alanlarda minimum bina cephes sart aranmaz gelsme alanlarinda minimum bina cophesi 6

222— Ayrk nizam yapilarda maksimum bina cephe ve mlw 40 midir. Kamusal alanlarda yapilacak

2.2.3- Meskun Alanlarda bina derinlii

00'm ve daha a2 gikan parsellerde arka bahge mesafesi 2.00 mye

dahi yop ingat olan oplamd K51, her b i muvakkat yapt ol asmayan o amagh
salon, mesct, lokanta, kahvehane, cay bal
altinda kalmak Gzere, agaglandima ngorlen yeterii derinlite toprak ortisnan
saglanmasi kaydyla muowwk.gm tenis, yzme, mlmgon otokros, gokart vb. agik/kapall spor alanlar
ocuk oyun parklarfuvalet, Gesme, pergola, kameriye, mangal, piknik masasi yer alabir.
Alamt

e Hezarlik

Cenazelerin defnedildigi mezar yerleri, defin izni ve diger islemlerin ylrit0idoga idari tesis binalan, givenii

odasi, bu alana hizmet veren ziyarelg bekleme, morg, sl el yor g, g hle o chcpark
i igin E=0.10,

4.4.6- Agaclandiniacak Alan
Bu alenlarda Belediye yada igii kuruluslarca piknik ve mesire yeri, aﬁg poligonu, paintbell vb. rekreatit
‘alabil.

dislrdlebili. B
2.3 Binalarda Kotlandirma

As BUGONKU ARAZI KULLANIMI DEVAM ETTIRILEREK KORUNACAK ALANLAR

yapilacak bodrum katlar zemin iz dosOmn gecemez.
yaklagi

iz d0sOmting gegemez. Konut bir Gst bagimsiz olmak

Ve bagantisi saglanmak kosulu ife iskana konu ediir ayn bir bagimsiz bolum olamaz ve emsale dahir.

Iskana konu olan bodrum katiarda; topraga dayalh bodrum Katlarda taban dosemesinin Gst seviyesinin tabii

veya tesviye edimis zemine gomalo  olmamesi, dogal aydinlatma ve havalandirmasinin pencere ve kapi

. Konut dist kullanimiarda tamami toprak altinda kalan
ilir, Egimden dolays

saglanmasi, taskin ve su
tedbirlerin alinarak saglanmast gerekir. Havalandimma ve siginak mistemilat gibi ortak kullanim alaniannin
ve 20'sini gegemez.

234-  Yeplarda  kotland yapinin  ofuracagi  alanin tabi 1. Orman Alanlan

ortalamasindan kot veril, bir pamsida birden fazla bina yapilmas: durumunda gnes, ve mz@v ool doanl Au 4.Bu alanlar Deviet Ormantan, Hakmi vMM haiz amme maessesierine ait ormaniar, Gzel ormanlar

fakidrlerden faydalanmak amaciyla, zemin altinda otopark yapilmasini saglamak amaciyla ortalama kotun

alinda kot vermeye  beledyosi yelidr. Ticarl vo. kamusal yapiarcia cephe slcigr yoidan kollandrmeya  4.8.1.2.Planda yer verlmi of in sinriar konusunda halinde ilgif kurum

Belediyes! yotkildi. . |

2. Kad 4s.

den a2 omas) durumunda bi Sncoki kadrne seviyesine uyumr Aynu e v e boloma kendi (+  4.5.21.Bu alanlarda ; 3573 sayil kanunun 20. meddesinin iinci paragrafi uyaninca altyapi ve sosyal tesisler
dahl toplam yapilasma,zeytinlik alaninin %10'unu gegemez. Bu sahadaki zeytin agaglarinin soklimesi Tarim

3) YAPIYA lfsxm RUSUSLAR ve Koyleri Bakaniinin formi i gereksayo dayali tznine tabick. Bu lzni verimesinde Tanm ve Koyiser

3.1- Bodrum Katiar Bakanliina bagl arastimma enstitDlerinin ve mahallinde varsa mm cdesinn v oDt sl hekde

Planlama alani icerisinde egimden dolay! agiga cikan birden fazla bodrum kat yapilamaz. Konut alanlannda  dahi kesin zaruret mx zeyin agaci kesilemez ve alanlarda 5000 m* den kigak

yapilamaz.
4.5.22Plan sinirian Igerisinds yer alan ciger zeytinik alanlanndaikentsel meskun/gelisme alanlan haricinde
kalan); 3573 saylli zeytincilgin isiahi ve yebanierin asilattinimasi hakkinda kanun ve iigil yonetmelk

hakamierine uyulacaKir.
isletimesi T.C.
tanm ve Koyisleri Bakmllﬁv ‘miniznine tabidir.
4.5.2.4. Zeytinlik sahalann iginde ve bu sahalam en az 3 kiometre mesafede zeytinyad fabrikasi harig
zeytinliderin vejetatif ve generatif gelismesine mani olacak kimyevi atik birakan, toz ve duman gikaran tesis
yapilamaz ve isletilemez. Bu alaniarda yapilacak zeytinyagt fabrikalant ve kilgtk Sigekii tanmsal sanayi
Keyisleri

fabrikalan le i yap

- Bu Plan hakimlerinde yer almayan hususlarda 3194 mym lmnv Kanunu ve iigill yonetmelik hokamleri
gecerlidr.
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1. GENEL TANIM

Planlama alani olan Yenikdy Mahallesi, Antalya Ili Kas lIlcesi sinirlari
icerisinde, yaklasik 99 ha toplam 11 adet 1/1000 Olgekli P23-D-02-B-3-C,
P23-D-02-B-3-D,P23-D-02-C-2-A, P23-D-02-C-2-B, P23-D-03-A-4-D, P23-D-03-D-
1-A, P23-D-03-D-1-B,P23-D-03-D-1-C, P23-D-03-D-1-D, P23-D-03-D-2-A, P23-D-
02-C-2-C, nolu halihazir haritalarda sinir belirtilen alani kapsamaktadir .

Yenikéy Mahallesi karayolu ulagimi agisindan oldukga elverigli bir konuma
sahip olup badl oldudu ilge merkezi Kasin bati kesiminde , uzakhigi 4 km , 6nemli
merkezlere uzakliklar su sekildedir; Antalya’ya 187 km, Ankara’ya 690 km,
izmire 456 km ve Istanbul'a 864 km, Konya'yva 505 km, Trabzon’a 1434 km,
Van'a 1703, Gaziantep’e 951 km' dir.

Planlama Alani, karayolu ulasimi gibi havayolu ve denizyolu ulagimi
bakimindan da oldukca elverigli bir konuma sahiptir. Havayolu ulagimi olarak
Antalya il merkezinde bulunan Antalya havalimani ile denizyolu olarak; Antalya
Limani ve Kas'da yer alan balikgt barinag: ve yat limani bulunmaktadir.

Planlama alani, Antalya ili Merkez lice Sinirlar Igerisinde, Yenikdy Mahalle
sinirlari icerisinde yer almakta olup, alanda Antalya Blyiksehir Belediyesi ve Kag

Belediyesi yetkilidir.

Planlama alani topografik yapi agisindan olduk¢a farkli Ozellikler
gbstermektedir. Genel olarak engebeli bir yapiya sahip olup edim degeri %0-80
arali§inda degismektedir. Egimin yuksek oldugu kesimlerde bozugmus pargal ve
yar gémili konumdaki mostra vermis kayalar digme tehlikesi gostermektedir.
Yenikdy Mahallesi diiz alanda yerlesilmis olup yamag kisimlarinda egim degeri
artmaktadir. Egim degeri; %0-10, %10-20, %20-30, %40-50, %50-60 ve %70-80

araliginda degismektedir.

Yenikdy Mahallesinin yiksek kisimlarinda tepe noktasi bulunmakta olup,
Yenikdéy mahallesinde yapilar giiney yoéniunde bulunan manzara noktasina dogru

konumlanmigtir.

Akdeniz Planlama Birosu(Funda YORUK - §$ehir Plancist)
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Yenikdy Mahallesinde Akdeniz iklimi hikim sirer. Genel iklim 6zelligi ;
yazlari sicak ve kurak, kiglari ik ve yagishdir. Bagh bulundugu Kas ilgesinde

genel olarak hakim riizgar yonu ise kuzeydir.

Planlama alani ve gevresi Bayindirlik ve Iskan Bakanli§i tarafindan 1996
yihnda yayimlanan ve Bakanlar Kurulunun 18.04.1996 tarih ve 96/8109 sayili
karar ile yurirluge giren Tlrkiye Deprem Bolgeleri Haritasi'na gére 2. Derece
deprem bélgesinde yer almaktadir.

Antalya Il Afet ve Acil Durum Mudirlagi'niin 31.08.2016 tarih ve 1980 sayil
yazisina istinaden Yenikdy mahallesinde Afete Maruz Bdlge Karari

bulunmamaktadir.

99 ha buyuklugindeki Yenikdy Mahallesi igin yapilan Imar Planina Esas
Jeolojik/Jeoteknik Etid Raporuna gére, alan genel jeolojik yapi olarak hakim kaya
trt Kretase yasta Beydaglari Formasyonuna (Kb) ait kiregtaglarindan
olugmaktadir. S6z konusu bu raporda inceleme alaninda UYGUN ALANLAR (UA-
2), tepelik egimli arazilerin oldugu yerler ONLEMLI ALANLAR(OA-2.3) ,edimin
%70-%80 arasinda olan yilksek egimli alanlar ise YERLESIME UYGUN
OLMAYAN ALANLAR (UOA-2.2) olarak de@erlendirilmigtir.

Planlama alani, Kas lige Merkezi'ne yakin olmasi sebebiyle kirsal karakterli
bir yapi sergilese de yapilagmalar irdelendijinde son dénemde yapilmis tim
yapilar villa statisunde olup belli bir gelir grubuna hitap ettigi gérilmektedir.

Antalya Buylksehir Belediyesi, Asat Genel Muduirligl, Cevre Koruma ve
Kontrol Dairesi Bagkanhdi'nin 09.09.2016 tarih ve 31263 sayili yazi ekinde verilen
Ncz. dosyasinda belirtilen isale hattina istinaden, Yenikdy mahallesine igme suyu
sagladigi su deposu yerlesimin dogusundaki tepede yer almaktadir. icme su hatti
su deposundan basglayarak mahallenin igme su ihtiyacini kargilamaktadir.

Sosyo-kulturel, ticari, sadlik, egitim fonksiyonlu yapilar agisindan cami alani
sintrlari icerisindeki bir adet dernek diginda herhangi bir alan bulunmamaktadir.

Planlama Alanina ait daha 6nce yapilmig 1/5000 6lcekli Nazim Imar Plani ve
1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani bulunmamaktadir. 1 adet parselde mevzi imar
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plani bulunmaktadir. Planlama alani Ust 6igekli plan olarak Cevre ve Sehircilik
Bakanligi tarafindan onaylanan 1/100000 Glgekli Antalya-Burdur-Isparta Planlama
Bolgesi Cevre Diizeni Plani icerisinde kalmakta olup bu planda kirsal yerlesim

alani, orman alani ve tarim alanlari olarak gosterilmistir.

1. Sosyo- Ekonomik Yapi

Yenikdy Mahallesi genel nifus durumu bakimindan blyik bir degisim
yasamamakla birlikte niifus artigi gézlenmektedir. Kas ilce merkezine olan ulagim
kolayligi ve halkin temel ihtiyaglarini giderme konusunda sikinti yagsamamasindan
dolayr yerlesim mevcut nufuslanini  gok fazla degisiklik g&stermeden

koruyabilmektedir.

2017 yili TUIK verilerine gore, Kas niufusu 57.123 olup son bes sene
icerisindeki niifus degisimi incelendiginde toplam nufusun zamanla arttig
gézlenmektedir. Kas ilgesi yuzolciimi 1750 km?, yoguniugu 33 kisi’/lkm?dir. 2012
yilinda gikarilan Biyiksehir yasasi ile Kag ilgesindeki kdyler mahalle statusine
gegcirilmistir. Planlama alanlarindaki nifusa bakildiginda Yenikdy mahallesinde 90
hane bulunmakta olup, TUIK verilerine gére son 5 yilhk ntfus degisimi
incelendiginde artis oldugu gézlenmekte olup, 2017 yili mahalle nifuslar 137 Kisi

yasamaktadir.

Planlama alaninda 1 adet ilkokul yer almaktadir. Saglk tesisi
bulunmamakta olup, yerel halk bu ihtiyaglarini Kas ilge merkezinden

saglamaktadir.

Planlama alani, Kas ilce Merkezi'ne yakin olmasi ikincil konut niteligindeki
yapilarin artmasina sebep olmustur. Bu da béigede turizm faaliyetlerini arttirmistir.
Yenikéy mahallesindeki yerli yasayan nifus az sayida olup bunlarda gegimini

tarim ve hayvanciliktan saglamaktadir.

Sosyo-ekonomik yapinin &grenilebilmesi amaciyla yerinde yapilan gozlem
ve anket sonuclarina gére ; gunlilk yasamin, Uriin ekimi ve hasat dénemlerinde
tarimsal faaliyetlerde gectigi yerli halkin cogunun giftgi oldugu égrenilmistir. Ayrica
yerlesime sonradan katilan nifus ise turizm ile ugrasmaktadir. Geng¢ nufusun

codunlugu ise Kas ilge merkezinde ¢esitli is kollarinda caligmaktadir. Yerlesmedeki
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konut sahipligi olarak, nifusun tamamina yakininin kendi konutlarinda oturdugu

gorulmekte olup bir kismi konutlarinda ev pansiyonculugu yapmaktadir.

Yenikoy Mahallesinde halkin biyik bir kismi kendi konutlarinda mulk sahibi
olarak ikamet etmektedir. Planlama alanindaki konutlarda girisler cadde ve yola

dénik sekilde konumlandinimigtir.

Planlama alaninda ginlik ihtiyaglarin karsilanabilecegi, ticari faaliyetierin
yapildigi bakkal gibi kiigik isletme bulunmamaktadir. Ayrica halk ilge merkezi
giderek sebze-meyve ihtiyacini kargilayabilmektedir. Yerlesimin giriginde yer alan

otel isletmeciligi kapsaminda restoran hizmeti de verilmektedir.

Yenikéy Mahallesinde yapilan arazi ve anket caligmalarina gére; mevcut
yerli halkin bulundugu konut dokusunda konutlar 1980'i yillarda yapilmis olup
bolgede yeni liks yapilarin artista oldugu gézlenmektedir.

1.2. Mekansal Yapi

Planlama alaninda mekan kullanimi ve organizasyonu da kirsal ézellikler
tasimaktadir. Yodunluk deseni, kentten daha gok kirsal yerlegmeye 6zgidir
Kentsel alan kullaniminda en biyik pay konut alanlarina aittir. Kentsel mekan
icinde yo6netim, kentsel sosyal donati, spor ve agik-yesil vb. alanlar
bulunmamaktadir. Planlama alaninda faal olmayan 1 adet ilkokul ile dini tesis
olarak 1 adet cami bulunmaktadir. Ayrica alanda mekan kullanimi olarak 1 adet

turizm tesis alani da yer almaktadir.

Yerlesimde fonksiyonel is ve galisma alani bakimindan, belirgin bir geligme
gorilmemektedir. Ancak alandaki son yapilagmalar irdelendiginde turizm amagli
kullanimlarin artacadi anlasiimaktadir. Ayrica mahallede pazar kurulmamakta tim

ihtiyaclar Kas lice Merkezinden saglanmaktadir.

Planlama alaninda mevcut ana yerlesme dokusu; mahallenin merkezinde
yogunlagarak bu merkezden giderek seyreklesen gogu 2-3 katli, mustemilatl,
bahgeli, yola sifir konutlariyla mekana yayiimaktadir.

Yenikéy Mahallesi sosyo-ekonomik yapisini belirleyen ve degigim surecini

etkileyen temel dinamik tarimsal Gretim ve turizmdir.

Akdeniz Planlama Biirosu(Funda YORUK - $ehir Plancis)
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Planlama alaninda 60 adet yapi bulunmaktadir. Yapilar genelde 2-3 katl
betonarme ve yigmadir. Yapilarin codu betonarme iken; bazi eski yapilar yigma
olarak inga edilmektedir. Konutlardaki yapi kalitesi ¢ogunlukia “orta ve iyl
niteliktedir. Binalar mevcut yerlesimde ayrik yapi dizenindedir. Yerlesim
cekirdeginde bahgeli konutlar yer alirken yerlesimin seyreklestigi gelisim alanlarinda

daha ¢ok yaz aylarlarinda kullanilan konut alanlari yer almaktadir.

Yerlesmedeki her konutta elektrik ve su bulunmaktadir. Yeni yapilar modern

yapi kosullarina gére yapilmis olup birgogu dubleks ve havuzlu liks yapilardir.

1.3. Planlamadaki Sinirlamalar

Planlama alaninin fiziki ve topografik yapisi ile g¢evresel kaynaklari,
jeolojik/jeoteknik etiit ve tim resmi kurum gérisleri dikkate alindiginda planlamayi

sinirlayici su esikler ortaya ¢ikmaktadir;

- Planlama alani sinirlarinda yer alan derenin konumu ,dere sinirlarindan 10 m

genigliginde servis yolu birakilmasi,

- Planlama alanminin igerisindeki tum teknik altyap! tesislerinin ( icme suyu

sebekesi, kanalizasyon, vb.) korunmasi,

- Mulkiyet Durumu,

-Enerji nakil hatti glizergahi ,

- Egimi %70' in Uzerinde olan alanlar,

-Planlama alani gevresindeki zeytinlik ve orman alanlarin korunmasi,
-Mevcut Sosyal Donati Alanlari (ilkokul,cami, vb.)

-Alanda 1.der. arkeolojik sit alani bulunmasi,

- Ust 6lgekli plan kararlari (Antalya-Burdur-Isparta 1/100000 &lgekli Cevre Duzeni
Plani- Kas ilcesi 1/25000 élgekli Nazim imar Plani)

- Bununla birlikte planlama alani yaklagik 97 ha' lik imar planina esas

jeolojik/jeoteknik ettt raporu yapilan halihazir harita alani ile sinirhidir.
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2. PLANLAMA KARARLARI

2.1. Planlama Amag ve Hedefleri

o Caligmanin temel amaci; aragtirma-analiz-degerlendirme calismalari igi§inda,
Yenikdy yerlesmesinin, mevcut planlama sorunlarinin tespiti ve onerilecek
¢oziimlerle, sosyo-ekonomik ve mekansal yap deseninin, arazi kullanim
durumunun bir bitin icinde arastinimasi, gelecek dénemdeki geligiminin
duzenli, saglikli ve planl bir yapida olmasina imkan saglayacak, gelisme

seyrine yon verecek bir planlama galigmasinin yapiimasidir.

L ]

Yerlesmenin saglikli geligimi igin, koruma kullanma dengesini kurarak dogal
yapinin tahrip edilmemesini saglayacak tedbirlerin alinmasi planlamanin temel
hedefidir.

Bu kapsamda yukaridaki hususlar da géz énunde bulundurularak Yenikdy
yerlesmesinin Ulkesel ve bolgesel konumu ve dneminin irdelenerek, gelecek
dénemdeki sosyal ve ekonomik yapi deseninin yani sira konut, ticaret, turizm

vb. alanlarin yer secimi, ulagim alternatiflerini olusturmak,

Arazi kullanim kararlarini planlama alaninda yasayacak nifusun ticaret , egitim,
saglik, sosyal-kilturel, aktif ve pasif yesil alan ihtiyaglarini gerekli mekan
organizasyonlarini  yaparak yeterli diizeyde kargilayabilecek sekilde

gelistirmek,

Planlama alaninda kullanimlar arasinda fiziki ve fonksiyonel butunlugu

sadlamak, kullanimlar arasinda, birbirlerini fonksiyonel olarak tamamlamalarini

ve es zamanl gergeklestiriimelerini saglayacak baglari olusturmak,

o Ulasim altyapisini giivenli ve hiyerarsik bir yapiya kavusturarak siste matize

etmek ve geligtirmek,

e Planlama alani igindeki kullanim alanlarinin ara¢ ve yaya trafigi agisindan
ulasilabilirliligini artirmak,
o Yerlesimde yer alan, su anda kullaniimayan potansiyel kullanimlarn geligtirmek,
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e Sonuc olarak kirsaldaki gelismeyi kontrol altina alarak, yapilagsma surecine
gecis agsamasinda olan yerlesmenin bu gegisinin dizenli ve planli olmasini
saglamak, artan nifusun ihtiyacini karsilayacak konut alanlarini bir plan
dahilinde Uretmek, gelismekte olan turizmi desteklemek, mevcut dokudaki
yapilasmanin sagliksiz olan bolamlerini  iyilestirmek, mevcut planlama

sorunlarina ¢oziim énerileri geligtirmek planlama amagclarindandir.

2.2. Ust Olgekli Plan Kararlarindaki Yeri

Bl mn D S " By A :

Plahlfarlr'na Alanlanr‘nwh‘ ve Y-a.k-in Cevresinin Antalya-Burdiur-Iépartra
Planlama Bolgesi 1/100.000 dlgekli Gevre Diizeni Planindaki Yeri

Antalya Buyuksehir Belediyesi Meclisince onaylanan Antalya Ili Kas ligesi
1/100000 dlcekli Gevre Diizeni Plani P23 pafta sinirlan icerisinde kalmakta olup;
planda bu mahalle kirsal yerlesim alani, cevresi orman alani olarak gosterilmistir.
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Plalr;la lanrin-{n ve. Yékmcﬁréiniﬁ Ka 1!250 5Ie Néznihimar
Planindaki Yeri

Yurirlikteki Antalya ili Kag ilgesi 1/25000 Olgekli Nazim imar Planinda
P23D1 pafta sinirlarinda kalmakta olup; planlama alani gelisme konut alani ve
cevresi orman alani olarak gosterilmisgtir.

Planlamaya konu alan Kas iicesi 1/25.000 Olgekli Nazim Imar Plani ve plan
hikumleri dikkate alinarak hazirlanmistir.

2.3. Arazi Kullanim Kararlan

Planlamada arazi kullaniminin sekillenmesinde, onanli mevzii imar plani
kararlar ve uygulamalari, mevcut yerlesim dinamigi ve egilimler, kisitiamalar ve
olanaklar éncelikli olarak degerlendiriimis ve kullaniimistir. Buna baglh olarak genel
anlamda, mevcut yerlesim alani etrafi korunmus olup jeolojik etiit alan simiri esik

alinmistir.

Yerlesimin gereksinim duydugu ilkokul tesisi, sagdlik tesisleri, resmi kurum
alani, cami, spor alani v.b. sosyal donatilar mevcut ve gelisme konut alanlari géz
sniinde bulundurularak uygun yerlerde konumlandiriimistir. Ayrica park gibi aktif
yesil alanlar konut alanlarina dengeli bir sekilde dagitiimigtir.
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Planlama alaninda bulunan mevcut sosyal donati alanlarindan ilkokul alani
yerine kiltirel tesis alani, yerlegimin kuzeyinde kilturel tesis alanindan devam
eden kamusal aks boyunca aile sagligi merkezi ve ilkokul alani onerilmistir.

Mevcut cami ve mezarlik alani ise genigletilerek korunmustur.

Yerlesme dokusu iginde kalan mevcut yapilagmalarin oldugu bdélgelerde
yapilasma miumkin oldugunca korunmustur. Bu alandaki sosyal donati alanlari

aynen muhafaza edilmeye galigiimistir.

Planlama alaninin batisinda Maliye Hazinesi ve Kas Belediyesi mulkiyetine
sahip alanda sosyal tesis alani énerilmistir. Bununla birlikte gineyde kalan 2 adet
kuru dere aksi boyunca 10 m'lik yol énerilmis olup 1. parcanin kuzey cephesinde
10 m'lik yol ile ayriip bu alanda park, trafo alani ;her iki parca derenin glney
cephesinde ise mevcut edim gdz o6nlnde bulundurularak park alani olarak

onerilmistir.

Yerlesimde meskun dokuyu kapsayan girig konumundaki alana mevcut
kullanimi da g6z 6ninde bulundurularak ticaret turizm alani olarak onerilmistir.

Eski yerlesim merkezinin yogun oldugu alanda ticari aktivitelerin gelisecegi
diistinulerek turizm tesis alaninin devaminda 15 m' lik aks boyunca 6n cephelerde
ticaret konut fonksiyonu ve devaminda da fonksiyon ayrim cizgisi ile ticaret konut

fonksiyonundan ayrilan yerlesik/geligme konut alanlari planda énerilmigtir.

il Gida Tarim ve Hayvancilik Midarligi’niin 04.04.2018 tarih ve 645 sayili
kurum goriisiinde belirlenen 101 ada 317,318,423 parseller ile 112 ada 21

parsellerdeki zeytinlik alanlar planda aynen korunmustur.

Turkiye Elektrik iletim Anonim Sirketi, 19. Bolge Mudurliga (Antalya), Tesis
ve Kontrol Midarlagi’niin 05.09.2016 tarih ve 325088 sayili yazi ekinde yer alan
sayisalda yer alan enerji nakil hatti ve koruma kusagini kapsayan direk,eksen ve
irtifak alanlariyla beraber plan (zerine aktarilarak yine kurum gorisinde belirtilen
salinim boyunca denk gelen konut adalarinda gekme mesafeleri uygulanmis olup

codunlukla bu alanlar yol ve park alani olarak diizenlenmigtir.
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Antalya Buyuksehir Belediyesi, Asat Genel Mudurlugu, CGevre Koruma ve
Kontrol Dairesi Bagkanhd’min 09.09.2016 tarih ve 31263 sayili yazi ekine
istinaden su sebeke hatti kurum gérisu dogrultusunda sebeke hatti yolda

birakilarak korunmustur.

Karayollari Genel Mudurlugu, 13. Bélge Muduriugu'nin 24.08.2016 tarih ve
205468 sayili yazisinda planda yer almasi gereken Karayollari Kamulagtirma siniri

ve karayolu projesi plana iglenmistir.

Kltir ve Turizm Bakanligi, Antalya Kuiltar Varliklarini Koruma Bolge Kurulu
Mudarlaganin 25.10.2016 tarih ve 79545921 sayili yazisinda belirtilen yerlesimin
kuzeyinde yer alan 1.der. Arkeolojik Sit alani korunarak etrafi planda rekreasyon

alani olarak énerilmigtir.

Kas Belediyesi miilkiyetinde yer alan 101 ada 291 parsel planda Belediye

Hizmet Alani kullanim fonksiyonu énerilmistir.

Planlama alani igerisinde yer alan 101 ada 415 parsele ait onayl mevzii

imar planindaki konut ve park kullanimlari yeni plana aktariimigtir.

Planlama alaninin kuzeybatisinda yer alan 101, 107, 108, 109, 110, 111,
112,113,114 adalari kapsayan daha o6nce imar planlari onaylanmig ancak
sonrasinda mahkeme karariyla iptal edilmis olan bolgede s6z konusu imar planlari
iptal ediimeden énce bu planlara gore parselasyon plani yapilip tapu tescil
islemleri tamamlanmigtir. Planin bu boigesi parselasyon plani esas alinarak

yeniden dizenlenmistir.

2.3.1. Ulasim Kararlari

Yapilan galismalarda; ulasim altyapisini guvenli ve hiyerarsik bir yapiya
kavusturarak sistematize etmek ve geligtirmek, planlama alani icindeki kullanim
alanlarinin ara¢c yaya trafigi agisindan ulagilabilirligini artirmak amaclanmistir.
Yerlesimin 1.derecedeki yolu konumunda planlanan kamulagtirma siniri ile 70 m yi
kapsayan Finike-Kas-Kalkan karayolu gluzergahindaki yol yine en énemli aks
olarak plana islenmistir. Bununla birlikte bati- dogu dogrultusundaki yerlesimin

merkezinden gecen yol 15 m profilinde onerilmistir. Merkezde mevcut konut
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alanlan ile gelisme konut alanlar arasindan kuzey-giiney dogrultusunda 12 m
genisliginde yol akslan planiamada ulagim akslarinin baglantisini guglendirmistir.
Béylelikle merkez yol aksinin yogunlugu bir nevi desantralize edilmektedir.

Diger o6nerilen yollar planlanan alanda arag ve yaya trafigi acisindan
ulasilabilirfigi artirmak igin tasarlanan 10 m ve nadiren 7 metrelik yollardir. Ulagim
semas! olusturulurken mamkin oldugunca mevcut yol akslar, kadastral yollar ve
kadastral sinirlarin kullanilmasina arazinin topografik yapisi acisindan 0zen

gosterilmigtir.

Yaya trafijine de Onem veriimig ylrime mesafesinde ulasilabilirligin

saglanmasi hedeflenmistir.

2.3.2. Konut Alanlari

Yerlesmede meskun dokunun bulundugu bélgede genelde duzensiz bir
yapilasma bigimi géze garpmaktadir. Planlama alanindaki konutlarin birgogunun
yazlik olarak kullanildigl yada turizmin bir parcasi olarak dénemlik kiraya verildigi

gb6zlemlenmistir.

Yerlesik doku igerisinde yer alan Cami civarinda yogunlagsmis eski doku
genellikle 2 ve 3 kath ayrik nizam yapilardan olugmaktadir. Duzensiz bir yapiya
sahip olup mustemilat vb. yapilari da yanlarinda barindirmigtir. Eski konut
dokusunun ceperlerindeki yapilagsma ise daha seyrek bir yapi gosterir. Meskun
konut alanlar icinde mevcut adalar ve yapilagma bigimlerini fazla degigtirmeden
ulasim gegigleri ve ada bicimlenmelerinin  olusturuimasina galigiimigtir. Bu
bélgedeki yapi nizamlari belirlenirken adanin mevcut durumu dikkate alinmis,
konut adalarinda ayrik nizam 2 kat, TAKS : 0.20 ve KAKS: 0.40 olmak Uzere

yapilagsma duzeni 6nerilmistir.

Gelisme konut alanlari belirlenirken mevcut olusumlar, sulama alanlari,su
kanallari ve dere yataklarinin korunmasi, yerlesmenin gelecekte kazanacag: statl
ve niifus buyklugu, onanh plan kararlar ve mulkiyet verileri vb. hususlar dikkate

alinarak Gneriler yapilmigtir.
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Planlama alaninda plan nifusu 2055 kisi olarak kabul edilmigtir. Planlama
nifusu TUIK verilerindeki mahalle nifuslar ile karsilastiriidiginda buytk farklilik
olusmaktadir. Bunun sebebi; yerlesimin Kas merkezine ¢ok yakin olmasi, Kas
merkezde doluluk oranlarinin fazla olmasi bu dogrultuda yeni yerlesim alanlarina
ihtiyacinin bulunmasi ve turizmin hizli gelismesiyle yaz-kis niufusunun degigkenlik

gbstermesidir.

Gelisme konut alanlarinda yerlesmenin genel yapisi dikkate alinarak blytk
parsel olusumlarina da imkan verecek yap! adalar olugturulmasina galigiimistir.
Bu alanlarda minimum parsel buyUkiigu 1000 m? kabul ediimistir. Plan batiininde

konut alanlari igin 2 kat dnerisi yapiimigtir.
Séz konusu konut alanlarinda niifus hesabi agsagidaki gibi yapilmistir.

Yerlesik konut alant ;

781063 m? (toplam konut alani) / 600 m? (min. parsel blyuklugu)= 135

(parsel sayisi)
135 (parsel sayisi) * 2 (kabul edilen kat sayisi) = 270 (yap! sayisi)
270 (yapi sayis!) * 3.1 ( TUIK hane biyUklugu sayisi)= 837 kisi

Gelisme konut alani ;

310716 m? (toplam konut alani) / 1000 m? (min. parsel blayuklugi)= 310

(parsel sayisi)
310 (parsel sayisi) * 1(her parselde 1 hane)= 310 yapi sayisi
310 (yapi sayisi) * 3.1 ( TUIK hane bllyUklugi sayist)= 961 kisi

Ticaret Konut alani ;

49820m2(toplam konut alani)*0.40/2(kaks/2)=9964 m?(toplam ingaat alani)

9964 m?(toplam insaat alani)/ 120 m? kabul edilen ort. bina blyUkligu=83

yapl sayisi
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83 (yapi sayis)* 3.1 ( TUIK hane biyUkIigu sayisi)=257 kisi
nufusun barinmasi planlanmaktadir.

Planlama caligmasi sonucunda 8 ha yerlegik konut alani, 31 ha gelisme
konut alani, yaklasik 2.5 ha ticaret konut alani, olmak lzere toplam 42 ha konut
alani planlanmistir. 2055 kisilik nifus, kentsel alanin %43 'in{ olusturan 42 ha’ lik
(yerlesik+geligsme+ticaret, konut)bir konut alani tizerinde oturacak; brit yogunluk
yaklasik 20 kisi/ha, net yogunluk ise 48 kigi/ha olacaktir.

2.3.3. Ticaret -Konut Alanlar

Yenikdy mahallesinde ihtiyaca yanit verebilecek nitelikte ticari faaliyet
bulunmamaktadir. Yerlesmede ticari faaliyetlerin gelecek doénemde onemini

artirarak gelisecegi disunulmektedir.

Kirsal yasamin hakim oldugu yerlegsimde konut alti ticaret kullanim
acisindan daha uygundur. Bunun i¢in merkezden gegen bati-dogu dogrultusundaki
15 m lik yol aksina cepheli alanlarda konut alti ticaret alani onerilmistir.

Toplam ticaret - konut alanlaninin blylklugt 49820 m? olup 1/1000
uygulama imar plani igindeki payi ise %5 'dir.

2.3.4. Ticaret -Turizm Alani

Planlama alaninda mahalle yerlesimine girig konumunda mevcutta yer alan
restoraniyla birlikte turizm faaliyetinde bulunan alan planda ticaret turizm alani
olarak onerilmistir. Bu alan planda 8193.99 m? alan kapsayip 1/1000 uygulama
imar plani igindeki payi ise %1'dir.

2.3.5. Pazar Alani

Ureticiler ve pazarcilar tarafindan mallarin dogrudan tiketicilere perakende
olarak satildi§i agik veya kapali pazar yerleridir. Planda 2028.75 m? alan

ayriimigtir.
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2.3.6. Belediye Hizmet Alam

Kas Belediyesi mulkiyetinde yer alan 101 ada 291 parsel planda Belediye
Hizmet Alani kullanim fonksiyonu énerilmigtir. Bu alanlarin toplami 4772 m? dir.

2.3.7. Egitim Tesisleri

Yerlesim igerisinde mevcutta yer alan ve aktif olarak kullaniimayan ilkokul
alani daha kuzeyde bir alana taginarak eski ilkokul alani yerine klltirel tesis alani
énerilmistir. Ayrica ilkokul alaninin kuzeyine de ortaokul alani planda onerilmigtir.

Planlama alaninda toplam 7264 m? ilkokul alani ve 6046 m? ortaokul alani

bulunmaktadir. Kisi basina 3.5 m? ilkokul alani,3 m? ortaokul alani dismektedir.

Yerlesimde yasayanlar, lise egitim-6gretim ihtiyacini genellikle Kasg lige

Merkezindeki lise tesislerinden kargilamaktadirlar.

2.3.8. Saghk Tesisleri

Planlama alaninda mevcutta saglik tesisi bulunmamaktadir.
Yerlesimin merkezinde kultirel tesis ile baglayip kuzeye dogru kamusal alanlarin
aksinda 4710 m? biyuklugunde saglk tesis alani énerilmigtir. Kisi bagina 2.3 m?

saglik tesis alani digmektedir.

2.3.9. ibadet Yerleri

Mevecut Yenikdy Camisinin bulundugu konum aynen korunarak cami alani
genigletilmistir. Planda toplam 2030 m? cami alani ayriimistir. 1/1000 uygulama

imar plani iginde kisi bagina 1 m? cami alani dugmektedir.

2.3.10. Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alani

Planlama alaninin en gineyine maliye hazinesi ve Kag Belediyesi
mulkiyetindeki 16226 m?lik alana sosyal tesis alani dnerilmistir. 1/1000 uygulama
imar plani igindeki payi ise % 2'dir. 4174 m? lik alana sahip Kulturel tesis alani ise,

yerlesimin merkezinde mezarhk alaninin bitisiginde eski ilkokul alaninin yerine
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onerilmistir. Yerlesmede sosyal kiltirel tesis alani toplaminda kisi basina 10 m?

diigsmektedir.

2.3.11. Aktif Yesil Alanlar

Yerlesimde konut alanlari igerisinde yer yer park,spor ve rekreasyon alanlari
ayriimistir. Planla éngorilen yesil alanlarin  toplam 117585 m?Zdir. 1/1000
uygulama imar plani igindeki pay! ise % 12'dir. Ayrica kisi bagina 57 m? yegil alan
dismektedir.

2.3.12. Pasif Yesil Alanlar

Planlama alaninda mevcutta yer alan mezarlk alan  korunarak

genisletiimistir. Planlama alaninda 2411 m? mezarlk alani yer almaktadir.

Ayrica yerlesimin dogusunda Karayollari gegen alanin bitigigine 8678 m? llik

agaclandirilacak alan da énerilmigtir.

2.3.13. Diger Kullanimlar

Alanda AKEDAS kurum gériisii dogrusunda belirlenen trafo alanlari toplamda
1577 m? olmak Uzere 11 adet trafo alani olarak énerilmistir.

86754 m? orman alani ile 15380 m? buyikliginde zeytinlik alan alani plana

islenmistir.

1/1000 Uygulama imar Plani sinirlari igerisine giren kuru dere kanal ise,
1820 m#dir.
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1/1000 Uygulama imar Plani Pafta Adedi

11

YENIKOY MAHALLESi iMAR PLANI ALAN KULLANIM TABLOSU
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Standartlara
Alan Kullanimlan 2;’:1:;'; m?/Kisi gére olmasi m?/Kisi Toplam
(2055) gereken |Standard/Asgari Alana%’si
alan(m?) Alan
YERLESIK KONUT ALANI 81063.40 39.44 - 8
GELISME KONUT ALANI 310716.87 | 151.20 - 31
TICARET+ KONUT ALANI 49820.16 24.24 - 5
TICARET+ TURIZM ALANI 8193.99 4.00 - 1
BELEDIYE HIZMET ALANI 4772.01 2.29 - 1
PAZAR ALANI 2028.75 1
. 3082 1.50
SAGLIK TESISLERI ALANI 4710.087 229 (750- 0
2000m?)
fikoKuL ALANI 7264 3.53 4110 2.00(5000- 1
8000m2)
ORTAOKUL ALANI 6046.67 2.94 4110 2-1%(:)(38%02; 1
CAMi ALANI 2030.65 1 1027 05;;38&2; 0
AKTIF YESIL 20550 10
ALAN(PARK SPOR,REKRASYON) | 11798993 5721 12
SOSYAL TESIS ALANI 16226.64 7.89 2
IKULTUREL TESIS ALANI 4174.03 2.03 1541 0.75 0
AGACLANDIRILACAK ALAN 8678.28 422 - 1
ORMAN ALANI 86754.36 42.21 . 9
ZEYTINLIK ALAN 15380.38 7.48 = 2
MEZARLIK 2411 67 1.17 - 0
TRAFO ALANI 1577.16 0.76 - 0
DERE KANALLARI 1820 4 0.88 - 0
YOLLAR 550391 83 125.58 26
TOPLAM 990647.276 482.01 - 100
16
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PLAN HUKUMLERI

1-) GENEL HUKUMLER

1.1- Zeytinlik alan ile gdsterilen alanlarda, 3573 sayili Zeytinciligin Islahi ve
Yabanilerinin Agilattiriimasi Hakkinda Kanun hikimlerine uyulacaktir.

1.2- 3194 Sayili imar Kanunu "Afet Bélgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki
Yoénetmelik" hukumleri gegerlidir.

1.3- 2863 Sayih Kultir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu'nun 8. Maddesi
gecerlidir.

1.4- Yapilasma kosullarinda 3194 Sayili imar Kanunu'nun 02.11.1985 tarihinde
18916 Sayili Resmi Gazetede Yayinlanan 08.09.2013 tarih ve 3759 sayili
degisiklik ile degisen Planli Alanlar Tip Imar Yénetmeligine uyulacaktir.

1.5- Cevre ve Sehircilik Bakanligi'nin oluru ile yururlige giren 14.06.2014 tarih ve
405 sayil Resmi Gazetede yayinlanan Mekansal Planlar Yapim Yénetmelidine
uyulacaktir.

1.6- Yapilarda siginak ve otopark yénetmeligine uyulacaktir.

1.7-Atik sularla ilgili 07.01.1991 sayili gin ve 20748 sayih ydnetmeligine
uyulacaktir.

1.8- 5491 Sayili Kanunla degisik 372 Sayili Cevre Kanunu ve bu Kanuna istinaden
cikarilan tim yénetmeliklerin ilgili htikiimlerine uyulacaktir.

1.9- Su Kirliligi Kontrol(i Yénetmelidi, Yeralti sularinin Kirlenmeye ve Bozulmaya
Karsi Korunmasi Hakkinda Yénetmelik, igme Suyu Temin Edilen Akifer ve
Kaynaklarin Koruma Alanlarinin Belirlenmesi Hakkinda Teblig ve Antalya Su ve
Atik su Idaresi Genel Mudurlagu'nin Su Havzalari Koruma ve Kontrol Yonetmeligi
hikimlerine uyulacaktir.

1.10- 14.03.1991 tarih ve 20814 sayili Resmi Gazetede yayimlanan Kati Atiklarin
Kontroli Yénetmeliginin hikimlerine uyulmasi zorunludur.

1.11- Alana iligkin olarak Cevre ve Sehircilik il Mudirligince 20.12.2016 tarihinde
onaylanan Imar Planina Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporunda beliritlen

hususlara uyulacaktir.

1.12- Bayindirlk ve Iskan Bakanh@d Teknik Arastirma ve Uygulama Genel
Mdarliglu tarafindan cikartilan 31 Ocak 2000 gin ve 2023 sayili Genelge
uyarinca birinci ve ikinci derece deprem bdlgesinde kaya zeminlerde iki kati gegcen
yapilarda ada veya parsel bazinda toprak zeminlerde her tlr yapi i¢in parsel ve
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yap! bazinda zemin etidd yaptinimasi gerekmektedir. Zemin Etud Raporu
yaptiriimadan ingaat ruhsati verilmeyecektir.

1.13- Antalya Su ve Atiksu Idaresi (ASAT)'nin 09.09.2016 tarih ve 31263 sayili
yazisinda belirtilen; “-Su Kirliligi Kontrolii Yénetmeligi’, ‘Yeralti sularinin
Kirlenmeye ve Bozulmaya Karsi Korunmas: Hakkinda Yénetmelik’, ‘lgme Suyu
Temin Edilen Akifer ve Kaynaklarin Koruma Alanlarinin Belilenmesi Hakkinda
Teblig’ ve Antalya Su ve Atiksi Idaresi Genel Midtirlii§i'niin ‘Su Havzalari Koruma
ve Kontrol Yénetmeligi’'nde belirtilen hiikiimlere uyulmalidir.

-Yapilacak ¢alismalarin ASAT Genel Midrligli Su Havzalar Koruma ve Kontrol
Y6netmeligi 27.05.2013 tarih ve 8 nolu Genel Kurul Kararinda yer alan ‘igme suyu
kaynak ve depolarinin igersinde bulundudu parselde ve isale hatti giizergahinin
sag ve solundan 10'ar metrelik bantta mutlak koruma alani hikiimleri gegerlidir.’
hikmine uygun olarak yapiimalidir.

-Yapilacak calismalar, ASAT Kas Sube Midirligd bilgisi dahilinde denetimli bir
sekilde birlikte ydrdtdlmelidir.

-Gorug sorulan alanlarda atik su artima tesisleri, terfi istasyonlari, icme suyu isale
hatlari, sebeke hatlari ve depolari bulunmakta olup; mevcut, icme suyu hatlari
korunmalidir ve zarar gérmemelidir, zarar gérmesi durumunda ise zarar tazmin
edilmelidir.

-Gortis sorulan alan igerisinde miilkiyeti Kurumumuza ait taginmazlar bulunmakta
olup; meveut milkiyeti Kurumumuza ait tasinmaziarin niteligi korunmalidir.

-Kirlilik riski tasiyacak hicbir sivi ve kati atik, alici ortamlara birakilmamalidir.
-Akifer verimini negatif etkileyecek faaliyetier yapiimamalidir.

-Sizdirmazlik tam olarak saglanmalidir.

-Evsel nitelikli attk sularin sizdirmaz Ozellikli fosseptikte toplanarak vidanjér
vasitasiyla atik su aritma tesisine tasinmalidir.

-Ayrica kati atiklar i¢in de gerekli tim énlemlerin alinarak uygun sekilde bertaraf
edilmesi, yeralti suyu kaynaklarinda kirlilik riski olusturmamasi saglanmalidir.”
hususlara uyulacaktir.

1.14- Akdeniz Elektrik Dagitim Anonim Sirketi'nin 18.08.2016 tarih ve 23518 sayili

yazisinda belirtilen hususlar uyulacaktir.

1.15- Karayollari Genel Mudurligi’'niin 24.08.2016 tarih ve 205468 sayili yazisina
istinaden; "Mevcut ve tasarlanan yol glizergahlari kamulagtirma genisligi ile birlikte
plana islenmig olup, Karayoluna bitisik parsellerde; 2918 Sayili Karayollari Trafik
Kanununun 17. Maddesi ve bu maddeye bagh olarak g¢ikartilan "Karayollari
Kenarinda Yapilacak ve Agilacak Tesisler Hakkindaki Yonetmelik " ile Karayollari
Genel Mudurlagi’'niin 20.11.2018 tarih 405968 sayili yazisinda belirtilen hususlara
uyulacaktir.

1.16- Il Saghk Mudirligi'nin 19.08.2016 tarih ve 418 yazisinda belirtilen;

-Sagdlik tesisi alanlarinda E=1.00 hmax=serbest, cekme mesafeleri en fazla 5m
dir.

-Devlet hastanesi igin ayrilan yerlerin E=2.00, hmax=serbest ¢cekme mesafeleri en
fazla 5m’ dir.
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- 112 Acil Saglik Hizmetleri Istasyonu alanlari icin, an az 550 m?lik, E=1.0,
hmax=serbest, cekme mesafeleri en fazla 5 m'dir.

-Kas Halk Sagligi Merkezi icin en az 1.500 m*'lik E=1.10, hmax=serbest, cekme
mesafeleri en fazla 5m'dir.” hususlarina uyulacaktir.

1.17- Halk Saghgi Mudurlugd’'nin 07.09.2016 tarih ve 1188 sayili yazisinda
belirtilen; planlamada, basta yeriistti ve yeralt! su kaynaklari olmak lizere dogal
kaynaklarin, igme ve kullanma su ihtiyacini karsilayan yapilarin, kanalizasyonlarin,
mezarlik yerlerinin, saglik tesislerinin, okul, cami vb. umumi mahaller gibi sosyal
ve teknik alt yapilarin, ilgili mevzuatinda éngbriilen kurallar gergevesinde kullanimi
ve korunmasi zorunfudur.” hususlarina uyulacaktir.

1.18- Elektrik Uretim Anonim Sirketi Genel Mudirlagu Hidroelektrik Santraller
Dairesi Bagkanligi Antalya ve Yéresi HES isletme Mudirlugi'nin 17.08.2016 tarih
ve 40136 sayili yazisin da belirtilen hususlar uyulacaktir.

1.19- Cevre ve Sehircilik I Mudurlugi’'nin 14.10.2016 tarih ve 20424 sayili
yazisinda belirtilen; “Su Kirliligi Kontrolii Yénetmeliginin Su Kalitesine iligkin
Pianlama esaslari ve yasaklar bashdi altindaki hiikiimlere ve sularin korunmasi ile
ilgili esaslarin belirtildigi 4. Maddedeki hiikiimlere uyulmasi, séz konusu alanda
yapilmasi istenen proje kapsaminda olusacak her tirlii atik su ve atigin bertarafi
ile ilgili olarak gerekli tedbirlerin alinmasi, 2872 sayili Cevre Kanunu ve bu Kanuna
istinaden ¢ikarilan ybnetmelik hikimleri ve Mer'i Mevzuat gercevesinde ilgili
kurum ve kuruluglarin gerekli her tirii izinlerin alinmasi, ekolojik dengenin
bozulmamasi ve c¢evrenin korunmasina yénelik tedbirlere riayet edilecektir’
hususlara uyulacaktir.

1.20- Devlet Su igleri Genel Mudirligi'nin 04.11.2016 tarih ve 729745 sayili
yazisinda belirtilen ; 07.04.2012 tarih-28257 sayili, Yeraltisularinin kirlenmeye ve
bozulmaya karsi korunmasi hakkinda Yoénetmelik ile 22.05.2015 tarih-29363 sayili
Yeraltisularinin kirlenmeye ve bozulmaya karsi korunmasi hakkinda Yénetmelikte
degisiklik yapiimasina dair Yénetmelik ile 10.10.2012 tarih-28437 sayili Icmesuyu
temin edilen Akifer ve Kaynaklarin koruma alanlarinin belilenmesi hakkinda
Teblig'in ilgili maddelerine uyulmalidir. " hususlara uyulacaktir.

1.21- Antalya Kultir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu Midarlagi'niin 25.10.2016
tarih ve 79545921 sayili yazisinda belirtilen, Antalya Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini
Koruma Boélge Kurulunun 14.12.2006 tarih ve 1340 sayili karariyla tescil edilen |.
Derece Arkeolojik Sit Alaninin tamami plana islenmis olup plan ilgili idarelerce
onaylari tamamlandiktan sonra Antalya Kdaitir Varliklari Koruma Kuruluna
génderilmesi zorunludur.” hususlarina uyulacaktir.

1.22- Orman Genel MudurlGgi'ntin 06.09.2016 tarih ve 1990514 sayili yazisinda
belirtilen hususlara uyulacaktir.

1.23- |l Afet ve Acil Durum Mudirligi'nin 31.08.2016 tarih ve 1980 sayili
yazisinda belirtilen hususlara uyulacaktir.

1.24- Turkiye Elektrik lletim Anonim Sirketi'nin 05.09.2016 tarih ve 325088 sayili
yazisinda belirtilen "154 kV Kas-Fethiye Enerji lletim Hattr’, Adullu Mahallesi
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planlama alanindan ise Tegekkiilimiize ait ‘154 kV Finike- Kas Enerji  lletim
Hattr’ direk yerleri(pilon yeri) ve hat alti guzergahi plana islenmis olup,

-Hat glizergahi boyunca yapilasma sirasinda(ruhsat vs.) glizergaha isabet eden
yapi ve tesisler icin TEIAS gériistinin alinmasi gerekmektedir.

-Enerji lletim Hatti giizergahinin gectigi sahalarda uygulama yapilmadan énce
TEIAS gériisii alinmasi,

-Enerji lletim Hattinin gectidi alanlarda iletkenlerin rizgarda salinim mesafeleri de
dikkate alinarak Elektrik Kuvveti Akim Tesisleri Yénetmeligi'nin 44. ve 46.
maddelerinde belirtilen sartlara uyulmasi gerekmektedir. "hususlara uyulacaktir.

1.25- Planlama kapsaminda; Nazim imar Plani Degisikligi yapilmaksizin, nazim
planin ulagim,yoguniuk ve kullanim kararlarinda olumsuzluk iceren ve plan
butuinldgiing bozucu nitelik tagiyan plan degisikligi yapilamaz.

1.26- Planda kadastral mulkiyet ile imar hattinin arasindaki 2 metreye kadar olan
kaymalarda kadastral sinirn esas alinmasi: yol glzergahinin degismemesi ve
daraltiimamasi kosulu ile ilgili idarenin yetkisindedir.

1.27- Fonksiyon ayrim cizgileri planda gosterilmigtir. Ancak buyilk parsellerde:
plan bitinluguni bozmayacak sekilde plan tadilati gerektirmeden fonksiyon ayrim
cizgisi dikkate alinmadan uygulama yapilabilir.

1.28- iki parselde iki farkli kullanim fonksiyonu var ise plan degisikligi yapilmadan
tevhid edilemez.

1.29- Fonksiyon ayrim cizgilerinde, parselasyon plani yapilirken bitincilligi
bozmayacak gekilde kaymalar yapilabilir.

1.30- Orman sinirlan igerisinde zorunlu olarak birakilan yol alanlari ile ilgili Orman
Bdlge Muddrlaganden izin alinmadan yol acllamaz.

1.31- Imar planina esas jeolojik ve jeoteknik etiit raporu kapsaminda kalmayan
alanlarda imar planina esas jeolojik ve Jeoteknik etit yapiimadan parselasyon
plani (imar uygulamasi) yapilamaz.

1.32- Planin genel ortalama zayiatina gére ilgili belediye tarafindan etaplama
simirt belirlenir.  S6z konusu etaplama sinirlari icerisinde  parselasyon
caligmalarinda 18. Madde Uygulamasi yapilmasi zorunludur. Bu plandan 6nce
uygulama imar planina esas parselasyon yapilmis ise, yeni uygulamada bu durum
dikkate alinacaktir.

2-) YAPILASMA KOSULLARI

2.1- Ifraz yapiimasi durumunda yerlesik konut alanlarinda minimum parsel
buyukligi 600 m?, gelisme konut alanlarinda 1000 m?, ticaret-konut alanlarinda
600 m? olacaktir. Ancak teknik problem olusmasindan dolayr 50 m?ye kadar
azaltimasinda Kas Belediyesi yetkisindedir. Bununla birlikte parselasyonu
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yapiimis alanlarda minimum parsel blyGklugl sartt aranmaz. Mevcut parselasyon
korunacak olup, tevhid ve ifraz iglemlerinde mevcut m*nin altina dugsemez.
2.2-Yerlesik konut alanlarinda min. 5 ada¢ ,geligme konut alanlarinda min. 10
agac dikilmeden iskan verilemez.

2.2- Bina cephesi

2.2.1- Meskun alanlarda minimum bina cephesi sarti aranmaz geligme alanlarinda
minimum bina cephesi 6 m'dir.

2.2.2- Ayrik nizam yapilarda maksimum bina cephe ve derinligi 40 m'dir. Kamusal
alanlarda yapilacak yapilarda bina cephe ve derinligini belirlemeye belediyesi
yetkilidir.

2.2.3. Meskun Alanlarda bina derinligi 7.00 m ve daha az gikan parsellerde arka
bahge mesafesi 2.00 m'ye dusgurilebilir. Bu karara ragmen bina derinliginin 7.00 m
den az ¢ikmasi ruhsat diizenlemesine engel degildir.

2.3-) Binalarda Kotlandirma

2.3.1- Yapilarda kotlandirma yapinin oturacag: alanin tabii zemin kot
ortalamasindan kot verilir, bir parselde birden fazla bina yapiimasi durumunda
glines ve riizgar gibi dogal faktorlerden faydalanmak amaciyla, zemin altinda
otopark yapilimasini saglamak amaciyla ortalama kotun altinda kot vermeye
belediyesi yetkilidir. Ticari ve kamusal yapilarda cephe aldigi yoldan kotlandirmaya
Belediyesi yetkilidir.

2.3.2- Kademeli kotlandirmada her kademe, cephe boyunca 6.00 m den asagi
olamaz. Son kademenin 6.00 m den az olmasi durumunda bir 6nceki kademe
seviyesine uyulur. Ayrica her kademedeki bina bolimua kendi (£ 0.00) kotuna gore,
imar plani ile belirlenen sagak seviyesini gegemez.

3) YAPIYA ILISKIN HUSUSLAR

3.1- Bodrum Katlar

Planlama alani igerisinde edimden dolayi agiga ¢ikan birden fazla bodrum kat
yapilamaz. Konut alanlarinda yapilacak bodrum katlar zemin iz dustimund
gecemez. Konut digi kullanimlarda tamami toprak altinda kalan bodrum kat yapi
yaklasma mesafelerine kadar sinirlandiniabilir. Egimden dolayl agida cikan
bodrum kat zemin iz dilsimiini gegemez. Konut alanlarinda agiga ¢ikan bodrum

katlar bir (ist bagimsiz bolimin pargasi olmak ve baglantisi saglanmak kosulu ile
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iskana konu edilir ayri bir bagimsiz béliim olamaz ve emsale dahildir. iskana konu
olan bodrum katlarda; topraga dayali bodrum katlarda taban désemesinin Ust
seviyesinin tabii veya tesviye edilmis zemine gémull olmamasi, dogal
aydinlatma ve havalandirmasinin pencere ve kapi agilmak suretiyle saglanmasi,
ortak kullanim alanlarina bahge baglantisinin sel, tagskin ve su baskinlarina karsi
tedbirlerin alinarak saglanmasi gerekir. Havalandirma ve siginak mistemilat gibi
ortak kullanim alanlarinin bahge baglantisini saglayan kapi ve pencere bodrum
katin agikta kalan alaninin % 20'sini gegemez.

3.2- Catilar

Cati egimi en az % 30 en fazla % 40 olup, mahya ylksekligi bina dar cephesinden
hesaplanir. Her kosulda mahya Ust kotu 3 metreyi agsamaz. Catilar kirma ya da
besik ¢ati seklinde uygulanacaktir. Cati kinm ydniniu belirlemeye belediyesi
yetkilidir. Acik alanlar harig kiremit értilu ¢ati yapilmasi zorunludur. Kiremit rengi
kirmizi ve tonlarinda olacaktir. Besik catilarda kalkan duvarinin kisa yénde
yapilmasi zorunludur ve kalkan duvari bina izdugiminU gegemez. Catilarda sagak
genigligi en fazla 1 metre olacaktir.

Goérantu kirliligini engellemeye ybnelik olarak; Catilarda kullaniimasi gerekli glines
enerji sistemleri, anten, klima dis Unitesi v.b. gibi teknik gereksinimler mimari
projesine islenmek zorunda olup bu tlr kullanimlarin ¢ati egimine uygun olarak ve
her kosulda mahya kotunu gegmeyecek sekilde diizenlenmesi gerekmektedir.

3.3- Actk ve Kapali Cikmalar

Sékulur- takihr - katlanir cam panellerle kapatilmis olanlar dahil olmak (zere
balkonlar ve agik ¢ikmalar bulundugu cephe boyunun % 60'ni ge¢emez. Cephede
klima Unitelerini saklamak amaciyla idarenin onaylayacag! yap! elamaniyla klima
Unitelerinin ebatlarini 25 cm den fazla asmayacak sekilde kafes yapilabilir. Bu
uygulama bina boyunca yukaridan asagiya yapilabilecegi gibi simetrik olmak
kosuluyla her Unite icinde yapilabilir. Yapilacak bu uygulamanin mimari projesinde
gbsteriimesi zorunludur. Klima suyunun akisini engelleyecek tedbir alinmasi
sarttir. Cikma olarak degerlendiriimez.

3.4- Havuzlar

Havuz yapiimasi halinde ruhsata esas projelerine iglenmesi ve gekme mesafeleri
icerisinde yapilmasi zorunludur. Minimum parsel buyitkluginden kugik ve tescil

edilmis parsellerde havuz ¢ekme mesafesini belilemeye belediyesi yetkilidir, yapi
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tesekklll olugmug imar adalarinda ise mevcut yapi nizamina uyulur. Imar
parselinde birden fazla yapi bulunmasi durumunda her yapi igin 1 adet havuz
yapilabilir.

3.5- llgili idare yapilarin ruhsatlandirilmasi ve iskani asamalarinda yoéresel mimari
Ozellikleri iceren ve mevcut dokuya uygun yapilagsma kararlari almaya yetkilidir.
3.6- Umumi kullanima agik yapilarda ve giriglerinde engellilerin erisimine yénelik
TS 9111 Standardina uyulmasi zorunludur.

3.7- Yapilarin Bahge duvarlari en ¢gok 1.50 m olacaktir. Ruhsata esas mimari
projede belediyesince istenen detaylar projelendirilecek ve edimden dolay: 1.50
metreyi agan ve tehlike arz eden bahge duvarlarinin uygulama sekline belediyesi
yetkilidir.

4) KENTSEL KULLANIM ALANLARI

4.1- Konut Alanlan

Planda barinma ihtiyacina yonelik gerek meskun gerekse gelisme konut alanlari
olarak planlanan alandir. Bu alanlarda barinma amaci disinda ev pansiyonculugu,
butik otel,apart vb. yapilabilir.

4.1.1- Yerlesik Konut Alani

Bu planla belirlenmis mevcut konut alanlari ;blyik oranda yapilasmis ve
yapillagsmaya devam eden alanlan kapsamaktadir. Yerlesik Konut Alanlarinda
Ayrik Nizam olmak Gzere, TAKS= 0.20, KAKS= 0.40 , 2 kat'tir.

4.1.2- Gelisme Konut Alani

Bu planla belirlenmis Gelisme Konut Alanlari; dustk oranda yapilasmis yada hic
yapilagmamig alanlar ile bu planla yeni yerlesime agilmis alanlari kapsamaktadir.
Gelisme Konut Alanlarinda Ayrik Nizam, 2 Kat, 6n cepheden 5 m, yan cepheden 3
m ¢cekme mesafeli olmak izere TAKS= 0.20, KAKS= 0.40 'tir.

4.2- Kentsel Calisma Alanlan

4.2.1. Ticaret+Konut, Turizm+Ticaret Karma Kullanim Alanlari

Tek basina konut olarak kullanilmamak kosuluyla; ticaret, turizm + ticaret, ticaret
+ konut kullanimlarindan sadece birinin veya ikisinin ve yahut da tamaminin
birlikte yer aldigi alanlardir.

Ticaret Konut Alani ile gésterilen alanlar (TICK); hem ticaret hemde konut amagl

kullanilabilecektir. Bu alanlarda barinma amagh konut, yerlesimin ihtiyaci olan
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ticari birimler, otel, ev pansiyonculugu vb. yapilabilir. Karma kullanimlarda konut
kullanim orani en fazla % 80 konut olacaktir. Bu durumda konut diginda yapilacak
olan birimlerde alanin tamam kullanilabilecektir. Yapilagma dizeni Ayrik Nizam,
E= 0.40, Yencok= 2 kat' tir.

Ticaret Turizm Alami ile gésterilen alanlar (TICT); hem ticaret hemde turizm
amach kullanilabilecektir. Bu alanlarda yapilasma diizeni E=0.40, Yencok= 2 kat'
tir.

Konaklama amaci ile kullanilan otel, motel, tatil kdyl, pansiyon kamping, apart otel
v.b. gibi turizm tesisi yapiimasi durumunda;

Turizm tesis alanlarinda tesisin ihtiyaci olan konaklama ve idari ofis haricindeki
servis Unitelerini kapsayan ¢amasirhane, hamam, sauna, mutfak servisi ve teknik
amagcli mahallerin yer alabilecegi biden fazla bodrum kat yapilabilir. Bu bodrum
katlardan egimden dolay! agiga ¢tkan 1. bodrum kat zemin katin iz digumunu
gecemez ve agiga cikan alanin % 20 si oraninda dogal havalandirma pencereleri
ile bahge servis baglantisi saglayan giris ¢ikis Uniteleri yapilabilir. Tamami toprak
altinda kalan bodrum katlarda havalandirma sistemleri yapilmasi zoruniu olup bu
katlar parselin yapi yaklasma mesafeleri iz digsumu boyunca yapilabilir.

Turistik tesis alani igerisinde birden fazla yap: yapilabilir yapilar arasi en az
mesafe 6 m'dir. Yapilar bir biri ile baglayan zeminde en ¢ok 1 kat yliksekliginde
kapali gecigler yapilabilir bu gegigler emsale dahildir.

4.2.2-Belediye Hizmet Alani

Belediyelerin gbrev ve sorumluluklan kapsamindaki hizmetlerinin gétartlebilmesi
icin gerekli itfaiye, acil yardim ve kurtarma, ulasima yoénelik transfer istasyonu,
ara¢ ve makine parki, bakim ve ikmal istasyonu, garaj ve triyaj alanlari, belediye
depolari, asfalt tesisi, atik isleme tesisi, zabita birimleri, mezbaha, ekmek Uretim
tesisi, pazar yeri, idari, sosyal ve kiltlirel merkez gibi mahalli misterek nitelikteki
ihtiyaclar kargilamak Uzere  kurulan tesisler ile sermayesinin  yaridan
fazlasi belediyeye ait olan sirketlerin sahip oldugu tesislerin yapilabilecegi
alanlardir. Bu alanlarda E= 0.60, Yencok= 3 kat' tir.

4.2.3-Pazar Alani
Ureticiler ve pazarcilar tarafindan mallarin dogrudan tiiketicilere perakende olarak
satildig acik veya kapall pazar yerleridir.
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4.3-SOSYAL ALTYAP|I ALANLARI

Birey ve toplumun Kkultirel, sosyal ve rekreatif ihtiyaglarinin karsilanmasi ve
saglikli bir gevre ile yagam kalitelerinin artirimasina yénelik kamu veya 6zel sektér
tarafindan yapilan egitim, saglik, dini, kilttrel ve idari tesisler, agik ve kapali spor
tesisleri ile park, ¢cocuk bahgesi, oyun alani, meydan, rekreasyon alani gibi acik ve
yesil alandir.

4.3.1- Egitim Tesisleri Alani

Bu alanlarda; Okul éncesi, ilk ve orta 6gretim ile yiiksek 6gretime hizmet vermek
uzere kamuya veya gergek veya tizel kigilere ait; egitim kampusi, genel, mesleki
ve teknik egitim fonksiyonlarina iligkin okul ve okula hizmet veren yurt, yemekhane
ve spor salonu gibi tesisler igin uygulama imar planinda ézel veya kamu tesisi
alani oldugu belirtimek suretiyle ayrilan alanlardir. ilkokul alaninda yapilagsma
kosullar E= 0.60, Yengok= 3 kat' tir.

4.3.2- Saglhk Tesis Alani

Bu alanlarda; 6zel veya kamuya ait hastane, saglik ocagi, aile sagdlik merkezi,
dogumevi, dispanser ve poliklinik, adiz ve dis saghdn merkezi, fizik tedavi
ve rehabilitasyon merkezi, entegre saglk kampusii gibi fonksiyonlarda hizmet
veren alanlar yapilabilir.

Saglik Tesis Alaninda yapilagsma kosullari E= 1.00, Yencok= 3 kat 'tir.

4.3.2- Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alani

Kiiltlrel tesis alani: Toplumun kiiltirel faaliyetlerine yénelik hizmet vermek tizere
kitiphane, halk egitim merkezi, sergi salonu, sanat galerisi, mize, konser,
konferans, kongre salonlari, sinema, tiyatro ve opera gibi fonksiyonlarin yer
aldigi kamu veya 6zel milkiyetteki alanlardir. Bu alanlarda E= 0.60, Yencok=3
kat' tir.

Sosyal tesis alani: Sosyal yasamin niteli§ini ve diizeyini artirmak amaci ile
toplumun faydalanacagi kres, kurs, yurt, cocuk yuvasi, yetistirme yurdu, yash ve
engelli bakimevi, rehabilitasyon merkezi, toplum merkezi, sefkat evleri gibi
fonksiyonlarda hizmet vermek lizere ayrilan kamu veya 6zel milkiyetteki

alanlardir.Bu alanlarda E= 0.60, Yengok= 3 kat' tir.
4.3.3- ibadet Alanlari
Cami alaninda yapilagsma kosullari E= 0.60, Yengok= Serbest'ir.
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ibadet yerlerinde cami/mescit vasfi ve gériniisiiniin 6niine gegmemek, girilti ve
kirlilik olugturmamak, imalathane niteliginde olmamak, gayri sihhi o&zellik
tasimamak ve giris-cikiglari ibadet yerinin giriglerinden ayri olmak kaydiyla Diyanet
Isleri Baskanliginca belirlenecek usul ve esaslara gére dini tesise hizmet veren
ticari mekanlar yapilabilir. Bu mekanlarin, arazinin durumuna gére en fazla bir

cephesinin aciga cikmasi ve dini tesisin taban alanini gegmemesi esastir.
4.4- Agik ve Yesil Alanlar

Toplumun yararlanmasi i¢in ayrilan oyun bahgesi, ¢ocuk bahgesi, dinlenme,
gezinti, piknik, eglence alanlar yer alabilir.

4.4.1-Cocuk Bahgeleri

Cocuklarin oyun ve dinlenme ihtiyaclarini karsilayacak alanlardir. Bitki ortusi ile
cocuklarin oyun igin gerekli ara¢ gereclerinden bife, havuz, pergole ve genel
heladan bagka tesis yapilamaz.

4.4.2- Parklar

imar plani ile belirlenmek ve mevcut aja¢ dokusu dikkate alinarak tabii zemin
veya tesviye edilmis toprak zemin altinda kalmak (zere, agaglandirma ve
bitkilendirme icin yeterli derinlikte toprak 6rtisii olmasi ve standartlari saglamasi
kaydiyla otopark ve havuz ile agik spor ve oyun alani, umumi hela, 1 kati, Yengok=
4.50 m'yi ve taban alani kat sayisi toplamda 0.03'G gegmemek, sékulup takilabilir
malzemeden yapiimak kaydiyla; ag¢ik ¢ay bahcgesi, blfe, pergole, kameriye,
muhtarlik, givenlik kulibesi, sporcu soyunma kabinleri, taksi duradi, trafo gibi
tesislerin yapilabildigi, kentte yasayanlarin yesil bitki o6rtust ile dinlenme
ihtiyaglarinin kargilandidi alanlardir.

4.4.3 -Rekreasyon Alani

Kentin acik ve yesil alan ihtiyaci basta olmak (zere, kent iginde ve gevresinde
gini birlik kullanima yoénelik ve imar plani karar ile belirlenmig; eglence,
dinlenme, piknik ihtiyaclarinin karsilanabilecegi lokanta, gazino, kahvehane, cay
bahgesi, bufe, otopark gibi kullanimlar ile, tenis, yizme, mini golf, otokros gibi her
tur acik/kapali spor alanlarinin yer alabilecegi alanlardir. Bu alanda yapilacak
yapilarda E= 0,05 'i, Yencok= 6,50 metreyi gecemez.

Bodrum katlar dahil yapi ingaat alani toplamda %5'i, her biri icin muvakkat yapi
dlgulerini agsmayan ¢ok amagh salon, mescit, lokanta, kahvehane, g¢ay bahgesi,
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bufe, Acgik otopark ile tabii veya tesviye edilmig toprak zemin altinda kalmak uzere,
agaclandirma igin TSE standartlarinda &ngdrilen vyeterli derinlikte toprak
ortistinin saglanmasi kaydiyla kapali otopark, glres, tenis, yizme, mini golf,
otokros, gokart vb. acik/kapali spor alanlari ve gocuk oyun parklari tuvalet, cesme,
pergola, kameriye, mangal, piknik masasi yer alabilir.

4.4.5- Mezarhk Alani

Cenazelerin defnedildigi mezar yerleri, defin izni ve diger islemlerin yurGtlldagu
idari tesis binalari, guvenlik odasi, bu alana hizmet veren ziyaretci bekleme, morg,
gasilhane, ibadet yeri, sadirvan, gesme, hela ile otopark da yapilabilen alanlardir.
Kapal alanlar icin E= 0.10, Yengok= 6.50 m'dir.

4.4.6- Agaclandirilacak Alan

Bu alanlarda Belediye yada ilgili kuruluglarca piknik ve mesire yeri, atis poligonu,
paintball vb. rekreatif kullanimlar ile altyapi kullanimlari dizenlenebilir, mezarlik
kullanimlar: da yer alabilir.

4.5- BUGUNKU ARAZi KULLANIMI DEVAM ETTIRILEREK KORUNACAK
ALANLAR

4.5.1. Orman Alanlan

4.5.1.1.Bu alanlar Devlet Ormanlari, Hikmi sahsiyeti haiz amme muesseslerine ait
ormanlar, ézel ormanlar veya muhafaza ormanlari, agaclandirilacak alanlar olup,
6831 sayili orman kanunu hikimlerine tabi alanlardir.

4.5.1.2.Planda yer verilmig olan orman alanina iligkin sinirlar konusunda tereddit
olugsmasi halinde ilgili kurum goérist dikkate alinarak orman kadastro siniri kabul
edilecektir.

4.5.2.Zeytinlik Alanlar

4.5.2.1.Bu alanlarda ; 3573 sayili kanunun 20. maddesinin ikinci paragrafi
uyarinca altyapi ve sosyal tesisler dahil toplam yapilagsma,zeytinlik alaninin
%10'unu gegemez. Bu sahadaki zeytin agaclarinin sékulmesi Tarim ve Kdyisleri
Bakanh@i'nin fenni gerekgeye dayali iznine tabidir. Bu iznin verilmesinde Tarim ve
Koyisleri Bakanligina bagli arastirma enstitllerinin ve mahallinde varsa ziraat
odasinin uygun gorisi alinir.Bu halde dahi kesin zaruret goériilmeyen zeytin agaci
kesilemez ve s6kilemez. Bu alanlarda 5000 m? den kuii¢lk ifraz yapilamaz.
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4.5.2.2.Plan sinirlari igerisinde yer alan diger zeytinlik alanlarinda(kentsel
meskun/geligme alanlan haricinde kalan); 3573 sayili zeytinciligin 1slahi ve
yabanilerin agilattinimasi hakkinda kanun ve ilgili yonetmelik hikimlerine
uyulacaktir.

4.5.2.3.Bu alanlarda Zeytinyag: fabrikalari ile kiguk Olgekli tarimsal sanayi
isletmeleri yapimi ve isletiimesi T.C. tarim ve Kéyisleri Bakanhi§i'nin iznine tabidir.
4.5.2.4. Zeytinlik sahalarin iginde ve bu sahalara en az 3 kilometre mesafede
zeytinyag! fabrikasi hari¢c zeytinliklerin vejetatif ve generatif gelismesine mani
olacak kimyevi atik birakan, toz ve duman ¢ikaran tesis yapilamaz ve igletilemez.
Bu alanlarda yapilacak zeytinyadi fabrikalari ve kiigiik Olgekli tarimsal sanayi
isletmeleri yapimi ve igletmesi tarim ve Koyisleri bakanliginin iznine baghdir.

4.6- KORUMA ALANLARI

4.6.1. Bu plan kapsamindaki sit alanlarinin sinirlari ile ilgili olarak plandaki
gosterimlerde farkhlik olmasi halinde sit tescil karari eki haritalar esas alinacaktir.
4.6.2. Bu planda gdsteriimemis olsa dahi tespit ve tescili yapiimis sit alanlar ile
koruma alanlari gegerlidir. Yeni tespit/tescil edilecek olan sit ve koruma alanlar ise
plan degisikligine gerek kalmadan yurirlige girecektir.

4.6.3. Bu planda gésterilmis olsun veya olmasin tiim sit alanlari,koruma alanlari ve
tescilli yapilarla ilgili 2863 sayili "Kultir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu',
Koruma Kurulu kararlari,ilgili yénetmelikler ilke kararlari ve varsa Mer'i Koruma
Amagli imar Plani hilkiimlerine gére uygulama yapilacaktir.

4.6.4.Koruma alanlarinda yapilagsmalar igin Antalya Kultir Varliklarini Koruma

Bélge Kurulunun gériisti alinacaktir.

4.7- Teknik Altyap: Alanlari

Kamu veya 6zel sektdr tarafindan yapilacak elektrik, petrol ve dodalgaz iletim
hatlari, icme ve kullanma suyu ile yer altive yer stii her tarli antma,
kanalizasyon, atik isleme tesisleri, trafo, her turlii enerji, ulagtirma, haberlesme gibi
servislerin temini igin yapilan tesisler ile agik veya kapali otopark kullaniglarina
verilen genel isimdir.

4.7.1.Karayollarn

4.7.1.1. Bolinmus tasit yolu: Planlama sinirlari igerisinde ana aks niteliginde
olan ve ylksek trafik ylkine sahip , Antalya-Kag-Fethiye-Mugla baglantisini
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saglayan D-400 Karayolu ile ilcelere baglantilari saglayan kentigi yollardir.
Yerlesme alanlarinin bu yola baglantilari mimkin oldugunca az kavsak
noktasindan olmali, bu yol kenarlarinda yan-servis vyollari toplayici yollar
disunulmelidir.

4.7.1.2. Tasit Yolu: Kenti¢i ana ulagim glzergahlaridir. Bu yollar ayni zamanda
ana toplayici-dagitici yollar niteligindedir.

4.7.1.3. Yaya Yolu: Kirsal yerlesmeleri diger kirsal yerlesmeiere, ilge merkezierine
ve Ust kademe yollara baglayan ulagim glzergahlari ve kent i¢i ara baglanti
yollaridir.

4.7.2. Terminal (Otogar) Alani

Bu alanlarda araglarin indirme, bindirme, ylkleme, bosaltma, aktarma yaptiklari
alanlar ile bilet satis yerleri,ulasim firmalari birolan, yolcularin gunlik ihtiyaglarini
kargilamaya yonelik ticari Gniteler, arag park ve bakim istasyonlar yer alabilir.
4.7.3. Genel Otopark Alanlari

4.7.3.1. Kent ici tum kullanimlarda otopark ihtiyacinin , ilgili mevzuat kapsaminda
parselinde karsilanmasi esastir. Ancak, yogun kamusal kullanim bulunan
tesislerde ve alanlarda, tesislerin gerektirdigi diizeyde genel otopark alanlari bu
planda gésterilmistir.

4.7.3.2.Aligveris merkezi , dugun salonu vb. 6zel ara¢ kullaniminin yogun oldugu
tesisler icin alt Olgekli planlarda dizenleme yapilirken , yeterli miktarda agik
otopark alaninin parsel sinirlari icinde karsilanmasi saglanacaktir.

4.7.3.3.Firin vb. yol lzerinde bekleme ve kisa sireli park gerektiren tesisler igin
yapilan alt Olgekli planlama c¢alismalarinda bu ihtiyaci kargilayacak, trafikte
aksamaya neden olmayacak dizenlemelerin yapiimasi zorunludur.

4.7.3.4.Planda agik ve yesil alan kullanim karari getirilen alanlarda otopark alaniari
yer alabilir.

4.7.4.Enerji Nakil/Ulagsim Hatlar

4.7.4.1.Enerji Nakil/iletim hatlar koruma kusgagi olusturuimasinda "Elektrik Kuvvetli
Akim Tesisleri Yonetmeligi" ne uyulacaktir.

4.7.4.2.Enerji nakil/lletim hatlarina iligkin ilgili idaresince tanimlanan, mevzuatla
belirlenen yaklagma sinirlari minimum mesafeler olarak kabul edilecektir.
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4.7.4.3.EKAT Yénetmeliginde belirtilen mesafelere gére uygulama yapiimasini
teminen enerji nakil hattinin gegtigi alandaki irtifak koridoru boyunca TEIAS gorusu
alinmadan uygulama yapilmayacaktir.

4.7.5.Teknik Altyapi-Trafo Alanlar

Bu alanlarda elektrik enerjisini dagitmaya yonelik trafo tesisleri ilgili yatirnmci
kurulus gérusi dogrultusunda yapilabilir.

5. Yururlukteki Antalya ili Kas ilcesi 1/25000 6igekli Nazim imar Plani ve Plan
hikimlerine uyulacaktir.

6- Bu Plan hikimlerinde yer almayan hususlarda 3194 sayil imar Kanunu ve ilgili

yonetmelik hitkiimleri gegerlidir.
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