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T.C.
ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI .
® Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanlig g
Say1 :90852262-105.03-E.108612 31/12/2018

Konu : Alanya Ciplakh 222,223,224,225,234,236 adalar ve cev. UIP. Deg.

BASKANLIK MAKAMINA

Alanya Belediye Meclisinin 04.12.2018 tarih ve 242 sayili karari ile uygun bulunan,
Ciplakli Mahallesi 222, 223, 224, 225, 234, 236 adalarda miilkiyet ile plan arasindaki
uyumsuzlugun giderilmesine iliskin 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikliginin
incelenerek, karara baglanmak iizere Biiyiiksehir Belediye Meclisine havalesini arz ederim.

Hiisamettin ELMAS
Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkan

Ek: - Ilce BMK
-1/1000 &lg. UIP. Deg.
- Ac¢iklama raporu

Uygun goriigle arz ederim.
31/12/2018
(e-Imzalidir)
Bedrullah ERCIN
Genel Sekreter Yardimcisi
BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISINE

31/12/2018

(e-Imzalidir)

Birol EKICI
Genel Sekreter

*Bu belge elektronik imzalidir. Imzali suretinin aslin1 gérmek igin
hitps:fuygulama.beledive. gov.tr/Genele AcikSayfalar/Evrak/EvrakDogrulama/EvrakDogrulama.aspx adresine

girerek (§s8V12-MZmk6 f-VsU9Sg-4158R+-Au+S+owt) kodunu yaziniz.

Yiiksekalan Mahallesi Adnan Menderes Bulvar No:20 07310 Muratpasa/Antalya Bilgi igin: Hiilya CALLAK
Telefon No: (242)249 50 00 Faks No: (242)249 52 75 SEHIR PLANCISI
e-Posta: info@antalya.bel.tr Internet Adresi: https://www.antalya bel.tr Telefon No:



T.C.
ALANYA BELEDIYESI
MECLIS KARARI

D&neri Karar Tarihi
2018 04-12-2018
Meclis Bagkani - ADEM MURAT YUCE:. Birlegim Oturum
Vieclis Katibi - MUSTAFA TOKSOZ
Meclis Katibi : MEHMET KULA 1 1
Karar No Eki
242 1
Konu imar Plani Degigikligi Talebi —
Evrak Tawve No:  28-11-2018 E.3372

Madorlaga :  PLAN VE PROJE MUDURLOGO
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- wurat YUCEL tarafindan oylamaya sunu

imar ve Raymdurlik Komisyonunun 27.11.2018 tarih ve 1 nolu kararnda yer alan;
Plan ve Proje Midiirliigtnin; flcemiz Ciplakl Mahallesi 222,223,224,225,234 ve 236
adalarn kapsayan yaklagik 6.7 hektar biiytikiiigiindeki alanda 1/1000 Olcekli Uygulama
fmar Plam Degisikligi komisyon kararl ekinde goriildigi sekli ile Meclis Ragkan Adem
ldu kararin kebuliine oy birligi ile karar

Coverildi.

Geregi igin:kpser 1an ve Proje Midiirligiine havalesine.
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MUSTAFA TOKSOZ MEHMET KULA




ANTALYA ILI ALANYA ILCESI CIPLAKLI MAHALLESI

234, 236, 222, 223, 224 VE 225 ADALARINDA
3194/18. MADDE UYGULAMASINA ESAS

PAFTA NO: 028D16C2C MEVCUT PLAN

UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI

Or@mx;\mooo
ONERI PLAN

Agiklama Notu: Plan degisikligi ile yirtriikieki plan ile parselasyon plani
arasindaki uyumsuzluklarin ve milkiyet sorunlarinin giderilmesi amaclanmaktadir.
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ANTALYA iLi ALANYA ILCESI CIPLAKLI MAHALLESI
222,223,224, 225,234 VE 236 ADALARDA 3194/18. MADDESINE ESAS
UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLiGi

1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Uygulama imar plani degisikligi teklifi; Antalya ili, Alanya ilgesi, Ciplakli Mahallesi, 028D16C2C no’lu
171000 olgekli halihazir pafta lizerinde yer alan, 222, 223, 224, 225, 234, 236 no’lu yapi adalari ve bu adlar

cevreleyen yollar olmak iizere toplamda yaklasik 6.7 hektar biiyiikliigiinde alani kapsamaktadir Parseller
Ciplakli merkezinin batisinda yer almaktadir.

Sekil 1. Hava Fotograf?

2. BUGUNKU ARAZIi KULLANIMI, KADASTRAL DURUM

Uygulama imar plan1 degisiklik teklifine konu parsellerin bulundugu bélgede 3194 sayili imar kanununun
18. Maddesi kapsaminda imar uygulamasi tamamlanmistir.
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Sekil 2. Kadastral Durum Haritasi
3. ONAYLI PLAN KARARLARI

Onayli 1/100.000 olgekli ¢evre diizeni planinda parsellerin bulundugu bélge kentsel yerlesme alani,
onayli 1725000 6l¢ekli ¢evre diizeni planinda ise orta yogunluklu(121-250 kisi/ha) gelisme konut/yerlesme alani
olarak ongoriilmiistiir. Onaylt nazim imar planinda plan degisikligine konu parseller meskin orta yogunluklu
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Sayfa 1



konut alanmi olarak planlanmistir. Ulasim sistemi ise planlanan alanin igerisinden 25 metre ve 20 metre
genisliginde trafik yollan ile saglanmaktadir. Onayli uygulama imar planinda ise nazim plan ile dngoriilen
kullanim kararlar1 korunmus. Konut alanlari igin E:1.00 hmax:15.50 olmak iizere kullanim karar1 getirilmistir.
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Sekil 5. Onayli Uygulama imar Plani
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4. PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

Halen konut kullanimli olarak planl bulunan bélgede kesinlesen parselasyon plani ile imar plani arasida
uyumsuzluklar bulunmaktadir. Kesinlesen miilkiyet ile plan gizgileri arasinda ¢ogunlukla birkag metreyi
gegmeyen uyumsuzluklar kismen goz ardi edilebilir nitelikte olsa bile, 224 ve 225 no’lu yapi adalarini ayirici
nitelikte onayl uygulama imar planinda 6ngoriilen 7 metrelik yol ile kesinlesen parselasyon planiyla olusan 7
metrelik yol arasinda yaklasik 20 metre kayma sz konusudur. Bu durum béolgede yapi ruhsati verilememsine
yol agmaktadir. Plan degisikligi sonrasinda yeniden imar uygulamasi yapilmak suretiyle bu sorununun ortadan
kaldirilmasi amaglanmaktadir,

Plan degisikligi 6nerisinin ikinci bir amaci ise bolgede yasanan miilkiyet sorunlarinin ¢oziimiine yonelik
maliklerinde katilimiyla parselasyon planinin yenilenmesidir. Bélge Ciplakli merkezine ¢ok yakin konumda
olup, yogun olarak yapilasmis durumdadir. Planlama sinirlari igerisinde yaklagik 40 adet yapi bulunmaktadir.
Yapilasmalarin 3 tanesi onayli imar planina gére ruhsath olarak gergeklesmis olup, digerleri kdy ve belde
donemlerinde yapilan 2-3 katli ruhsatsiz yapilardir. Cok hisseli bir miilkiyet dokusunun gériildiigii bolgede
fiziki kullanimlar dikkate alinmadan yapilan imar uygulamasi nedeniyle, hissedarlar arasinda anlasmazliklar
¢ikmis, komsuluk ve akrabalik iliskileri bozulmaya yiiz tutmustur. Onerilen plan degisikligi ile plan ana
kararlari bozulmadan fiili kullanimlara uygun, taraflar arasindaki anlasmazliklari ortadan kaldiracak yeni bir
parselasyon planinin yapilmasi hedeflenmektedir.

5. PLAN KARARLARI

Onerilen plan degisikligi plan ana kararlarim etkileyici nitelikte olmadigindan 1/5000 6lgekli nazim imar
plani degisikligine gerek duyulmamistir. Uygulama imar plani degisikligi 6nerisinde ise alanin giiney ve bati
kisimlarindaki 20 ve 25 metre genisligindeki ana trafik arterleri korunmus, parselasyon plani ile imar plani
arasindaki kiigiik uyumsuzluklar ortadan kaldirilmistir. Kuzey ve dogu sinirlarini olusturan yollar da miilkiyet
ile plan arasindaki uyumsuzluklar giderilmis, giizergéh ve genislikleri degistirilmeksizin korunmustur. Planlama
alanini gevreleyen yollar arasinda 7 ve 10 metrelik yollarla kurgulanan ulasim sistemi ise mevcut yapilasmalar,
fiziki kullanimlar dikkate alinarak yeniden ele almmis, imar planinin izin verdigi minimum parsel biiyiikliik
kosulu da dikkate alinarak daha fazla parsel olusturulacak sekilde yeniden diizenlenmistir. Bu kapsamda onayli
planda 6 adet konut yap1 adasi sayis1 meveut iken, teklif planda konut yapi adasi sayis1 7°ye ¢ikmustir. Park ve
konut alani biiyiikliiklerinde artma ya da azalma olusmamasina dzen gdsterilmis, onayli parselasyon planindan
ve imar planindan gelen alan biiyiikliikleri korunmustur. Onayli planda belirlenen yapilasma kosullarinda
degisiklik onerilmemistir. Mevcut ve Oneri plan arazi kullanim tablosu asagidadir:

MEVCUT VE TEKLIF PLAN DEGISiKLiGi ALAN DAGILIMLARI
Fonksiyon Onayh Plan (m?) Teklif Plan (m?)
Konut 44883.11 44883.11
Park 1259.95 1259.95
Yol+Otopark 20788.29 20788.29
TOPLAM 66931.35 66931.35
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Sekil 6. Meveut ve Oneri Nazim I
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a V.D. No: 203 773 25032
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