% ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU RAPORU

Tarih:04.02.2019

BiRIM

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRES| BASKANLIGI

ITIRAZ SAHIBI

OZEL SAHIS

MECLIS TOPLANTISININ
TARiHi VE GUNDEM
MADDESI

Buyliksehir Belediye Meclisinin  07.01.2019 tarihli
toplantisinda giindemin 100. maddesinde gorisiilerek Imar
ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

ITIRAZ KONUSU

Manavgat Belediye Meclisi’'nin 04.12.2018 tarih ve 163
saylli karar ile reddedilen, Karacalar Mahallesi, 273 ada
91, 92, 94 parsellere(eski 1232, 551, 1375 parseller) iliskin
hazirlanan  1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani
Degisikligine aski siresi icerisinde yapilan itiraz.

KOMiSYON RAPORU:

Manavgat Belediye Meclisinin 04.12.2018 tarih ve 163
sayill karari ile reddedilen, Karacalar Mahallesi, 273 ada
91, 92, 94 parsellere(eski 1232, 551, 1375 parseller) iligkin
hazirlanan  1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan
Degisikligine aski suresi igerisinde vyapilan itiraz
Komisyonumuzca incelenmis, lice Belediye Meclis
Kararinda kadastro tescilinin gergeklesmedigi belirtiimis
olup, talep sahibinin 23.01.2019 tarihli dilekgesi ve ekleri
le  19.12.2018 tarihinde tapuya tescil islemlerinin
gerceklestidi  anlasildigindan itirazin uygun oldugu
gorusune varilmigtir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur.
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BELEDIYE BASKANLIGI'NA
MANAVGAT
491an018

Antalya Ili, Manavgat {lgesi sinirlar1 igerisinde, Karacalar Mahallesi, 027-d-01-b-03-a
imar paftasinda yer alan 273 ada 91, 92 ve 94 no.lu parseller (eski 1232, 551 ve 1375 no.lu
parseller) igin hazirlatmig oldugumuz 1/5000 &lgekli [lave+Revizyon Nazim Imar Plam
teklifi Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisince, 1/5.000 &lgekli [lave+Revizyon Nazim imar
Plam dogrultusunda hazirlanan 1/1000 8lgekli [lave+Revizyon Uygulama imar Plan: teklifi
ise Manavgat ve Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclislerince onaylanmustir.

20.09.2018 tarihinde askiya ¢ikarilan 1/1000 6lgekli lave+Revizyon Uygulama Imar
Planmnm aski siiresi igerisinde Karacalar Mahallesinde 3402 sayih Kadastro Kanunu'nun 22(a)
maddesi uyarinca yapilan kadastro yenileme ¢alismasi da kesin askiya ¢ikarilmistir. Kesin
aski siiresinde haberdar oldugumuz kadastro yenileme g¢alismasinin kadastro miidiirliigiinden
edinilen sayisal miilkiyet verileri incelendiginde; 551, 1375 ve imar parseli olan 1232 parselin
de kadastral simuirlaninin degistirildigi goriilmektedir. 22(a) ¢alimas: kapsaminda olugturulan
gincel miilkiyet smirlari ile 1/1000 &lgekli Ilave+Revizyon Uygulama imar Plam
cakigtinldifinda 6nceki miilkiyet smirlarma uygun olarak hazirlanan imar plani ada sinirlan
ile yeni belirlenen kadastral smirlar arasinda farkhiliklar olugtugu tespit edilmistir. Olusan bu
farkhliklardan dolay: plansiz durumda olan tarla vasfindaki komsu parsellerin millkiyetlerine
tecaviiz, terk, ihdas gibi uygulama problemleri ortaya ¢ikmaktadir.

Olugan bu magduriyetin giderilebilmesi i¢in kadastral sinirlara uygun olarak ¢izilen
uygulama imar plam1 ada smrlarinin 22(a) ¢alismasi kapsaminda olusturulan giincel miilkiyet
siirlarma gore yeniden diizenlenmesi ve 1/1000 &lgekli uygulama imar planinda gerekli
diizeltmelerin yapilmas: hususunun itiraz kapsaminda degerlendirilmesi hususunda;

Geregiini bilgilerinize arz ederim.
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MANAVGAT
BELEDIYE MECLIS KARARI
Kararin Tarihi : 04.12.2018 Konu: Karacalar Mah. 1232, 551, 1375 No.lu
Kararin Saysi : 163 Parseller 1/1000 Olgekli Ilave+Revizyon

Uygulama Imar Plani'na, aski siiresi
icerisinde yapilan itirazin degerlendirilmesi.

Manavgat Belediye Meclisi; 04.12.2018 tarihinde Sali glinii saat 14.00°de Meclis toplanti
salonunda Meclis Baskam Siikrii SOZEN, iiyelerden; Ergan OZDEN, Oytun Eylem DOGMUS,
Billent OZGUVEN, Tevfik ANLAR, Aydin OZ, Ayse CETIN ONAL, Nilsu Miizeyyen
CENGIZLER GUNDUZ, Mustafa YAPIR, Fiisun YILMAZ, Abdullah ONEL, Osman SARIKAYA,
Ali COSKUN, Mehmet Hakan SURAL, Hiiseyin EROL, Mustafa Erkan ERSOY, Cenk Halil
BAYAZ, Omer SAHIN, Ahmet GUVEN, Ahmet ALP, Fazil OZ, Salih DELIKKULAK, Ibrahim
SASMAZ, Demir DURAR, Unsal CIVILER, Hadiye INCI, Hasan CETIN, Hilmi USLU ve Gokhan
KOCABAS n igtirakiyle toplandi. Giindemin konularinin goriisiilmesine devam edildi.

Giindemin 8. maddesinin gorisiilmesine gegildi. Meclis Baskani konunun Karacalar
Mahallesi 1232, 551, 1375 No.lu Parseller 1/1000 Olgekli [lave+Revizyon Uygulama Imar Plani'na,
aski siiresi igerisinde yapilan itirazin degerlendirilmesi oldugunu bildirdi.

Meclis Bagkani, Meclis Uyelerine Imar Komisyonu Raporunu okutayim mi diye sordu.
Meclis tiyeleri okutulmus kabul edelim dedi.

Imar Komisyonu Raporu: 02.11.2018 tarihli Belediye Meclisi Toplantisi'nda goriisiilerek
Imar Komisyonu’'na havale edilen; 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam Degisikligi
Komisyonumuzca incelenmis; yapilan itirazin Kadastro Miidiirliigii’nce yapilan 3402 sayili Kadastro
Kanunu’nun 22/a ¢alismasimin Tapuya tescilinden sonra karara baglanmasinin uygun olacagi
goriisiine varilmistir.

Meclis Baskani, konu hakkinda s6z almak isteyen olup olmadigim sordu. S6z alan olmadi.

Meclis Baskani, giindem maddesini Imar Komisyonu Raporu dogrultusunda oylamaya sundu.

Yapilan oylama sonunda; Karacalar Mahallesi 1232, 551, 1375 No.lu Parseller 1/1000 Olgekli
[lave+Revizyon Uygulama Imar Plani'na, aski siiresi 1g:erlsmde yapilan itirazin degerlendirilmesi
konusunun Komisyondan geldigi sekliyle kabul edilmesine, toplantiya katilan iiyelerin oybirligi ile
karar verildi.

Meclis Katipleri

Ayse CETIN ONAL Fiisun YILMAZ
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MAHALLE: KARACALAR UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI TASLAGI
ADA/PARSEL NO: 273 / 91, 92, 94 ) :
PAFTA NO: 027-D-01-B-3-A MEVCUT PLAN ONERI PLAN




ANTALYA - MANAVGAT
KARACALAR MAHALLESI

1232, 551 ve 1375 NO.LU PARSELLER
ILAVE + REVIZYON UYGULAMA iMAR PLANI

OLCEK:1/1000

GOSTERIM_

: OO PLAN SINIRI

MULKIYET SINIRI.

/"

YAPI-YAKLASMA SINIRI

AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONU ALANI

TICARET ALANI %

(50" ERISME KONTROLLU KARAYOLU

T8 YAYA YOLU

'* Planli Alanlar T

PLAN HUKUMLERI
* Planlama alaninda;

- Kati_ Atiklanin Kontrolii Yénetmeligi,
- Su Kirlligi Kontrol Yénetmeligi
- Hava Kirliligi_Kontrol Yénetmeligi,

- Gevresel Grlitinin Degerlendiriimesi ve Yonetimi Yonetmeligi,
- Afet Bélgelerinde Yapilacak Yapilara ligkin Yonetmelik,

- Deprem Bélgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Ydnetmelik,

- Otopark Yonetmeligi

Hikumlerine Uyulacaktir,

* 2872 sayli Gevre Kanunu ve 5491 Sayili Gevre Kanununda Degisiklik Yapimasina
Dair Kanun ile bu kanuhlara istinaden yayinlanmis yénetmelik hiikimlerine

uyulmasi, gevre kalitesinin korunmasi igin Kirliligi onleyici her tiirlii tedbir
alinmasi sarttir.

Akaryakit ve mmim..mm.mmv.o:_._ Alaninda;

* TS 12820 ve ._..m. 11938 Standartlarina  uyulacaktir.
* Akaryakit Ve Servis Istasyonlar, CNG Otogaz lstasyoniar:,

«LPG Otogaz Istasyenlari, Hidrojen Uretim Ve Dolum lIstasyonlar ile bunlara

bitiiniegik olan’ konaklama tesisi, yeme igme tesisi, teshire ve ticarete yonelik
magazalar v.b. gibi karayoluna hizmet verecek tesisler yapilal
Yapi yuksekligi 2 kati gegmemek sartyla; binyelerinde kullanicilarin asgari
intiyaglarini /kargllayacak oto-market, gay ocagl, biife, oto elektrik, lastikgi,
yikama yaglama gibi fonksiyonlar yer alabilir. et

Yakit tanki ve borulama sistemlerinin bakim, tadilat veya o:m_._S_m:,:_:, TSE
standarllar ve ilgili kurumlann gértst dogrultusunda yapilmasi | zorunludur.
Elektrik enerjisi ile calsan araglarin sarj edilmeleri igin, ilgili elektrik

kurumunun, olumlu gérisgi ile otoparklar, akaryakit istasyonlar) veya diger uygun
yerlerde elektrikli arag garj yeri yapilabili

* Emsal(E)=0.40, Yencok: 2 kat,

Ticaret Alaninda;

imar Yénetmeliginin "Ticaret Alan’" tamminda yer alan

kullanimlar yapilal
* Emsal (E)= 0.60, Yengok: 2 kat,

* Burada yer almayan hususlarda 3194 sayil Imar Kanunu ve ilgili yonetmelik
hilkiimleri gegerlidir
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TALYA - MANAVGAT

RACALAR MAHALLESI

 ADA 91, 92 VE 94 NO.LU PARSELLER
Ki 1232, 551 ve 1375 NO.LU PARSELLER)
GULAMA iMAR PLANI DEGIiSIKLIGI

>EK:1/1000

STERIM

3 PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI

-——J MULKIYET SINIRI

TICARET ALANI

0“= ERISME KONTROLLU KARAYOLU"

r AYA YOLU

52

YAPI YAKLASMA SINIRI

ﬁ AKARYAKIT VE SERVIS iISTASYONU ALANI
T

88

PLAN HUKUMLERI
* Planlamaalaninda;

- Kati Atiklarin Kontrolt Yénetmeligi,

- Su Kirlligi Kontrol Yénetmeligi,

- Hava Kirliligi Kontrol Yénetmeligi,

- Cevresel Gurultunun Degerlendiriimesive Yénetimi Yonetmeligi,
- Afet BélgelerindeYapilacak Yapilara iligkin Yénetmelik,

- Deprem BélgelerindeYapilacak Binalar Hakkinda Yénetmelik,

- Otopark Yoénetmeligi

Hukamlerine Uyulacaktir.

* 2872 sayil Cevre Kanunu ve 5491 Sayili Cevre Kanununda Degisiklik Yapiim:
Dair Kanun ile bu kanunlaraistinaden yayinlanmisyénetmelikhukimlerine -
uyulmasi, gevre kalitesinin korunmasiigin kirliligi énleyici her turlt tedbir
alinmasi garttir.

Akaryakit ve Servis istasyonu Alaninda;

* TS 12820 ve TS 11939 Standartlarina uyulacaktir.

* Akaryaklt\éf Sepvis Istasyonlar, CNG Otogaz Istasyonlari,
LPG Otogaz Istagyonlari, Hidrojen Uretim Ve Dolum Istasyonlariile bunlara
butunlesik olan Konaklamatesisi, yeme icme tesisi, teshire ve ticarete yénelik

y ocagl, bufe, oto elektrik, lastikgi,
abilir.

kurunfunun, olumlu gérusu ile\otoparklar,akaryakitistasyonlariveya diger uygun
yerlerde elektrikliarag sary yeri\ygpilabifir. 7

icaret Alaninda; .. '

* Planli Alanlar Tip imar Yonetm Iigi'nin"T}:;aret lani" tgnimindayer alan
kullanimifaryapilabilir. o

* Emsal (E)= 0:60, Yengok: 2 kat,

* Burada yer almayan hususlarda 3194 sayili imvar Kanunu ve ilgili yénetmelik
Gkamleri gegerlidir




ANTALYA-MANAVGAT ILCE BELEDIYESI
KARACALAR MAHALLESI
1232, 551 ve 1375 NO.LU PARSELLER
1/1000 OLCEKLI ILAVE+REVIZYON UYGULAMA iMAR PLANI
ACIKLAMA RAPORU

1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Plan degisikligine konu alan; Antalya [li, Manavgat ilcesi, Karacalar Mahallesi,
1/1000 6lgekli O27D-01-B-3-A imar paftasinda yer alan 1232, 551 ve 1375 parsel no.lu
taginmazlar1 kapsamaktadir. Planlama alami sinirlari igerisinde akaryakit servis istasyonunun
bulundugu alan (1232 parsel) 5.000,00 m? ticaret alani kullaniminin bulundugu alanlar
5.172,00 m*dir. Planlamaya konu toplam alan biiyiikliigii yaklasik 10.172,00 m?’dir. Alan
konum olarak D-400 Karayolu iizerinde, Manavgat ilge Merkezi’ne yaklasik 9 km, D-400
Karayolu-Karacalar Mahalle yolu kavsagna ise 300 m mesafede bulunmaktadir. 1232 parsel
tizerinde ruhsath mevcut Akaryakit+Lpg Istasyonu yer alirken 551 ve 1375 no.lu parsellerde
ise ticaret alan1 olarak kullanilan bir yap1 bulunmaktadir.

Sekil 1: Planlamaya konu alanin uydu haritasindaki goriintimii

2. PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

Antalya Bilyiiksehir Belediye Meclisinin 08.05.2018 tarih 483 sayih karar ile
Karacalar Mahallesi 1232, 551 ve 1375 Parseller 1/5000 Olgekli ilave+Revizyon Nazim imar
Plan1 onaylanmistir. Onaylanan 1/5000 &lgekli ilave + Revizyon Nazim Imar Plam
dogrultusunda 1/1000 8lgekli ilave + Revizyon Uygulama Imar Plani hazirlanmustir.



3. MERI IMAR PLANI KARARLARI VE KADASTRAL DURUM

Planlama ¢alismasina konu 1232 parsel 1981 yilinda onaylanan 1/1000 6lgekli Mevzii
Imar Plani ile “akaryakit ve servis istasyonu alani” olarak planlanmistir. Parsel iizerinde
23.10.1990 tarihinde Gegis Yolu izin Belgesi alinarak ruhsatli olarak faaliyete baglanmistir.
Daha sonra 2009 yilinda onaylanan 1/1000 dlgekli imar plani degisikligi ile LPG ilavesi
yapilmistir. Meri planda yapilasma kosullar1 Emsal: 0,10, hmaks: 5,50 olarak tanimlidir. Yapi
yaklagim mesafeleri Karayolundan 25 metre, diger yonlerden 5’ er metre olarak belirlenmistir.

Parsel iizerinde fiili durumda 08.07.2008 ve 25.09.2009 tarihlerinde yap1 kullanma
izin belgesi, ve 01.11.2013 tarihinde isyeri Ag¢ma ve Calisma Ruhsati bulunan ruhsath
“Akaryakit ve LPG Servis Istasyonu” yer almaktadur.

ANTALYA ILI MANAVGATILCESI

1232 PARSEL AKARYAKIT [STASYONU
IMAR PLANI DEGISIKLIGI

OLCEK: 1 / 1000

LEJAND
PLAN TADILATI ONAMA SINIRI
£ uonsmma woucver sman

AKARYAKIT ISTASYONU

LPG ISTASYONU

LAR|
1. INSAAT EMSALI (E=0.10) OLACAK, Max H.8.50m OLACAKTIR.
2. ADA ICI DUZENLEMESI TC KARAYOLLARI TIP PROJE STANDARDINA
UYGUN OLARAK YAPILACAKTIR,
3. BU ALANDA 3124 SAYIL! IMAR KANUN VE HOKOMLER! UYGULANACAKTIR.
4. PIS SULAR DERE VE DENIZE AKITILMAYIP GEREKL| ONLEMLER
ALINACAKTIR. ARITMA TESIS| KURULACAKTIR.
5. YAPILAR ARKA YAP| YAKLASMA SINIRINA DAYANACAKTIR.
8. YESIL ALANLAR AGAGLANDIRILACAK YETERL! MIKTARDA WC VE OTOPARK
Bl

RAK] i
7.INSAAT RUHSATINDAN ONCE ILGIL| IDAREDEN KUYU ACMAK [CIN 1ZIN
ALINACAKTIR.

Sekil 2: 1232 Parsel Meri Imar Plam Ornegi.

Planlama ¢alismasina konu 551 parsel ile 1375 parselin bir kismi ise 08.08.1996 tarih
ve 1996/4-12 sayili Belediye Meclis karari ile onayli 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam
icerisinde kalmaktadir. (not:551 parsele yonelik hazirlandig: goriilen ve hazirlandig tarihteki
teknolojik kosullar kapsaminda elle cizilen séz konusu plan giincel miilkiyet smurlar: ile
cakistirilinca yine miilkiyeti ayni kisive ait 1375 parselin bir kismwun da onama sinrt
icerisinde kaldigi goriilmektedir.) Meri planda s6z konusu alanda “Ticaret Alant” kullanimi
bulunmakta olup yapilasma kosullari Ayrik Nizam, 2 Kat, Emsal: 0,60 olarak belirlenmistir.
Alanin dogu kisminda 10 metrelik tasit yolu planlanmstir.



ANTALYA - MANAVGAT
({KARACALAR)

55/ PARSEL ILAVE IMAR PLAN
0:1/1000

LEJANT PLAN NOTLARI

. ) Trafik  yollori horicindeki mulkiyetler  Ticaret Alani olarok  kulonilocoktir.
2)Ticaret Alonindo Porsel alann % 66 sing  yopi yapilabilir.
3) Yapiler oturduQu tobii zemin ortalomasindan kot olacak hir. E§imden doig
Tratik  Yolu . yi kot kozanilomoz. Mox=6,5m dir
4) Sosyol ve Teknik alt yapi Alaniori  (Yesil Alan , Yol , Otopark  v.b. )
Kamu é€line gecmeden uygul9mo  yopilomoz.
5) Yukordaki plan  notlarinda  belirtiimeyen hususlarda 3194 Sayih
imar konunu ile ilgiti yonetmelik  hilkimleti  gecerlidir.

Onama S

Mulkiyet. Simn

Ticaret Alant

2068

= MOTIF
PROIE PLAMLAMA UYGULUMA IN§.
TUR. TEKS, SAN. IC-DI§ TIC. LTD.§T,
31. Sok. No. 13/10; Bahcelievler/ANK.
Tel ; (DAID212 AETT [/
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Sekil 3: 551 Parsel Ile 1375 Parselin Bir Kismini Kapsayan Alana iliskin Meri Uygulama Imar Plani Ornegi.



Planlamaya konu 1232 parsel 5.000,00 m? olup akaryakit ve LPG servis istasyonu
alanidir. 551 ve 1375 parsellerin bulundugu alanda imar uygulamas: yapilmamistir. Planlama
alanma iligkin kadastral durum asagidaki haritada verilmistir.
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Sekil 5: Kadastral Durum




4. PLANLAMA KARARLARI ve GEREKCELER

Planlamaya konu 1232 parselde 1981 yilinda onaylanan mevzii imar plan1 kapsaminda
o tarihteki yasal mevzuat gergevesinde ruhsat alinarak faaliyete baslanmistir. Karayollari
Genel Miidiirligii Antalya 13. Bélge Miidiirliigii'nce 23.10.1990 tarihinde Gegis Yolu Izin
Belgesi diizenlenmistir. 2009 yilinda onaylanan imar plam1 degisikligi ile LPG ilavesi
yapilmistir. Onayh 1/1000 6lgekli Mevzii Imar Planinda “Akaryakit ve LPG Servis Istasyonu
Alani” olarak planlanan, insa edildigi donemdeki yasal mevzuatlar kapsaminda insaat ruhsat,
yapt kullanma izni, ge¢is yolu izin belgesi vb. izinleri alarak faaliyet gosteren mevcut
Akaryakit ve LPG Servis Istasyonunun degisen mevzuatlar gergevesinde 1/5000 &lgekli
Nazim Imar Plani’nin yapilmasi gerekliligi olusmustur.

1232 parselin dogusunda yer alan 551 parsel iizerinde bir adet yapi bulunmakta olup
bu yapinm bir boliimii akaryakit istasyonu alani i¢erisinde tecaviizlii durumdadir. Bu durumun
diizeltilebilmesi i¢in ada sinirlarinda yeniden diizenleme yapilmasi gerekmektedir. Ayrica 551
ve 1375 no.lu parseller i¢in 1996 yilinda onaylanan imar planinda parsellerin dogusunda 10
metrelik tagit yolu bulunmaktadir. Bu yol sadece 551 ve 1375 no.lu parsellere hizmet edecek
sekilde planlanan ve planda devamlilig1 olmayan bir yol niteligindedir. Bu tasit yolunun, 1232
parselde yer alan mevcut akaryakit ve servis istasyonu kullanimi dikkate alinmadan
planlandig1 goriilmektedir. Soyle ki 1232 parselde tadilat yapma/ruhsat yenileme ihtiyaci
oldugunda “Karayollar: Kenarinda Yapilacak Ve Agilacak Tesisler Hakkinda Yionetmelik *te
belirtilen kavsak mesafesi kriterleri saglanamamaktadir. Konu ile ilgi Karayollari Genel
Miidiirliigii’'ne goriis sorulmus olup alinan goriiste; s6z konusu yol planlanirken Karayollar:
Genel Miidiirliigii’'nden goriis alinmadiy, tagit yolunun kaldirilmasina ydnelik hazirlanacak
plan teklifinin uygun oldugu bildirilmistir.

Mevcutta bulunan ve yapildig: tarihteki mevzuata uygun olarak ruhsat ve gerekli diger
izinleri alarak faaliyete gegirilen “Akaryakit Ve Servis Istasyonu’nun miiktesep hakkinin
korunabilmesi i¢in meri imar planlarinda biitiinciil olarak diizenleme yapilmasi geregi
olusmustur.

Planlama alaninin da igerisinde bulundugu D-400 Karayolu kenarinda Manavgat
Belediyesi ve Antalya Biiyiiksehir Belediyesi’'nce nazim ve uygulama imar planina esas
biitlinciil olarak alinmig kurum goriisleri ve imar planina esas jeolojik ve jeoteknik etiit raporu
bulunmaktadir.

Yukarida izahi yapilan gerek¢eler kapsaminda hazirlanan Karacalar Mahallesi 1232,
551 ve 1375 Parseller ilave+Revizyon 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan1 Antalya Biiyiiksehir
Belediye Meclisinin 08.05.2018 tarih 483 sayih karar ile onaylanmustir.



ANTALYA - MANAVGAT |
KARACALAR MAHALLESI

1232, 551 VE 1375 NOLU PARSELLER
iLAVE+REVIZYON NAZIM iMAR PLANI

[ 6LgEK:1/5000 ]

GOSTERIM

@ PLAN ONAMA SINIRI
MULKIYET SINIRI

N - AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONU ALANI
W iy - TICARET ALANI

m 30" ERISME KONTROLLU KARAYOLU

PLAN HUKUMLERI
* Planlama alamnda;
- Kati Atilkdann Kontrolil Yénetmeligi,
- Su Kirllii Kontrol Yénetmeligi,
- Hava Kirliligi Kentrol Y&netrneligi,
resel Garditinin Deger o riimesive YonetimiYar

- K.amyull:rll(anannd; Yapilacakve Aqliacsk Tesisler Hakkinda Yonetmelik,

- Deprem Bélgslerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Yénetrelik,

- Otopark Yénetmelii

Hiikiimlerine Uyulacaktir,
* 2872 sayil Cevie Kanunu ve 5481 Sayili Gevre Kanununda Deglsikiik Yapiimasina
Dair Kanun ile bu k isti lanmisyénetmalikhikuimierine
uyulmasi, cevre kalitesinin kerunmas: igin kirliligi dnleyici her trld tedbir
alinmasi sarttir.

Akaryakit ve Servis Istasyonu Alaninda;

* TS 12820 ve TS 11939 Standartlarina uyulacaktir.

" Akaryakit Ve Servis Istasyonlari, CNG Otogaz Islasroman,

LPG Otogaz Istasyonlar:, Hidrojen Uretim Ve Dolum Istasyonlan ile bunlara

bi ik olan konakiama tesisi, yeme igme tesisi, teghire va ticarete yonefik
ma v.b. gibi karayoluna hizmet verecek tesisler yapilabilir.

Yapi yliksekiigi 2 kati geg 5 i indakulk garl
intiyaclaninikarglayacak olo-market, cay ocag), bife, oto elektrik, lastikgi,
yikama yaflama gibl fonksiyonlar yer alabilir.

Yalt tanki ve borulama sistemlerininbakim, tadilat veya onarimianinin TSE
standartiari ve iigili kurumlarin gériigt dogrultusundayapiimas) zorunludur.
Elektrik anerjisi ile galigan araglarin garj edilmeleriicin, ilgili elektrik
kurumunun, olumiu gériish ile mpamu.amtyakl{?stusyorﬁarl veya difer uygun
yerlerde eleldrikli arag sar] yeri yapilabilir.

¢ Emsal(E)=0.40' fir.

Ticaret Alaninda;

* Planli Alanlar Tip fmar Y8netmeligi'nin Ticaret Alani™ tanimindayer alan
kultanimlaryapilabilir.

* Emsal (E)= 0.60" tir.

* Burada yer almayan hususlarda 3194 sayih Imar Kanunu ve ilgili y8netmaelik
hikimieri gegerlidir

Sekil 6: “Karacalar Mah. 1232, 551 ve 1375 Parseller 1/5000 Olgekli llave+Revizyon Nazim Imar Plani Ornegi

Onaylanan 1/5000 &lgekli Ilave + Revizyon Nazim Imar Plani dogrultusunda 1/1000
6lgekli Ilave + Revizyon Uygulama Imar Plani hazirlanmigtir.

Hazirlanan 1/1000 &lgekli [lave + Revizyon Uygulama imar Plani ¢alismasinda;

Karacalar Mahallesi 1232 parsel fiili duruma uygun olarak “Akaryakit ve Servis
Istasyonu Alani” olarak planlanmistir. 5000 m? biiyiikliigiinde olan “Akaryakit ve Servis
Istasyonu Alani”nda onayli 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani'na uygun olarak, yogunluk
degeri Emsal(E)=0,40 olarak belirlenmis, maksimum yap1 yiiksekligi (Yengok): 2 kat olarak
tariflenmistir. 1232 parselin dogusunda, 551 parselde yer alan yapinin “Akaryakit ve Servis
Istasyonu Alani"na tecaviizlii kismu akaryakit adasi smnirlari disinda kalacak sekilde ada
simirlarinda ve kullanim kararlarinda diizenleme yapilmstir.

Yapilan ¢alisma kapsaminda; 551 ve 1375 no.lu parselleri kapsayan alanda meri
planda yer alan fticaret alani karari ve yogunluk degerleri korunmus, “Mekdnsal Planlar
Yapim Yonetmeligi” gdsterimlerine uygun olarak diizenlenmistir. Bahse konu alanin gevresi
plansiz durumda olup meri imar planinda dogu kisimda yer alan 10 metrelik tasit yolu sadece
551 ve 1375 no.lu parsellere hizmet eden, planda devamlilig1 olmayan bir yoldur. Heniiz imar
uygulamasi yapilmamis olup halihazir durumda agilmamistir. S6z konusu alana yaklasik 300
metre mesafede D-400 Karayolu-Karacalar Mahallesi kavsagi da bulunmakta olup bu kadar

PR



yakin bir mesafede karayoluna ikinci bir kavsak olusturulmasinin Karayolu trafik giivenligi
agisindan uygun olmadif goriilmektedir. Ayrica alinan kurum gériisiinde karayolu kavsak
mesafesi kriterleri ve miiktesep haklar kapsaminda Karayollar1 Genel Miidiirliigii'nce de bu
tagit yolunun kaldirilmasi uygun bulunmustur. Bu kapsamda hazirlanan plan 6nerisinde soz
konusu alanda meri planda yer alan 10 metrelik tasit yolu kaldirilmig, bu alanin hemen
dogusunda yer alan mevcut yol esas almarak planlama alaninin dogu smirinda 7 metre
genisliginde yaya yolu planlanmistir. Kaldirilan bir kisim yol alan1 mevcut kullanim alani
sinirlar1 kapsaminda ticaret alanina déhil edilmistir.

“Karacalar Mahallesi 1232, 551 ve 1375 Parseller 1/1000 Olgekli Ilave+Revizyon
Uygulama Imar Plan1” 3194 sayili Imar Kanunu ve ilgili yénetmelik hiikiimleri ile iist &lgekli
plan kararlari ve sehircilik ilkeleri dogrultusunda raporu ile bir biitiin olarak hazirlanmustir.

MANAVGAT BELEDIYESI 1 I
K
MAHALLE: KARACALAR ILAVE+REVIZYCN UYGULAMA IMAR PLANI OLGEK 11500
ADA/PARSEL NO: - / 1232, 551, 1375
PAFTA NO: 027-D-01-B.3-A MEVCUT PLAN ONERI PLAN
" : ' y - --G_Oifﬂw B ] 4 .
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Sekil 7: “Karacalar Mah. 1232, 551 ve 1375 Parseller 1/1000 Olgekli Hlave+Revizyon Uygulama Imar Plam
Ornegi



5. PLAN HUKUMLERI

* Planlama alaninda;

- Kati Atiklarin Kontroll Yénetmeligi,

- Su Kirlligi Kontrol Yénetmelidi,

- Hava Kirliligi Kontrol Yonetmeligi,
- Cevresel Gurdltinun Degerlendiriimesive Yénetimi Yénetmeligi,
- Afet Bélgelerinde Yapilacak Yapilara iligkin Yénetmelik,
- Deprem Bélgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Yonetmelik,

- Otopark Yonetmeligi

Huklmlerine Uyulacaktir.

* 2872 sayili Cevre Kanunu ve 5491 Sayili Cevre Kanununda Degisiklik Yapilmasina
Dair Kanun ile bu kanunlara istinaden yayinlanmis yonetmelik hikimlerine

uyulmasi, gevre kalitesinin korunmasi igin kirliligi 6nleyici her turlt tedbir

alinmasi sarttir.

Akaryakit ve Servis Istasyonu Alaninda;

* TS 12820 ve TS 11939 Standartlanina uyulacaktir.

* Akaryakit Ve Servis Istasyonlar, CNG Otogaz istasyonlari,

LPG Otogaz istasyonlari, Hidrojen Uretim Ve Dolum Istasyonlari ile bunlara
butliinlesik olan konaklama tesisi, yeme igcme tesisi, teshire ve ticarete yénelik
magazalar v.b. gibi karayoluna hizmet verecek tesisler yapilabilir.

Yapi yuksekligi 2 kati gegcmemek sartiyla; blnyelerinde kullanicilarin asgari
ihtiyaglarini karsilayacak oto-market, cay ocagi, bufe, oto elektrik, lastikgi,
ylkama yaglama gibi fonksiyonlar yer alabilir.

Yakit tanki ve borulama sistemlerinin bakim, tadilat veya onanimiarinin, TSE
standartlar ve ilgili kurumlarin gérisi dogrultusunda yapiimasi zorunludur.

Elektrik enerjisi ile ¢alisan araglann sarj edilmeleri icin, ilgili elektrik
kurumunun, olumlu gorisu ile otoparklar, akaryakit istasyonlar veya diger uygun
yerlerde elektrikli ara¢ sarj yeri yapilabilir.

* Emsal(E)=0.40, Yengok: 2 kat,

Ticaret Alaninda;

* Planl Alanlar Tip imar Yénetmeligi'nin"Ticaret Alani" taniminda yer alan
kullanimlar yapilabilir.

* Emsal (E)= 0.60, Yencok: 2 kat,

* Burada yer almayan hususlarda 3194 sayili imar Kanunu ve ilgili yénetmelik
hakumleri gegerlidir
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1232, 551 VE 1375 NOLU PARSELLER
iLAVE+REVIZYON NAZIM iMAR PLANI

[ GLGEK:1/5000 Bl

GOSTERIM

@ PLAN ONAMA SINIRI

———- MULKIYET SINIRI

AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONU ALANI

TICARET ALANI

ERISME KONTROLLU KARAYOLU

PLAN HUKUMLERI
* Planlamaalaninda;
- Kati Atiklarin Kontrolii Yénetmeligi,
- Su Kirlligi Kontrol Yénetmelidi,
- Hava KirliligiKontrol Yénetmelidi,
- Gevresel Gurlltiinin Degerlendiriimesive YdnetimiYdnetmelidi,
- Afet BolgelerindeYapilacak Yapilara lligkin Ydnetmelik,
- Karayollari Kenarinda Yapilacakve Agilacak Tesisler Hakkinda Ydnetmelik,
- Deprem Bélgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Yénetmelik,
- Otopark Yénetmeligi
Hiikiimlerine Uyulacaktir.

* 2872 saylli Gevre Kanunu ve 5491 Sayili Gevre Kanununda Degisiklik Yapilmasina
Dair Kanun ile bu kanunlara istinaden yaylnlanm|$y6netmelikhi.'|kﬁmlerine

uyulmasi, gevre kalitesinin korunmasi igin kirliligi énleyici her turld tedbir

alinmasi garttir.

Akaryakit ve Servis istasyonu Alaninda;

* TS 12820 ve TS 11939 Standartlarina uyulacaktir.

* Akaryakit Ve Servis Istasyonlari, GNG Otogaz Istasyonlari,
LPG Otogaz Istasyonlari, Hidrojen Uretim Ve Dolum Istasyonlariile bunlara
butiinlesikolan konaklama tesisi, yeme icme tesisi, teghire ve ticarete yonelik
magazalarv.b. gibi karayoluna hizmet verecek tesisler yapilabilir.
Yapi yiiksekligi 2 kati gegmemeksartiyla; bUnyeIerindekuIlamcllannasgari
ihtiyaglanmkar§||ayacakoto-market,gay ocag!, biife, oto elektrik, lastikgi,
yikama yaglama gibi fonksiyonlar yer alabilir.
Yakit tanki ve borulama sistemlerininbakim, tadilat veya onarimiarinin, TSE
standartlarive ilgili kurumiarin gdriigl do§rultusundayapllma5|zorunludur‘
Elektrik enerjisi ile galigan araglarin sarj edilmeleriigin, ilgili elektrik
kurumunun, olumlu gérisd ile otoparklar, akaryakit istasyonlariveya diger uygun ~
yerlerde elektrikii arag garj yeri yapilabilir. o i
* Emsal(E)=0.40" tir.
" Ticaret Alaninda;

* Planh Alaniar Tip Imar Yénetme|i§i'niri'TicaretAlan|" tanimindayer alan
kullanimlaryapilabilir.

* Emsal (E)= 0.60' tir. | _
* Burada yer almayan hususlarda 3194 sayil Imar Kanunu ve ilgili ydnetmelik

hiiktmleri gegerlidir




ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIVESt

?\ Q\\(:-"\;’ O Kayd: Yapan Birdm | Yazd fsleri Sube Miidiirliigii
e '/J ) Evrak Kayit No 10942
4 Kayit Tarihi 23.1.2019

ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI’NA
(imar Dairesi Bagkanhgi-Planlama Sube Miidiirliigii'ne)
23/01/2019
Antalya Ili, Manavgat Ilgesi sinirlari i¢erisinde, Karacalar Mahallesi, 027-d-01-b-03-a

imar paftasinda yer alan 273 ada 91, 92 ve 94 no.lu parseller (eski 1232, 551 ve 1375 no.lu
parseller) i¢in hazirlatmis oldugumuz 1/5000 6lgekli ilave+Revizyon Nazim Imar Plam
teklifi Antalya Biiyiikgehir Belediye Meclisince, 1/5.000 6lgekli Ilave+Revizyon Nazim Imar
Plani dogrultusunda hazirlanan 1/1000 dlgekli flave+Revizyon Uygulama Imar Plani teklifi
ise Manavgat ve Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclislerince onaylanmistir.

20.09.2018 tarihinde askiya ¢ikarilan 1/1000 6lgekli [lave+Revizyon Uygulama imar
Planinin aski siiresi icerisinde Karacalar Mahallesinde 3402 sayili Kadastro Kanunu'nun 22(a)
maddesi uyarinca yapilan kadastro yenileme ¢aligmasi da kesin askiya cikarilmistir. Kesin
aski stiresinde haberdar oldugumuz kadastro yenileme ¢aligmasimin kadastro miidiirliigiinden
edinilen sayisal miilkiyet verileri incelendiginde; 551, 1375 ve imar parseli olan 1232 parselin
de kadastral sinirlarinin degistirildigi goriilmektedir. 22(a) ¢alismasi kapsaminda olusturulan
giincel miilkiyet smrlarn ile 1/1000 6lgekli Ilave+Revizyon Uygulama Imar Plam
cakistirlldiginda 6nceki miilkiyet sinirlarina uygun olarak hazirlanan imar plan1 ada sinirlar
ile yeni belirlenen kadastral sinirlar arasinda farkliliklar olugtugu tespit edilmistir. Olusan bu
farkliliklardan dolay1 plansiz durumda olan tarla vasfindaki komsu parsellerin miilkiyetlerine
tecaviiz, terk, ihdas gibi uygulama problemleri ortaya ¢ikmaktadir. Olusan bu magduriyetin
giderilebilmesi i¢in kadastral simirlara uygun olarak ¢izilen uygulama imar plam1 ada
sirlarimn 22(a) ¢aligmasi kapsaminda olusturulan giincel miilkiyet sinirlarina gére yeniden
diizenlenmesi ve 1/1000 o6lcekli uygulama imar planinda gerekli diizeltmelerin yapilmasi
hususunda Manavgat Belediyesi'ne plan aski siiresinde itirazda bulunulmustur. Manavgat
Belediyesi tarafindan alinan meclis kararinda; "tescil islemleri kesinlesmediginden bu
agsamada karar alinmasina yer olmadigina" hususlar belirtilmistir.

Ancak soz konusu parsellerin tapu tescil iglemleri bu siirecte tamamlanmig olup
miilkiyet smmrlart kesinlesmisti. Bu kapsamda 07.01.2019 tarihinde yapilan meclis
toplantisinda 100. giindem maddesi olarak goriigiilerek Bayindirhk ve Imar Komisyona
havalesi yapilan itirazimizin dikkate alinip, yeni olugan miilkiyet sinirlar1 dogrultusunda, talep
ettigimiz sekilde, planda gerekli diizeltmelerin yapilarak onaylanmasi hususunda,

Geregini arz ederiz.
Parsel Malikleri Vekili

Turgut DOGAN
(T.C. No: 11641630754

e

Adres: Deniz Mh. Konyaalt1 Cd. No:9/2
Muratpasa/ANTALYA

Ekler: (17 Sayfa)
- Tapu Kaydi, Olgii Krokisi
- Vekaletname Ornegi
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