%a ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU RAPORU

Tarih:04.02.2019

BiRIM

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESi BASKANLIGI

TALEP SAHIBI

ALANYA BELEDIYESI

MECLIS TOPLANTISININ
TARIHi VE GUNDEM
MADDESI

Buyuksehir Belediye Meclisinin - 07.01.2019 tarihli
toplantisinda giindemin 64. maddesinde gérustlerek Imar
ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

TALEP KONUSU

Alanya Belediyesi sinirlan igerisinde, Oba Mahallesi 1889,
1890, 2048, 3019 parsellerde yer alan konut, park ve resmi
kurum alaninda duzenleme yapiimasina iliskin  1/5000
élcekli Nazim Imar Plani degisikli

KOMISYON RAPORU:

Alanya Belediyesi sinirlar igerisinde, Oba Mahallesi 1889,
1890, 2048, 3019 parsellerde yer alan konut, park ve resmi
kurum alaninda diizenleme yapiimasina iligkin 1/5000
lgekli Nazim Imar Plani degisikligi Komisyonumuzca
incelenmis, uygun oldugu gérisine varilmistir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur.

Kerim BASKAPTAN
Imar Kom. Baskani

Ahmet BUYUKAKGA
Imar Kom. Uyesi,

“_,l 1)1

Erkan DEMIRCI
imar Kom. Uyesi

Esat GOYUK Cenk Halil BAYAZ
Imar Kom. Uyesi Imar Kom. Uyesi
C.—j‘u_‘ “‘4!\%. .
— _ﬂi’—'} — ( Toplanuya Kanlmad.
f'ﬁ‘\\ ,,x-\
Sadullah,BAYAR ‘Abdurrahman.YILMAZ/
Imar Kom: Uyesi ~ Imar Kom. Uyesi’

Mehmet HACIARIFOGLU
Imar Kom. Uyesi




MEVCUT PLAN

ANTALYA iLI ALANYA ILCESI 1889, 1890, 2048 VE 3019 PARSELLER IMAR PLANI

DEGISIKLIGI
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ALANYA ILCESI

OBA MAHALLESI
1889, 1890, 2048 VE 3019
PARSELLER
1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI
DEGISIKLIGI
PLAN ACIKLAMA RAPORU
PAFTA NO: 19M



1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Antalya ili, Alanya ilge Belediyesi, Oba mahallesi sinirlari igerisinde 19-M nolu 1/5000 6lcekli

imar plani paftasina giren 7.690 m? alanda plan degisikligi énerisi hazirlanmistir.

ekjl 1. Hava oografl

1889, 1890, 2048 ve 3019 parseller; Oba Mahallesi sinirlari igerisinde, Ahmet Tokus Bulvari nin

kuzeyinde, nolu sokakta yer almaktadir.



grafi

Sekil 1a. Hava Foto



2. PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

T.C.
ALANYA BELEDIYE BASKANLIGINA

[limiz 1950 li yillarda goc almaya baslamus, niifus artis hiz1 planlanandan fazla olmustur.
Dolayisiyla mevcut konutlar ihtiyaca cevap veremez hale gelmistir.
DPT’ce yapilan go¢ arastirmasina gore (Tiirkiye’de I¢c Gocler ve Gog¢ EdenlerinSosyo-

Ekonomik Nitelikleri, 1993);
Antalya’nin aldi81 net go¢ oram 1970-75’te %34.146, 1975-80°de %24, 1980-85’te %31’ dir.

Antalya’nmin net gb¢ oran, niifus artisindaki degismelerle de paralellik gostermektedir.

Grafik ANTALYA KENTi NUFUS ARTISI
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Sekil 2. Ilimiz Niifus Artis Grafigi

Niifusun en fazla arttig1 1990 - 2000 déneminde Antalya, ortalama yillik niifus artis hizi binde
41.8 ile Tiirkiye’de birinci siradadir. Buna ek olarak Tiirkiye'nin en ¢ok turist alan ve i¢ goc ceken
ilidir. Sadece havayolu ile bir yil icinde Antalya’ya gelen turist sayist 10 milyonun iizerindedir.

Alanya ilgesi, turizmin etkisiyle Antalya’nin en hizli biiyiiyen ilgelerindendir.

Alanya Ilgesinin dogusunda yer alan ve merkez mahallelere komsu Miilga Oba Beldesi Niifus
olarak Alanya'mn 2.Biiyiik Belde Belediyesiydi. Belde Belediyeler Kapatilmadan 6nce Kendi icinde
Toplam 6 mahalleden olusmaktaydi.

Alanya ilcesinin Bat1 ve kuzey bolgesinde bulunan dogal esikler sebebi ile Alanya Tlgesi
Doguya dogru Gelisim Gostermektedir. Oba Mahallesinin niifus artis1 bununla paralellik
gostermektedir.

Artan konut ihtiyaci sebebiyle; 1980 li yillarda yapilasma sayisi ¢ok fazla artmistir



Alanya Ilgemiz, Oba mahallesinde 1889 ve 1990 numarali parseller lizerinde de konut ihtiyacini
karstlamak amaciyla 1980 li yillarda 4 adet blok insa edilmistir.

S6z konusu yillar arasinda yapilan yapilar; tabi oldugu yonetmeliklere gore ruhsatlandirilmis ve
iskan verilmistir.

Antalya il merkezi daha 6nce 4.derece deprem bolgesi’nde yer alirken 1998 haritasinda 2.
dereceye alinmstir.

Antalya ve yakin ¢evresi, 1996’da kabul edilen ve 1998’de yiiriirliige giren Tiirkiye Deprem
Bolgeleri Haritasi’nda, sismik etkinligin yogun oldugu bati1 kesimlerde 1. ve 2., sismik etkinligin az
oldugu dogu kesimlerde ise 3. ve 4. derece deprem bélgeleri icerisinde yer almaktadir.

Deprem Bolgeleri haritalari gerek deprem miihendisligi ve miihendislik sismolojisindeki
gelismeler, gerekse aktif tektonik ve sismotektonik bulgularin, tarihsel ve aletsel donemde hasara
neden olmus depremler hakkindaki bilgilerin ve depremlere ait kayitlarin artmasi nedeniyle bes kez
degistirilmistir. Degisiklikler 1945, 1947, 1963, 1972 ve 1996 yillarinda Bakanlar Kurulu karari ile
yapilmistir.

o 1945 Yersarsintisi Bolgeleri Haritasi
Bayindirlik ve Milli Egitim Bakanliklarinca olusturulan komisyon tarafindan son yullar icinde

meydana gelmis depremlerden ve Bayindirlik Bakanligi arsivindeki bilgilerden, Maden etkik ve
Arama Enstitiisii’nce hazirlanmis bulunan Tiirkiye Jeoloji Haritasi ve Tiirkiye Tektonik Haritasindan,
Istanbul Universitesi Jeoloji Enstitiisii’ ndeki bilgilerden, Istanbul Rasathanesi Miidirligii’nde
bulunan bilgilerden ve Tiirkiye’de meydana gelmis depremlerle ilgili her tiirlii yayindan
yararlanilarak hazirlanmstir. Harita, Bakanlar Kurulu'nun 12.07.1945 giin ve 3/2854 sayili karariyla

“Yersarsintis1 Bélgeleri Haritas:” adi altinda 1/2.000.000 6lcekli olarak yiiriirliige girmistir.

mf}%\



B 5ok hasara ugranug bolgeler

Tehlikeh versarsmusi bolgeler

Tehlikesiz boleeler

- QT

Sekil 3. 1945 Yersarsintis1 Bolgeleri Haritasi

Bu haritaya gore Tiirkiye; biiyiik hasara ugramis bolgeler, tehlikeli yersarsintisi

bolgeleri ve tehlikesiz bolgeler olmak iizere ii¢ bolgeye ayrilmistir.
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Sekil 4. 12 Mayi s 1971 Burdur depreminden sonra Burdur' da bir sokak. Burdur ve

gevresinde gece meydana gelen 6,2 siddetli depremde 57 kisi 6Id, 1.162 ev yi ki ldi .



o 1972 Tiirkiye Deprem Bolgeleri Haritast

Bakanlar kurulunun 23.12.1972 giin ve 7/5551 sayili karariyla onaylanan Tiirkiye Deprem
Bolgeleri Haritasi kararin 15 Mayis 1973 tarih ve 14586 sayili resmi gazetede yayimlanmasiyla
yuriirliige girmistir,

Bu haritaya gore tilkemiz; - Birinci derece deprem bélgesi, - Ikinci derece deprem bolgesi, -
Uciincii derece deprem bolgesi, - Dérdiincii derece deprem bolgesi, - Tehlikesiz bolge olmak tizere
bes bolgeye ayrilmistir.

Haritada IX veya daha biiyiik siddetteki depremlerin oldugu veya olabilecegi yerler birinci
derece deprem bélgesini, VIII siddetindeki depremlerin oldugu veya olabilecegi yerler ikinci derece
deprem bdlgesini, VII siddetindeki depremlerin oldugu veya olabilecegi yerler iigiincii derece deprem
bolgesini ve VI siddetindeki depremlerin oldugu veya olabilecegi yerler dordiincii derece deprem
bolgesini gostermektedir.

o 1996 Tiirkive Deprem Bolgeleri Haritast

Bayndirlik ve Iskan Bakanlig: tarafindan yayimlanan bu harita, Tirkiye’de gelecekteki
50 y1l igerisinde %90 ihtimalle asilmayacak yer ivmelerini gostermektedir. Bakanlar Kurulu’nun
18.04.1996 giin ve 96/8109 sayili karariyla Tiirkiye Deprem Bolgeleri Haritasi ad1 altinda
1/1.800.000 6lgekli olarak yiiriirliige giren bu haritaya gore Tiirkiye;

- Birinci derece deprem bolgeleri

- Ikinci derece deprem bélgeleri

- Ugiincii derece deprem bolgeleri

- Dérdiincii derece deprem bolgeleri

- Besinci derece deprem bolgeleri olmak iizere bes bolgeye ayrilmistir.



DEPREM BOLGELERI HARITASI*
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DEPREM ARASTIRMA DAIRESIH
ANKARA -TURKIYE

Sekil 5. 1998 Yili Deprem Bolgeleri Haritasi

Depreme herzaman hazirlikli olmas: gereken iilkemiz yakin tarihler de hem can kaybi hem

kaybina sebep olan depremler yasamistir.

Sekil 6. 17 ABustos 1999 Marmara Depremi sonucu enkaza donmiis konut alan1. Resmi raporlara

gore, 17.480 oliim, 23.781 yarah oldu. 505 kisi sakat kaldi. 285.211 ev, 42.902 is yeri hasar gordii.



Sekil 7. Ekim 2011 Van depremi sonrasi olusan enkaz. Resmi raporlara gore, 601 6liim, 4152 yarali
oldu.

Antalya il merkezi daha &nce 4.derece deprem bolgesi’nde yer al rken 1998 haritasi nda 2.
dereceye ahnnmustir.

Antalya ve yaki n ¢evresi, 1996’da kabul edilen ve 1998’de yiiriirliige giren Tiirkiye Deprem
Bolgeleri Haritasi * nda, sismik etkinligin yogun oldugu bat kesimlerde 1. ve 2., sismik etkinligin az
oldugu dogu kesimlerde ise 3. ve 4. derece deprem bolgeleri icerisinde yer almaktadir.

Artan konut ihtiyaci sebebiyle; 1980 li yillarda yapilasma sayis1 cok fazla artmistir.

Alanya Ilgemiz, Oba mahallesinde 1889 ve 1990 numarali parseller iizerinde de konut ihtiyacini

karsilamak amaciyla 1980 1i yillarda 4 adet blok insa edilmistir.
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Sekil 8. 24.08.1988 tarihli yap1 ruhsati




Hizla artan konut talebine sehirlerin normal gelisme hizinda yanit verememesi, yillardir
kentlerimizin kimligini tehdit edecek bicimde sagliksiz yapilasmasina neden olmustur.
Gecekondu ve kagak yapilarin yani sira, ekonomik émriinii tamamlamis mevcut konut stoku da
ozellikle deprem riskinin yiiksek oldugu kentlerimizde ciddi bir sorun olarak karsimiza
¢itkmaktadir. Uygun olmayan araziler tizerinde, kalitesiz malzemelerle, temel miihendislik ve
yapim tekniklerinden yoksun, plan gozetilmeksizin insa edilmis konutlar, hem icinde
yasayanlarin sagligini hem de sehirlerimizin dokusunu tehdit eder hale gelmistir.

Ayrica; 1998 ve ardindan 2007 uygulanmaya baslanilan deprem yonetmeligiyle pek cok
yanlisin Oniine gecilmeye calisildi. Bu baglamda Antalya, 1 Ocak 2001'den sonra 19 pilot ilden
biri olarak yasal yap1 denetimle tanisti. Bu tarihlerden énce yapilan yapilarin her biri risk
tasimaktadir.

Artan konut ihtiyaci sebebiyle; 1980 li yillarda yapilasma sayisi ¢ok fazla artmustir.

Alanya Ilcemiz, Oba mahallesinde 1889 ve 1890 numarali parseller lizerinde de konut
ihtiyacini karsilamak amaciyla 1988 i yillarda insa edilmis, ekonomik dmriinii tamamlamis,
yikilma veya agir hasar gorme riski tasiyan 5 katli 4 adet blok
bulunmaktadir.




Sekil 10. Binanin giincel i¢ mekan fotograflar:;




1889 ve 1890 parseller iizerinde herhangi bir can ve mal kayb1 yasanmadan
binanin yenilmesi gerekmektedir. Bu baglamda 6306 Sayii Kanun kapsaminda
calismalara baslamlmis ve Bina Risk Raporu hazirlanilarak Cevre Sehircilik il

Miidiirliigiine basvurulmustur.

Bina risklerinin belirlenmesinden sonra, Tapu Miidiirliigiine bildirilerek,
tasinmazlara ait tapu kayitlarma 'Riskli Yapi' serhi konulmus ve ilgili belediyesi

tarafindan yapi ruhsatlar: ve yapi kullanma belgeleri iptal edilmistir.

Afet riski tagiyan binalarin; mekan ve yasam Kalitesini yaygin sekilde artiran,
farkhi gelir gruplarimin yasam alanlarim kaynastirarak sosyal biitiinlesmeyi destekleyen
bir yaklasimin esas alinmasi, ideal alan biiyiikliigii ve biitiinliigiiniin gozetilmesi ve

uygulamalarin finansmaninda kamu ve kullanici harcamalarim sifira indiren model ve

yontemlerin kullamlmasi hususlarim dikkate almak suretiyle, plan degisikligi yapilmas:

gerekmektedir.

Ayrica Belediyemiz miilkiyetinde olan 2048 ve 3019 parsellerin Resmi Kurum

Alanindan, Belediye Hizmet Alam olarak diizenlenmesi belediyemiz yatirim kararidir.



3. BUGUNKU ARAZI KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM

Soz konusu parsel iizerinde bulunan kath bina 1980 yillarin basinda yapilmustir.
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Sekil 11. Kadastral ve Hali Hazir Durum




4. PLANLAMA KARARLARI
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Sekil 12. Mevcut Nazim Imar Plan

Mevcut plan kararlar tekrar gbzden gecirilmistir.
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Sekil 13. Oneri Nazim Imar Plam
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Sekil 14. Mevcut Uygulama Imar Plani
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Sekil 15. Taslak Uygulama Imar Plan



Antalya ili, Alanya il¢esi sinirlar icinde, Oba Mahallesi, 1889, 1890 konut parsellerini ve
2048, 3019 Resmi Kurum Alam parsellerini kapsayan yaklasik 10.500 m? alanda Kentsel Doniisiim
iin saglanabilmesi amaciyla imar plam degisikligi alan ve niifus hesabi;

Mevcut imar plani kararlan tekrar gozden gecirilmistir.
Mevcut imar planinda; 0.18 / 0,90 emsaldir.

Mevcut imar Planina Gire Toplam insaat Alam :
Parseller Toplam Alani = 5.669 m?

Toplam Insaat Alan1 = 5.669 x 0,9 = 5.102 m?
Toplam Resmi Kurum Alani = 2.042 m?

Oneri Imar planin da ise;

Komgsu adalarda 1.50 ve 1.75 emsal yapilasma kararlar1 mevcut olup, s6z konusu alan da
7atirimci, hak sahibi ve belediye paylari goze alindigi zaman 1.60 emsal karari yeterli olacaktir.

Oneri imar planin da; 4.699 m? Ticaret Konut Alam kullanim karar: getirilmistir.
* Ticaret Konut Alanlarin da maksimum %85 konut kullanimi gecemez plani notu eklenerek niifus artisi

dengelenmistir.

Toplam ingaat alanm1 = 4.699 * 1.6 = 7.518 m? olup %85 konut olabilecegi i¢in 6.390 m?2 konut insaat
alan diizenlenmistir.

Niifus Hesabi;

6.390 - 5.102 = 1.288 m*> TOPLAM KONUT INSAAT ALANI ARTISI VARDIR.

Afet riski tasiyan binalarin; mekan ve yasam kalitesini yaygin sekilde artiran, farkl gelir
gruplarinin yasam alanlarim kaynastirarak sosyal biitiinlesmeyi destekleyen bir yaklasumin esas
alinmast, ideal alan biiyiikliigii ve biitiinliigiiniin gozetilmesi ve uygulamalarin finansmaninda kamu
ve kullanict harcamalarin sifira indiren model ve yontemlerin kullanilmas: hususlarum dikkate
alinnugstir.

1288 / 35 =36 kisilik bir niifus artis1 soz konusu olmaktadir.

Mevcut Plan Oneri Plan
Park Alanm = 2.665 m? 3.053 m?2
Resmi Kurum Alam = 2.044 m? -
Belediye Hizmet Alan1 = - 2,158 m?
Konut Alan1 = 5.669 m? -
Ticaret Konut Alani = - 4.699 m?

Hazirlanan imar plam degisikliginde artan niifusun ihtiyaclarini karsilamak icin 388 m2 lik
ilave Yesil Alan1 ve yeni yaya yollar diizenlenmistir. Ayrica Resmi Kurum Alani 114 m? artirilarak

Belediye Hizmet Alani olarak diizenlenmistir.
Saygilarimla , %’
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