ONERGE
ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI MECLIS BASKANLIGINA

Antalya Ili, Kepez Ilgesi, Varsak Bolgesinde Varsak Esentepe ve Varsak Menderes
Mabhallelerinde yer alan konut alanlari, konut dis1 kentsel ¢alisma alanlari, 60 metrelik imar
yolu ile gevresini kapsayan alana iliskin hazirlanmis olan 1/5000 &l¢ekli Nazim Imar Plani

Revizyonu teklifinin;

Belediye Meclis giindemine alinmak suretiyle goriistilmesini saygilarimizla arz ederiz.
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Plan revizyonuna konu alan Antalya 1li, Kepez Ilgesi, Varsak Bélgesinde Varsak
Esentepe ve Varsak Menderes Mahallelerinde yer alan konut alanlari, konut disi
kentsel calisma alanlari, 60 metrelik imar yolu ile gevresini kapsamaktadir (Bkz:
Resim 1, 2 ve 3).

Resim 2: Mevcut 1/5000 Olcekli Na2|m Imar PEanl

Bolgede plan revizyonu daha dnce yapilarak yirirltide girmistir ancak 1/1000
oOlgekli uygulama imar planlarninin da revize edilerek onaylanmasinin ardindan imar
uygulamasi asamasina gegildidinde Kadastro Mudurligiince yeni tescil edilen
kadastro parsellerinin olusmasi nedeniyle ayrilan rezerv alan yeterli olmamistir.




Ayrica Koruma Kurulunca Lyrbotae 1. Derece Arkeolojik Sit Alani Sinirlari
yeniden belirlenmis ve sinirlar dedismistir. Arkeolojik sit siniri icerisinde ise uygulama
gormus ve bu alandan taginmasi gereken imar parselleri yer almaktadir (Bkz: Resim
3). Bolgede yer alan tapu maliklerinden yodun bir sekilde parsellerinin tasinmasi
yoninde talepler Belediyemize gelmektedir.

Resim 3: Mevcut 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani

Bblgenin orman sinirlarinda kalmasi nedeniyle de ormana donlisen bazi
parseller ortaya ¢ikmistir. Tim bu gelismeler sonucunda planlarin tekrar revize
edilmesi zorunlulugu ortaya ¢ikmistir.

Planlama alaninin bir kismi Kuzey Antalya Kiiltiir Ve Turizm Koruma
Ve Gelisim Bolgesi sinirlarinda kalmaktadir. Planlarin Belediyelerce

onaylanmasinin ardindan Turizm Bakanlhiginca da onaylanmasi
gerekmektedir. Plan biitiinliigiiniin ve yapilacak imar uygulamasinin
biitiinliigliniin bozulmamasi zorunlulugu ile plan sinin turizm sinirini da

kapsayacak bicimde gegirilmek zorunda kalinmistir.

Bu sebepler dogrultusunda hazirlanan plan revizyonu ile 1. derece arkeolojik
sit sinir plana iglenmis ve yapilan dizenlemeler bu sinira uygun olacak bigimde ele
alinmigtir.

Sit sinin igerisinde kalan ve imar uygulamasi ile 60 metrelik imar yolunun
altinda olugturulan rezerv alana taginmak istenen parseller ile hig uygulama gérmemis
kadastro parselleri igin aynimasi disltnilen rezerv alanin yolun bu haliyle
ayrilamamasi ve batidan gelen 60 metrelik imar yolu ile baglanarak olusan kavsak
badlantisinin ulagim yoéninden problemli olmasi nedeniyle 60 metrelik imar yolu
kuzeye kaydirilarak daha dizgun bir kavsak baglantisi diizenlemis ve bu yolun altinda
olusturulacak rezerv alan artinlmistir. Bdylece 1/1000 &lgekli uygulama imar
planlarinin da onaylanmasinin ardindan yapilmasi gereken imar uygulamasinin da 6nii
acilacaktir

Bolgede ayrilan rezerv konut alanlarni daha énceki plan revizyonunda oldugu
gibi emsal degeri E=0.75 olarak diizenlemistir. Bolge icerisinde bir adet ibadet alani




ayriimig ve ulagim baglantilar yeniden diizenlenmistir. 60 metrelik imar yolunun
kuzey kisimlari ise Toplu Igyerleri alanlar olarak diizenlenmis ve emsal dederi E=1.00

olarak belirlenmigtir (Blé_z: Resim 4).

L

Resim 4: Oneri 1/5000 Olgekll Namm Imar Plam
Plan revizyonu oncesi ve sonrasinda alanlann degisim tablosu asadida

verilmistir (Bkz: Tablo 1).

A MEVCUT PLAN ONERIi PLAN
ELANFONISIaN ALAN ORAN ALAN ORAN
KONUT ALANI 189715.33 187798.00
ORMAN ALANI 205570.01 161379.00
PARK ALANI L e R e P ek
SPOR ALANI 3955.71 0.00
CAMI ALANI 0.00 2500.00
KUCUK SANAYi ALAN| 3950.28 0.00
KDKCA 85031.27 0.00
TOPLU ISYERLERI ALANI 0.00 76060.00
TICARET ALAN| 2236.02 5043.00
ARKEOLOJIK SIT ALANI 0.00 84760.23
TEKNIK ALTYAPI ALANI 416.00 1458.00
YOLLAR 276372.81 35.50 244282.17 31.38
TOPLAM ALAN 778548.40 100.00 778548.40 100.00
PLAN NUFUSU 4553 4507
TOPLAM NUFUS 4553 4507
ARTAN NUFUS -46 (NUFUS AZALIYOR)

Hazirlanmistir)

PLAN NOTLARI:

A.KENTSEL ALAN KULLANIMI
A.1. MESKUN KONUT ALANI

Tablo 1: Alanlarin Degisimi Tablosu (1/1000 Olcekli Uygulama Imar Plani Revizyonu Onerisinden

1. MESKUN KONUT ALANINDA BRUT YOGUNLUK 125-250 KiSi/HA ARALIGINDADIR.




2. ALT OLGEKLI IMAR PLANI CALISMALARINDA, BELIRTILEN YOGUNLUK (KiSi/HA) UST
LIMITLERINI ASMAMAK KAYDIYLA YOGUNLUK VE EMSAL DUZENLEMELERI
YAPILABILIR.

3. ALT OLGEKLI IMAR PLANLARINDA YAPILACAK REVIZYON VE DEGISIKLIKLERDE
YOGUNLUK (K/HA) VE EMSAL DEGERLERI BELIRLENIRKEN, ONAYLI PLANLARDAN
GELEN YOGUNLUK VE EMSAL KARARLARI DIKKATE ALINACAK, HERHANGI BIR
ARTIS ONGORULMESI HALINDE GEREKLI SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ALANLARI
DUZENLENECEKTIR.

A.2. TOPLU IS YERI

1. BU ALANLARDA YAPILASMA KOSULLARI ALT OLCEKLI PLANLA BELIRLENECEKTIR.

2. ALT OLGEKLI PLANLA BELIRLENEN YAPILASMA KOSULLARINA UYGUN OLMAK KAYDI
ILE, BUYUK ALAN KULLANIMI GEREKTIREN TICARI ISLETMELER, INSAAT
MALZEMESI, OTO GALERI, TARIMSAL URETIM PAZARLAMA, NAKLIYAT AMBARI,
TOPTANCI HALI, TOPTAN TICARET, PAZARLAMA DEPOLAMA ALANLARI, TIR VE
KAMYON PARKI VB. TESISLERI ILE CEVRE SAGLIGI YONUNDEN GEREKLI
TEDBIRLER ALINMAK KAYDIYLA MERMER, HURDA, TENEKE, KAGIT, PLASTIK GiBi
MADDELERIN ORGANIZE BIiR SEKILDE DEPOLANMASI VE ISLENMESINE YONELIK
FAALIYETLER ILE BUNLARA ILISKIN SOSYAL VE TEKNIiK ALTYAPI TESISLERI YER
ALABILIR.

A.3. TICARET ALANI

1. BU ALANLARDA YAPILASMA KOSULLARI ALT OLCEKLI PLANLA BELIRLENECEKTIR.

2. BU ALANLARDA; IS MERKEZI, OFIS, BUROQ, IS HANI, CARSI, COK KATLI MAGAZALAR,
KAMU VE OZEL KATLI OTOPARKLAR, ALISVERIS MERKEZLERI, OTEL VE DIGER
KONAKLAMA TESISLERI, SINEMA, TIYATRO, MUZE, KUTUPHANE, SERGI SALONU
GIBI SOSYAL VE KULTUREL TESISLER, LOKANTA, RESTORAN, GAZINO, DUGUN
SALONU GIBI EGLENCEYE YONELIK BIRIMLER, YONETIM BINALARI, BANKA, FINANS
KURUMLARI, YURT, KURS, DERSANE, OZEL EGITIM, OZEL SAGLIK TESISLERI GiBi
TICARET VE HIZMETLER SEKTORUNE ILISKIN YAPILAR ISTASYONLARI YAPILABILIR.

3. BU ALANLARDA KATLI OTOPARK, OZEL EGITIM VEYA OZEL SAGLIK TESISLERI
YAPILABILMEST ICIN IMAR PLANINDA BU AMAGLA DEGISIKLIK YAPILMASI
GEREKMEKTEDIR.

B. AGIK VE YESIL ALANLAR
B.1. PARK

1. YASAYANLARIN DINLENME, GEZINTI VE EGLENME GEREKSINMELERINI
KARSILAMAYA YONELIK DUZENLENEN YESIL ALANDIR.

2. BU ALANDA SOKULUP TAKILABILIR MALZEMEDEN YAPILMAK KAYDIYLA ACIK CAY
BAHGESI, BUFE, PERGOLE, KAMERIYE, MUHTARLIK, GUVENLIK KULUBESI, SPORCU
SOYUNMA KABINLERI, WC, TAKSI DURAGI, TRAFO GIBI TESISLER YAPILABILIR.

B.1.KENT ORMANI

1. BU ALANDA; GUNUBIRLIK VE REKREASYON IHTIYACINI KARSILAMAYA YONELIK
OLARAK, ORMAN

2. VE SU ISLERI BAKANLIGINCA ORMAN ICi DINLENME TESISLERI YAPILABILIR VE
ISLETILEBILIR.

C. KENTSEL SOSYAL ALTYAPI ALANLARI

C.1. IBADET ALANI S
1. BU ALANDA; IBADET ETMEK VE DINI HIZMETLERDEN FAYDALANMAK AMACIYLA

INSANLARIN TOPLANDIGI, DINI TESIS VE KULLIYESININ, DINI TESISIN MiMARISE
ILE UYUMLU OLMAK KOSULUYLA DINI TESISE AIT; LOJMAN, KUTUPHANE, ASEVI,
DINLENME SALONU, YURT VE KURS YAPISI ILE GASILHANE, SADIRVAN VE HELA
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GIBI MUSTEMILATLARIN, ACIK VEYA ZEMIN ALTINDA KAPALI OTOPARKIN DA
YAPILABILIR.

2. GAYRI SIHHI OZELLIK TASIMAMAK VE GIRIS-CIKISLARI IBADET YERININ
GIRISLERINDEN AYRI OLMAK KAYDIYLA DiYANET ISLERT  BASKANLIGINCA
BELIRLENECEK USUL VE ESASLARA GORE DINI TESISE HIiZMET VEREN TICARI
MEKANLAR YAPILABILIR. BU MEKANLARIN, ARAZININ DURUMUNA GORE EN FAZLA
BIR CEPHESININ ACIGA CIKMASI VE DiNi TESISIN TABAN ALANINI GECMEMESI
ESASTIR.

D. DIGER

1. PLAN KAPSAMINDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA, 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE

ILGILT YONETMELIK HUKUMLER} GECERLIDIR.




