ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI BASKANLIGINA

Elmah Belediye Meclisinin 02/07/2019 tarih ve 45 Sayih Meclis Kari ile uygun bulunan Elmali

Belediye simirlan igende uygulanacak ilave plan notlari ile ilgili dosyanin Belediye Meclis

Toplantisinda goriisiilmesi i¢in giindeme alinmasi hususunda :

Geregini arz ederiz.

Mlnwod—Codiy

Belediye Meclis Uyesi

—




) _ANTALYA iLi ELMALIILCESI .
GOKPINAR GUNDOGAN YENIMAHALLE VE KARYAGDI MAHALLELERI
UYGULAMA IMAR PLANI iLAVE PLAN HUKUMLERI PLAN RAPORU

1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Elmal Ilgesi giineyde Finike ve Kas, doguda Kumluca, kuzeyde Korkuteli ilgeleri ile ¢evrili olup, bat:
yonde Mugla ili ile komsudur. Ilge merkezinde yer alan Gékpmar, Giindogan, Yenimahalle ve Karyagd:
mahallelerini kapsayan alanda 1/5000 élgekli nazim ve 1/1000 olgekli uygulama imar plam mevcuttur.
Ilave plan hitkiimleri yukarida ismi gegen mahalleleri kapsayan ve yaklasik 920 hektar biyiikliigiindeki
1/1000 6lgekli uygulama imar plani onama sinurlan igerisinde gegerli olacaktir.

Sekill. Hava Fotografi
2. BUGUNKU ARAZI KULLANIMI, KADASTRAL DURUM

1/1000 olgekli Elmali uygulama imar plant Elmali Belediye meclisi ve Antalya Biiyilksehir Belediye
meclisi tarafindan onaylanmug olup, imar uygulamalar etap etap devam etmektedir.

3. ONAYLI PLAN KARARLARI

Bolgede iist olgekli plan olarak Cevre ve Schircilik Bakanligi'nca onanli Antalya Burdur Isparta
Planlama Bélgesi 1/100.000 6lgekli ¢evre diizeni plam mevcut olup, bu planda ilave plan hitkmii getirilen
uygulama imar planmin bulundugu bolge kentsel yerlesme alami olarak tanimhidir. Elmalt Iigesi 1/25000
olgekli Nazim Imar Plani ¢aligmast Antalya Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan halen siirmektedir. Halen
yiiriirlitkkte olan ve elmali kent merkezindeki mahalleleri kapsayan nazim ve uygulama imar planlarinda
ise kentsel ihtiyaglar karsilayacak sekilde plan kararlan getirilmigtir.
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Sekil2. 1/100.000 Olgekli Cevre Ditzeni Plant Gorseli

Sekil3. 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 Gérseli




a)
c)

Trafolar,
Acik havuz/siis havuzn, agik spor ve oyun alani, genel tuvalet, giivenlik kuliibesi, pergola, kameriye,
Enciimen kararniyla; kat adedi 171, yiiksekligi 5.00 metreyi, kapali alanlan %37 gegmemek kaydiyla ¢ay
bahgesi, biife, muhtarhk binas: gibi sosyal amagl mekanlar (ginlitk sosyal ihtiyaglarin karsilandigt
mekanlar)
Yapalabilir.
3-Katlar alani hesabina dahil edilmeyen kullanimlar:
Planli Alanlar Imar Yénetmeligi gegerli hiikiimlerine ek olarak;
(1)Tamamen emsal harici alanlar:
a) Son katin tizerindeki ortak alan teras catilar,
b) Bodrum katlarda yapilan zorunlu otopark alanlarinin 2 kati,
¢) Bodrum katlarda yapilan kapict dairelerinin ilgili mevzuat standart ya da yonetmelife gore hesap
edilen asgari sayis: ve alanlari,
d) Konut kullamimli bagimsiz béliim net alamnin %10™anu, ticari kullanimli bagimsiz béliimiin net
alaninin %50’sim agmayan depo amagh eklentiler,
e)Bodrum katlarda yapilan, ticari amag icermeyen, ortak alan niteligindeki ¢ocuk oyun alanlart ve gocuk
bakim tnitelerinin 100 m?’si
f) Ag¢ik Yiizme Havuzu
g) Trafolar
(2)Parselin toplam emsale esas alammin %30 ‘unu asmamasi sarti ile emsale dahil edilmeyen
alanlar:
a) Baglanuli oldugu bagimsiz boliimiin veya bulundugu katin brit alanuun %10 unu asmayan istii agtk
veya sokiliir-takilir hafif malzeme ile ortilic zemim teraslars,
b) Ortak alan ¢at1 bahgeleri
c) Kapici dairelerinin ilgili mevzuat standart ya da yonetmelige gore hesap edilen asgari sayisi ve
alanlar,
d) Ticari amag igermeyen, ortak alan niteligindeki ¢ocuk oyun alanlan ve ¢cocuk bakim finiteleri,
¢) Biitiin cepheleri tamamen topragmn altinda kalan bodrum katlar ile kismen agikta kalan bodrum
katlarda yer alan; bir bagimsiz boliimiin eklentisi ya da pargasi olmayan veya umumi binalarda yapilan,
miigterek kullanima agik olan ticari amag igermeyen, bodrum katta ilave kat goriiniimiine neden olmayan
ve yapi yaklagsma simn iginde kalan, 1000m?’yi ve toplamda katlar alanmnin %5’ini agmayacak sekilde
diizenlenen ortak alan niteligindeki; jimnastik salonu, oyun ve hobi odalarn, yiizme havuzu, sauna gibi
sosyal tesis, spor birimleri ve depolart,
f) Biitiin cephesi topragin altinda kalan ya da yola cephesi olmayan ve kismen agikta kalan bodrumlarda
yer alan konut ve ticari kullanimli eklenti depolar,
g) Katlanir cam paneller ile kapatilmis olanlar dahil balkonlar ve agik ¢gikmalar, kat bahge ve teraslar, i¢
bahgeler, kat ve ara sahanliklan dahil agik veya kapalt merdiven evi, tek bagimsiz boliimli konutlar
harig; bina girig holleri ile kat hollert
katlar alanina dahil edilmez.
4-Taban alamna dahil edilmeyen kullammlar:
a)Acik Yizme havuzu,
b) Baglantili oldugu bagimsiz boliimiin veya bulundugu katin briit alanimm %10’ unu asmayan ustii agik
veya sokiiliir-takilir hafif malzeme ile ortiilii zemim teraslari,
c) Bagimsiz boliim olarak diizenlenmeyen veya bagimsiz béliimiin eklentisi niteligi tasimayan, yapinin
ana tasiyict sistemleri ile biitiinlesik olmayan bahge alammin %20°sini gegmeyen; kameriye, pergola,
sundurma, siis havuzlari
taban alanina dahil edilmez.



4. PLANLAMANIN AMACI VE KAPSAMI

Imar planlari plan hitkiimleri ve agiklama raporlartyla birlikte biitiin olarak uygulanmakta oldugundan
imar plam paftalarinda belirlenen mekansal plan kararlari kadar aciklama raporu ve plan hiikiimleriyle
belirlenen kosullar da kentin diizenli yapilagmasina dogrudan etki etmektedir. Plan paftasi iizerinde ifade
edilemeyen unsurlar plan hitkiimlerinde dile getirilmekte ve planm uygulanmasim yénlendirmektedir.
Plan hiikiimlerinde agiklanmayan hususlarda ise planlama alam biiyiiksehir belediye simirlani igerisinde
ise varsa biiyilksehir imar yonetmelikleri, biiyiiksehir belediyesi imar yonetmelidinin olmamasi
durumunda da planli alanlar imar yénetmeligi hitkkiimleri uygulanmaktadir.

Antalya dzelinde konu irdelendiginde imar planlarinin uygulanmas: sathasinda, oncelikle ilgili imar plam
hitkkiimleri dikkate alinmakta, plan hiikimlerinde yeterli veri bulunmamasi durumunda ise Antalya
Biiyiiksehir Belediyesi Imar Yénetmeligi bulunmadifindan dogrudan Planh alanlar Imar Yénetmeligi
kogullar uygulanmaktadir. Planli alanlar Imar Yénetmeligi plan paftalan iizerinde ifade edilemeyen pek
¢ok konuda agiklayici hiikkiim barindirmasina ragmen iilke geneli igin hazirlandigindan zaman zaman
Antalya cografyasinin 6zelliklerine uymamakta, ihtiyaclarini karsilayamamaktadir.

Konu teklif plan hiikiimleri kapsaminda detaylandirilacak olursa; Elmali [lgesi yitksek rakumi ve merkeze
oranla diisitk nemli havasi nedeniyle yaz aylarinda yayla amaclt kullanimlarla niifusu artan bir yerlesim
merkezidir. Yayla amaglt kullanimlarda balkon, ¢ardak, ¢at1 terasi, zemin terasi, pergola, kameriye vb.
kullanimlara yogun olarak ihtiyag duyulmaktadir. Ayrica yiiksek egimli arazi yapisi nedeniyle tamamen
toprak iistiinde ya da yar gdmiilit bodrum katlar olusmakta ve bodrumlarin kullanim yéniinde talepler
olugmaktadir. Ilgenin yayla ozellikleri gostermesi nedeniyle 2. Konut sektorii gelisme potansiyeli
barindirmaktadir. Yeni yapilasmalar dncekilere oranla site tarzinda ve kendi igerisinde ortak kullanim
alanlarimt barmdiracak sekilde gergeklesmektedir. Alisilandan farkli olarak inga edilen bu tip ekstra
kullanimlar Planlh Alanlar Imar Yénetmeligi'nde yeterince etiit edilmediginden belediyeler uygulamada
sorunlarla kargilagmaktadr.

5. PLAN KARARLARI

Elmal [lge merkezinde halen uygulanmakta olan 1/1000 6lgekli uygulama imar plani ve bu plana iligkin
plan hiikiimleri mevcuttur. Ancak mevcut plan hitkkiimlerinde bodrum katlarin, teraslann, ¢atilarin, kapici
dairelerinin, yangin holi ve sahanhklarinin, agik ve kapali koridorlari, balkonlarin, binalarda yer alan
ortak kullanim alanlarinin yapilagsma kogullar1 ve emsal hesabinin nasil yapilacagma iligkin diizenlemeler
onerilmemistir. Bu tip diizenlemeler onayli plan hiikiimlerinde yer almadigindan Planli Alanlar Imar
Yonetmeligi  hikiimleri uygulanmakta ve yonetmeligin  bolgesel gereklilik ve talepleri
karsilamamasindan  dolayr nitelikli  yapilasmalar gerceklesememekte, uygulamada sorunlarla
karsilasilmaktadir. Yukarida ifade edilen ihtiyaglarin Planlt Alanlar Imar Yonetmeligi’nde
ongorillenlerden farkli olarak bélgesel taleplere ve ihtiyaglara gore karsilanabilmesi amaciyla Elmah
ligesi Gokpmnar, Giindogan, Yeni Mahalle ve Karyagdi Mahalleleri uygulama imar plam onama sinirlart
igerisinde uygulanmak iizere ilave uygulama imar plani hitkiimleri hazirlannusgtr.

Teklif ilave plan hiikiimlerinde bodrum katlarin kullanimi, teras yapimi, c¢ati bahgesi yapimi, kapici
daireleri, parklarda yer alabilecek yapilagmalar, agik yiizme havuzlarinin yapim kosullan, binalardaki
ortak alan olarak kullanilacak sosyal alt yapi alanlarinin kullamimi vb. konularda bolgenin iklimsel yapisi,
sosyal yapisi ve thtiyaglart dogrultusunda ilave diizenlemeler yapilimsgtir.

ANTALYA ILI ELMALI ILCESI GOKPINAR, GUNDOGAN, YENIMAHALLE VE
KARYAGDI MAHALLELERI UYGULAMA IMAR PLANI iLAVE PLAN NOTLARI

Bu plan hikiimleri 1/1000 6lgekli Elmal Ilgesi Gokpinar, Giindogan, Yenimahalle ve Karyagdi
Mahalleleri Uygulama imar Plani onama sinirlan igerisinde gegerlidir.
Burada belirtilmeyen hususlarda varsa 1/5000 élgekli nazim imar plani hitkiimleri ve Planlt Alanlar Imar
Yonetmeligi hiikiimleri gegerlidir.

1-Tanimlar: ' _
Ticaret Alani : Imar planlarinda ticaret kullanimina yonelik olarak planlanan ve Is merkezi, ofis, biiro, ig

ham, lokanta, ¢arsi, gok katli magazalar, kamu ve 6zel katli otoparklar, alisveris merkezleri, otel ve diger
konaklama tesisleri, sinema, tiyatro, miize, kiitiphane, sergi salonu gibi sosyal ve kiiltiirel tesisler,
lokanta, restoran, gazino, digiin salonu gibi eglenceye yonelik birimler, yonetim binalar, banka, finans
kurumlar, yurt, kurs, dershane, etiit merkezi gibi fonksiyonlarin yer alabildigi alanlardir.

2-Park Alanlar1 Yapilasma Kosullar:

Bu alanlarda;



T.C.
ANTALYA iILi
Elmah Belediye Baskanh@

Imar ve Sehircilik Miidirligii E-Imzahdw

Sayr  :97440127-622.3-E.2513 08/07/2019
Konu : Ilave Plan Hiikiimleri Plan Raporu

DAGITIM YERLERINE

Antalya 1li Elmali Tlgesi Gokpmar, Giindogan, Yenimahalle ve Karyagd: Mahalleleri
[lave Plan Hiikiimleri Plan raporu 02/07/2019 tarih ve 45 sayili Elmali Belediyesi Meclis
karar ile uygun goriilerek 6360 Sayilt Biiyliksehir Kanunu geregi goriisiilmesi igin yazimiz
ekinde sunulmustur,

Geregini arz ederim.

Halil OZTURK
Belediye Baskani

Ekler :

1- Meclis Karari

2- Komisyon Karart

3- Ilave Plan Notlar ve Paftalari

Dagitim:
T.c. Antalya Biiyiiksehir Belediyesi Kent Estetigi Dairesi Bagkanhg
T.c. Antalya Biiyliksehir Belediye Baskanlig Imar Ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi Planlama

Sube Midiirligi

Karyagd: Mah Hitkiimet Cad.No:2 07700 - Elmal/ANTALY A
Tel: +90 (242) 618 67 01-02 Faks: +90 (242) 618 12 78 Web: www.elmali.bel.tr
Ayrintih Bilgi I¢in: Rubi Kiling
Tel:  E-Posta: ruhikiline@clmali bel.tr



T.C.
ANTALYA ILI
Elmali Belediye Baskanlig
Imar ve Sehircilik Miidiirliigii

IMAR KOMISYON RAPORU

02/07/2019 tarih ve .... sayili Elmal Belediyesi Meclis Karariyla Imar komisyonuna
havale edilen imar ve sehircilik miidiirligiiniin talebi 02/07/2019 tarihinde imar komisyonumuz
tarafindan incelenerek karara baglanmistir. Buna gére;

Imar ve Sehirilik Midiirlagii’niin 02/07/2019 tarihli teklifinde, Belediyemiz yap: ruhsati
iglerinde farkli uygulamaya mahal vermemek , yap1 ruhsatina esas proje kontrollerinde es giidiim
ve uygulamada birlikteligin saglanmas: ve magduriyetlere sebep olunmamasi amaciyla 1/1000 lik
uygulama imar planinda uygulanmasina esas olmak iizere Antalya 1li Elmali Ilcesi Gokpinar,
Guindogan, Yenimahalle ve Karyagd: Mahalleleri 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani Ilave Plan
notlarinmm planh alanlar  imar y6netmeliginin degistirilebilir  hiikiimleri ile ilgili yapilasma
kosullarina yonelik;

1-Tanimlar:

Ticaret Alani : Imar planlarinda ticaret kullanimna yénelik olarak planlanan ve Is merkezi, ofis,
biiro, i hani, lokanta, ¢ars1, cok katli magazalar, kamu ve 6zel katli otoparklar, alisveris merkezleri,
otel ve diger konaklama tesisleri, sinema, tiyatro, miize, kiitiiphane, sergi salonu gibi sosyal ve
kiiltiirel tesisler, lokanta, restoran, gazino, diigiin salonu gibi eglenceye yonelik birimler, yonetim
binalari, banka, finans kurumlari, yurt, kurs, dershane, etiit merkezi gibi fonksiyonlarin yer
alabildigi alanlardir. -

2-Park Alanlar1 Yapilagma Kosullar:
Bu alanlarda; 3
a) Trafolar,
b) Agik havuz/siis havuzu, agik spor ve oyun alani, genel tuvalet, giivenlik kuliibesi, pergola,
kameriye,
¢) Enclimen karariyla; kat adedi 1°i, yiiksekligi 5.00 metreyi, kapali alanlarni %3’ii gegmemek
kaydiyla ¢ay bahgesi, biife, muhtarlik binasi gibi sosyal amagli mekanlar (giinliik sosyal ihtiyaglarin
karsilandig1 mekanlar)
Yapilabilir.

3-Katlar alani hesabina dahil edilmeyen kullanimlar:
Planli Alanlar Imar Yénetmeligi gegerli hitkiimlerine ek olarak;
(1)Tamamen emsal harici alanlar:
a) Son katin tizerindeki ortak alan teras catilar,
b) Bodrum katlarda yapilan zorunlu otopark alanlarinin 2 kat,
¢) Bodrum katlarda yapilan kapici dairelerinin ilgili mevzuat satandart ya da yonetmelige gore
hesap edilen asgari sayis1 ve alanlari,
d) Konut kullanimli bagimsiz bsliim net alaninin %10’unu, ticari kullanimli bagimsiz blimiin net
alaninin %50’sini asmayan depo amagh eklentiler,
¢)Bodrum Kkatlarda yapilan, ticari amag igermeyen, ortak alan niteligindeki ¢ocuk oyun alanlari ve
¢ocuk bakim tlinitelerinin 100 m?’si
f) Acik Yiizme Havuzu
g) Trafolar
(2)Parselin toplam emsale esas alaninin %30 ‘unu asmamasi sarti ile emsale dahil edilmeyen
alanlar:
a) Baglantili oldugu bagimsiz béliimiin veva bulundugu katin briit alaminin %
acik veya sokiiltir-takilir hafif malzeme ile &rtiilti zemim teraslari,
b) Ortak alan ¢ati bahceleri /
¢) Kapicr dairelerinin ilgili mevzyat satandart ya da yé elig76r /

alanlar.
I
[
)
[
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len asgari sayis1 ve




asmayacak sekilde diizenlenen ortak alan niteligindeki; jimnastik salonu, oyun ve hobi odalari,
ylizme havuzu, sauna gibi sosyal tesis, spor birimleri ve depolari,
f) Biitiin cephesi topragin altinda kalan ya da yola cephesi olmayan ve kismen actkta kalan
bodrumlarda yer alan konut ve ticari kullanimli eklentj depolar,
g) Katlanir cam paneller ile kapatilmis olanlar dahil balkon]ar ve acik ¢ikmalar, kat bahge ve
teraslari, i¢ bahceler, kat ve ara sahanliklan dahil acik veya kapall merdiven evi, tek bagimsiz
boliimlii konutlar harig; bina giris holleri ile kat holler]
katlar alanina dahil edilmez,

4-Taban alanina dahil edilmeyen kullanimlar:
a)A¢ik Yiizme havuzu,
b) Baglantili oldugu bagimsiz bsliimiin veya bulundugu katin briit alaninm %10’unu asmayan iistii
agik veya sokiiliir-takilir hafif malzeme ile értiilii zemim teraslari,
¢) Bagimsiz bslim olarak diizenlenmeyen veya bagimsiz bélimiin eklentisi niteligi tagimayan,
yapmin ana tasiyici sistemleri ile biitiinlesik olmayan bahge alaninin %20°sin; geemeyen; kameriye,
pergola, sundurma, siis havuzlar
taban alanina dahil edilmez.

Ifadelerinin 171000  blcekli uygulama imar plani notlarina eklenmesi imar
Komisyonumuzea uygun goriilmiistiir,

Belediye Meclisine havale edilmesi arz olunur.,

L]

BELEDIYE MECLIS BASKANLIGINA

_ SUKRU ERCAN ‘
Imar | isysfi Bagkan Imar

HASAN AYDIN
Uye
(Bulunmadi)



T.C.

ELMALI ILCESI

BELEDIYE MECLIS KARARI
TARIHI :02/07/2019 YILI:2019
NOSU : 45 AYI: TEMMUZ
MADDE : 06/a-1
BIRLESIMI : 01
OTURUMU : 02
KONU : Antalya Tli Elmal flgesi Gokpmar,Giindogan,Yenimahalle

ve Karyagdi Mahalleleri 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plam
Notlarina Plan Notu eklenmesinin goriisiilmesi.

BELEDIYE MECLISiNi TESKiL EDENLER :

Belediye Meclisi, Belediye Baskam Halil OZTURK’ iin Baskanhginda, Belediye Meclis Uyeleri
Mehmet CETIN,Mehmet TUFAN,ismail DEMIR,Erhan DURKAN,Omer DOGAN, Hasan IYILIKCI, Ali
Riza OZEKOGLU, Durmus ASLAN, Siikri ERCAN, Fatih EKIiCi, Siikri GULER, Muhammet
KEMENCE, Yasemin AY’ in istirakleriyle,(Uyeler Hasan AYDIN ve KAmuran UNAL izinli)

Giindemin bu maddesini teskil eden, Belediye Meclisinin 02/07/2019 tarihli toplantisimin birinci
oturumunda Belediye Meclisince Imar Komisyonuna havale edilen,Antalya ili Elmal Ilgesi Gokpinar,
Giindogan, Yenimahalle ve Karyagdi Mahalleleri 1/1000 &lg¢ekli Uygulama Imar Plam Notlarina Plan
Notu eklenmesi konusu Belediye Meclisinin 02/07/2019 tarihinde saat 11.30° daki ikinci oturumunda
giindeme gelmis olup.,

Imar ve Sehircilik Miidiirltgii’niin 02/07/2019 tarihli teklifinde, Belediyemiz yapi ruhsati islerinde
farkli uygulamaya mahal vermemek, yap: ruhsatina esas proje kontrollerinde es giidiim ve uygulamada
birliktelifin saglanmasi ve magduriyetlere sebep olunmamasi amaciyla 1/1000 lik uygulama imar
planinda uygulanmasina esas olmak tizere Antalya Ili Elmal flgesi Gokpinar, Giindogan, Yenimahalle
ve Karyagdi Mahalleleri 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Plami Ilave Plan notlarmin planl alanlar imar
yonetmeliginin degistirilebilir hiikiimleri ile ilgili yapilasma kosullarma yonelik;

1-Tanimlar:

Ticaret Alam : Imar planlarinda ticaret kullamimina yénelik olarak planlanan ve [s merkezi, ofis, biiro, is
ham, lokanta, cars1, ¢ok katli magazalar, kamu ve 6zel katli otoparklar, aligveris merkezleri, otel ve diger
konaklama tesisleri, sinema, tiyatro, miize, kiitiiphane, sergi salonu gibi sosyal ve kiiltiirel tesisler,
lokanta, restoran, gazino, diigiin salonu gibi eglenceye yonelik birimler, yonetim binalari, banka, finans
kurumlari, yurt, kurs, dershane, etiit merkezi gibi fonksiyonlarin yer alabildigi alanlardir.

2-Park Alanlar1 Yapilasma Kosullari:

Bu alanlarda;
a) Trafolar,
b) Agik havuz/siis havuzu, a¢ik spor ve oyun alani, genel tuvalet, giivenlik kuliibesi, pergola, kameriye,
¢) Enciimen karariyla; kat adedi 1’1, yiiksekligi 5.00 metreyi, kapali alanlar %3’ gegmemek kaydiyla
¢ay bahgesi, biife, muhtarhk binas: gibi sosyal amagl mekanlar (giinliik sosyal ihtiyaglarin karsilandigs
mekanlar)
Yapilabilir.
3-Katlar alan1 hesabina dahil edilmeyen kullanimlar:

Planli Alanlar Imar Yonetmeligi gecerli hitkiimlerine ek olarak;
(I)Tamamen emsal harici alanlar:

a) Son katin tizerindeki ortak alan teras ga%[



b) Bodrum katlarda yapilan zorunlu otopark alanlarinin 2 kati,
¢) Bodrum katlarda yapilan kapici dairelerinin ilgili mevzuat satandart ya da yonetmelige gére hesap
edilen asgari sayis1 ve alanlari,
d) Konut kullammli bagimsiz bolim net alaninin %10’unu, ticari kullanimli bagimsiz béliimiin net
alanmin %50’ sini asmayan depo amagli eklentiler,
e)Bodrum katlarda yapilan, ticari ama¢ igermeyen, ortak alan niteligindeki ¢ocuk oyun alanlar ve gocuk
bakim tinitelerinin 100 m?*’si
f) Acik Yiizme Havuzu
g) Trafolar
(2)Parselin toplam emsale esas alanmnin %30 ‘unu asmamasi sart1 ile emsale dahil edilmeyen
alanlar:
a) Baglantili oldugu bagimsiz boliimiin veya bulundugu katin briit alaninin %10’unu asmayan iistii agik
veya sokiillir-takilir hafif malzeme ile 6rtiilii zemim teraslari,
b) Ortak alan ¢at1 bahgeleri
¢) Kapicr dairelerinin ilgili mevzuat satandart ya da yonetmelige gore hesap edilen asgari sayisi ve
alanlari,
d) Ticari amag igermeyen, ortak alan niteligindeki ¢ocuk oyun alanlar1 ve gocuk bakim iiniteleri,
e) Biitlin cepheleri tamamen topragin altinda kalan bodrum katlar ile kismen agikta kalan bodrum katlarda
yer alan; bir bagimsiz boliimiin eklentisi ya da pargast olmayan veya umumi binalarda yapilan, miisterek
kullanima agik olan ticari amag igermeyen, bodrum Kkatta ilave kat goriiniimiine neden olmayan ve yapi
yaklasma smin iginde kalan, 1000m*yi ve toplamda katlar alaninin %35’ini asmayacak sekilde
diizenlenen ortak alan niteligindeki; jimnastik salonu, oyun ve hobi odalari, yiizme havuzu, sauna gibi
sosyal tesis, spor birimleri ve depolari,
f) Biitlin cephesi topragin altinda kalan ya da yola cephesi olmayan ve kismen agikta kalan bodrumlarda
yer alan konut ve ticari kullaniml eklenti depolar,
g) Katlanir cam paneller ile kapatilmis olanlar dahil balkonlar ve agik ¢ikmalar, kat bahge ve teraslar, i¢
bahgeler, kat ve ara sahanliklar1 dahil agik veya kapali merdiven evi, tek bagimsiz boliimlii konutlar harig;
bina giris holleri ile kat holleri
katlar alanina dahil edilmez.

4-Taban alanina dahil edilmeyen kullanimlar:
a)A¢ik Yizme havuzu,
b) Baglantili oldugu bagimsiz béliimiin veya bulundugu katin briit alaninin %10’unu agsmayan {istii agik
veya sokiiliir-takilir hafif malzeme ile 6rtiilii zemim teraslari,
¢) Bagimsiz bolim olarak diizenlenmeyen veya bagimsiz boliimiin eklentisi niteligi tasimayan, yapinin
ana tagiyici sistemleri ile biitiinlesik olmayan bahge alaninin %20°sini ge¢meyen; kameriye, pergola,
sundurma, siis havuzlar taban alanina dahil edilmez.

[fadelerinin 1/1000 6lgekli uygulama imar plani notlarina eklenmesine oy birligi ile karar verildi.

Bu hususla ilgili islemlerin uygulanmasi ve kararin bu agiklamalar dogrultusunda uygun
oldugunun oy birligi ile kesinlesmesinin kabuliine,Kararin 5393 Sayili Belediye Kanununun 23.
Maddesi ve Belediye Meclisi Calisma Yonetmeliginin 18. Maddesi geregince Miilkiye Amirligine
sunulmasina ve ayrica Belediye Meclisinin Calisma Yonetmeliginin 17. Maddesi geregince Antalya
Biiyiiksehir Belediye Meclisine génderilmesine oy birligi ile karar verildi.

Siikrii GULER Fatih EKICI
Meclis Tuytanak Katibi Meclis Tutanak Katibi

AF



) ) ANTALYA iLi ELMALI ILCESI
GOKPINAR GUNDOGAN YENIMAHALLE VE KARYAGDI MAHALLELERI
UYGULAMA iMAR PLANI ILAVE PLAN HUKUMLERI PLAN RAPORU

1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Elmali Ilgesi giineyde Finike ve Kas, doguda Kumluca, kuzeyde Korkuteli ilgeleri ile cevrili olup, bati
yonde Mugla ili ile komsudur. llge merkezinde yer alan Gokpinar, Giindogan, Yenimahalle ve Karyagdi
mahallelerini kapsayan alanda 1/5000 6lcekli nazim ve 1/1000 &lgekli uygulama imar plani mevcuttur.
[lave plan hiikiimleri yukarida ismi gegen mahalleleri kapsayan ve yaklasik 920 hektar biiyiikliigiindeki
1/1000 dl¢ekli uygulama imar plani onama sinirlari igerisinde gegerli olacaktir.

Sekill. Hava Fotografi
2. BUGUNKU ARAZI KULLANIMI, KADASTRAL DURUM

1/1000 &lgekli Elmali uygulama imar plan1 Elmali Belediye meclisi ve Antalya Biiyiiksehir Belediye
meclisi tarafindan onaylanmis olup, imar uygulamalari etap etap devam etmektedir.

3. ONAYLI PLAN KARARLARI

Bolgede st olgekli plan olarak Cevre ve Sehircilik Bakanligi'nca onanli Antalya Burdur Isparta
Planlama Boélgesi 1/100.000 slcekli ¢evre diizeni plan1 meveut olup, bu planda ilave plan hiitkmii getirilen
uygulama imar planinin bulundugu bélge kentsel yerlesme alani olarak tanimhidir. Elmal ilgesi 1/25000
dlgekli Nazim Imar Plani g¢aligmasi Antalya Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan halen siirmektedir. Halen
yiiriirliikte olan ve elmali kent merkezindeki mahalleleri kapsayan nazim ve uygulama imar planlarinda
ise kentsel ihtiyaglari karsilayacak sekilde plan kararlar1 getirilmistir.
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4. PLANLAMANIN AMACI VE KAPSAMI

Imar planlart plan hiikiimleri ve agiklama raporlariyla birlikte biitiin olarak uygulanmakta oldugundan
imar plani paftalarinda belirlenen mekansal plan kararlar kadar agiklama raporu ve plan hiikiimleriyle
belirlenen kosullar da kentin diizenli yapilasmasina dogrudan etki etmektedir. Plan paftasi {izerinde ifade
edilemeyen unsurlar plan hiikiimlerinde dile getirilmekte ve planin uygulanmasim yénlendirmektedir.
Plan hiikiimlerinde agiklanmayan hususlarda ise planlama alam biiyiiksehir belediye sinirlari igerisinde
ise varsa biiyiiksehir imar yonetmelikleri, biiyiiksehir belediyesi imar yonetmeliginin olmamasi
durumunda da planli alanlar imar yénetmeligi hiikiimleri uygulanmaktadir.

Antalya 6zelinde konu irdelendiginde imar planlarinin uygulanmasi sathasinda, 6ncelikle ilgili imar plani
hiikiimleri dikkate alinmakta, plan hiikiimlerinde yeterli veri bulunmamast durumunda ise Antalya
Biiyiiksehir Belediyesi imar Yénetmeligi bulunmadigindan dogrudan Planl alanlar Imar Y®&netmeligi
kosullart uygulanmaktadir. Planh alanlar imar Yonetmeligi plan paftalari iizerinde ifade edilemeyen pek
cok konuda agiklayici hiikiim barmdirmasina ragmen iilke geneli i¢in hazirlandigindan zaman zaman
Antalya cografyasim ozelliklerine uymamakta, ihtiyaglarini karstlayamamaktadir.

Konu teklif plan hiikiimleri kapsaminda detaylandirilacak olursa; Elmali ilgesi yiiksek rakimi ve merkeze
oranla diisiik nemli havasi nedeniyle yaz aylarinda yayla amagli kullanimlarla niifusu artan bir yerlesim
merkezidir. Yayla amagh kullanimlarda balkon, ¢ardak, cati terasi, zemin terasi, pergola, kameriye vb.
kullanimlara yogun olarak ihtiya¢ duyulmaktadir. Ayrica yiiksek egimli arazi yapisi nedeniyle tamamen
toprak Ustiinde ya da yari gémiilii bodrum katlar olusmakta ve bodrumlarin kullantimi yoniinde talepler
olusmaktadir. Ilgenin yayla ozellikleri gostermesi nedeniyle 2. Konut sektorii gelisme potansiyeli
barindirmaktadir. Yeni yapilasmalar dncekilere oranla site tarzinda ve kendi igerisinde ortak kullanim
alanlarim barindiracak sekilde gergeklesmektedir. Alisilandan farkli olarak insa edilen bu tip ekstra
kullanimlar Planli Alanlar imar Yonetmeligi'nde yeterince etiit edilmediginden belediyeler uygulamada
sorunlarla karsitlagmaktadir.

5. PLAN KARARLARI

Elmali Ilge merkezinde halen uygulanmakta olan 1/1000 dlgekli uygulama imar plani ve bu plana iliskin
plan hiikiimleri mevcuttur. Ancak mevcut plan hiikiimlerinde bodrum katlarin, teraslarin, ¢atilarin, kapici
dairelerinin, yangin holii ve sahanliklarinin, agik ve kapali koridorlarin, balkonlarin, binalarda yer alan
ortak kullanim alanlarinin yapilasma kosullar1 ve emsal hesabinin nasil yapilacagina iliskin diizenlemeler
nerilmemistir. Bu tip diizenlemeler onayli plan hiikiimlerinde yer almadigindan Planli Alanlar imar
Yonetmeligi  hiikiimleri uygulanmakta ve yonetmeligin  bolgesel gereklilik ve talepleri
karsilamamasindan  dolayr nitelikli  yapilasmalar gerceklesememekte, uygulamada sorunlarla
karsilasiimaktadir. Yukarida ifade edilen ihtiyaglarin Planli Alanlar imar Yonetmeligi'nde
ongoriilenlerden farkli olarak bilgesel taleplere ve ihtiyaglara gore karsilanabilmesi amaciyla Elmal
ilgesi Gokpinar, Giindogan, Yeni Mahalle ve Karyagdi Mahalleleri uygulama imar plan1 onama sinirlari
icerisinde uygulanmak iizere ilave uygulama imar plani hitkiimleri hazirlanmstir.

Teklif ilave plan hiikiimlerinde bodrum katlarin kullanimi, teras yapimi, ¢ati bahgesi yapimi. Kapici
daireleri, parklarda yer alabilecek yapilasmalar, agik yiizme havuzlarinin yapim kosullari, binalardaki
ortak alan olarak kullanilacak sosyal alt yap1 alanlarinin kullanimi vb. konularda bolgenin iklimsel yapist,
sosyal yapisi ve ihtiyaglari dogrultusunda ilave diizenlemeler yapilmistir.

ANTALYA iLI ELMALI iLCESI GOKPINAR, GUNDOGAN, YENIMAHALLE VE
KARYAGDI MAHALLELERI UYGULAMA iMAR PLANI ILAVE PLAN NOTLARI

eBu plan hiikiimleri 1/1000 &lgekli Elmali ilgesi Gokpinar, Giindogan, Yenimahalle ve Karyagd:
Mahalleleri Uygulama Imar Plan1 onama sinirlari igerisinde gecerlidir.

e Burada belirtilmeyen hususlarda varsa 1/5000 &lgekli nazim imar plani hiikkiimleri ve Planhi Alanlar
Imar Yonetmeligi hiikiimleri gegerlidir.

1-Tamimlar:
Ticaret Alami : Imar planlarinda ticaret kullanimina yonelik olarak planlanan ve Is merkezi, ofis, biiro, is

hani, lokanta, ¢arsi, gok kath magazalar, kamu ve 6zel katl otoparklar, alisveris merkezleri, otel ve diger
konaklama tesisleri, sinema, tiyatro, miize, kiitiiphane, sergi salonu gibi sosyal ve kiiltiirel tesisler,
lokanta, restoran, gazino, diigiin salonu gibi eglenceye yonelik birimler, yonetim binalari, banka, finans
kurumlari, yurt, kurs, dershane, etiit merkezi gibi fonksiyonlarin yer alabildigi alanlardir.

2-Park Alanlari Yapilasma Kosullar::

Bu alanlarda;



a)
b)
c)

Trafolar,
Agik havuz/siis havuzu, agik spor ve oyun alani, genel tuvalet, giivenlik kuliibesi, pergola, kameriye.
Enciimen Karariyla; kat adedi 171, yiiksekligi 5.00 metreyi, kapali alanlar1 %3 ii gegmemek kaydiyla cay
bahgesi, biife, muhtarlik binasi gibi sosyal amag¢h mekanlar (giinliik sosyal ihtiyaglarin karsilandigi
mekanlar)
Yapilabilir.
3-Katlar alam hesabina dahil edilmeyen kullanimlar:
Planli Alanlar Imar Yénetmeligi gecerli hiikiimlerine ek olarak;
(1)Tamamen emsal harici alanlar:
a) Son katin iizerindeki ortak alan teras catilar,
b) Bodrum katlarda yapilan zorunlu otopark alanlarimin 2 kati,
¢) Bodrum katlarda yapilan kapici dairelerinin ilgili mevzuat standart ya da yénetmelige gore hesap
edilen asgari sayisi ve alanlari,
d) Konut kullanimli bagimsiz béliim net alaninin %10°unu, ticari kullanimh bagimsiz bslimiin net
alaninin %50’sini agsmayan depo amagh eklentiler,
e)Bodrum katlarda yapilan, ticari amag igermeyen, ortak alan niteligindeki gocuk oyun alanlari ve ¢ocuk
bakim tinitelerinin 100 m?*’si
f) Acik Yiizme Havuzu
@) Trafolar
(2)Parselin toplam emsale esas alammin %30 ‘unu asmamasi sart1 ile emsale dahil edilmeyen
alanlar:
a) Baglantili oldugu bagimsiz boliimiin veya bulundugu katin briit alaninin %10°unu asmayan iistii agik
veya sokiiliir-takilir hafif malzeme ile ortiilii zemim teraslari,
b) Ortak alan ¢at1 bahgeleri
¢) Kapici dairelerinin ilgili mevzuat standart ya da ydnetmelige gore hesap edilen asgari sayisi ve
alanlari,
d) Ticari amag igermeyen, ortak alan niteligindeki ¢ocuk oyun alanlar1 ve gocuk bakim iiniteleri,
e) Biitiin cepheleri tamamen topragin altinda kalan bodrum Katlar ile kismen agikta kalan bodrum
katlarda yer alan: bir bagimsiz boliimiin eklentisi ya da pargasi olmayan veya umumi binalarda yapilan,
miigterek kullanima agik olan ticari amag icermeyen, bodrum katta ilave kat gériiniimiine neden olmayan
ve yapi yaklagma siniri iginde kalan, 1000m?’yi ve toplamda katlar alaninin %5°ini asmayacak sekilde
diizenlenen ortak alan niteligindeki; jimnastik salonu, oyun ve hobi odalari, yiizme havuzu, sauna gibi
sosyal tesis, spor birimleri ve depolari,
f) Biitiin cephesi topragin altinda kalan ya da yola cephesi olmayan ve kismen acikta kalan bodrumlarda
ver alan konut ve ticari kullanimli eklenti depolar,
g) Katlanir cam paneller ile kapatilmis olanlar dahil balkonlar ve agik ¢ikmalar, kat bahge ve teraslari, ig
bahgeler, kat ve ara sahanliklari dahil agik veya kapali merdiven evi, tek bagimsiz bslimlii konutlar
hari¢; bina giris holleri ile kat holleri
katlar alanina dahil edilmez.
4-Taban alamina dahil edilmeyen kullanimlar:
a)Acik Yiizme havuzu,
b) Baglantil oldugu bagimsiz béliimiin veya bulundugu katin briit alaninm %10°unu asmayan iistii acik
veya sokiiliir-takilir hafif malzeme ile 6rtiilii zemim teraslari,
¢) Bagimsiz bolim olarak diizenlenmeyen veya bagimsiz béliimiin eklentisi niteligi tasimayan, yapinin
ana tasiyici sistemleri ile biitiinlesik olmayan bahce alaninin %20’sini gegmeyen; kameriye, pergola,
sundurma, siis havuzlari
taban alanina dahil edilmez.




