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ANTALYA DIJYUKSEHIR BELEDIYESI MECLIS BASKANLIGINA

[lcemiz Sahilkent Mihallesi 1/1000 Slgekli Revizyon Uygulama Imar Plam Plan Hiikiimlerine
ilave yapilmasina yonelik L. zirlanan, karar ekindeki hiikiimlerin Sahilkent Mahallesi 1/1000 Olgekli
Revizyon Uygulama im:r Plam hitkiimlerine eklenmesi konusunun meclis giindemine alinarak
degerlendirilmesi hususunde,

Geregdini arz ederim. 3.07.2019

Sidika GOK Y AR KIZILCA Mustafa GEYIKCI
Meclis Uyesi Finike Bélediye Baskani

/




T.C.
FINIKE BELEDIYE MECLISI

IMAR KOMISYON RAPORU
TARIH : 03.07.2012
SAYI 33

TOPLANTIYA KATILANLAR  : Sidika GOKYAR KIZILCA, Mete APAYDIN, Selguk
YiGIT, Mehmet SARICOBANOGLU, Remzi KOCA

GUNDEM

Imar ve Sehircilik Miidirligii’niin Sahilkent Mahallesi (ANTALYA) 1/1000 Olgekli
Revizyvon Uygularna [ma- Plani’na plan hiikiimleri ilavesine ydnelik talebi incelendi.

KOMISYON KARARI

1/1000 Olgekli P:vizyon Uygulama Imar Plani’na plan hiikiimleri ilavesine yonelik
hazirlatilan karar ekincel:! hiikiimlerin Sahilkent (ANTALYA) 1/1000 Olgekli Revizyon

Uygulama Imar Plarm’n: -llenmesi komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Komisyon raport imza altina alinarak meclisin takdirine sunulmustur.

Sidika GOKYAR KIZILCA Mete AP YDIN Seleuk YIGIT
Komisyon Baskan: Uyle e

Mehmet SARICO ANOGLU Remzi KOCA
Uy Uye

(Hadlredy)




T.C.
FINIKE BELEDIYE BASKANLIGI
MECLIS KARARI

Meclis 1. Bagkan V.: Ertirk YAZAR Karar Tarihi

Meclis Katibi : Arif ERTUG 03.07.2019

Meclis Katibi : Mete APAYDIN Karar No
KARAR - Ilgemiz, Sahilkent Mahallesi, 1/1000 6l¢ekli Revizyon Uygulama [mar Plani
KONUSU ~ plan notlarina ilave yapilmasina iliskin karar.

MUDURLUGU  Imar ve Sehircilik Mudirlagi
Meclisin 03.07.2019 Carsamba giinii saat 15:00'de yaptign 2019 doénemi 7.
Toplantisinin 1. Birlesiminin 2. Oturumunda alinan 2019-56 sayili kararidir.

GUNDEMIN 20. MADDESI

[lgemiz, Sahilkent Mahallesi, 1/1000 6lcekli Revizyon Uygulama Imar Plani plan
notlarina ekleme yapilmasina iliskin 1/1000 6lgekli uygulama imar plant degisikligi konusu,
03.07.2019 tarthli meclis toplantisinda giindemin 1S5. maddesinde goriigiilerek, Imar
Komisyonuna havale edilmis olup, Imar Komisyonunun 03.07.2019 tarih ve 5 sayili raporuyla

da uygun bulunmustur,

Konu yapilan miizakereler sonunda Ima: Komisyonu raporu dogrultusunda
oylamaya sunularak,

Sahilkent Mahallesi 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama Imar Plam, plan
hiikiimlerine ilave yapilmasina yonelik hazirlatilar. karar ekindeki hiikiimlerin eklenmesi
uygun goriilerek, Finike Belediye Meclisinin 03.07.2019 1arihli olagan toplantisinda,

komisyondan geldigi sekliyle mevcudun oy birligiye kabul ve kararlastirilmistir.

Arif ERTUG Mete APAYDIN
Meclis Katibi Meclis Katibi

i “Mechis I--Baska& V.




ANTALYA iLi FINIKE ILCESI
"SAyiLKENT MAHALLESI REVIZYON UYGULAMA iMAR PLANI
PLAN HUKUMLERI OLUSTURULMASINA YONELIK PLAN DEGISIKLIGI RAPORU

1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Finike ilgesi kuzeyde Elmali, doguda Kumluca, batida Kas ve Demre ilgeleri ile gevrili olup, giiney
yonde Akdeniz ile simrlanmaktadir. ilce merkezinin dogusunda yer alan Sahilkent Mahallesi’ni kapsayan
yaklagik 720 hektar biiyiikligtindeki alanda Sahilkent Revizyon 1/5000 dlgekli nazim ve 1/1000 olgekli
uygulama imar planlari mevcuttur. ilave plan hiikiimleri yukarida ismi gegen imar planim kapsayan
1/1000 6l¢ekli revizyon uygulama imar plani onama smirlari icerisinde gegerli olacaktir.

' ‘.\‘@”"'.‘?f’-

Sekill. Hava Fotografi

2. ONAYLI PLAN KARARLARI
Bolgede tist olgekli plan olarak Cevre ve Sehircilik Bakanhgi'nca onanli Antalya Burdur Isparta

Planlama Bolgesi 1/100.000 &lgekli ¢evre diizeni plan1 meveut olup, bu planda yeni plan hitkkmii getirilen
uygulama imar planinin bulundugu bdlge kentsel yerlesme alam olarak tanimhdur. Finike flgesi 1/25000
olgekli Nazim Imar Plam yapim ¢alismalari Antalya Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan halen siirmektedir.
Yiiriirliikte olan ve Sahilkent Mahallesi’ni kapsayan revizyon nazim ve uygulama imar planinda kentsel
ihtiyaglari karsilayacak sekilde plan kararlari getirilmistir.
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Sekil2. 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani Gorseli




3. PLANLAMANIN AMACI VE KAPSAMI

imar planlar1 plan hiikiimleri ve agiklama raporlariyla birlikte biitiin olarak uygulanmakta oldugundan
imar plani paftalarinda belirlenen mekansal plan kararlar1 kadar agtklama raporu ve plan hiikiimleriyle
belirlenen kosullar da kentin diizenli yapilasmasina dogrudan etki etmektedir. Plan paftasi lizerinde ifade
edilemeyen unsurlar plan hitkiimlerinde dile getirilmekte ve planin uygulanmasini yonlendirmektedir.
Plan hiikiimlerinde agiklanmayan hususlarda ise planlama alam biiyiiksehir belediye siirlari igerisinde
ise varsa biiyiiksehir imar yonetmelikleri, biiyiiksehir belediyesi imar yonetmeliginin olmamasi
durumunda da planl alanlar imar yonetmeligi hiikiimleri uygulanmaktadir.

Antalya 6zelinde konu irdelendiginde imar planlarinin uygulanmasi safhasinda, oncelikle ilgili imar plam
hiikiimleri dikkate alinmakta, plan hiikiimlerinde yeterli veri bulunmamasi durumunda ise Antalya
Biiyiiksehir Belediyesi Imar Yonetmeligi bulunmadigindan dogrudan Planli alanlar Imar Y@&netmeligi
kosullari uygulanmaktadir. Planh alanlar imar Yonetmeligi plan paftalari iizerinde ifade edilemeyen pek
cok konuda agiklayict hiikiim barindirmasina ragmen iilke geneli igin hazirlandigindan zaman zaman
Antalya cografyasinin 6zelliklerine uymamakta, ihtiyaglarin karsilayamamaktadir.

Konu teklif plan hiikiimleri kapsaminda detaylandirilacak olursa; bélgede hiikiim siiren sicak ve nemli
iklimden dolay1 agik alanlara diger bolgelere oranla gok daha fazla ihtiyag duyulmaktadir. Balkon
ihtiyaci, ¢ati teraslari, zemin teraslari, normal kat teraslari, kat bahgeleri vb. yapi iizerindeki agik alanlar
i¢ bolgelerde yer alan diger yerlesmelere oranla gok daha fazla kullanilmaktadir. Benzer sekilde engebeli
arazi yapisi nedeniyle tamamen toprak istiinde ya da yar1 gomiili bodrum katlar olusmakta ve
bodrumlarin kullanimi yoniinde talepler olusmaktadir. Bolgede 2. Konut sektoriiniin gelismis olmasi ve
dogrudan yabanciya satislar nedeniyle yeni yapilagmalar sosyal, Kkiiltiirel tesisleriyle birlikte
gerceklesmektedir. Pek gok Anadolu kentinde ihtiyag hissedilmeyen, site i¢inde ortak kullanima yénelik
cep sinemalar, toplanti salonlari, spor merkezleri, agik ve kapali yiizme havuzlari, saunalar, siis
havuzlari, hobi odalar1, kameriye, pergola vs yapiimaktadir. Ahsilandan farkli olarak inga edilen bu tip
ekstra kullanimlar Planli Alanlar imar Yénetmeligi'nde yeterince etiit edilmediginden belediyeler
uygulamada sorunlarla karsilasmaktadir.

4. PLAN KARARLARI

Finike flgesi icerisinde halen uygulanmakta olan 1/1000 6lgekli 5 farkli uygulama imar plani mevcuttur.
Bu planlardan Finike ve Hasyurt Uygulama imar Planlari’nda plan hiikiimleri diizenlenmis, diger
planlarda ise plan hitkmii 6nerilmemistir. Belediye biiyiik cogunlukla Planli Alanlar imar Yonetmeligi
hiikiimleri ¢ercevesinde uygulama yaptigindan yukarida anlatilan gerekgelerle yapilasmada sorunlar
ortaya ¢ikmakta, nitelikli bir yapilasma gergeklesememektedir. ifade edilen ihtiyaglarin Planli Alanlar
imar Yonetmeligi'nden farkli olarak bélgesel ve iklimsel ihtiyaclar ger¢evesinde karsilanabilmesi
amaciyla Sahilkent Revizyon Uygulama imar Plani, Turungova Uygulama Imar Plami ve Yesilyurt
Revizyon Uygulama imar Plani onama simrlar igerisinde uygulanmak iizere yeni plan hiikiimleri
hazirlanmis, Finike Revizyon Uygulama imar Plani ve Hasyurt Uygulama Imar Plan1 kapsaminda kalan
alanlarda ise ilave plan hiikiimleri 6nerilmistir.

Finike ilgesi Sahilkent Mahallesi revizyon uygulama imar plani kapsaminda hazirlanan yeni plan
hiikiimlerinde bodrum katlarin kullanimu, teras yapimi, ¢ati bahgesi yapimu, kapici daireleri, parklarda yer
alabilecek yapilagmalar, acik yiizme havuzlarmin yapim kosullari, binalardaki ortak alan olarak
kullanilacak sosyal alt yapi alanlarinin kullamimi vb. konularda bélgenin iklimsel yapist, sosyal yapisi ve
ihtiyaglar1 dogrultusunda diizenlemeler yapilmistir.

ANTALYA iLi FINIKE ILCESI )
SAHILKENT MAHALLESI REVIZYON UYGULAMA IMAR PLANI PLAN HUKUMLERI

e Bu plan hiikiimleri 1/1000 8l¢ekli Sahilkent Revizyon Uygulama Imar Plam1 onama sinirlart igerisinde
gegerlidir.

e Burada belirtilmeyen hususlarda varsa 1/5000 dlgekli nazim imar plam hiikiimleri ve Planli Alanlar
imar Yonetmeligi hilkiimleri gegerlidir.

1-Tammlar: .
Ticaret Alani : imar planlarinda ticaret kullanimma yonelik olarak planlanan ve Is merkezi, ofis, biiro, is

hani, lokanta, ¢ars1, cok kath magazalar, kamu ve 6zel katli otoparklar, aligveris merkezleri, otel ve diger
konaklama tesisleri, sinema, tiyatro, miize, kiitiiphane, sergi salonu gibi sosyal ve kiiltiirel tesisler,



lokanta, restoran, gazino, diigiin salonu gibi eglenceye yonelik birimler, yonetim binalari, banka, finans
kurumlari, yurt, kurs, dershane, etiit merkezi gibi fonksiyonlarin yer alabildigi alanlardir.

2-Park Alanlar1 Yapilasma Kosullari:

Bu alanlarda;

a) Trafolar,

b) A¢ik havuz/siis havuzu, agik spor ve oyun alani, genel tuvalet, giivenlik kuliibesi, pergola, kameriye,
¢) Enciimen karariyla; kat adedi 17i, yiiksekligi 5.00 metreyi, kapal alanlar1 %3’ii gegmemek kaydiyla
cay bahgesi, biife, muhtarlik binasi gibi sosyal amagli mekanlar (giinliik sosyal ihtiyaglarin karsilandig
mekanlar)

Yapilabilir.

3-Katlar alam hesabina dahil edilmeyen kullanimlar:

Planli Alanlar imar Yénetmeligi gegerli hitkiimlerine ek olarak;

(1)Tamamen emsal harici alanlar:

a) Son katm tizerindeki ortak alan teras gatilar,

b) Bodrum katlarda yapilan zorunlu otopark alanlarinin 2 kati,

¢) Bodrum katlarda yapilan kapici dairelerinin ilgili mevzuat standart ya da yonetmelige gore hesap
edilen asgari sayisi ve alanlari,

d) Konut kullanimh bagimsiz bslim net alanimin %10’unu, ticari kullanimli bagimsiz boliimiin net
alaninin %350°sini asmayan depo amagli eklentiler,

e)Bodrum katlarda yapilan, ticari amag igermeyen, ortak alan niteligindeki ¢ocuk oyun alanlari ve ¢ocuk
bakim iinitelerinin 100 m?’si

f) A¢ik Yiizme Havuzu

¢) Trafolar

(2)Parselin toplam emsale esas alanimin %30 ‘unu asmamasi sart1 ile emsale dahil edilmeyen
alanlar:

a) Baglantili oldugu bagimsiz béliimiin veya bulundugu katin briit alaninin %10’unu agmayan Ustii agik
veya sokiiliir-takilir hafif malzeme ile &rtiilii zemim teraslari,

b) Ortak alan ¢at1 bahgeleri

¢) Kapici dairelerinin ilgili mevzuat standart ya da yonetmelige gore hesap edilen asgari sayisi ve
alanlari,

d) Ticari amag icermeyen, ortak alan niteligindeki ¢ocuk oyun alanlari ve ¢ocuk bakim iiniteleri,

e) Biitiin cepheleri tamamen topragin altinda kalan bodrum katlar ile kismen agikta kalan bodrum
katlarda yer alan; bir bagimsiz boliimiin eklentisi ya da pargasi olmayan veya umumi binalarda yapilan,
miisterek kullanima ag1k olan ticari amag igermeyen, bodrum katta ilave kat goriiniimiine neden olmayan
ve yapi yaklasma smri i¢inde kalan, 1000m*’yi ve toplamda katlar alaninin %5’ini agmayacak sekilde
diizenlenen ortak alan niteligindeki; jimnastik salonu, oyun ve hobi odalari, yizme havuzu, sauna gibi
sosyal tesis, spor birimleri ve depolari,

f) Biitiin cephesi topragin altinda kalan ya da yola cephesi olmayan ve kismen agikta kalan bodrumlarda
yer alan konut ve ticari kullanimli eklenti depolar,

g) Katlanir cam paneller ile kapatilmis olanlar dahil balkonlar ve acik ¢ikmalar, kat bahge ve teraslari, i¢
bahgeler, kat ve ara sahanliklari dahil agik veya kapali merdiven evi, tek bagimsiz bélimli konutlar
harig; bina giris holleri ile kat holleri

katlar alanina dahil edilmez.

4-Taban alanina dahil edilmeyen kullanimlar:

a)A¢ik Yiizme havuzu,

b) Baglantili oldugu bagimsiz béliimiin veya bulundugu katin briit alaninm %10’unu agmayan iistii agik
veya sokiiliir-takilir hafif malzeme ile ortiilii zemim teraslari,

¢) Bagimsiz bslim olarak diizenlenmeyen veya bagimsiz béliimiin eklentisi niteligi tasimayan, yapinin
ana tastyicl sistemleri ile biitiinlesik olmayan bahge alanimnin %20’sini gegmeyen; kameriye, pergola,
sundurma, siis havuzlari

taban alanina dahil edilmez.




ANTALYA iLi FINIKE iLCESi SAHILKENT MAHALLESI
REViZYON UYGULAMA iMAR PLANI PLAN HUKUMLERI

e Bu plan hiikiimleri 1/1000 &lgekli Sahilkent Revizyon Uygulama imar Plani onama sinirlari
icerisinde gegerlidir.

e Burada belirtiimeyen hususlarda varsa 1/5000 8lgekli nazim imar plani hiikiimleri ve Planli
Alanlar imar Yénetmeligi hiikiimleri gegerlidir.

1-Tanimlar:

Ticaret Alani : imar planlarinda ticaret kullanimina yonelik olarak planlanan ve Is merkezi,
ofis, biiro, is hani, lokanta, carsi, cok kath magazalar, kamu ve 6zel kath otoparklar, alisveris
merkezleri, otel ve diger konaklama tesisleri, sinema, tiyatro, miize, kiitiiphane, sergi salonu
gibi sosyal ve kiiltiirel tesisler, lokanta, restoran, gazino, diigiin salonu gibi eglenceye yonelik
birimler, yonetim binalari, banka, finans kurumlari, yurt, kurs, dershane, etiit merkezi gibi
fonksiyonlarin yer alabildigi alanlardir.

2-Park Alanlar Yapilagma Kosullari:
Bu alanlarda;

a) Trafolar,
b) Acik havuz/siis havuzu, agik spor ve oyun alani, genel tuvalet, giivenlik kullbesi,

pergola, kameriye,

¢) Enciimen karariyla; kat adedi 1i, yiiksekligi 5.00 metreyi, kapal alanlari %3’U
gecmemek kaydiyla gay bahgesi, bife, muhtarlik binasi gibi sosyal amach mekanlar
(glinliik sosyal ihtiyaglarin kargilandigi mekanlar)
Yapilabilir.

3-Katlar alani hesabina dahil edilmeyen kullanimlar:

Planh Alanlar imar Yénetmeligi gegerli hiikiimlerine ek olarak;
(1)Tamamen emsal harici alanlar:

a) Son katin Gizerindeki ortak alan teras ¢atilar,

b) Bodrum katlarda yapilan zorunlu otopark alanlarinin 2 kati,

c) Bodrum katlarda yapilan kapici dairelerinin ilgili mevzuat standart ya da yonetmelige gore
hesap edilen asgari sayisi ve alanlari,

d) Konut kullanimli bagimsiz bélim net alaninin %10'unu, ticari kullanimli bagimsiz b&limiin
net alaninin %50’sini agsmayan depo amagh eklentiler,

e)Bodrum katlarda yapilan, ticari amag icermeyen, ortak alan niteligindeki ¢ocuk oyun
alanlari ve cocuk bakim Unitelerinin 100 m?¥si

f) Acik Ylizme Havuzu

g) Trafolar



(2)Parselin toplam emsale esas alanimin %30 ‘unu agmamasi sarti ile emsale dahil
edilmeyen alanlar:

a) Baglantih oldugu bagimsiz bélimin veya bulundugu katin briit alaninin %10’unu agsmayan
iistii agik veya sokiilir-takilir hafif malzeme ile ortiilii zemim teraslari,

b) Ortak alan ¢ati bahgeleri

c) Kapici dairelerinin ilgili mevzuat standart ya da yonetmelige gore hesap edilen asgari sayis
ve alanlari,

d) Ticari amag icermeyen, ortak alan niteligindeki cocuk oyun alanlar ve gocuk bakim
uniteleri,

e) Biitiin cepheleri tamamen topragin altinda kalan bodrum katlar ile kismen agikta kalan
bodrum katlarda yer alan; bir bagimsiz bélimiin eklentisi ya da pargasi olmayan veya umumi
binalarda yapilan, miisterek kullanima agik olan ticari amag icermeyen, bodrum katta ilave
kat gériiniimiine neden olmayan ve yapi yaklagma siniri icinde kalan, 1000m?’yi ve toplamda
katlar alaninin %5'ini asmayacak sekilde dizenlenen ortak alan niteligindeki; jimnastik
salonu, oyun ve hobi odalari, ylizme havuzu, sauna gibi sosyal tesis, spor birimleri ve
depolar,

f) Bitiin cephesi topragin altinda kalan ya da yola cephesi olmayan ve kismen agikta kalan
bodrumlarda yer alan konut ve ticari kullaniml eklenti depolar,

g) Katlanir cam paneller ile kapatilmig olanlar dahil balkonlar ve agik ¢cikmalar, kat bahge ve
teraslar, ic bahgeler, kat ve ara sahanliklari dahil agik veya kapall merdiven evi, tek bagimsiz
baliimlii konutlar harig; bina giris holleri ile kat holleri

katlar alanina dahil edilmez.
4-Taban alanina dahil edilmeyen kullanimlar:
a)Acik Yiizme havuzu,

b) Baglantih oldugu bagimsiz bélimin veya bulundugu katin brit alaninin %10’unu agmayan
listii acik veya sokulir-takilir hafif malzeme ile ortilli zemim teraslari,

c) Bagimsiz béliim olarak diizenlenmeyen veya bagimsiz bolimiin eklentisi niteligi tagimayan,
yapinin ana tasiyici sistemleri ile bitiinlesik olmayan bahge alaninin %20’sini ge¢gmeyen;
kameriye, pergola, sundurma, sis havuzlari

taban alanina dahil edilmez.




