% ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU RAPORU

Tarih:25.06.2019

BIRIM

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

TALEP SAHIBI

OZEL SAHIS VE MILLI EMLAK

MECLiS TOPLANTISININ
TARiIHi VE GUNDEM
MADDESI

Biylksehir Belediye Meclisinin  06.05.2019 tarihli
toplantisinda giindemin 35 maddesinde gériisilerek Imar
ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

TALEP KONUSU

Alanya Belediye sinirlari igerisinde, Saray Mahallesi 29 ada
41, 49, 50 parsellerin resmi kurum alanindan ticaret-turizm
alanina dénistirilmesine iliskin 1/5000 &lcekli Nazim Imar
Plani degdisikligine aski suresi icerisinde yapilan itirazlar.

KOMISYON RAPORU:

Alanya Belediye sinirlan icerisinde, Saray Mahallesi 29
ada 41, 49, 50 parsellerin resmi kurum alanindan ticaret-
turizm alanina doénisturtlmesine iliskin  1/5000 dlgekli
Nazim Imar Plani degisikligine aski siresi icerisinde
yapilan itirazlar Komisyonumuzca incelenmis, itirazlarin
kabuli ve bu dogrultuda Alanya Belediyesince plan
teklifinin  yeniden degerlendiriimesinin  uygun oldugu
gérusine variimistir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur.
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Konu :Imar Plani Aski Ilani itiraz

ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA

ilgemiz Saray Mahallesinde bulunan 29 ada 41, 49, 50 nolu parsellerde hazirlanan 1/25000
olcekli nazim imar plani degisikliginin Belediye Meclisinizin 14.03.2019 tarih ve 241 sayili karari
ile, 1/5000 &lgekli nazim imar plani degisikliginin Belediye Meclisinizin 14.03.2019 tarih ve 242
sayill karariyla onaylandigi ve 21.03.2019-19.04.2019 tarihleri arasinda Belediyenizde askiya
cikartildigi tespit edilmisgtir.

Konu ile ilgili olarak, Antalya Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigiiniin (Milli Emlak Dairesi
Bagkanligi, Tespit ve Imar Takip Koordinatérliigii) 12.04.2019 tarihli ve 31376 sayili yazisinda
Ozetle;

"Askidaki imar planmi degisikliklerinde, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligine gore iist
olgekli 1/25000 ve 1/5000 olgekli nazim imar planmi kararlarinda kamusal alan niteligindeki Resmi
Kurum lejand: kapsaminda kalan parsellerin, Ticaret-Turizm Alan1 olarak plan degisikligine tabi
tutulmas: sirasinda egdeger alan ayrilmasi gerekirdi. Ayrica plan degisikligi kapsaminda parsel
sahibi olarak Hazinenin ve tahsisli kurum olan Igisleri Bakanliginin (Emniyet Genel Miidiirliigii)
goriisii alinmasi gerekirken bu goriisler Belediye Meclis karar1 eki olan belgeler kapsaminda
bulunmamaktadir. Hazine miilkiyetindeki 29 ada 41 parsel, tahsis ve kullanom amaci
degerlendirildiginde; degisiklik 6ncesi mevcut imar planina da uygun kullanim olmadigi
goriilmektedir (lizerinde lojman olmasi nedeniyle nazim ve uygulama imar planlarinda konut alani
olarak planli olmasi gerekirdi)." denilmektedir.

Diger taraftan; kamu konutlarinin ekonomiye kazandirilmasina iligkin usul ve esaslar
diizenleyen 385 sayili Milli Emlak Genel Tebliginde, giivenlik hizmetlerini yiiriiten personel
tarafindan kullanilan kamu konutlarinin satisa konu edilemeyecegi belirtilmistir.

Ilgemiz Saray Mahallesi 29 ada 41 parsel numarali tasinmazin Igisleri Bakanligina (Emniyet
Genel Miidiirliigii) tahsisli oldugu ve taginmaz iizerinde Emniyet Genel Miidiirliigiine ait kamu
konutu bulundugu goéz oniinde bulundurularak, 385 sayili Milli Emlak Genel Tebligi hiikiimleri
dikkate alindiginda, bahse konu tasinmazin Emniyet Genel Miidiirliigiine tahsisinin devam
edecegi ve kamu konutu olarak kullanilacagi agiktir.

Buna gore; Tespit ve Imar Takip Koordinatorliigiiniin yukarida belirtilen yazisinda
agiklanan hususlar dikkate alinarak, uygulamanin Hazinenin menfaatine olacak sekilde tekrar

Not: 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu geregi bu belge elektronik imza ile imzalanmstir.

Kadipasa Mah. Sugézii Cad.no:7 Kat:4 Alanya/ ANTALYA Bilgi i¢in:Cemil SENER
Tel:0 242 511 66 28 Faks:0 242 513 77 25 E-Posta:antalya@csb.gov.tr Milli Emlak Sef Gorevlisi
WEB:https://antalya.csb.gov.tr/ KEP:antalyacevrevesehircilik@hs01.kep.tr
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diizenlenmesi, aksi takdirde uygulamaya dava agilacaginin bilinmesi ve alinacak enciimen kararmnin
dava agma siiresi dolmadan Miidiirligiimiize ivedilikle génderilmesi hususunda;

Bilgilerinizi ve geregini arz ederim.

Turgay YALCIN
Milli Emlak Miidiirii

Not: 5070 sayih Elektronik Imza Kanunu geregi bu belge elektronik imza ile imzalanmistir.
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ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA

Alanya [lgesi Saray Mahallesi 29 Ada 41,49 ve 50 Parsellere iliskin hazirlanan ve
Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 14.03.2019 tarih ve 241 sayili karari ile onaylanan 1/25.000
Olgekli Nazim Imar Plani ile yine Bityiiksehir Belediye Meclisinin 14.03.2019 tarih ve 242
saylli karari ile onaylanan 1/5000 Olgekli Nazim Imar Planina ekte yer alan rapor
dogrultusunda itirazin kabulii hususunda;

Geregini arz ederim.

Ek: Rapor



RAPOR

KONU:
Alanya Ilcesi Saray Mahallesi 29 Ada 41,49 ve 50 Parsellere iligkin hazirlanan;

e Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 14.03.2019 tarih ve 241 sayili karari ile onaylanan
1/25.000 Olcekli Nazim Imar Plan1 Degisikligi,

e Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 14.03.2019 tarih ve 242 sayil1 karari ile onaylanan
1/5000 Olcekli Nazim Imar Plani Degisikligi,

e Alanya Belediye Meclisinin 05.02.2019 tarih ve 58 sayili karar ile uygun bulunan
ve 5216 sayili yasanin 7b ve 14. Maddeleri uyarinca Antalya Biiyiiksehir Belediye
Meclisinin 14.03.2019 tarih ve 243 sayili karan ile onaylanan 1/1000 &lgekli
Uygulama Imar Plan1 Degisikligi

Usul voniinden;

S6z konusu plan degisiklikleri incelendiginde, 14.06.2014 tarih 29030 sayili Resmi Gazete
‘de yaymlanan Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin Yedinci Boliim, Imar Planlarina
Dair Esaslar basligi altinda;

Imar Plam Ilkeleri Madde 21-2: Nazim ve uygulama imar planlar: gerekli goriilmesi halinde
es zamanli olarak hazirlanabiliv. Nazum imar plant kesinlesmeden_uygulama imar plant
onaylanamaz. Ancak, onay yetkisinin ayni idarede bulunmasi halinde nazim ve uygulama
imar planlary es zamanh olarak onaylanabilir. Denilmektedir.

Yonetmelikte Nazim Imar Plani kesinlesmeden uygulama imar planlarinin onaylanamayacagi
belirtilmekte olup; bahse konu 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikligi onay tarihleri
incelendiginde, 1/25000 ve 1/5000 o&lgekli Nazim Imar Plam1 Degisiklikleri’nin onay
tarihinden (14.03.2019) daha 6nce Alanya Belediye Meclisi tarafindan Yonetmelige aykiri
olacak sekilde 05.02.2019 tarihinde meclis karar1 alinmusgtir.

Planlama teknigi ve esaslar yoniinden;

Plan Degisikleri ile, Sosyal, Kiiltirel, Sportif ve Eglence Alanm olarak planli olan alan,
TICT(Ticaret- Turizm) Alani olarak planlanmigtir.

14.06.2014 tarih 29030 sayili Resmi Gazete’de yaymlanan Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeliginin 26. Maddesinde;

“Imar planlarinda sesyal ve teknik alt yapi hizmetlerinin ivilestirilmesi esastir. Yiiriirliikteki
imar planlarinda éngoriilen sosyal ve teknik altyapr standartlarim diisiiren plan degisikligi
yapilamaz.

Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyapt alanlarimn kaldirlmasy, kiiciiltiillmesi
veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz.
Zorunlu hallerde boyle bir degisiklik yapilabilmesi igin, imar plamndaki durumu dggisecek
olan sosyal ve teknik altyapt alamindaki tesisi gerceklestirecek ilgili yatirimct Bakanlik ve
kuruluslarin goriisii alinacakuir.




Imar planinda yer alan yol hari¢ sosyal ve teknik alt yapr alanlarinin ve kamuya ait sosyal ve
kiiltiirel tesis alanlarimin kaldirilabilmesi veya kiigiiltiilmesi ancak bu tesislerin hitap ettigi
hizmet etki alam icinde esdeger yeni bir alanin ayrilmast suretiyle yapilabilir. Esdeger
alamn ayrilmasinda yizélgiimii ve konum ézellikleri korunur. Bu alanlarin  yerinin
degistirilmesinde, mevcut plandaki hizmet etki alamina gore aym uygulama etabt veya bélge
icinde kalmasi, yaya erisim mesafelerinin dikkate alinmast ve yeni tespit edilen alanin tesisin
yapilmasina miisait olmasi zorunludur.” denilmektedir.

Yonetmelik acik ve net olarak, sosyal ve teknik altyapr alanlarmin kaldiriimasi,
kiiciiltiilmesi veya yerinin degistirilmesi isleminin zorunluluk(kamu yarari) olmadan
yapilamayacagi, Zorunlu haller hasil olmasi(kamu yarari) halinde bu tesislerin hitap
ettisi hizmet etki alami icinde esdeger yeni bir alanmm ayrilmasi gerekliligi sarti
kosulmustur.

Plan degisikligi dosyas: ve raporu incelendiginde, plan degisikligine gerek¢e herhangi bir
kamu yarar1 olusacag: belirtilmemekle birlikte kaldirilan sosyal tesis alam i¢in herhangi bir
esdeger alan planlanmadig1 agik¢a goriilmektedir.

Yukarida yapilan agiklamalar dogrultusunda; s6z konusu plan degisiklikleri usul ve esas
yoniinden Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligine aykir1 bir sekilde hazirlanmig ve
onaylanmustir. Yoénetmelige aykiri yapilan bu islemlerin diizenlenmesi ve ilerde olusacak
kamu zararlarinin geri doniisii olamayacak hukuki yaptinmlarla karsilagilmas: agikardur.

Ayrica plan degisikligine konu 29 Ada 41 parsel numarali tasinmaz igerisinde halen 5 katl
olarak yapilasmis durumda ve kullanilmakta olan emniyet midiirliigi polis lojman
bulunmaktadir. Tasinmaz maliye hazinesi adina tescilli olup, lojman kullanimli olmak tizere
emniyet miidiirliigiine tahsislidir. Yapilan plan degisikliginde maliye hazinesi ve emniyet
mildiirligd goriisleri alinmamistir. Bu agidan da ilgili mevzuata aykiridir.

Tiim bu nedenlerle s6z konusu plan degisigi islemleri kaldirilmali ya da hukuka uygun sekilde
yeniden diizenlenmelidir. A

Yiice Meclisin Takdirine Sunulur.
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ANTALYA iLi ALANYA iLCESi SARAY MAHALLESI
29 ADA 41, 49 VE 50 PARSEL NAZIM
IMAR PLANI TADILATI ACIKLAMA RAPORU (OLCEK : 1 /5000)

Mevcut Durum

Nazim imar plani degisikligi kapsaminda Saray Mahallesi 29 Ada 41, 49 ve 50 parsel
uzerinde vyapilan degisiklikler ile alanin tamami turizm ve ticaret alani olarak
belirlenmistir. Plan degisikligi yapilacak alanin kuzeyinde 35 metrelik Ataturk Caddesi,
dogusunda 15 metrelik tasit yolu, batisinda 15 metrelik tasit yolu ve giineyinde de 7
metrelik bir tasit yolu bulunmaktadr.

Alanya Belediyesi mevcut imar planinda s6zkonusu parseller belediye sosyal, kiiltiirel,
sportif ve eglence alani olarak belirlenmigtir. 2013 yilinda yapilan imar plani degisikligi ile

bu fonksiyon verilmistir.




Saray Mahallesi 29 ada 41, 49 ve 50 parsel tizerinde Emsal: 1.75 ve Y encok: 5 kat
olarak belirlenmistir. Toplam planlama alani 16713,49 m? dir.

Planlama Kararlari

Antalya ili Alanya ilcesi Saray Mahallesi sinirlari ierisinde yer alan plan degisikligi
talebimizde belediye sosyal, kiiltiirel, sportif ve eglence alani olarak belirlenen alanin
turizm ve ticaret alani olarak belirlenmesi talep edilmektedir.

Alan buyiklGgi icerisindeki emsal degerleri ve sinirlari Gizerinde herhangi bir degisiklik
yapiimamugtir. Buna gore Emsal : 1.75 ve Y encok: 5 kat olarak kalacaktir. Planlama
bolgesinde sadece TICT lejandi ile turizm ve ticaret alani deisikligi yapiimistir.

Bu plan kapsaminda ve raporda agiklanmayan hususlarda Alanya Belediyesi 1/5000
Olcekli nazim imar plani ve diger hususlarda da 3194 sayili imar kanunu hiikiimleri

gecerlidir.
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