%a ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiISYONU RAPORU

Tarih:25.06.2019

BiRIM

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

TALEP SAHIBI

OZEL SAHIS

MECLIS TOPLANTISININ
TARIHI VE GUNDEM
MADDESI

Buylksehir Belediye Meclisinin  07.08.2018 tarihli
toplantisinda giindemin 116. maddesinde goristlerek imar
ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

TALEP KONUSU

Alanya Belediyesi sinirlan igerisinde, Tosmur Mahallesi 102
ad 40 parsel ve 160 ada 1 parselde Konut Alani ve Park
Alanlarinda dizenleme yapiimasina iligkin 1/5000 &lgekli
Nazim imar Plani degisikligi.

KOMiISYON RAPORU:

Alanya Belediyesi sinirlan igerisinde, Tosmur Mahallesi
102 ada 40 parsel ve 160 ada 1 parselde Konut Alani ve
Park Alanlarinda diizenleme yapilmasina iligkin 1/5000
6lcekli Nazim Imar Plani degisikligi Komisyonumuzca
incelenmis, uygun olmadigi gérusiine varnimistir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur.
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ANTALYA iLi ALANYA ILGESI TOSMUR MAHALLESI

102 ADA 40 VE 160 ADA 1 PARSELLER
PAFTA NO:028-D-22-A

MEVCUT PLAN

NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI

ACIKLAMA NOTU: OLCEK: 1/5000
Plan degisikligiile park ve konut alanlarinin bir araya getirilmesi suretiyle
aktif/kullanmia ark alaninin arttinlmasi ve daha biiyiik konut yapi adalari
olusturularak n li yapilagmanin gerceklestiriimesiamaclanmaktadir.

ONERI PLAN

» GOSTERIM

mvgz DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI
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w MESKUN KONUT ALANI (YUKSEK YOGUNLUKLU)
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I PARK ALANI

PLAN NOTLARI
* Yurarluktekiplan hikimleri gegerlidir.




ANTALYA ILI ALANYA ILCESI TOSMUR MAHALLESI .
102 ADA 40, 160 ADA 1 PARSELLER NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI

1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI
Nazim imar plam degisikligi teklifi Antalya ili, Alanya ilgesi, Tosmur Mahallesi, O28D-22A no’lu

1/5000 blgekli halihazir pafta iizerinde yer alan, 5043.15 m? yiizol¢iimlii 102 ada 40 parselin yaklagik 1170
m?’lik kismu ile yaklagik 1021 m? yiizolgiimlii 160 ada 1 parseli ve bu parselin kuzeyindeki yol alaninin yaklagik
106 m*’lik kismim kapsamaktadir. Plan degisikligine konu toplam alan biiyiikliigi yaklasik 2297 m?’dir.
Degisiklik teklifine konu parseller D-400 karayolunun kuzeyinde, Kerimcik Caddesinin giineyinde, Dimgay1
Caddesi ile D400 karayolunun birlestigi kavsagin yaklasik 50 metre kuzeybatisinda yer almaktadur.
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2. BUGUNKU ARAZI KULLANIMI, KADASTRAL DURUM

102 ada 40 parselde heniiz imar uygulamasi yapilmamustir. 160 ada 1 parselde ise imar uygulamas
tamamlanmis durumdadir. (Sonradan yapilan plan revizyonu kapsaminda ilave park terki ¢ikmustir.) 102 ada 40
parselin igerisi bos olup ¢alilik bitki ortiisii ile kaphdir. 160 ada 1 parselin igerisinde ise halen parsel maliki
tarafindan isletilen otelin personel lojmani olarak kullanilan ruhsatsiz 6 katli betonarme bina bulunmaktadir.
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3. ONAYLI PLAN KARARLARI

Planlama alaninda halen yiiriirlikte olan 1/100.000 dlgekli Antalya Burdur Isparta Planlama bolgesi Cevre
Diizeni Plani, 1/25000 8lgekli Alanya Nazim Imar Plam, 1/5000 dlgekli Tosmur Nazim imar Plan1 ve 1/1000 6lgekli
Tosmur Uygulama Imar Plani bulunmaktadir. Plan degisikligine konu taginmazlarin bulundugu bolge 1/100.000
dlgekli cevre diizeni planinda kentsel yerlesik alan, 1/25000 8lgekli nazim imar plaminda mevcut konut yerlesme alani
olarak planhdir.

Sekil 3. 1/

100.000 Olcekli CDP ve 1/25000 Olgekli Nazim Imar Plam

Yiiriirliikteki 1/5000 &lgekli nazim imar plaminda plan degisikligine konu 102 ada 40 vel60 ada 1
parseller meskiin yiiksek yogunluklu konut alani olarak planlanmig uygulama imar planinda ise nazim plan ile
getirilen arazi kullamim kararlarma uyulmustur. Plan degisiklik teklifine konu tasinmazlar dogu yonde 12
metrelik trafik yolundan cephe almakta olup, bu yol halen agik durumdadir.

102 ada 40 parselin park alan1 olarak planli 1170.18 m? biiyiikligtindeki kismi, 160 ada 1 parselin 942.32
m? yiizélgiimlii konut alam olarak planh kismu ve 78.58 m? yiiz6lgimli park alam olarak planlt kismu ile
dogusunda yol olarak planli 105.78 m?® yiizolgiimlii kisim plan degisikligi onama sinirlart igerisindedir. Plan
onama sinirlar icerisinde kalan park alam biiyiikliigii toplamda 1248.76 m?, konut alan: biiyiikligi 942,32 m?
olmak fizere yol ile birlikte toplam planlama alani biiyiikliigi 2296.86 m*’dir. Yapilagma emsali 1.50, en ¢ok
kat yiiksekligi ise 15.50metre olup, parsel biiyiikliigiine bagh olarak plan hiikiimleri kapsaminda emsal
degismeksizin 9 kata kadar yapilagma hakki bulunmaktadir.
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Sekil 5. Onayh 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan

4. PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

Plan degisikligine konu bolgede imar plam karariyla 100 metre mesafe igerisinde iki tane park alam
olusturulmustur. Bu parklardan birisi 1170 m? yiizélgiimii ve diizgiin formu nedeniyle aktif yesil alan olarak
kullanimi miimkiindiir. Diger park ise 291.51 m? yiizélgiimii ve bozuk formu nedeniyle fonksiyonel olarak
kullanimi miimkiin olamamakta, daha gok pasif yesil alan niteligi tasimaktadir.

Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin 12. Maddesinde, park alanlan igin hizmet etki alani mesafesi
500 metre olarak tammlanmustir. ilgili madde kapsaminda yukarida ifade edilen her iki parkin birlestirilerek
aktif olarak kullanilabilecek park alam biyiikliigiiniin arttirilmasi, pasif nitelikteki park alaninmn ise
kiigiiltilmesi miimkiindiir. Boylece kullamlabilir park alam miktarinda artig saglanmis olacak, konut
kullanimlarinin  da birlestirilmesi miimkiin olacaktir. Teklif plan degisikligi ile aym maliklere ait olan
tasinmazlardaki konut ve park alanlari birlestirilerek aktif park alammin arttinilmasi, daha bilyiik konut yap
adalan olusturularak daha nitelikli yapilasmanin gergeklestirilmesi amaglanmaktadir.

5. PLAN KARARLARI

Mekansal Planlar Yapim Y6netmeligi’nin 26. Maddesine gore plan degisikliklerinin plan ana kararlarni,
siirekliligini, biitiinliigiinii, sosyal ve teknik altyap1 dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagh, teknik
ve nesnel gerekgelere dayandirilmas: gerekmektedir.

Onerilen plan degisikliginde yukaridaki kriterler gergevesinde gerekgeler agiklanmis olup, kullamgh ve
nitelikli konut ve park alanlarimin planlanmasina 6zellikle dikkat edilmistir. Bu kapsamda 102 ada 40 parseldeki
1170 m? yiizolgiimlii park alaninin 942.32 m?’lik kismu kaldirilarak meskun konut alani olarak planlanms, kalan
kisim ise yol ve park alani olarak yeniden diizenlenmistir. 102 ada 40 parselden kaldirilan park ve olusturulan
konut alanmna karsgihk 160 ada 1 parselde aym miktarda konut alam kaldinlmig ve park alanina
déniistiiriilmiistiir. Yapilan diizenleme sonucu daha nitelikli konut alani olusumunun saglanmasimin yani sira
pasif yesil alan miktar1 azaltilarak, aktif yesil alan miktan arttinlmugtir.

MEVCUT VE TEKLIF PLAN ALAN DAGILIMLARI
FONKSIYON ONAYLI PLAN | PLAN DEGISIKLIGI
Konut Alanlari 942.32 942.32
Park alanlari 1248.76 1278.34
Yol Alanlari 105.78 76.20
Toplam 2296.86 2296.86
Not: Alan hesabi uygulama imar plani esas alinarak yapilmistir.
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ANTALYA ILI ALANYA ILCESI TOSMUR MAHALLESI

102 ADA 40 VE 160 ADA 1 PARSELLER

PAFTA NO:028-D-22-A
MEVCUT PLAN

NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI X

®
AGIKLAMA NOTU: OLGEK: 1/5000
Plan degisikligiile park ve konut alanlarininbir araya getirimesi suretiyle
aktiffkullanilabilirpark alaninin arttinimasi ve daha bilyok konut yapi adalan
olusturularak nitelikli yapilasmamn gergeklestiriimesi clanmakitadir.

ONERI PLAN
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PLAN NOTLARI
* Yarardktekiptan hikimlen gegeridir.
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ANTALYA iLI ALANYA ILCESI TOSMUR MAHALLESI

ADA/PARSEL NO: 102 ADA 40 VE 160 ADA 1 PARSELLER
PAFTA NO:028D-22A-4D

MEVCUT PLAN

UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI

ACIKLAMA NOTU:
Plan degisikligiile park ve konut alanlarinin bir araya getiriimesi suretiyle

aklifikullanilal

ark alanimn artirimasi ve daha biiyGk konut yapi adalan
olusturularak nitelikli yapilasmanin gergeklestiriimesiamagianmaktadir.

OLGEK:1/1000|
ONERI PLAN
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PLAN NOTLARI

* Yirrirlikiekiplan hikiimleri gegedidir.
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