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% ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI

Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanhg

Sayr :90852262-105.03-E.58098 05/08/2020
Konu : Demre ilgesi,. Gokyazi Mah., 184 ada
3 parsel KANIP deg.
BASKANLIK MAKAMINA

Demre Belediyesi sinirlan igerisinde, Gokyazi Mahallesi, 184 ada 3 parselde yer alan
“Pazar Yeri” alaninin “Belediye Hizmet Alam” olarak diizenlenmesi ve plan notlarinin
eklenmesine iliskin 1/5000 6lgekli Koruma Amacli Nazim Imar Plani degisikliginin
incelenerek, karara baglanmak iizere Biiyiiksehir Belediye Meclisine havalesini arz

ederim.

(e-Imzalidir)
Serkan TEMUCIN
Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkan V.
Ek:
1-Mevcut-6neri 1/5000 6l¢. KANIP. deg.
2- Plan Agiklama raporu.

Uygun goriisle arz ederim.
05/08/2020
(e-Imzalicir)
Tuncay SARIHAN
Genel Sekreter Yardimcist
BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISINE
05/08/2020
(e-Imzalidir)
Av.Cansel TUNCER
Bagkan a.
Genel Sekreter

*Bu belge elektronik imzalidir, Imzah suretinin ashini gdrmek igin hitps:/dogrulama.beledive. cov.tr adresine
girerek (T+XEve-0WX0y7-PjkzHF-esnfkH-JPnNFuoG) kodunu yaziniz.

Yitksekalan Mahallesi Adnan Menderes Bulvan No:20 07310 Muratpasa/Antalya Bilgi i¢in; Didem AKTUG
Telefon No: (242)249 50 00 Faks No: (242)249 52 75 Y.Sehir Plancis1
e-Posta: info@antalya.bel.tr Internet Adresi: hitps://www.antalya.bel.tr Telefon No:(242)248 76 81



ANTALYA ILi - DEMRE ILCESI
AZIZ NIKOLAOS KILISESI
I. VE lll. DERECE ARKEOLOVJIK SIT ALANI ILE ETKILEME GEGIS ALANINDA

Gokyazi 184 Ada 3 Parsele ait

PLAN NOTU :

1-Planlama alaninda yap! yaklagma mesafeleri igerisinde kalmak kaydiyla 2 kat bodrum otopark yapila

2- Bu plan kapsaminda Myra-Demre Aziz Nikolaos Kilisesi I. Derece Arkeolojik Sit Alani, 1/5000 Olgeki
Koruma Amagh Nazim Imar Plani ve 1/1000 6lgekli Koruma Amaglh Uygulama Imar Plani Plan Hakumleri
ile Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi , Planii alanlar imar Yonetmeligi ve iigili Yonetmelik Hukimlerine
uyulacaktir.

PAFTA NO: P23-C-05-B
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ANTALYA ILI - DEMRE ILCESI
AZiZ NIKOLAOS KILISESI
|. VE lll. DERECE ARKEOLOJIK SIT ALANI iLE ETKILEME GECi$ ALANINDA
B . Gokyazi 184 Ada 3 Parsele ait gn S HT
1/5000 OLCEKLI KORUMA AMAGLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI

PLAN ACIKLAMA RAPORU

1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Antalya ili Demre ligesi Gokyazi Mahallesinde bulunan Myra-Demre Aziz Nikolaos Kilisesi I. ve IIl. Derece
Arkeolojik Sit Alani ile Etkileme Gegis Alani Koruma Amagli imar Plani igerisinde yer alan tapuda 184 ada 3
parsel noda kayitll tasinmazi kapsayan ve P23-c-05-b nolu 1/5000 dlgekli Nazim imar Plani paftasina giren
1/5000 6lgekli Nazim imar Plani Degisikligi hazifanmigtir.

esim 1: Uyu Foto_ijraf: '

2. PLANLAMANIN AMAG VE KAPSAMI

Planlamaya konu Gokyazi 184 ada 3 parsel , Antalya ili Demre ligesi Aziz Nikolaos Kilisesi ve gevresini
kapsayan ve Antalya Kultir Varliklarini Koruma Bolge Kurulunun 06.12.2011 tarih ve 223 karari ile sinirlari
glincellenen I. ve Ill. Derece Arkeolojik Sit Alanlari ile Etkileme Gegis Alani sinirlarini kapsayan 1/5000 Olgekli
Koruma Amagli Nazim imar Plani igerisinde , Etkileme Gegis Alaninda kalmaktadir.

Etkileme gecis alani igin bazi esaslar ve ilkeler belilenmis bu dogrultuda ilke karari alinmigtir. ilke
kararlarinda etkileme gecis alanlari igin “sit alanlarinin korunabilmesi igin salt bu alanlarin degil bu alanlari
dogrudan etkileyen gegis bélgelerinin de sit alani ile birlikte uyumlu ve sadlikli bir planlama anlayisi iginde ele
alinmasi zorunludur.” karari alinmis ve bu nedenle sit alanlari ve etkileme gegis alani birlikte btiincil bir
koruma amagli imar plani dretilmistir.
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PLAN DEGISIKLIGINE KONU
PAZAR YERI (KAIP)
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Yukaridaki uydu gérintiisiinden ve yerinde yapilan incelemeler neticesinde; Aziz Nikolaos Kilisesi,

I. Derece Arkeolojik Sit Alani Koruma Amagli 1/5000 Olgekli Nazim imar Planinda Pazar yeri olarak ayrilan
alanin halihazirda bos ve otopark olarak kullanildigi , Demre merkezde kapali Pazar olarak inga edilen ve Pazar
alani olarak kullanilan diger Pazar alaninin plan degisikligine konu Pazar alaninin yaklagik 250 metre giiney

batisinda bulundugu tespit edilmigtir.
Demre ilge merkezinde ve ayrica Aziz Nikolaos Kilisesi gibi Demre’nin en énemli turizmin odak noktasinin
yer aldigi bu bolgede imar planlari bitiincil olarak incelendiginde birbirine ok yakin 2 adet Pazar Yerinin

planlarda yer aldigi gérilmektedir.

Diger yandan pazar alanlarindan giineyde yer alan mevcut kapali pazar alaninin akif olarak kullanimasi
sonucunda kuzeyde koruma amagli imar plani sinirlar igerisinde yer alan pazar yeri bos ve atil durumda kalmis
olup , halen Demre kent merkezinin de gok ihtiyacinin oldugu otopark alani olarak degerlendiriimekte ve

kullanimi devam etmektedir.
Antalya'nin Demre ilgesindeki Aziz Nikolaos Anit Miizesi, Myra Antik Kenti ve Simena Antik Kenti,

gectigimiz yil 651 bin 829 ziyaretgi agirladi. Bu say1 Demre ilge geneli nifusu olan 26,362 kisinin (2019,TUIK)

yaklagik 25 katidir. Bu ziyaret yogunlugu kis aylarinda da eksilmeksizin devam ettiginden merkezde yogun trafik
2

ve otopark sorununu dodurmaktadir.
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Bu nedenle Koruma Amagli imar Planinda Pazar yeri olarak ayrilan ve halihazirda bos olan 184 ada 3
parsel halen araglarin diizensiz yerlestigi otopark alani olarak kullaniimaktadir.

Koruma Amagl imar Plani Plan Hiikiimlerinde séz konusu alan icin ¢agdas modern bir Pazar alaninin
insa edilmesini saglayacak yapilasma kosullari ve Kkararlar belirlenmis , ancak sdz konusu alanin
guneybatisindaki yeni pazar alanin gok yeni yapiimasi ve kullanmasindan dolay , s6z konusu alanda herhangi
bir pazar yerinin yapiimasi da éngériilmemektedir.

Bu nedenle miilkiyeti Demre Belediyesine ait 184 ada 3 parsel , yine Demre'ye hizmet edecek Belediye
Hizmet Alani olarak diizenlenmek istenmektedir.

Zemin katta Demre Belediyesinin gerceklestirecegi Belediyeye ait hizmet yapisinin yani sira bodrum
katlarin da otopark olarak kullaniimasina olanak saglayan bir plan diizenlemesi ile s6z konusu bolgede otopark
ve trafik sorunu da ¢oziilecektir.

Yukaridaki belirtilen amag ve kapsamlar dogrultusunda , Demre ligesi , Gokyaz! 184 ada 3 parseli
kapsayan , 1/5000 élcekli Koruma Amagli Nazim imar Plani Degisikligi hazirlanmigtir.

3. UST OLGEKLI PLANLAR VE MERi IMAR PLANI BILGiSi

3.1.1/100.000 Olgekli Gevre Diizeni Plani

Planlama alanini kapsayan Cevre Diizeni Plani olarak : Antalya Bliyiksehir Belediyesince 13.09.2019
tarihinde onaylanan 1/100.000 dlgekli Cevre Diizeni Plani Degisikligi bulunmaktadir. Plan degisikligine konu

Gokayzi 184 ada 3 parsel Cevre Diizeni Planinda Arkeolojik Sit Alani icerisinde Kentsel Yerlesik Alan olarak
planl durumdadir.
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Plan 1: 1/100.000 élgekli Cevre Diizeni Plani

3.2.1/25.000 Olgekli Nazim imar Plani

Planlama alani etrafindaki 1/25.000 8lgekli Nazim imar Plani: Antalya Blylksehir Belediyesince
08.05.2018 tarihinde onaylanan 1/25.000 dlgekli Nazim imar Plani bulunmaktadir. Ancak séz konusu 184 ada 3
parsel ve Demre merkez yerlesimi Demre Kiiltir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bdlgesi ierisinde kaldigindan
s6z konusu Nazim imar Planinda plan onama siniri diginda birakilmistir.
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Plan 2: 1/25.000 6lgek Nazim Imar Plani
3.3.1/5.000 Olgekli Nazim imar Plani
Planlama alanini Myra-Demre Aziz Nikolaos Kilisesi 1. Derece Arkeolojik Sit Alani Koruma Amagl Nazim

imar Plani sinirlari icerisinde yer almaktadir. S6z konusu Koruma Amagli Nazim imar Planinda Gokyazi 184
ada 3 parsel Pazar Yeri olarak planiidr.

@ © @& o o (

15

S/ ' : 10

°
—_
-
n

a7 ool aalllle hen Sl

A A YT

Plan 3: 1/5.000 6lgekli Koruma Amacl Nazim Imar Plani ve Bakanlikga onaylanan Nazim Imar Plani
3.4.11.000 Olgekli Uygulama imar Plani

Planlama alanini da kapsayan Myra-Demre Aziz Nikolaos Kilisesi 1. Derece Arkeolojik Sit Alani Koruma
Amagli Nazim imar Plani , Kiiltiir ve Turizm Bakanligi, Plan inceleme ve Degerlendirme Kurulunun 25.07.2012
tarih ve 137/08 sayili karari dogrultusunda, Kiiltiir ve Turizm Bakanligi Yatinm isletmeler Genel Mudurligince
03.08.2012 tarihinde onaylanmistir.

S0z konusu Koruma Amagli Nazim imar Planinda 184 ada 3 parsel Pazar Yeri olarak planlldlr.4
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Pazar Yeri icin belirlenen yapilasma kosullari ise her cepheden 5 metre yap! yaklasma mesafesi ve E=0.90,
hmax= 7.40 yapilasma durumu olarak belirlenmisti.
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Plan 4 1/1.000 élgekli Koruma Amagh Uygulama Imar Plan;
4. KADASTRAL DURUM VE HALIHAZIR BiLGiSi

Soz konusu kadastro parselinin tapuya esas toplam biiyiikIigi 2.388 m2 olmakla birlikte , imar planinda
Pazar yeri olarak ayrilan alan 2218 m2 biyikligindedir.

Plan degisikligine konu alanin bulundugu bolgenin halihazir haritasi lller Bankasi Genel Miidrliglince
26.01.2007 tarihinde onaylanmistrr.

S0z konusu halihazir haritanin onay tarihinde planlama konu pazar alaninin bulundugu yerde Karakol
binasi ve eski pazar yeri bulunmaktaydi.

Ancak karakol binasinin tasinmasi ve Pazar yerinin giineybatidaki kapali pazar alaninda faaliyette
bulunmasindan dolay artik s6z konusu alanda herhangi bir yapi bulunmamakta olup halen acik otopark olarak
kullaniimaktadir.
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5. PLANLAMA KARARLARI

S0z konusu 184 ada 3 parselde yer alan mevcut planlarda pazar yeri olarak tanimlanan alan icin;
Yiriirlikteki Koruma Amagli imar Plan Raporunda “Konumu ve iglevi agisindan, Demre yerlesmesinde énemli
bir aligverig noktasi niteligini kazanacak ofan bu alan: gerek tasarimi, gerekse islev zenginligi agisindan yeniden
degerlendirilecek ve diizenlenecektir. Bu amagla, eski sebze hali ve etraftaki eski ve vasifsiz eklentiler
kaldirilacak; yerine ¢agdas bir Pazar Yeri insa edilerek yapi diizeni yenilenecektir. Ustii kapall, ortasi aviuly,
yanlari biiyiik oranda agik bir hal yapisi mimarisi ile tasarlanacak yeni Pazar Yeri’nde perakende et ve mandira
Urdnlerinin yani sira sebze, meyve, tahil, vb iriinlerin safilacagi satig birimleri yer alacaktir. Pazar Yeri, sabit
dikkanlar ve kurulur / toplanir orta tezgahlarinin yer alacagi Demre nin bu kesiminde giinliik hayati ve ticareti
canli tutan, taze ve saglikl gida drdinlerinin kolayca bulunacagi cazip bir yer olacaktir.” denilmektedir.

Bu agiklamadan da anlagilacagi iizere s6z konusu alanda ¢agdas bir yapinin yapiimasi ve ticari alanlarin
yer almasi 6n goriilmekteydi.

Ancak bu alanin hemen giineyinde yeni yapilan kapali pazar alaninin bulunmasi nedeniyle Koruma
Amagli Imar Plani agiklama raporunda pazar yeri olarak tanimlanan alanda raporda ongorilen faaliyetler artik
yeni pazaryerinde gerceklesmektedir.

Demre ilgesinin Antalya ili turizmindeki katkisi gok blyktiir. Aziz Nikolaos Kilisesi basta olmak (izere
Myra Antik Kenti ve yakin gevre arkeolojik cazibe noktalar: nedeniyle , Demre ilge merkezinde yaz aylarinda tur
otobiisleri ve diger ziyaretcilerin dzel araglarinin yani sira yerel halkin ve ticaret nedeniyle ilgeye gelenlerin
araclari merkezde gok buyik bir trafik ve otopark sorununa yol agmaktadir.

Yaz aylarinda otopark kullanilan ve tur otobislerinin park ettigi parsel , kis aylarinda da oldukca yogun
sekilde yine otopark olarak kullaniimaktadir.

Hazirlanan Koruma Amagli imar Plani Degisikligi ile Gokyazi , 184 ada 3 parselde mevcut koruma amagli
imar planlarinda Pazar yeri olarak planlanan bu alanin , alan kullanim karan kamu yarari gozetilerek Belediye
Hizmet Alani olarak dlizenlenmistir.

Koruma amagl imar planlarinda soz konusu alan igin E=0.90 ve hmax= 7.40 olarak yapilasma kosullar
belirlenen pazar alaninin yerine , bodrum katlarinda yine otopark hizmetinin devam edecegi , zemin ve iist katta
da Demre Belediyesinin hizmet sunacag| Belediye Hizmet Alani Gnerisi getirilmistir.

Onerilen Plan Degisikliginde yapilasma kosullari olarak yakin gevredeki Belediye Hizmet Alanlarinda
belirlenen E=0.90 , Yengok =10.80 m yapilagsma durumu 6ngorilmektedir.

Boylece tarihi ve kiiltirel dokudaki koruma kararlarina bagl kalarak ve yapilasma kosullari korunarak
yine kamuya hizmet edecek bir alanin kamuya kazandinldigi ve s6z konusu alanin meveut otopark kullanimina
uygun bodrum katin otopark olarak kullanilacagi plan deqisikligi onerilmistir.

Belirtilen gerekceler kapsaminda hazirlanan 1/5000 Olgekli Koruma Amacli Nazim imar Plani Degisikligi
teklifi hazirlanmigtir.
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Plan 6: evcut-Onen' 1/5000 r')'

Imar Plans Degisiklii
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Plan 7: Taslak 1/1000 6lgekii Koruma Arﬁagh Uygu}éma Imar Plani Degisikligi

PLAN NOTU :

1- Planlama alaninda yapi yaklasma mesafeleri icerisinde kalmak kaydiyla 2 kat bodrum otopark yapilabilir.
- Bu plan kapsaminda Myra-Demre Aziz Nikolaos Kilisesi |. Derece Arkeolojik Sit Alani , 1/5000 Olgekli

Koruma Amagh Nazim Imar Plani Plan Hiiktimleri ile Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi , Planli Alanlar imar
Yonetmeligi ve llgili Yonetmelik Hiikiimlerine uyulacaktr.

Saygilarimizla arz ederiz.

Okan ATAK Aysegiil ATAK
Sehir Plancisi Sehir Plancisi
Oda No: 1070 Oda No: 1169
Yet. Belgesi (A) Gr. ;
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