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Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig
Say1  :90852262-105.03-E.56935 30/07/2020
Konu : Alanya, Glllerpinar1 Mah. 215 Ada
167 Parsel Uip.deg.
BASKANLIK MAKAMINA

Alanya Belediye Meclisi’nin 02.07.2020 tarih ve 178 sayili karariyla uygun bulunan.
Giillerpinar1 Mahallesi 215 ada 167 parselin yapilasma kosullarinin yeniden diizenlenmesi
ve plan notu eklenmesine iligkin 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan1 degisikliginin
incelenerek, karara baglanmak iizere Biiyiiksehir Belediye Meclisine havalesini arz

ederim.

Husamettin ELMAS
mar ve Sehircilik Dairesi Baskani

Ek: -Tlge Meclis karar1 -1/1000 6lg. NIP. deg. - Agiklama raporu.

Uygun goriisle arz ederim.
29/07/2020
(e-Imzalidir)
Tuncay SARIHAN
Genel Sekreter Yardimcisi
BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISINE
30/07/2020
(e-Imzalidir)
Av.Cansel TUNCER
Baskan a.
Genel Sekreter

*Bu belge elektronik imzalidir, Imzali suretinin aslini gérmek igin htps://dogrulama.beledive. gov.tr adresine
girerek (Onrd1x-VRnfBp-0yORy5-7D01JH-uUlV19cz) kodunu yazimz.

Yiiksckalan Mahallesi Adnan Menderes Bulvari No:20 07310 Muratpasa/Antalya Bilgi igin: Ali Can TETIK
Telefon No: (242)249 50 00 Faks No: (242)249 52 75 Sehir Plancisi
e-Posta: info(@antalva.bel.tr Internct Adresi: https://www.antalya.bel.tr Telefon No:




ALANYA BELEDIYESI
MECLIS KARARI

Dénemi Karar Tarilt
2020 02-07-2020
Vieclis Bagkani : ADEM MURAT YUCEL Birlesim Trtururn
Divan Katibi . MUSTAFA TOKSOZ
Divan Katibi : NURI TOKUS 1 2
Karar No Elki
Konu Imar Plani Degisikligi Talebi
Mudurlogo :  PLAN VE PROJE MUDURLOGU Evrak Ta.ve No :

Imar ve Baymdirlik Komisyonunun 02.07. 2020 tarih ve 3 nolu kararinda yer alan;
Ozel Sahsin; Alanya Ilgesi Giillerpinan Mahallesi 215 ada 167 parsele iligkin 1/1000
Oleekli Uygulama Imar Plam Degisikligi talebi incelenmis olup: ekte goriildiigii sekli ile
Meclis Bagkani Adem Murat YUCEL tarafindan oylamaya sunuldu kararin kabuliine oy
birligi ile karar verildi.

Geregi icin kararin Plan ve Proje Mudtirligiine havalesine.
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ANTALYA ILi ALANYA ILCESI GULLERPINARI MAHALLESI ._

ADA/PARSEL NO: 215 ADA 167 PARSEL
PAFTA NO:028D21A1D

MEVCUT PLAN |

' UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI

ONERI PLAN

OLGEK:1/1000

PLAN NOTU
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* Plan uzernde gosterien yap yeklagma mesalesine uyuiacakr Arka bafige yap
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ANTALYA iLi ALANYA iLCESi GULLERPINARI MAHALLESI
215 ADA 167 PARSEL
UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU
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1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANITIMI

Uygulama imar plani degisikligi teklifi Antalya ili, Alanya ilgesi, Giillerpinar1 Mahallesi,
028D21A1D no’lu 1/1.000 6lgekli halihazir paftas: lizerinde yer alan, 752 m? yiiz 6l¢iimlii 215

ada 167 parseli kapsamaktadir. Parsel Ahmet Tokus Bulvari'nin kuzeyinde, Ferhatiye Camisinin

kuzeydogusu yontnde bitisigindedir.

Sekil 1. Planlama konusu alani ve yakin ¢evresini gésterir uydu goriintiisi
2. MEVCUT ARAZIi KULLANIMI VE MULKIYET DURUMU

Plan degisikligi teklifine konu bolgede imar uygulamasi tamamlanmistir. Arsa vasifl

tasinmaz iizerinde ruhsath ve iskdnl olarak yapilasmis 15 bagimsiz béliimden olusan konut

kullanimli 5 kath bir adet yap1 bulunmaktadir.
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Sekil 2. Tasinmaz ve cevresinin miilkiyet sinirlarim gosterir kroki
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3. ONAYLI PLAN KARARLARI

Plan degisikligine konu tasinmazin bulundugu bélgeyi de kapsayan 1/5.000 olcekli
nazim imar planinda parsel, konut alanlar bashig altinda, niifus yogunlugu ve yap: diizeni islah
edilecek alanlar seklinde tammlidir. 1/1.000 &lgekli uygulama imar planinda taginmaz
TAKS:0.35, KAKS:1.75 olmak iizere ayrik nizam 5 kat konut alani olarak planhdir. Taginmazin
batisinda blok nizam ve ayrik nizam, diger cephelerde ise ayrik nizam olmak lizere konut

kullanimli yapilasma 6ngériilmiis, kuzey cephede ise yaya yolu planlanmigtir.
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Sekil 4: Plan degisikligine konu alanin 1/1.000 é1¢ekli uygulama imar planindaki yeri
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4. PLAN DEGISIKLIGI GEREKCESI VE PLANLAMA KARARLARI

Plan degisikligine konu tasinmazin bulundugu yapi adasinda yapilasma kosullari, 1984
yilinda onanli ilk uygulama imar planinda 0.35 TAKS ve 1.75 KAKS oranlariyla ayrik nizam 5 kat,
yaklasim mesafesi ise yollardan 5 m, yan bahgeler i¢in 3.5 m olarak belirlenmigtir. Tasinmazin
kuzeyinde 7 m kesitinde yaya yolu, batisinda ise otopark alami ¢nerilmistir. Plan kararlari
dogrultusunda parselde ruhsat alinarak insaata baslanmis, tamamlanmasinin ardindan ise iskan

belgesi alinmistir. Bina halihazirda konut amagh kullanilmaya devam etmektedir.

Sekil 5: Plan degisikligine konu tasinmazin 1984 onanh uygulama imar planindaki durumu

15 adet bagimsiz boliimden ibaret olan yapi yaklasik 30 yildir konut olarak kullanilmakta
olup, dénemin teknolojisi ve kosullarinda yapildigi icin 6306 sayilh “Afet Riski Altindaki
Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkinda Kanun” kapsaminda yikilip yeniden yapilmasi s6z konusu
olmustur. Bu kapsamda belediyesinden parselin imar durumunda degisiklik olup olmadigi
sorgulandiginda tasinmaza bati yéniinden bitisik olan 99 numaral parselde plan degisikligi
yapildigi ve ayrik olan yapi nizaminin blok olarak degistirildigi tespit edilmistir.

Alanya Belediyesi'nce yap1 nizami degisikligi iceren (ayrik nizamdan blok nizama) plan
degisikliklerinde parsel iizerinde dogrudan blok olarak kiitle tabani ve kat adedi tanimlanmakta,
onerilen kiitle disinda kalan kisimlar ise yol olarak planlanmakta ve imar uygulamasi safhasinda
bu yollarin kamuya terki istenilmektedir.

215 Ada 167 no’lu tasinmazin bat1 yéniinden komsusu olan 99 no’lu parselde de benzer
icerikte bir plan degisikligi yapilmis ve ongoriilen blok kiitle tabani disinda kalan alanlar imar

planinda yol olarak tanimlanmistir. Bu diizenleme sonrasinda plan degisikligi teklifine konu 167
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no'lu parselin, bati yénden komsu parsel olan 99 no'lu parselle etkilesimi yan bahge statistinde
iken, yol olarak degismistir. Bagka bir deyisle 99 no’lu parsel maliklerinin istegiyle, 167 no’'lu
parsel maliklerinin muvafakati disinda, énceden 3.5 m olan yap1 yaklasim mesafesi zimnen 5
metreye cikarilmis, 167 parselde yapilacak olasi binanin cephesinde yaklasik 1.5 m daralmaya
sebep olmustur.

215 Ada 167 parsel no'lu tasinmaz yaklasik 51 m derinlige ve 15 m cepheye sahiptir.
6306 sayili yasa kapsaminda parseldeki ruhsatli yapinin yikilarak yenilenmesi s6z konusudur.
Bu durumda normal kosullarda dogu ve bati yonlerden 3.5 m yapi yaklasim mesafesiyle, 8 m
cepheli bina yapimi miimkiin iken, komsu parselde yapilan plan degisikligi sonrasinda bat
yonde 5 m, dogu yénde 3.5 m olmak lizere toplamda 8.5 m yapi1 yaklasim mesafesi olusmakta ve
bina cephesi 6.5 metreye kadar diismektedir. Plan degisikligi onerisiyle komsu parselde yapilan
plan degisikligi sonucunda zimnen olusan magduriyetin giderilmesi amaglanmaktadir. Bu
nedenle 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi 6nerisi hazirlanmigtir.

Onerilen 1/1000 &lgekli uygulama imar plani degisikligi ile yap1 nizam, kat adedi, TAKS
ve KAKS oranlann korunmak suretiyle dogu ve bati yonde yapr yaklasim mesafesi 3.5 m,
kuzeydeki yol cephesinden ise 5 m olarak belirlenmis, arka bahce mesafesinin ise yiiriilikteki

plan hitkiimler ¢ergevesinde belirlenecegi ifade edilmistir.
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Sekil 6: Mevcut ve oneri uygulama imar plam degisikligi
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