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% ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI st o
Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhg:

Say1  :90852262-105.03-E.56930 30/07/2020
Konu : Gazipasa, Beyobasi Mah. 118 Ada 1
Parsel Uip. Deg.

BASKANLIK MAKAMINA

Gazipasa Belediye Meclisi’nin 03.07.2020 tarih ve 37 sayili karari ile uygun bulunan;
Beyobas1 Mahallesi 118 ada 1 parselin Akaryakit ve LPG Istasyonu alanindan konut alanina
doniistiiriilmesine iliskin 1/1000 6lgekli uygulama Imar Plani degisikliginin incelenerek,
karara baglanmak lizere Biiyiiksehir Belediye Meclisine havalesini arz ederim.

Hiisamettin ELMAS
Imar ve Sehircilik Dairesi Baskani

Ek: -Tlce Meclis karar1 -1/1000 6lg. NIP. deg. - Agiklama raporu.

Uygun goriisle arz ederim.
29/07/2020
(e-Imzalidir)
Tuncay SARIHAN
Genel Sekreter Yardimeisi
BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISINE
30/07/2020
(e-Imzalidir)
Av.Cansel TUNCER
Bagkan a.
Genel Sekreter

*Bu belge elektronik imzalidir, Imzali suretinin ashim gérmek icin htips:/dogrulama.beledive. gov.tr adresine
girerck (dP40TP-LEgQDL-1/gRsV-dHcsWE-FcK2V013) kodunu yazinz.
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GAZIPASA BELEYESI BELEDIYE MECLIS KARAR KACIDI
Karar Tarihi _: 03.07.2020 Karar No : 037

Belediye ~ |Mehmetali YILMAZ, Mehmet YUKSEL,Durmus Ali TOKER,Ulas OZGEN, Esin BILGIC,
Meclisini Teskil |Ibrahim TUNCER, Zafer TAN, Avni ATAY, Hasan ATAY ,Mustafa UYSAL, Ahmet KALAYCI,
Edenlerin Ad1 | Ali thsan YILMAZ Murat OZGEN,Emine YILDIZ Nebibe UYSAL, Onur DEMIR,Hasan CAN,
Soyadi Muzaffer $IRIN,Baris SARITAS, Sevki CAGLAYAN, Mehmet YILMAZ, Adem ULUDAG,
Serkan OZKURT, Mehmet Ali KALAYCI, Yalgin OZDEMIR, Cumhur UGUR
(Esin BILGIC toplantya istirak etmedi.)

Gazipasa Belediye Meclisi, 2020 Temmuz Ay toplantisinin 1. Birlesiminin 1.Oturumunu
yapmak, giindeminde bulunan konular ile glindeme getirilecek konular1 gériismek iizere 5393 Sayili
Belediye Kanununun 20. ve 21. maddeleri ile 02.12.2019 tarih ve 110 sayili Belediye Meclis karan
geregince 03.07.2020 Cuma giinii saat 14.00’de yukarida isimleri yazil iiyeler huzuru ile Belediye Kiiltiir
Merkezi Salonunda, Belediye Baskani Mehmetali YILMAZ’in Baskanhiginda toplanarak tafsilati Meclis
miizekkerat tutanaklarinda yazilh oldugu sekilde asagidaki hususu karara bagladi.

Iicemiz Beyobasi Mahallesi Simrlar i ersinde Bulunan 118 Ada 1 Nolu Parselin 1/1000 Olcekli
“Zemin Kat Ticaret Kullanimh Konut Alan1” Olarak Degistirilmesi:

Hasan EKINCI’nin ,1/15000 Olcekli Nazim Imar Plam Degisikliginin Antalya Biiyiiksehir
Belediye Meclis karan ile onaylanmis olan IIgemiz Beyobasi Mahallesi simirlar icersinde bulunan 118
ada 1 nolu parselin 1/1000 Slgekli “Zemin kat ticaret kullanimli konut alani “ olarak degistirilmesi
talebinin 23.06.2020 tarihli imar Komisyonu toplantisinda gériisiildiigii ve uygun bulundugu anlasilmstir.

Konunun Belediye Meclis toplantisinda gorlistilmesi sonucunda; Ilgemiz Beyobas: Mahallesi
sinirlan igersinde bulunan 118 ada 1 nolu parselin” Akaryakit ve LPG Istasyonu » olan imar planinin
“zemin kat ticaret kullamiml konut alani” olarak degistirilmesi ile ilgili 1/1000 6lgekli uygulama Imar
plami degisikliginin 3194 Sayili imar Kanunun 8/b ve 5393 Sayih Belediye Kanununun 18/c maddesi
geregince kabuliine ve onanmasina, karar suretinin ekli dosyasiyla birlikte Imar ve Sehircilik
Miidiirliigiine tevdiine katilanlarn oybirligiyle karar verildi .
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ANTALYA ILI GAZIPASA ILCESI BEYOBASI MAHALLESI
ADA/PARSEL NO: 118 ADA 1 PARSEL

PAFTA NO: 21K3D MEVCUT PLAN

| UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI
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1- Zeswn kal hearet diger katlar konut amagh kullanifacaktir
2. Ofopark ihtiyac parsel igerisinde kargilanacaktis




ANTALYA ILi GAZIPASA iLCESi BEYOBASI MAHALLESI
118 ADA 1 PARSEL UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIiGi
PLAN ACIKLAMA RAPORU

@ | DEAL SEHIRCILIK HiZMETLERI



1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANITIMI

Uygulama imar plam degisikligi teklifi: Antalya Ili, Gazipasa ilcesi, Beyobasi Mahallesi
sinirlari icerisinde, 21K3D no.lu 1/1000 élgekli halihazir paftasi lizerinde yer alan, tapuda 118
ada 1 parsel numarasi ile tescilli 2.601,42 m? yiiz 6l¢iimlii arsa vasifli taginmazi kapsamaktadir.
Degisiklik teklifine konu parsel D 400 Antalya-Alanya-Mersin (Akdeniz Sahil Yolu) Karayolu
lzerinde, Gazipasa Bolge Trafik Denetleme Amirligi ve Gazipark AVM Yasam Merkezi'nin
yaklasik 120 m gineydogu kesiminde yer almaktadir.
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$ekil 1. Planlama konusu alam ve yakin ¢evresini gosterir uydu goriintiisii

2. MEVCUT ARAZI KULLANIMI VE MULKIYET DURUMU

Uygulama imar plam degisikligi teklifine konu tasinmaz kapsayan alanda imar uygulamasi
tamamlanmis durumdadir. Tapu kayitlarina gére arsa vasifli olan tasinmaz halen bos durumda
olup tashik ve ¢alilik zemin yapisina sahiptir.
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$ekil 2. Tasinmaz ve cevresinin miilkiyet sinirlarim gosterir kroki
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3. ONAYLI PLAN KARARLARI

Tasinmaz, Cevre ve Sehircilik Bakanligi ve Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nce onanl
Antalya-Burdur-Isparta Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan'nda kentsel
gelisme alani ve konut disi kentsel ¢alisma alani olarak belirlenen bélgelerin ortak sinirinda,
10.09.2018 tarih, 815 sayili Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisi karariyla onanh 1/25.000
Olgekli Nazim imar Plani'nda ise orta yogunluklu gelisme konut alani ve toplu isyerleri olarak
belirlenen bélgelerin ortak sinirinda yer almaktadir.

DOGAL SITZALANLARI

— R DISIALAN NS q

uh“
B
Py

_I.'f o ::4."“'?": o It .'.:.__ ,._bl; F .
= | ERREES| =

Sekil 3: Plan Degisikligine konu aianm'l/lO0.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani ve 1/25.000 Olcekli
Nazim Imar Plany'ndaki yeri

Plan degisikligi teklifine konu 108 ada 25 no.lu taginmaz énceki 1/5000 élcekli nazim imar
planinda akaryakit ve LPG tesis alani olarak planh iken, Antalya Buytiksehir Belediye Meclisi’nin
10.02.2020 tarih, 25 sayili giindem maddesiyle yapilan plan degisikligi ile yiiksek yogunluklu
gelisme konut ve ticaret alami olarak planlanmistir. 1/1000 6lgekli uygulama imar planlarinda

Ise taginmaz halen akaryakit ve LPG tesis alani olarak planli olup yapilasma kosullari E:0.30,
h:6.50, yap1 yaklasma mesafesi ise tiim yonlerden 10 m olarak belirlenmistir.
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Sekil 4: Plan degisikligine konu alanin 1/5.000 Ol¢ekli Nazim imar Planr’'ndaki yeri
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1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plani'ndaki yeri

B3 o
$ekil 5: Plan degisikligine konu alanin

4. PLAN AMAC VE KAPSAMI

Gazipasa Ilgesi cografi acidan Toros Daglari ile Akdeniz arasinda konumlanmis bir
yerlesim birimidir. Beyobas1 Mahallesi, ilcenin batisinda yer almaktadir. D 400 Antalya-Alanya-
Mersin (Akdeniz Sahil Yolu) Karayolu mahalleyi ikiye ayirmaktadir. Gazipasa Alanya
Havalimanina ¢ok yakin konumdadir. D 400 Devlet Karayolu transit yol ozelliginin yan sira fiili
olarak Gazipasa Ilgesi'nde mahalleleri birbirine baglayan sehir ici yol olarak da kullanilmaktadir.
Karayolunun kent ici ana trafik arteri olarak kullanilmasi ve havalimaninin etkileri nedeniyle
karayolundan cephe alan tasinmazlar ticari kullanim amagh talep gérmekte, bu parsellerde
nitelikli ve uzmanlasmis ticaret amach kullanimlara yénelik imar plam degisiklikleri zaman
zaman giindeme gelmektedir.

118 ada 1 numaral parselde de cesitli gerekgelerle birden fazla plan degisikligi
yapimgtir. Plan degisikligi teklifinin gerekgelerinin ve amacinin net olarak anlasilabilmesi
amaciyla tasinmaza iliskin planlama gecmisinin bilinmesi gerekmektedir.

Parseli de icine alan ilk planlama calismalarinin Gazipasa Belediyesi tarafindan 1980l
yillarda yaptirildign bilinmektedir. Bu donemde hazirlanan ilk planlarda taginmaz yol boyu
ticaret ve konut kullaniml olarak planlanmistir. Gazipasa Belediyesi arsivinde bulunan 1/5000
Olcekli 21K no.lu paftada tasinmazin ilk planlarinin yol boyu ticaret alan ve yliksek yogunluklu
konut alam oldugu goriilmektedir.
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118 ada 1 no.lu parsel icin planlarda yapilan ilk degisiklik ticaret ve konut alani olan
kullanmim kararimin, akaryakit istasyonu olarak degistirilmesine iligkin yapilan diizenlemedir.
Yapilan plan degisikligi sonrasinda akaryakit tesis alani olarak planlanan parselde asgari mesafe
kosullarinin saglanmamasi, yol gegis izin belgesinin alinamamasi vb. sorunlara ilave olarak
alinan karardan etkilenen kisilerce agilan davalar neticesinde akaryakit tesisi amach kullanim
mumkiin olamamstir.

Bunun iizerine ikinci plan degisikligi giindeme gelmistir. Onerilen 1/5000 6lcekli nazim ve
1/1000 o6lgekli uygulama imar plani degisikligi teklifiyle eski plan kosullarina (ticaret ve konut
alan) doniilmesi talep edilmistir. Bu teklif Gazipasa Belediye Meclisi’'nin 04.12.2012 tarih, 280
sayilh karari ile degistirilerek kabul edilmistir. Konuya iliskin alinan meclis kararindan
anlasilacagi iizere imar komisyonu parselde onceden terk yapilmamissa “parselde zayiat
oraninin %30 oranina getirilecek sekilde tadilat dosyasinin yenilenmesine” karar vermistir,
Belediye meclisi kararinda ise “%35 kamuya terkinin yapilmis oldugu anlagilmis olup, Gazipasa
Beyobasi 21K no.lu nazim plan, 21K-I1ID no.lu uygulama imar plam paftasina giren 2.614 m2
biiytikliigiindeki 118 ada 1 no.lu parselde yer alan akaryakit istasyonu alaninin zemin kat: ticaret
olan konut alanmina déniistiriilmesi ile ilgili hazirlanan 1/5000 6lgekli nazim imar plani ve
1/1000 olgekli uygulama imar plam degisikliginin 3194 Sayih imar Kanunu’nun 8/b ve 5393
Sayili Belediye Kanunu'nun 18/c maddesi geregince kabuliine ve onanmasina” ifadesi yer
almaktadir. Alinan karar kapsaminda parselde akaryakit istasyonu olan plan karari énceki plan
kararlarina uygun olarak yol boyu ticaret alani ve yiiksek yogunluklu gelisme konut alani olarak
degistirilmis, yapilasma kosullari 0.30/1.50 TAKS/KAKS oranlariyla ayrik nizam 5 Kkat olarak
belirlenmistir. Ayrica meclis kararinda talep edilen zayiat kosulu geregi énceki plan kararlarinda
olmamasina ragmen tasinmazin kuzeydogu késesinde yaklasik 414 m? bilyiikligiinde park alani
olusturulmustur. (Ek 1: Meclis karari ve plan degisikligi dosyasi)

Gazipasa Belediye Meclisi'nce diizeltilerek onanan plan degisikligi sonrasinda tasinmazin
satisi giindeme gelmis, bu safhada énceki planlarda bulunmamasina ragmen, 04.12.2012 tarih ve
280 sayih meclis karariyla ilave edilen park alani sorun yaratmistir. Parsel maliki 6nceki planda
boyle bir park alani bulunmadigi gerekgesiyle itiraz etmis ve sorunun ¢6ziimlenememesi iizerine
taginmazdaki plan kararmin yeniden akaryakit istasyonu olarak degistirilmesi talep edilmistir.
Boylece 118 ada 1 parselde iigiincii kez kez nazim ve uygulama imar plani degisikligi yapiimasi
s0z konusu olmustur. Plan degisikligi teklifi Gazipasa Belediye Meclisi'nin 06.08.2013 tarih, 220
no.lu karariyla kabul edilerek taginmaz yeniden akaryakit ve LPG satis ve servis istasyonu olarak
planlanmistir. (Ek 2: Meclis karari ve plan degisikligi dosyasi)
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Planlama gegmisi yukarida ézetlenen tasinmaz 1/5000 odlgekli nazim ve 1/1000 &lcekli
uygulama imar planlarinda halen Akaryakit ve LPG Servis Istasyonu olarak planhdir. Ancak
yurtrlikteki mevzuat geregi kavsak mesafe kosulunun ve asgari mesafe kosulunun
tamamlanamamasi nedeniyle yasal olarak akaryakit istasyonu olarak isletilmesi miimkiin
degildir. Bu nedenle plan degisikligi yapilmasi zorunlulugu bulunmaktadir. Parseldeki akayakit
istasyonu karar1 mevcut haliyle yasa ve yonetmeliklere uygun degildir. Plan degisikligiyle
parseldeki magduriyetin ortadan kaldirilmasi ve plan kararlarinin yasa ve yonetmeliklere uygun
hale getirilmesi amaglanmaktadir.

5. PLAN DEGISIKLiGi GEREKCESI VE PLANLAMA KARARLARI

Parselin yukarida izah edilen planlama gecmisi incelendiginde, tasinmaz tizerinde énce
konut ve ticaret alanindan akaryakit alanina, sonra akaryakit alanindan konut, ticaret ve park
alanina ve son olarak da konut, ticaret ve park alanindan yeniden akaryakit tesis alanina
doniistiirilmek suretiyle 3 kez plan degisikligi yapildig1 gériilmektedir. Ayrica kent biitiiniine
yonelik olarak 1980'li yillarda yapilan ilk nazim imar planinda taginmazin yiiksek yogunluklu
konut ve ticaret alani olarak planlandig, park alani ongoriilmedigi, niifus projeksiyon
hesaplarina konut alam olarak dahil edildigi ve sosyal donati alani hesaplarinin tasinmazin
konut alani olarak yapilasacag varsayimiyla yapildigi anlasilmaktadir.

1/1000 olgekli onayli uygulama imar planinda akaryakit istasyonu olarak planl tasinmazda
halihazirda yiriirliikteki yasa ve yonetmelikler geregi akaryakit istasyonu yapimi miimkiin
olamamaktadir. Bu nedenle olusan hak kaybinin engellenmesi amaciyla 1/5000 olgekli nazim
imar plam degisikligi hazirlanmis ve ilk imar plani Kararlarina uygun olarak tasinmazdaki plan
karar1 yiiksek yogunluklu konut ve ticaret alani olarak degistirilmistir. Bu dlcekte farkli bir plan
karari vermek yerine, ilk plan kararlarina déniilmesi ve plan biitiinligiiniin korunmasi ilkesi
esas alinmugtir. Niifus/donati dengesinde de ilk planlara doniis saglanacagindan bozulma
olmayacaktir.

Antalya Biyiiksehir Belediye Meclisi'nce onanan 1/5000 olgekli nazim imar plani
kararlari geregi hazirlanan 1/1000 olgekli uygulama imar plam degisikligi onerisiyle, cevre plan
kararlariyla uyumlu olarak ayrik nizam 5 kat, 1.50 emsal zemin kat ticaret kullanimh konut alani
olarak degistirilerek planlanmistir. Plan notu ‘Zemin kat ticaret, diger katlar konut amagl
kullanilacaktir’ ve ‘Otopark ihtiyaci kendi icinde kargilanacaktir’ olarak eklenmistir.
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GAZIPASA BELEDIYE BASKANLIGI MECLIS KARAR KAGIDI
Karar Tarihi : 06/08/2013 Karar Numaras: : 220

Belediye Cemburak OZGENC . (mit CELIK, Cengiz SENOL., Ergiin SONMEZ, Nihat KALAYC]
Meclisini Teskil | Kamil BUCAK, Hiiseyin TUNCER, Abdil COBANOGLU, Rifat SONMEZ,
Edenlerin Adi Mustafa SAHIN, Osman Nuri YILMAZ, Mevlat YILDIRIM, Noman AKGUL
Soyad Ibrahim TUNCER. Ismet KOSE, Nevin CELIK
(Umit CELIK, Noman AKGUL ile Nevin CELIK(OKTAY) toplantiya katimadi. )

Gazipasa Belediye Meclisi, 2013 AGUSTOS  ay: toplanusimin [.Birlegimimin Loturumunu
yapmak, giindeminde bulunan konular ile giindeme getirilecek konulan goriigmek tizere 5393 sayih
Relediye Kanununun 20 inci ve 21 inci maddeleri ile 2010/13 sayilt Meclis karan geregince 06/08/2013
Sali giinii saat 10.00 da yukanda isimleri yazihi tiyeler huzuru ile Belediye toplanti odasinda. Beledive
Bagkam Cemburak OZGENC Baskanlhiginda toplanarak tafsilan Meclis miizekker at tutanaklarinda
yazili oldugu sekilde asagidaki hususu karara bagladi .

_ Hasan EKiNCi’nin Beyobasi Kiyii 118 Ada 1 Parseldeki
Imar Plam Degisikliginin Iptaline Iligkin Talebinin Gériisiilmesi :

Hasan EKINCI'nin Beyobas: Kéyii 118 ada | parseldeki Imar degisikliginin iptal edilerek eski
haline getirilmesine iliskin talebinin Belediye Meclisinde Gériigiilmesi sonucunda; akaryakat istasyonu
olarak eski haline getirilmesine, karar surectinin ekli dosyasiyla birlikte imar Ve Schircilik
I\'Iiidiirlﬂ_giine tevdiine, Kamil BUCAK,Ibrahim TUNCER Cengiz SENOL,Nihat KALAYCI ve
Ergiin SONMEZ'in( meveut haliyle kalmasim istedikleri) ret oylarina karsi oygokluguyla karar
verildi.

Kamil BUCAK
Meglis Katibi
=<
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118 ADA 1 NOLU PARSEL \‘3' \ ' %,5‘? \ g
NAZIM VE UYGULAMA iMAR PLANI DEGlSIKLI%I '&
PLAN ACIKLAMA RAPORU :

S6zkonusu rapor; Gazipasa Beyobasi 21K nolu nazim plan, 21K-llid nolu uygulama imar plani
paftasina giren 2614 m? buyukligindeki 118 ada 1 nolu parselde yer alan akaryakit istasyonu
alaninin zemin kati ticaret olan konut adasina dénustiriilmesi ile ilgili hazirlanan 1/5000
olcekli nazim imar plani ve 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi ile ilgilidir.

Mevcut imar planinda 118 ada 1 nolu parsel 50 m genisligindeki Alanya-Anamur devlet
karayolundan cephe alan ve icerisinde E=0.60 ve max.h=6.50 m yapilanma kosullar verilen
Akaryakit istasyonu alanidir. Bu alanda yer alan akaryakit istasyonu cesitli mahkeme
kararlarindan  dolayi hayata gecememis, alanin  akaryakit istasyonu olarak
degerlendirilemeyecegine karar verilmistir. Bunun (zerine alanda imar plani degisikligi
yapilmas: gerekliligi ortaya gikmis, gevresiyle uyumlu ve plan biitiinligiini koruyan plan
kararlarinin verilmesi uygun olmustur.

Hazirlanan imar plani degisikligi ile 2614 m? biiyiikligtindeki akaryakit istasyonu alani tipki
cevresindeki diger imar adalarinda oldugu gibi zemin kati ticaret olarak verilen konut adasina
dondstirilmus, bu alanin 414 m? si burada yasayacak niifusun gerektirdigi yesil alan olarak
parselin kuzeyinde terk edilmistir. Kalan konut adasinda 5,A-5,3.50 ve 0.30/1.50 yapilanma
kosullari ve arka bahgeyi 5 m’ye kadar éneren ve Gazipaga imar plani lejantindan gelen ¢
ibaresi eklenmistir. Akaryakit istasyonuna giris olarak gosterilen yol ise kaldirilarak,
karayolunun gerektirdigi yol profili devam ettirilmigtir.

Bu sebeplere istinaden hazirlanan 1/5000 8lcekli nazim imar plani ve 1/1000 élceli uygulama
imar plant degisikliginde sehircilik ilke ve planlama esaslari agisindan bir sakinca
gorilmemistir.

Bilgilerinize sunarim.
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