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Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanlig1

Say1 :90852262-105.03-E.56932 30/07/2020
Konu :Manavgat, Hocalar Mah. 263 ada 12
parsel UIP.deg.
BASKANLIK MAKAMINA

Manavgat Belediye Meclisinin 02.07.2020 tarih ve 51 sayili karar1 ile uygun bulunan,
Hocalar Mahallesi 263 ada 12 parselin Akaryakit ve Servis Istasyonu Alani olarak yeniden
diizenlenmesine iliskin 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plami degisikliginin incelenerek,
karara baglanmak iizere Biiyiiksehir Belediye Meclisine havalesini arz ederim.

Hiisamettin ELMAS
Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkani
Ek:
- Tlge Belediye Meclis Karar1.
-1/1000 6l¢. UIP. deg.
- Plan Ag¢iklama Raporu.

Uygun goriisle arz ederim.
30/07/2020
(e-Tmzalidir)
Tuncay SARIHAN
Genel Sekreter Yardimcisi
BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISINE
30/07/2020
(e-Imzalidir)
Av.Cansel TUNCER
Bagkan a.
Genel Sekreter

*Bu belge elektronik imzalidir, Imzali suretinin ashm gormek igin hitps://dogrulama. beledive.gov.ir adresine
girerek (£VzZNE3 - GRHCQR -aC67 zL-GK4n00-TayBOkFY) kodunu yaziniz.

Yiiksekalan Mahallesi Adnan Menderes Bulvan No:20 07310 Muratpasa/Antalya Bilgi icin: Ozlem KOCABAS
Telefon No: (242)249 50 00 Faks No: (242)249 5275 Sehir Plancist
¢-Posta: info@antalya.bel.tr Internet Adresi: https://www.antalya.bel.tr Telefon No:(242)248 76 81
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MANAVGAT
BELEDIYE MECLIS KARARI
Kararm Tarihi : 02.07.2020 Konu: Antalya Ili, Manavgat Ilcesi,
Kararin Sayis1 : 51 Hocalar Mahallesi 263 Ada 12

Numarali Parsel 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plan1 Degisikligi.

Manavgat Belediye Meclisi; 02.07.2020 tarihinde Persembe giinii saat 14.00’de Meclis
toplant1 salonunda Meclis Baskani Siikrii SOZEN, iiyelerden; Ersan OZDEN, Biilent OZGUVEN,
Ayse CETIN ONAL, Oykun BASAR, Mustata CEYLAN, Mevliit Ali SIRCAN, Mehmet Burak
CEKER, Ayse Zehra AKIN, Seval 0z OZGENC Emin Turgut BARUT, Kaya SIRIN, Mehmet
DOGAN, Cetin SALTURK, Ismail Hakki ODEVOGLU, Nadir TUTER, Giirsel ASIK, Yusuf
KARAMANCI, Ummii Giilsim CENGIZ, Mehmet KARA, Saban INCI, Mustafa UYSAL,
Mustafa AKSOY, Sedat EKEN, Ozcan YILDIRIM, Hilmi USLU, Cemile AKBULUT, Ramazan
ARSLAN ve Unsal CIVILER’in istirakiyle 1. Birlesimin 1. Oturum toplantisina devam edildi.

Giindemin 11. maddesinin goriistilmesine gecildi. Meclis Bagkan konunun Antalya 1l
Manavgat Ilgesi Hocalar Mahallesi 263 Ada 12 Numarali Parsel 1/1000 Olcekli Uygulama Imar

Planm1 Degisikligi oldugunu bildirdi.

Meclis Bagkani, Meclis Uyelerine imar Komisyonu Raporunu okutayim mu diye sordu.
Meclis iiyeleri okutulmus kabul edelim dedi.

Imar Komisyonu Raporu: 03.03.2020 tarihli Belediye Meclisi Toplantisi’nda goriisiilerek
Imar Komisyonu’na havale edilen; “Antalya ili Manavgat Ilcesi Hocalar Mahallesi 263 Ada 12
Numarali Parsel 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plami Degisikligi” komisyonumuzca incelenmis,
Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 10.02.2020 tarih ve 147 sayili karari ile onanli 1/5000
lgekli Nazim Imar Plani’na uygun olarak hazirlandigi goriilmiis olup uygun oldugu goriisiine
varillmistir.”

Meclis Bagkani, konu hakkinda s6z almak isteyen olup olmadigini sordu. S6z alan olmadi.

Meclis Bagkani, giindem maddesini Imar Komisyonu Raporu dogrultusunda oylamaya
sundu.

Yapilan oylama sonunda; Antalya Ili Manavgat Ilcesi Hocalar Mahallesi 263 Ada 12
Numaral1 Parsel 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikligi konusunun Komisyondan geldigi
sekliyle kabul edilmesine, toplantiya katilan tiyelerin oybirligi ile karar verildi.

Meclis Katipleri
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ANTALYA ILi MANAVGAT ILCESI
HOCALAR MAHALLESI 263 ADA 12 NUMARALI PARSEL
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLiGi

- ACIKLAMA RAPORU

1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Planlama alani; Antalya [li, Manavgat Ilgesi, Hocalar Mahallesi, 026-B-11-D-2-A
imar paftasinda yer alan 263 ada 12 parsel no.lu tasinmazi kapsamaktadir. Tapu kayitlarina
gbre 263 ada 12 parselin buytikligli 4331,65 m?’dir. Planlama alani Antalya - Manavgat
D-400 karayolu tizerinde yer almaktadir.

Sekil 1: Planlamaya konu alam uydu haritasindaki goriiniimii
2. PLANLAMA ALANININ GE CMISI AMAC KAPSAM VE GEREKCE

Planlamaya konu alan; ilk olarak 1990 yilinda onaylanan 1/1000 &l¢ekli Mevzii Imar
Plani ile Akaryakit Servis Istasyonu olarak planlanmus, 11 Genel Meclisi’nin 05.04.2006 tarih
ve 130 sayili karari ile onaylanan plan degisikligi ile LPG ilavesi yapilarak Uygulama Imar
Plani yiirlirlikkteki halini almigtir. Parsele iliskin hazirlanan 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani
Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nce 10.02.2020 tarihinde onaylanmistir. Onaylanan
1/5000 olgekli nazim imar plani dogrultusunda 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani
Degisikligi teklifi hazirlanmustir.




Alana Ait Fotograflar

3. MEVCUT PLAN KARARLARI

Planlamaya konu alan; ilk olarak 1990 yilinda onaylanan 1/1000 6l¢ekli Mevzii imar
Plani ile Akaryakit Servis Istasyonu olarak planlanmus, 11 Genel Meclisi’nin 05.04.2006 tarih
ve 130 sayili karari ile onaylanan plan degisikligi ile LPG ilavesi yapilarak Uygulama Imar
Plani yiiriirliikteki halini almistir. Planlamaya konu parsel; insaa edildigi donemde ilgili yasal
mevzuata uygun olarak, imar ¢api, insaat ruhsati, yap1 kullanma izin belgesi, ge¢is yolu izin
belgesi, EPDK bayilik lisans1 vb. izinler alinarak akaryakit servis istasyonu (Beypet) olarak
kullanilmastir.

Parsele ilk plan yapildig: tarihte 1/5000 6lgekli nazim imar plani hazirlanmamuistir.
llgili mevzuat kapsaminda 1/5000 o6lgekli nazim imar plam yapilmas: zorunlu hale
geldiginden dolay1 Hocalar Mahallesi 263 ada 12 no.lu parsele ait 1/5000 6l¢ekli nazim imar
plan1 teklifi hazirlanarak Antalya Biiyliksehir Belediyesi'ne sunulmustur. Hazirlanan 1/5000
Olgekli nazim imar plam teklifi 10.02.2020 tarihinde Antalya Biiyiiksehir Belediye
Meclisi'nce uygun bulunarak onaylanmastir.
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PLAN HUKUMLER!
* Planlama alarinds;
- Kat Alkiann Kontroll Yénetmelids,
- Bu Kirligi Kontrol Yénetmelidi,
« Hava Wirliigi Kontrol Yonstmeligi,
« Cevresel Glrtitinun Degerlendinimess ve Yonetimi Yonetmeligi
- Afet Bélgelerinde Yapidacak Yapilara lliskin Yonetmalik,
~ Deprem Bolgeletinde Yaprlacak 8maiar Hakionda Yoénetmelik,
by b e - Clopati Ynetmeligi
Hikiimlerine Uyutacakhr,

2872 sayik Ceve Kanunu ve 5491 Sayih Cewre Kanununda D&g@:kﬂk Yaptimasina
C}atr Fanun ile bu kanunlara istinaden yaymianmus yanetmelk hikUmierine
uyulmasi, gevre kalitesinin korunmasy icin Kirliligh Snlevici her trll tedbir
ahlinmas) sarthr.

* TS 12820 ve T3 11938 Standarlanna  uyulacakti,

* Planfama alaninda; Akaryakit Ve Servis isiasyonian, CNG Ologaz Istesvoniar,
LPG Ologaz Istasyonian, Hidrojenn Uretim Ve Dolum Istasyonlan ile bunlara
bittinfesik olan konakiama tesisi, yeme igme tesisi teshire ve ticarele yiinefik
magazalar v.b. gibl kerayoluna hizmet verecek tesister yapHabilr.

Yap: yuksskiige 2 kab gegmemek sartyla, hinyelerinde kalfamicdarin asgar
itiyaciarrs karsilayacak viu-market, cay ocafs, bife, olo elekirik, lastihg,
yikama yaflarra gibi fonksiyondar yer alabilr

Yakit tank: ve borulama sisternfennin bakim, tadilat veys onanmiarsun, TSE
standertlan ve iigh kururmlann gorisl dogrultusunda yapilmas: zorunludur.

Elekink enerjist ite cahigan sraglann sas) edilmelen igin, gt elekirk
kurumunun, oslumiy gorig ile otoparkiar, skaryakit istasyonien veya diger uygun
yerlerde elekirkli srag sar yeri yapiabilir,

* Planjama aleninda Emsal{E)s0 10" dur.

G L2920

* Burada yer aimayan hususlarda 2184 sawilt Imar Kanunu ve ligit yoneimeli
hikimisn gegertidir

=

Sekil 4: Onayli 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani Ornegi



4. BUGUNKU ARAZI KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM

Planlamaya konu parsel lizerinde yer alan akaryakit ve servis istasyonu suan faal

durumda degildir.

Sekil 5: Bugtinkii Arazi Kullammi Ve Kadastral Durum
5. PLANLAMA KARARLARI

Ingaa edildigi donemde ilgili yasal mevzuata uygun olarak, imar gapi, insaat ruhsati,
yapt kullanma izin belgesi, gecis yolu izin belgesi, EPDK bayilik lisansi vb. izinleri alarak
faaliyet gdsteren planlamaya konu Hocalar Mahallesi, 263 ada 12 parselde yer alan Akaryakit
ve Servis Istasyonu, satig islemi sonucu el degistirmistir. Suan kapali durumda olan tesiste
yeni sahiplerince isyeri agma ve calistirma ruhsati alma calismalari sirasinda kadastro
yenileme (22A) ¢alismasi sonucu olusan miilkiyet sinirlari ile imar plani ada sinirlar1 arasinda
uyumsuzluklar oldugu tespit edilmis olup bu uyumsuzluklar giderilmeden islemlere devam
edilememistir. Ada sinirlariin giincel miilkiyet siirlar1 dogrultusunda diizeltilmesi hem de
hazirlandig1 dénemde vaziyet plani mantiginda hazirlanan mevcut uygulama imar planinin
Mekénsal Planlar Yapim YOnetmeligi’ne uygun olarak yeniden diizenlenmesi i¢in uygulama
imar planinda tadilat yapilmasi geregi olugmustur. Sadece 1/1000 6lgekli mevzii imar plani
bulunan mevut Akaryakit ve Servis Istasyonlarma iliskin degisen mevzuatlar cercevesinde
1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani yapilmasi da gerekmektedir. Bu kapsamda planlarin
kademeli birliktelik ilkesi ¢ergevesinde mevcut Akaryakit ve Servis Istasyonu Alani’na iliskin
oncelikle 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani hazirlanarak Antalya Biiyiiksehir Belediyesi'ne
sunulmustur. Hazirlanan 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani teklifi 10.02.2020 tarihinde Antalya
Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nce uygun bulunarak onaylanmustir.



Onayli 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam dogrultusunda ise 1/1000 dlgekli uygulama
imar plani degisiklik teklifi hazirlanmistir.

Hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani degisikliginde;

Hocalar Mabhallesi 263 ada 12 parsel meri uygulama imar planina ve fiili duruma
uygun olarak “Akaryakit ve Servis Istasyonu Alan1” olarak planlanmistir. Planda ada sinirlar
glincel miilkiyet sinurlari ile uyumlu hale getirilerek vaziyet plani mantig1 ile hazirlanan meri
imar planindaki adakenari-miilkiyet uyumsuzluklar1 giderilmistir. “Akaryakit ve Servis
[stasyonu Alami”nda meri plandaki yogunluk degeri korunarak Emsal(E)=0,10 olarak
belirlenmis, maksimum yap1 yiiksekligi (Yengok): 2 kat olarak tariflenmistir. Yap: yaklasim
mesafeleri karayolundan 25 metre, komsu parsellerden ve giineydeki otopark alanindan 5'er
metre olarak belirlenmistir.

“Hocalar Mahallesi 263 ada 12 Parsel 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani
Degisikligi” 3194 sayili Imar Kanunu ve ilgili yonetmelik hiikiimleri ile iist 6lgekli plan
kararlar ve gehircilik ilkeleri dogrultusunda raporu ile bir biitiin olarak hazirlanmistir.
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Sekil 6: Mevcut Plan - Oneri Uygulama Imar Plan Degisikligi



6. PLAN HUKUMLERI

1. GENEL HUKUMLER

* Bu plan ve plan notlarinda yer almayan hususlarda; - 3194 Sayili imar Kanunu, -
2372 Saylh Cevre Kanunu, - 5403 Sayill Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu.
- 2863 Sayih Kultar Ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu. - 1593 Sayili Umumi
Hifzissihha Kanunu, 6331 Sayili is Saghgi ve Guvenligi Kanunu, - 7269 Sayili Umumi
Hayata Mdiessir Afetler Nedeniyle Alinacak Tedbirler ve Yapllacak Yardimlara Dair
Kanun ve bu Kanunlarla ilgili Uygulama Ydnetmelikleri ile halen yirurlikte bulunan ve
bu planin onayindan sonra yurlrlige girecek olan ilgili mevzuat hikimleri/mevzuat

degisiklikleri gegerlidir.

* 2872 Sayil Cevre Kanunu ve bu Kanuna istinaden yurirlige giren Yonetmeliklere
uyulacak, ¢evrenin korunmasina ve ekolojik dengenin bozulmamasina yonelik tedbirler

alinacaktir.

* Planlama alaninda, "Turkiye Bina Deprem Yonetmelidi" ile "Afet Bolgelerinde
Yapilacak Yapilara ||l§kln Yonetmelik" hUkUmlerine uyulacaktir.

"Yer alti Sularinin Kirlenmeye ve Bozulmaya Karsl Korunmasi Hakkinda Ydnetmelik",
"Kati Atiklarin Kontrolii Yénetmeligi". "lcme Suyu Temin Edilen Akifer ve Kaynaklarln
Koruma Alanlarinin Belirlenmesi Hakkinda Teblig, "Antalya Su ve Atiksu Idaresi Genel
Madurligd'nin  Su Havzalarini Koruma ve Kontrol Yonetmeligi" hikimlerine uyulacaktir.

* Planlama alaninda c¢evreyi bozacak ve zarar verecek atik tasfiye islemleri yasaktir.
Her tlrlG sivi ve kati atiklarin gerekli énlemler alinarak uygun sekilde bertaraf edilmesi
zorunludur. Su kaynaklarinin korunmasi ve suyun dengeli ve verimli kullanimi
saglanacaktir. Yeralti ve yerUstl su kaynaklarini kirletici faaliyetlere kesinlikle izin
verilmeyecektir.Yer alti depolama tanklarinin sizdirmazhd iyi bir sekilde saglanmali ve
surekli kontrol ediimelidir.

* "Karayollari Kenarinda Yapilacak Ve Acilacak Tesisler Hakkinda Y&netmelik"
hikUmlerine uyulacaktir.

* Planda gosterilen mulkiyet hatlar bilgi amac¢lidir. Uygulamada Kadastro Madurlaga
verileri dikkate alinacaktir. Kadastro ve imar plani hatlari arasinda 2 metreye kadar
olan uyumsuzluklari, yollari daraltmamak ve glzergahini degdistirmemek kaydiyla plan
degisikligi, terk ya da ihdas islemine gerek kalmadan diizeltmeye, gerektijinde tasit
veya yaya yollarini planda yazili degerden 2 metreye kadar genisletmeye ve bu
dogrultuda uygulama yapmaya belediyesi yetkilidir.

* TS 12820 ve TS 11939 Standartlarina uyulacaktir.



2. OZEL HUKUMLER

* Planlama alaninda; Akaryakit Ve Servis Istasyonlari, CNG Otogaz Istasyonlari,
LPG Otogaz Istasyonlari, Hidrojen Uretim Ve Dolum Istasyonlari ile bunlara
bltlinlesik olan konaklama tesisi, yeme icme tesisi, teshire ve ticarete yonelik
magazalar v.b. gibi karayoluna hizmet verecek tesisler yapilabilir.

Yap! yiksekligi 2 katt gecmemek sartiyla; blnyelerinde kullanicilarin asgari
ihtiyaclarini karsilayacak oto-market, cay ocagi, bufe, oto elektrik, lastik¢i,
ylkama yaglama gibi fonksiyonlar yer alabilir.

Yakit tanki ve borulama sistemlerinin bakim, tadilat veya onarimlarinin, TSE
standartlari ve ilgili kurumlarin gérist dogrultusunda yapilmasi zorunludur.
Elektrik enerjisi ile ¢alisan araclarin sarj edilmeleri icin, ilgili elektrik

kurumunun, olumlu goérlst ile otoparklar, akaryakit istasyonlari veya diger uygun
yerlerde elektrikli arag sarj yeri yapilabilir.

* Planlama alaninda Emsal(E)=0.10, Yengok:2 kat'tir.

* Burada yer almayan hususlarda onayli 1/5000 ve 1/25000 élgekli Nazim imar
Plani ile 1/100.000 olcekli Cevre Dlzeni Plani, Plan HUkUmleri gegerlidir.
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PLAN HUKUMLERI

* Planlama alaninda)- !

- Kati Atiklarin Kontrolii Yonetmeligi,

- Su Kirlligi Kontrol Yénetmeligi,

- Hava Kirliligi Kontrol Yonetmeligi,

- Cevresel Guriltinin Degerlendiriimesi ve Yonetimi Ydénetmeligi,
- Afet Bdlgelerinde Yapilacak Yapilara lliskin Yonetmelik,

- Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Yénetmelik,

- Otopark Yonetmelidi

Hukumlerine Uyulacaktir.

* 2872 saylh Cevre Kanunu ve 5491 Sayili Cevre Kanununda Degisiklik Yapiimasina
Dair Kanun ile bu kanunlara istinaden yayinlanmig yénetmelik hikUmlerine

uyulmasi, cevre kalitesinin korunmasi icin kirliligi onleyici her tarlG tedbir

alinmasi sarttir.

* TS 12820 ve TS 11939 Standartlanina uyulacaktir.

* Planlama alaninda; Akaryakit Ve Servis istasyonlarlg CNG Otogaz istasyonlari,
LPG Otogaz Istasyonlari, Hidrojen Uretim Ve Dolum Istasyonlari ile bunlara
bitlinlesik olan konaklama tesisi, yeme icme tesisi, teshire ve ticarete yonelik
magazalar v.b. gibi karayoluna hizmet verecek tesisler yapilabilir.

Yap! yuksekligi 2 kati gegcmemek sartiyla; bunyelerinde kullanicilarin asgari
ihtiyaclarini karsilayacak oto-market, cay ocagi, bife, oto elekirik, lastikei,.
ylkama yadlama gibi fonksiyonlar yer alabilir. :

Yakit tanki ve borulama sistemlerinin bakim, tadilat veya onarimlarinin, TSE
standartlan ve ilgili kurumlarin gériisii dogrultusunda yapilmasi zorunludur.
Elektrik enerjisi ile calisan araclarin sarj edilmeleri icin, ilgili elektrik

kurumunun, olumlu gorisu ile otoparklar, akaryakit istasyonlari veya diger uygun
yerlerde elektrikli arag sarj yeri yapilabilir.

* Planlama alaninda Emsal(E)=0.10" dur.

* Burada yer almayan hususlarda 3194 sayili imar Kanunu ve ilgili yénetmelik
hiktmleri gecerlidir




