a 'ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
iIMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU RAPORU

Tarih:23.07.2020
BIRIM IMAR VE SEHIRCILIK DAIRES| BASKANLIGI

TALEP SAHIBI OZEL SAHISLAR

MECLIS TOPLANTISININ | Blyiksehir ~Belediye Meclisinin 10.07.2020 _ tarinli
TARIHI VE GUNDEM toplantisinda giindemin 123. maddesinde gérigulerek Imar
MADDESI ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmigtir.

Finike Belediyesi sinirlan igerisinde yer alan Hallag
Mahallesi 146 ada 2 ve 3 parsellerin “Konut Alan”
TALEP KONUSU kullamimindan “Konut Al Ticaret Alam” kullammina
dénistirilmesine iligkin hazirlanan 1/5000 dlcekli Nazim
Imar Plani Degigikligi.

Finike Belediyesi simirlan igerisinde yer alan Hallag
Mahallesi 146 ada 2 ve 3 parsellerin “Konut Alani"
kullanimindan “Konut Alti Ticaret Alan” kullammina
dénistirilmesine iliskin hazirlanan 1/5000 olgekli Nazim
Imar Plani Degisikligi Komisyonumuzca incelenmig,
. Merkez, Sahilkent, Yesilyurt, Hasyurt ve Turungova
KOMISYON RAPORU: Mahallelerini kapsayan alanda hazirlanan 1/5000 &lgekli
llave+Revizyon Nazim Imar Planina aski slresi igerisinde
yapilan itirazlar kapsaminda degerlendirildiginden karar
verilmesine yer olmadigi goruglne vanimighir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmugtur.
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1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANITIMI
Mazim imar plam degisikligi teklifi Antalya [li, Finike [lcesi, Hallag Mahallesi simirlan
icerisinde, P24-A-18-B nolu 1/5.000 dlgekdi hilihazir pafta Gizerinde yer alan, 649,21 m* yiiz
dleimlu 146 ada 2 parsel ve 650,75 m® yiiz dlgimli 146 ada 3 parsel numaral tasinmazlarin

tamamim kapsamaktadir. Parseller eski ElImal-Finike karayolu tzerindedir.

$ekil 1. Planlama konusu alam ve yakin gevresini gosterir uydu gérintisi

2. MEVCUT ARAZ]I KULLANIMI VE MULKIYET DURUMU
Plan degigikligine konu tasinmazlar arsa vasifh olup imar uygulamas: tamamlanmistir.

Tasinmazlarda, halihazirda narenciye agaclari bulunmaktadir.
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sekil 2. Tapinmazlar ve cevresinin millkiyet simrlarini gosterir kroki
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3. ONAYLI PLAN KARARLARI
Tasinmazlar, Cevre ve Sehircilik Bakanhfi ve Antalya Biyiikgehir Belediye Meclisi'nce
onanh Antalya-Burdur-Isparta Planlama Bilgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Dizeni Plan’'nda
kentsel yerlesik alan, Antalya Bilyliksehir Belediye Meclisince onanh Finike flgesi 1/25.000
Olcekli Nazim Imar Plani'nda ise digik vogunlukta (51-100 kisi/ha) geligme konut/yerlesme
alani olarak planhidir. Nazim imar planma gore tasinmazlarin kuzeyi konut digi kentsel caligma

alan, giineyi ise depolama alam olarak planldir.
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Sekil 3: Planlama konusu alamn 1/100.000 Oleekli Cevre Dizeni Plam ve 1/25.000 Olgekli Nazim
imar Planr'ndaki yeri

Tasinmazlar, iist dlgekli planlara uygun olarak 1/5.000 (Heekli Nazm imar Plam’nda
diigitk yogunluklu gelisme konut alam, 1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plan'nda ise TAKS 0.30,
KAKS 0.90 olmak tizere ayrik nizam 3 kat konut alam olarak planlanmigtir. Tasinmazlarin
dogusunda 18 m en kesitinde tagit yolu, kuzey cephesinde 10 m ve giney cephesinde ise 7men

kesitinde yaya yolu dngdrilmistiir.
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Sekil 4: Plan degisikligine konu taginmatzlarin 1/5.000 Olgekli Nazim imar Plan’'ndaki yeri
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sekil 5: Plan degisikligine konu tagimmazlarin 1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plani'ndaki yeri

4. PLAN GEREKCESI VE PLANLAMA KARARLARI

Antalya lli'nin batisinda konumlanan Finike ekonomisi buyik oranda tarimsal liretime
dayalidir. ilgede narenciye iretiminin yam sira rti alt tanm da gelismistir. Bu kapsamda
tarimsal dirinlerin toplanmasi, paketlenmesi, depolanmasi ve pazara nakli ile ilgili faaliyetler
yaygindir. Tanim sektoriinde hasat sonrasinda drinlerin uygun kosullarda depolanarak raf
smiirlerinin uzatilmas, pazar fiyatimn yuksek olmas: aqisindan ambalajlanmasi ve paketlenmesi
cok onemlidir. Bu nedenle hasada kadar gecen sirede dretilen tarimsal urinlerin bakimina
yonelik, hasattan sonra ise dretilen arinlerin depolama, paketleme ve pazarlanmasina yanelik
kapali mekénlara ihtiyag artmaktadur.

Yukaridaki gerekcelerle, plan degisikligine konu tasinmazlarin bulundugu gizergahta
nitelikli ticari birimlerin olusturulmas: kentin planl geligmesi agisindan énemlidir, 502 konusu
parsellerin kuzeyinde toplu isyeri alam, giineyinde ise yol boyu ticaret alam ve sonrasinda
tarimsal depolama, isleme ve paketleme tesis alani bulunmaktadir, Her ikisinde de yaplagmalar
tamamlanmis olup tarimsal iiriinlerin depolanmasi ve paketlenmesine yiinelik tesisler meveuttur.
Bilgede tarimsal diretime bagh olarak depelama alanlarimin yam sira rirai ilac, zirai gibre, zirai

alet, makine vb. iiriinlerin sangima yonelik birimlere ve bu birimleri destekleyici faaliyetlerin
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konumlanacag ticari alanlara da ihtiyag duyulmaktadir. Nitekim benzer ihtiyaglardan otiri, plan
degisikligine konu taginmazlarin giineyinde kalan ve aym yoldan cephe alan 147 ada 1 ve 2
parseller yol boyu ticaret alam (konut alt ticaret) olarak planlanmak suretiyle, zemin katlarda
ticaret kullanimina miisaade edilmigtir.

Onerilen plan degigikligi ile konut alam azahrken, ticaret alaninda nispi bir artig soz
konusudur. Dolayisiyla bélgede yerlesik niifus azalacagindan cevresindeki sosyal donat
alanlarimin kullanimi da bir miktar azalacakur. Buna karsihk artan ticari kullammlara bagh olarak
ara¢ trafifinde yogunluk séz konusu olabilecektir. Ancak 18 m olan yol genigliginin yeterli olmasi
ve Otopark Yénetmeligi kapsaminda otopark ihtiyacimin pa rselinde karsilanacak olmasi nedeniyle
plan degisikliginin trafige etkisinin minimumda kalacag éngérilmektedir.

Yukarida aciklanan gerekgeler dogrultusunda 146 ada 2 ve 3 parsel numarah tasinmazlar
icin onayh 1/5.000 olgekli nazim imar planinda diisiik yogunluklu gelisgme konut alam olarak
belirlenen plan karan, yapilasma kogullar korunmak suretiyle konut alti ticaret alam olarak
degistirilmis ve zemindeki ticaret kullamim oram [TAKS) en fazla 0.45 olarak belirlenmigtir.
Yapilan diizenleme ile gineyden kuzeye dogru depolama alam, konut alti ticaret alam ve toplu

isyeri alami olmak iizere kullamm ve fonksiyon biitunigu de saglanmig olmaktadir.

iDEAL SEHIRCILIK HIZMETLERI
@ \ : ﬂ/‘:ﬂ_



i
u

HALLAG MAHALLESI NAZIM IMAR PLANI DEGEML'GL&}

DLEER i
OMERI PLAN

OETER
BEALIT RN AT AN

EI AL LG b e e Bl

L L
' | |u4,|,-|rn,-n-n.|
a o d

T

a4 |

ANTALYA ILI FINIKE ILGESI

ADAPARSEL MO: 185 ADA 2 VE 1 PARSELLER

PAFTA MDP2aAIEE

sekil 6: Meveut ve dneri nazim imar plam degisildifi
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Meveut ve dneri uygulama imar plam degigikl

Sekil 7
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