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TALEP SAHIBI

MANAVGAT BELEDIYESI

MECLIS TOPLANTISININ
TARIHI VE GUNDEM MADDESI

Buylksehir Belediye Meclisinin  10.07.2020 tarihli toplantisinda
gindemin 154. maddesinde gérusilerek Imar ve Bayindirlik
Komisyonuna havale edilmistir.

TALEP KONUSU

Manavgat Belediye Meclisi'nin 04.03.2019 tarih ve 23 sayil karari ile
uygun; Antalya Kultar Varliklarini Koruma Bélge Kurulu'nun
12.03.2020 tarih ve 10593 sayili karari ile plan hukimleri pafta
basgliginin “1/5000 élcekli Koruma Amagli Nazim ve 1/1000 6lcekli
Koruma Amagh Uygulama Imar Plani Plan Hukamleri® olarak
duzeltildigi sekliyle uygun bulunan; Tasagil Mahallesi'nde 16.08.2013
tarih ve 1956 sayili Koruma Bolge Kurulu karari ile tescil edilen I. ve
Ill. Derece Arkeolojik Sit Alanina iligkin 1/1000 Olcekli Koruma Amagli
Uygulama imar Plani.

KOMISYON RAPORU:

N

Manavgat Belediye Meclisi'nin 04.03.2019 tarih ve 23 sayili karari ile
uygun; Antalya Kultar Varliklarini Koruma Bélge Kurulu’nun
12.03.2020 tarih ve 10593 sayili karari ile plan hikimleri pafta
basliginin “1/5000 6lgekli Koruma Amach Nazim ve 1/1000 Olgekli
Koruma Amagh Uygulama Imar Plani Plan Hukumleri” olarak
duzeltildigi  sekliyle uygun bulunan: Tasadil Mahallesi'nde
16.08.2013 tarih ve 1956 sayili Koruma Bolge Kurulu karari ile tescil
edilen I. ve Ill. Derece Arkeolojik Sit Alanina iliskin 1/1000 Olgekli
Koruma Amacli Uygulama Imar Plani Komisyonumuzca incelenmis,
uygun oldugu gérusine varilmigtir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur.
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T.C.
KULTUR VE TURIZM BAKANLICIH
ANTALYA KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU

KARAR
Toplant1 Tarihi ve No.: 12.03.2020/287 Toplanti Yeri
Karar Tarihi ve No. : 12.03.2020/10593 ANTALYA

Antalya Ili, Manavgat [lgesi, Tasagil Mahallesinde, Antalya Kiiltir Varbiklarim
Koruma Bolge Kurulunun 16.08.2013 tarih ve 1956 sayili karariyla tescil edilen 1. ve III.
Derece Arkeolojik Sit Alanina yonelik hazirlanan 1/5000 8lgekli Koruma Amagli Nazim ve
1/1000 &lgekli Koruma Amagh Uygulama Imar Planima iliskin Antalya Biiyiiksehir Belediyesi
imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanliginin 15.05.2019 tarih ve E.42231 sayih yazisi, Antalya
Kiiltiir Varliklarint Koruma Bélge Kurulu Midiirligiiniin 30.05.2019 tarih ve E.466391 sayili
yazisi, koruma amagl imar plamna esas plan onama smrma iliskin Antalya Kiiltiir
Varliklarini Koruma Bélge Kurulunun 30.01.2020 tarih ve 10336 sayili karari, Manavgat
Belediyesi Plan ve Proje Mudiirliigiiniin 21.02.2020 tarih ve E.4030 sayili yazis, Antalya
Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu Miidiitliigiiniin 10.03.2020 tarihli uzman raporu
okundu, ekleri ve dosyasi incelendi, yapilan goriismeler sonucunda;

Antalya Ili, Manavgat Ilgesi, Tasagil Mahallesinde, Kurulumuozun 16.08.2013 tarih ve
1956 sayili karartyla tescil edilen, 12.03.2020 tarih ve 10592 sayih karariyla plan onama simn
uygun bulunan L. ve Iil. Derece Arkeolojik Sit Alanina yonelik sunulan kararimz eki 1/5000
olgekli Koruma Amagh Nazim ve 1/1000 olgekli Koruma Amagh Uygulama Imar Planmin,
2863 sayili Yasa, ilgili ilke kararlari ile Koruma Amagh imar Planlari ve Cevre Diizenleme
Projelerinin Hazirlanmasi, Gosterimi, Uygulamasi, Denetimi, Miielliflerine iliskin Usul ve
Esaslara Ait Yonetmelik ve Koruma Amagh Imar Planlart Teknik Sartnamesinde belirtilen
hususlar dogruitusunda, Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligine uygun olarak hazirlandig,
bu dogrultuda plan hitkiimleri olusturuldugu anlasildigaindan kararimiz eki 1/5000 olgekli
Koruma Amaglt Nazim ve 1/1000 &leekli Koruma Amacgh Uygulama imar Planinin, plan
hikmii paftasinm baghgmin “1/5000 6leekli Koruma Amagl Nazim ve 1/1000 &lgekli
Koruma Amacli Uygulama Imar Plani Plan Hiikiimleri” olarak diizeltildigi sekliyle uygun
bulunduguna (olumlu) karar verildi.
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T.C.
'MANAVGAT
BELEDIYE MECLIS KARARI

Kararin Tarihi : 04.03.2019 Konu: Tasagil Mahallesi I. ve Il1. Derece
Kararin Sayis1 : 23 Arkeolojik Sit Alanlari Koruma Amagli
1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan.

Manavgat Belediye Meclisi; 04.03.2019 tarihinde Pazartesi giinii saat 14.00’de Meclis
toplanti salonunda Meclis Baskam $iikrii SOZEN, iiyelerden; Ersan OZDEN, Oytun Eylem
DOGMUS, Hasan SEKERLISOY, Biilent OZGUVEN, Tevfik ANLAR, Aydin OZ, Ayse CETIN
ONAL, Nilsu Miizeyyen CENGIZLER GUNDUZ, Mustafa YAPIR, Fiisun YILMAZ, Abdullah
ONEL, Osman SARIKAYA,Ali COSKUN, Mehmet Hakan SURAL, Hiiseyin EROL,Mustafa Erkan
ERSOY, Ahmet GUVEN, Ahmet ALP, Fazil OZSalih DELIKKULAK, Cemil YIiGiT,Demir
DURAR, Hadiye INCI, Hasan CETIN ve Hilmi USLU’nun istirakiyle toplandi. Giindemin
konularinin goriisiilmesine devam edildi.

Giindemin 2. maddesinin goriisiilmesine gegildi. Meclis Bagkani konunun Tasagil Mahallesi
I. ve IIl. Derece Arkeolojik Sit Alanlari Koruma Amagh 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam
oldugunu bildirdi.

Meclis Bagkam, Meclis Uyelerine imar Komisyonu Raporunu okutayim mi diye sordu.
Meclis tiyeleri okutulmus kabul edelim dedi.

Imar Komisyonu Raporu: 04.02.2019 tarihli Belediye Meclisi Toplantisi'nda gériisiilerek imar
Komisyonu'na havale edilen Tagagil Mahallesi 1. ve IIl. Derece Arkeolojik Sit Alanlan Koruma
Amagli 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Komisyonumuzca incelenmis; Antalya Kiiltiir
Varliklarini Koruma Bolge Kurulu’nun 16.08.2013 tarih 1956 sayih kararina istinaden hazirlandi
goriilmiis olup Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin 21.maddesinin 2.fikrasi geregince 1/5000
olgekli Nazim Imar Plani Degisikligi es giidiimlii olarak Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nce
goriisiilerek karara baglanmasinmin uygun olduguna karar verilmistir.

Meclis Bagkani, konu hakkinda s6z almak isteyen olup olmadigim sordu. S6z alan olmadi.
Meclis Bagkam, giindem maddesini Imar Komisyonu Raporu dogrultusunda oylamaya sundu.

Yapilan oylama sonunda; Tagagil Mahallesi I. ve III. Derece Arkeolojik Sit Alanlarni Koruma
Amagh 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam konusunun Komisyondan geldigi sekliyle kabul
edilmesine, toplantiya katilan iiyelerin oybirligi ile karar verildi.
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1. KAPSAM

UYGULAMA IMAR PLANI KORUMA AMAGLI IMAR PLANI; 3194 SAYILI IMAR KANUNU |LE 2863 SAYILI KULTOR
VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU HUKUMLERINE DAYANILARAK HAZIRLANMIS OLUP, ANTALYA
KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU'NUN 16.08.2013 TARIH VE 1856 SAYILI KARARI ILE
SINIRLARI BELIRLENEN ANTALYA LI, MANAVGAT ILGES], TASASIL MAHALLES! 1, VE Il DERECE ARKEOLOMK
SIT ALANLARININ BULUNDUGU BOLGEY KAPSAMAKTADIR.

2, AMA

KORUMA AMAGLI IMAR PLANI VE PLAN HUKUMLERININ AMACI; PLAN SINIRLARI ICERISINDE BULUNAN
ALANLARIN VE KDLTUR VARLIKLARININ 3194 SAYILI IMAR KANUNU, 2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT
VARLIKLARINI KORUMA KANUNU, ILGILI YBNETMELIKLER ILE KORUMA YOKSEK KURULU [LKE KARARLARI,
ANTALYAKOLTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU KARARLARI VE SURDURULEBILIRLIK Lxesi
DOSRULTUSUNDA; KORUNMAS, KORUMA VE KULLANMA KARARLARININ VERILMES|, ~AYKIR!
VAPILASMALAR VE KULLANIM TALEPLERININ KONTROL ALTINA ALNWASI VEUYGULAMALARA ALTUK
OLUSTURACAK PLAN KARARLARININ URETILMESIDIR.

3. ILGlLl HOKUMLER
BU PLAN VE PLAN HUKUMLERINDE YER ALMAYAN HUSUSLARDA;
+3184 SAVILI IMAR KANUNU VE ILGILI YSNETMELIKLER],
#2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU VE [LGIL YONETMELIKLERI,

#KULTUR VARLIKLARINI KORUMA YOKSEK KURULU ILKE KARARLARI,

VE ILGISINE GORE DISER KANUN, YSNETMELIK, GENELGE, YONERGE, TUZUK, TEBLIG VE STANDARTLAR 13
TORKIYE'NIN TARAF OLDUSU ULUSLARARASI ANTLASMA/SOZLESMELERE UYULACAKTIR.

4, GENEL HUKOMLER
4.1, KORUMA AMACLI IMAR PLANI; PLAN AGIKLAMA RAPORU, PLAN HUKUMLER] VE IMAR PLANINA ESAS
JEOLOJIK- JEOTEKNIK ETUT RAPORU ILE BIR BUTUNDUR.

4.2. BU PLANIN ONAYI ILE BIRLIKTE PLAN ONAMA SINIRLARI IGERISINDEKI UYGULAMALAR BU PLAN
KARARLARINA GORE YAPILIR,

4.3. ENERJ NAKIL HATLARININ GECTIS! GUZERGAHLARDA YELEKTRIK  KUWVETLE AKIM TESISLER
YONETMELIGI'NE” UYULACAKTIR.

4.4. KARAYOLLARI GENEL MUDURLUSU'NUN YAPIM VE BAKIMINDAN SORUMLU OLDUSU KARAYOLLARI
KENARINDA YAPILACAK VE AGILACAK TESISLERDE “KARAYOLLAR| KENARINDA YAPILACAK VE AGILACAK
TESISLER HAKKINDA' YSNETMELIK” HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

4.5. “DEPREM BOLGELERINDE YAPILACAK BINALAR HAKKINDA YONETMELIK” ILE “AFET BOLGELERINDE
YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YBNETMELIK” HOKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.

4.6. PLANA ESAS HAZIRLANAN ETUT RAPORLARI, ZEMIN ETUT RAPORU YERINE KULLANILAMAZ. YAPILASMA
ONCES| PARSEL/BINA BAZINDA YAPILACAK OLAN ZEMIN ETUTLERI KONUSUNDA ILGILI YONETMELIK VE
GENELGELERE UYULACAK, PROJELERDE VE VAPILA§MALARDAGEREKL| ONLEMLER ALINACAKTIR.

4.7. KENTSEL MEKANLARIN DUZENLENMESINDE ENGELLILERLE ILGiLi HER TURLU YASAL MEVZUAT VE
STANDARTLARA UYULACAKTIR.

PLAN/IMAR UYGULAMALARI

4.8. PLAN SINIRLARI DAHILINDE YAPILACAK PLAN/IMAR UYGULAMALARI (PARSELASYON, IFRAZ-TEVHIT,
TERK-IHDAS VB.) ANTALYA KVKBK KARARLARINA GORE YAPILIR,

4.9, PLANDA GOSTERILEN MOLKIVET HATLARI BILG AMAGLIDIR. UYGULAMADA KADASTRO MUDURLOSU
VERILERI DIKKATE ALINACAKTIR,

4.10. KADASTRO ILE IMAR PLANI HATLARI ARASINDA 2 METREYE KADAR OLAN UYUMSUZLUKLARI, YOLLARI
DARALTMAMAK VE GUZERGAHLARINI DEEISTIRMEMEK KAYDIYLA PLAN DEGISIKLIG], TERK YA DA [HDAS
ISLEMINE GEREK KALMADAN DUZELTMEYE, GEREKTICINDE TASIT VEYA YAYA YOLLARINI PLANDA YAZILI
DEERDEN 2 METREYE KADAR GENISLETMEYE VE BU DOSRULTUDA UYGULAMA YAPMAYA iLGILi iDARE
YETKILIDIR.

8.11. YAPILACAK IMAR UYGULAMALARI/PARSELASYONLARDA KOLAYLIK SAGLAMAK AMACI ILE HER YAPI
ADASINDA SADECE BIR PARSEL IGIN %5 TOLERANS KULLANILABILIR.

4.12. PLANDA YOL GENISLIGININ BELIRTILMEDIE| DURUMLARDA 1/1.000 BLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANI
{UZERINDEN BLGU ALINARAK UYGULAMA YAPILACAKTIR.

TEKNIK ALTYAP| UYGULAMALARI

4.13. GUNUMUZ KOSULLARININ GEREKTIRDIG] ALTYAPI HIZMETLERININ, PROJE ASAMASINDA ARKEOLOJIK
S/ ALANLARINDAKI KOLTOR KATMANINA ZARAR VERMEYECEK VE TOPRAK KULLANIMINI MINIMUMDA
TUTACAK BICIMDE ELE ALINMASI ZORUNLUDUR.

4,14, RESMI VEYA GZEL KURULUSLARCA YAPILACAK OLAN TEKNIK ALTYAPI HIZMETLERINE (KANALIZASYON,
ICME SUYU, ENERJI NAKIL HATTI, TELEFON HATTI, BORU HATTI VB) DAIR UYGULAMALAR, iLGILI MOZE
MOUDURLOSUNON DENETIMINDE VE ANTALYA KVKBK ZNI ILE YAPILACAKTIR.

4.15. SU KUYUSU, FOSSEPTIK GUKURU GIBI HAFRIVAT GEREKTIREN UYGULAMALAR ICIN ANTALYA KVKBK
izNl ILE MUZE MUDURLUU DENETIMINDE KAZI YAPILACAKTIR. ILGILI UZMANLAR TARAFINDAN
HAZIRLANAN SONDAI KAZISI SONUC RAPORU KURUL MUODURLUGU TARAFINDAN DEGERLENDIRILIP
UYGUN GORULMES| SONRASINDA UYGULAMA YAPILACAKTIR.

416, PLANLAMA ALANINDA GEGICl, TASINABILIR VE SOKULEBILIR (TEMELSIZ) NITELIKTE OLSA BILE,
VAPILMAK ISTENEN BUFE, SATIS YER|, OTOPARK, TAKS| DURAGI VB, TESISLER IGIN ANTALYA KVKEK Izni
ALINMAK KAYDI ILE BELEDIVES! YETKILIDIR.

4,17, TRAFOLAR ILGILI YATIRIMCI KURULUS TARAFINDAN BELIRLENEN $SARTLARA UYGUN OLARAK
yAalLAgmz.ELEK:RI@ArommsétM@aniLsaemnﬂzquméM@MLmMﬁ&.ﬂ&:
ALANLARDA ISE (TIP PROJE OLMADAN) HAZIRLANACAK PROJELERI DOGRULTUSUNDA  INSA
EDILEBILIRLER. SIT ALANLARI DAHILINDE YAPILACAK TRAFOLAR IGIN ANTALYA KVKBK ONAYI
ALINACAKTIR.

BINALARA KOT VERILMES!
4,18, PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELISI'NIN iLGILI HUKUMLER] GERCEVESINDE BELIRLENIR.

4.19. TABil ZEMINI YOLA NAZARAN EN AZ 2.00 M SET TESKIL EDEN, YOLDAN YUKSEK PARSELLERDE ON
BAHCE MESAFESI ICINDE I¢ YUKSEKLI&] 2.20 METREYI ASMAYAN VE UYGUN OLDUGU HALLERDE ANA
BINA IRTIBATI BURADAN SAGLANAN, CIVAR TESEKKULU, YOL VE ARAZI DURUMU INCELENEREK KAPAL!
OTOPARK YAPILMASINA IZIN VERILIR, BU OTOPARKLAR EMSALE DAHIL EDILMEZ. KAPILARI PARSEL
DISINA AGILACAK SEKILDE TERTIPLENEMEZ.

4.20. BIRDEN FAZLA YOLA CEPHESI BULANAN PARSELLERDE, YOLDAN KOT VERILMESI VE YOLLAR ARASI KOT
FARKININ 2.00 METREDEN FAZLA OLMASI HALINDE KOT VERILECEK YOLUN TESPITINDE MANAVGAT
BELEDIVES| ENCUMENI YETKILIDIR,

421, BINANIN OTURACAG! ARAZI KOTU ORTALAMAS| YOL KOTUNDAN 200 METREDEN YUKSEKTE ISE
SUBASMAN KOTUNU BELIRLEMEYE BELEDIVE ENCOMENI YETKILIDIR. BU ALANLARDAKI BAHGE
COTLARI BELEDIVE ENCOMENI TARAFINDAN BELIRLENMIS KOTLAR ~DIKKATE ALINARAK
DESERLENDIRILIR, 562 KONUSU UYGULAMALARDA, BAHCELER YOL KOTUNUN ALTINDA KALMAMAK
KAYDIVLA TABI| ZEMINDEN 2,00 METREVE KADAR TESVIYE EDILEBILIR. £0.00 KOTUNU ASMAMAK

_ KAYDIYLA 2,00 METREYE KADAR DOLGU YAPILABILIR.

4.22. PLANLAMA ALANINDA YAPILACAK BINALARDA KADEMELENDIRME SARTI ARANMAZ.
YAPILASMALARA [LIgKIN GENEL HUKUMLER
4.23. BU PLAN NOTLARINDA BELIRTILEN GLGULER KABA INSAAT SLGULERIDIR.

4.24. UYGULAMA ASAMASINDA MIMAR| PROJENIN TEMEL APLIKASYONU ILE YAPININ TEMEL VE DUSEY
KONUMUNUN BELIRLENMESINDE & 15 CM'YE KADAR OLAN KAYMALAR TECViz DAHILINDEDIR.

4,25, BINA CEPHESH VE BINA DERINL&YAPHYAKLASMAMESAFELER] TCINDE KALMAK KOSULUYLA HERFANGE |

8IR BLGU ILE SINIRLI DEGILDIR,

.26, PLANDA BELIRTILEN EN FAZLA KAT ADEDI ILE PLAN VEYA ILGILI YONETMELISE GORE BELIRLENECEK EN
FAZLA SACAK SEVIVESINI GEGMEMEK SARTIYLA KAT YUKSEKLIKLER]; TEKNOLOJIK, MIMAR| GEREKLERE
VE FONKSIYONA GORE BELEDIVESINCE BELIRLENIR,

4.27. BACALAR, MERDIVEN GEREGLER, ISIKLIKLAR, GATI PENCERELERI, ASANSOR KULELERI, LUZUMLU SU
DEPOLARI VB. ELEMANLARIN GATI BRTUSONU ASMASINA, ILGILI IDARECE TEKNIK GEREKLERE GORE
UYGUN GORULECEK OLGU VE SEKILDE izIN VERILEBILIR,

4.28. BASIVSIZ BOLUM |GERISINDE YER ALAN ORTAK KULLANIM OLMAYAN MERDIVENLERIN GENISLIKLER]
BINALARIN YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIK HUKUMLERINE GORE HESAP EDILECEK

KAGIS GENISLIGINDEN AZ OLMAMAK UZERE EN AZ 1,00 M OLABILIR.

BAHGE MESAFELERL
4,20, N BAHGE MESAFES| EN AZ 5.00 M, KOMSU BAHGE MESAFELERI EN AZ 3,00 M DIR.

.30, ARKA BAHCE MESAFESI; 3 KATLI BINALARDA EN AZ 4,75 M.DIR. BU DURUMDA BODRUM KATLAR KAT
ADEDINE DAHIL DESILDIR. ARKA BAHGELERDE {LGILI MEVZUATA UYGUN GIKMA YAPILABILIR.
i

CIKMALAR |
4.31. AGIK GIKMALAR PARSEL SINIRLARINA (2,00) § DEN FAZLA YAKLASMAMAK KAYDI ILE ARKA VE YAN
BAHCE MESAFELERINE 150 M TASABILIR. 150 METREYE KADAR DERINLIKTEKI AGIK CIKMA VE

BALKONLAR EMSALE DAHIL DEGILDIR,

232, MIMAR] KUTLEDE HAREKETLILIK VE YSRENIN IKLIM SARTLARINDAN DOLAYI BINA CEPHESINDEN DISARI
TASAN VE BINA CEPHESINDEN IGERI GEKILEREK OLUSTURULACAK AGIK CIKMA, BALKON VE TERAS
DUZENLEMELERI YAPILABILIR, BU TURDEK] DUZENLEMELERIN, BINA CEPHESINDEN EN FAZLA 120M
|GERI GEKILEREK VE HER KATTA BULUNDUGU CEPHENIN 450SINI ASMAYAN KISIMLARI EMSALE DAHIL
DEGILPIR, ‘

CATILAR |

.33, PLANLAMA ALANINDA YAPILACAK BINALARDA TOPLAM EMISAL ALANI, MEVCUT EMSAL KARARINA
GORE OLUSACAK INSAAT ALANININ %20'Si OLANINDA ARTIRILABILIR, BU ARTIS GATI ARASI OLARAK
KULLANILACAKTIR. ;

4,34, GATI MEYILI %33'TEN FAZLA OLAMAZ. BU MEVé. BINANIN GIKMA HIZASINDAN HESAPLAN IR, SAGAKLAR |

HESABA KATILMAZ, GATILAR KIRMA, BESIK VEYA EGIML GATI YOZEYINI 50 CM'DEN FAZLA TASMAMAK,
‘CATI BASLANGIG VE BITlS NOKTALARINI DEGISTIRMEMEK KAYDI ILE TONOZ CATI SEKLINDE OLABILIR.
SON KAT DOSEMESINDEN MAHYA YUKSEKLIGI EN FAZLA S M OLABILIR,

4,35, CATI SAGAK GENISLIKLERI PARSEL SINIRINA 115 METREDEN FAZLA YAKLASMAMAK KAYDIVLA Azami
1,00 METREY] ASAMAZ, BLOK VE BITISIK YAPI NIZAMLARINDA AYNI BLOKLASMANIN ICINDE MEVCUT
BINA VAR ISE, BUNLARLA UYUM SASLAMASI IGIN SACAK YAPILIP YAPILAMAYACAG! VEYA SACAK
GENISLII BELEDIVES] TARAFINDAN TAYIN OLUNUR.

4,36, GATI ARASINDA ALT KATLA BAGLANTILI PIVESLER YAPILMASI HALINDE CATI E&IMI, CIKMA UCUNA
|LAVE EDILEN EN FAZLA 120 CM PARAPET UZERINDEN BASLATILABILIR.

4.37. CAT ARAS! PIVESLERDE ASGARI YUKSEKLIK SARTI ARANMAZ. KONUT KULLANIMLARINDA, GATI ARAS!
PIVESLER, BAXLI OLDUSU BAGIMSIZ BELUMUN BURUT ALANINDAN FAZLA OLAMAZ.

438, CATI TERASLARINA YAPILACAK EN GOK 120 CM YUKSEKLIGINDE KAGIR KORKULUKLAR BINA
VUKSEKLIGINE DAHIL DEGILDIR, TERASLARA GRTU YAPILMASI HALINDE ACIK YA DA KAPALI GIKMA
HIZASINDAN ITIBAREN EN FAZLA 2.40 M YOKSEKLIKTE MAX. % 10 EGIMLI VE MAHYA KOTUNU
ASMAYACAK SEKILDE DUZENLENECEKTIR, TERAS CEPHELERI BOS BIRAKILACAK, TASIYICI ELEMANLARI
SSKULEBILIR AHSAP VEYA METAL OLACAK VE GATISI BETON V.B. MALZEME KULLANILMADAN
BRTULEBILECEK CATI MAHYA KOTUNU ASMAYACAKTIR.

439, EGIMLI AT YUZEY! IGINDE KALKAN DUVARLARLA GIZLENMEK SARTI ILE GUNES ENERIIS| PANELLERINI
VERLESTIRMEK AMACIYLA, YUKSEKLI& 3.00 METREY] ASMAYAN DUZ DOSEME YAPILABILIR,

4.40. PLANDA BELIRTILEN KAT ADEDINDEN DAHA DUSUK KAT ADEDINE GORE YAPILASMALARDA SON KATIN
GATI ARASI OLARAK KULLANILMAS| HALINDE 9%33 EGIM SINIRLAMASI ARANMAZ. BU TARZ
UYGULAMALARDA, KULLANILMAYAN GAT! ARALARINDA EN FAZLA YOKSEKLIK 2.00 METREDIR.

.41, TESISATLA ILGILI HACIMLER ILE GATI PENCERELERININ DE GATI SRTUSUND ASMASINA BELEDIVESINCE
UYGUN GBRULECEK BLGU VE SEKILDE [2IN VERILEBILIR.

4,62, GAT| ARASINA VE/VEYA CATIYA GIKMAK [GIN EN AZ 0.80X0.80 M BOYUTLARINDA KAPAKLI BIR DELIK
BULUNDURULUR VEYA GEREKLI TEDBIRLER] ALMAK $ARTIYLA GENEL MERDIVENLER CATIYA KADAR
DEVAM ETTIRILIR.

5. OZEL HOKUMLER
5.1, SIT ALANLARINA ILISKIN HOKUMLER
. LDERECE ARKEOLOJIK SIT ALANI
1.1, BU ALANLARDA OREN VER| DUZENLEMELER, ARKEOLOIK KALINTILARIN KORUNMASI VE
SERGILENMESINE YONELIK DUZENLEMELER, GEZI YOLU DUZENLEMES|, MEYDAN TANZIMI, AGIK
OTOPARK, WC, BILET GIEsi, BEKCI KiLUeesi Glgl UNITELER ANTALYA KVKBK'NDAN IzIN
ALINMAS! KAYDIVLA YAPILABILIR, BUNUN HARICINDE I, DERECE ARKEOLOIIK SIT ALANLARI KESIN
VAPILASMA YASA&! OLAN ALANLAR OLUR| KORUMAYA YONELIK BILIMSEL GALISMALAR DISINDA
AYNEN KORUNACAKTIR.

5.1.1.2, BU ALANLARDA BILIMISEL AMAGLI KAZIFARIN DISINDA HICBIR KAZI YAPILAMAZ. ANCAK RESMI
VE GZEL KURULUSLARCA ZORUNLU DURYMLARDA YAPILACAK TEKNIK ALTYAPI UYGULAMALARI
IgiN MUZE MUDURLUSUNUN VE VAREA KAZI BASKANININ GORUSUYLE KONU ANTALYA
KVKBK'NDA DESERLENDIRILECEKTIR.

5.113. | DERECE ARKEOLOJIK SIT ALANI IGINDE KAMUYA AT OLMAYAN PARSELLERIN
KAMULASTIRILMASI VE (UZERINDE 'MEYCUTTA YAP| BULUNANLARDA MEVCUT YAPILARIN
KALDIRILMAS| KAPSAMINDA [LGIL| IDAREGE KAMULASTIRMA/SATIN ALMA/HAK TRANSFER] VB. Is
VE ISLEMLER YAPILACAKTIR.

5.1.4.4. MEVCUT YAPILARIN KALDIRILMASI SIRASINDA MAKINELI KAZI YAPILIP YAPILAMAYACAZH
YONUSU MUzE MUDURLUZONUN VE KAZI BASKANININ GORUSUYLE ANTALYA KVKBKCNA
LETILECEKTIR. ALINACAK KARARA GBRE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

5.1.1.5. BU ALANLARDA YENI TARIMSAL ALANL%;R AGILAMAZ, YALNIZCA SINIRLI MEVSIMLIK TARIMSAL
FAALIVETLER DEVAM EDEBILIR. YENI ASAGLANDIRMA YAPILAMAZ.

5.1.1.6. BU ALANLARDAN TA§, TOPRAK, KUM VB. ALINAMAZ. KIREG, TAS, TUGLA, MERMER, KUM,

MADEN VB, OCAKLARI ACILAMAZ, TOPR%K, CURUF, GOP, SANAY! ATISI VE BENZER| MALZEME
DOKULEMEZ,

5.1.2, 11l.DERECE ARKEOLOJIK SIT ALANI

5.1.2.1, BU ALANLAR KORUMA-KULLANMA KARARLARI DORULTUSUNDA YENI DUZENLEMELERE ZIN
VERILEBILECEK ARKEOLOJIK ALANLARDIR.

5.1.2.2. ALANDA DAHA ONCE MEVZUATA UYGUN YAPILMI§ YAPILARIN HAKLARI SAKLIDIR.

5.1.2.3. KORUMA AMAGLI IMAR PLANI ONAYINDAN SONRA YASAL KOSULLARA GORE YAPILMAMIS
YAPILARIN VE RUHSAT IGIN HAZIRLANACAK UYGULAMA PROJELERININ PLAN KARARLARI VE PLAN
HUKUMLERINE UYMASI ZORUNLUDUR.

5.1.2.4. BU ALANLARDA, YAPILACAK UYGULAMALARDA INSAAT IZNI VERILMEDEN ONCE LGl mUze
MUDURLOZU UZMANLAR TARAFINDAN SONDA! KAZISI GERGEKLESTIRILEREK, SONDAI
SONUGLARI BU ALANLARLA ILGILI VARSA KAZI BASKANININ GORUSLERIVLE BIRLIKTE MUZE
MUDURLUZONCE ANTALYA KVKBK'NA ILEFILIP KURUL KARARI ALINDIKTAN SONRA UYGULAMAYA
GEGILEBILECEKTIR. !

5.1.2.5. BU ALANLARDA TAS, TOPRAK, ALINAMAZ. TOPRAK, CURUF, GOP, SANAY ATIS! VE BENZERI
MALZEME DOKULEMEZ. i

5.1.2.6. TOM Ill. DERECE ARKEOLOJK SIT ALANINDA ILGILI ILKE KARARI GEREGI YAPILACAK SONDAJ
CALISMAS| SONUCU ORTAYA GIKACAK OLAN MUHTEMEL KALINTILAR ILE VARSA PARSEL
YUZEYINDEKI MEVCUT KALINTILARIN KGRUNMAS! VE SERGILENMESINE YONELIK PROIELERIN
DESERLENDIRMEK UZERE KURULA ILETILMES| GEREKMEKTEDIR.
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5.2,1. TICARET + KONUT ALANE {TICK2)

5.2.1.1. PLANDA "TICARET+KONUT ALANI (TICK2)" OLARAK TANIMLI ALANLARDA, ZEMIN KATTA TICARET
KULLANIMI, ZEMIN KAT DISINDAKI UST KATLARDA KONUT VEYA TICARET KULLANIMLARI YER
ALABILIR, ANCAK “ALISVERIS MERKEZLER| HAKKINDA YONETMELIK” KAPSAMINDA KALAN
ALISVERIS MERKEZLER] YAPILAMAZ, TICARET+KONUT ALANI (TiCK2) SEKLINDEK| KULLANIMLARDA;
TOPLAM EMSALIN EN FAZLA % 80| KONUT KULLANIMI OLABILIR.

5.2.0.2, BU ALANLARDA ASMA KATLI ZEMIN KAT VAPILABILIR. ASMA KAT, KAT ADEDINDEN SAVILMAZ
'ASMIA KAT YAPILMAS! HALINDE ZEMIN KAT TEMIZ IG YUKSEKLIS| EN FAZLA 600 M OLABILIR.

5.2.1.3. TAMAMI TICARET KULLANIMLI PARSELLERDE TABAN ALANI KAT SAYISI (TAKS) $ARTI ARANMAZ.
ANCAK BU ALANLARDA YAPILACAK BINALARDA, ZEMIN KAT VE USTUNDEK] DIGER KATLARDA (CATI
HARIG); ORTAK ALAN OLARAK KULLANILACAK EMSAL HARICI KAPALI MEKANLARIN, BULUNDU&U
KATTAKI DIGER KISIMLARIN EMSAL ALANININ %30'UNUNU GEGEN KISIMLARI EMSALE DAHIL
EDILIR.

5.2.1.4. BU ALANLARDA EN AZ [FRAZ KOSULU: 2000 M?DIR,

5.2.2. ACIK YESIL ALANLAR
5.2,2.1. PARK ALANLARI

5.2.2.1.1, BU ALANLARDA, PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI'NDE “PARKLAR” TANIMINDA YER ALAN
KULLANIMLAR YAPILABILIR. BU ALANLARDAKI PROJE VE UYGULAMALARI IGIN ANTALYA K.V.K.B.K.
TARAFINDAN ONAY ALINMALIDIR.




| 8. PLANLAMA ALANINA ILISKIN BiLGILER - ANFALD

8.1. Planlama Alamnm Konumu
Planlamaya konu alan; Antalya ili, Manavgat ilgesi, Tasagil Mahallesi sinirlari icerisinde yer

almaktadir.

S0z konusu planlama alani; Antalya Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu'nun 16.08.2013 tarih
1956 sayili karariyla 1. Derece Arkeolojik Sit Alani ve I1I. Derece Arkeolojik Sit Alani olarak tescil
edilen 520 ada 52 parsel (eski 405 parsel), 515 ada 179 parsel (eski 4021 parsel), 515 ada 180
parsel(eski 4020 parsel) tasinmazlarin tamamin ve 520 ada 47, 50, 51, 52, 53 ( eski 413, 2996, 2997,

2998) parsel tasinmazlari kismen kapsamaktadir.

S0z konusu alan, Manavgat kentsel yerlesme alanlarinin kuzeybatisinda, Tasagil Mahallesi Yerlesme

Alanlarinin giineyinde yer almaktadir.

8.1. Arkeolojik Varliklara iliskin Arastirmalar
Antalya ili, Manavgat ilgesi, Tasagil Mahallesi, Giivercinlik Mevkii, 026A23C pafta, 520 ada 52 nolu
(eski 405) parselde yer alan mezar kalintisi, Taginmaz Kiiltiir ve Tabiat Varliklari Yiiksek Kurulunun

15.02.1987 giin ve 2986 sayili karari ile tescil edilmistir.

Antalya Kiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulunun 16.08.2013 giin ve 1956 sayili karari ile tescilli
mezar kalintisi ve kuzeyinde bulunan alan ile yolun dogusundaki alan, karar eki 1/1000 olcekli

haritada gosterildigi sekilde I. ve III. Derece Arkeolojik Sit Alani olarak belirlenmistir.

Yerinde yapilan incelemeler sonucu, I. Derece Arkeolojik sit alaninda; tescilli mezar kalintisi, mezar
kalintisinin kuzeyinde antik yapi kalintis1 goriilmiistiir. Yolun dogusunda yer alan III. Derece
Arkeolojik sit alaninda ise ylizeyde daginik olarak Roma Dénemi seramik parcalarina ve antik blok

taglara rastlanmstir.

Mezar: 5 metre eninde 10 metre boyunda, dogu-bat1 dogrultusunda dikdértgen planhdir. Distan iistii

diiz, icten tonoz ortiliidiir. Moloz tas 6rgii kesme tas kaplama ile insa edilmigtir. Mezarin iistii otlarla
kaplanmigtir. Yapinin i¢i yarisina kadar toprakla dolmustur. Mezarin 1m. batisinda iki katl

betonarme bir konut yer almaktadir.

Harita 9: Sit-Koruma Alanlari
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Antik yapi kalintisi: 1. derece arkeolojik sit alaninda ayrica DSI su kanah icinde ne amacla

kullanildig1 anlagilamayan bir antik yapinin iri, diizgiin kesimli blok taslarla yapilmis duvar kalintilari
gorilmektedir.

Resim 9: DSI Su Kanah icinde Gériilen Yap: Kalintisi-1
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__Resim 10: DSI Su Kanali icinde Goriilen Yapi Kahintisi-2

sy . SR
Yolun dogusunda yer alan IIL. Dere olojik Sit Alaninda; 520 Ada 179-180 (eski 4020-4021)
parsellerde yerinde yapilan incelemelerde, yiizeyde seramik pargalari ve insitii olmayan antik blok
taglar gorilmiistir. Bu alanda meyve agaglari yer almakta ve sezonluk tarim yapilmaktadir.

Resim 11: Seramik Pargalari ve insitii Olma an Antik Blok Tasla
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v...8:2. Mevcut Arazi Kullamm =~
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* Manavgat llgesi, Tasagil Mahallesi I. ve III. Derece Arkeolojik Sit Alani Koruma Amach imar Plani
kapsaminda arazide yapilan incelemeler ve biiro ¢alismalari sonucunda elde edilen arazi kullanim

verileri gruplanarak analiz calismasi gercgeklestirilmistir.

Planlama alaninin %38.90'1n1 bahge niteligindeki alanlar, %29.20'sini konut bahceleri, %5.27’sini

konut alanlari, %9.04’tind ise agachk alanlar olusturmaktadir.

Planlama alaninin mevcut arazi kullanim biiyiikliikleri ve dagilmi asagidaki tabloda verilmistir.

Tablo 32: Mevcut Arazi Kullanim Biiyiikliikleri ve Dagilimi

Kullamimlar Mevcut Alan (m?) Oran (%)

Konut Alani 856.30 5.27
Konut Bahgesi 4744.13 29.20
Ticaret Alani 24.73 0.15
Cardak 86.52 0.53
Harabe 50.91 0.31
Miistemilat 70.72 0.44
Sundurma 187.37 1.15
Bahce 6319.72 38.90
Bos Alan 809.41 4.98
Agaclik Alan 1468.55 9.04
Dere-Kanal 299.86 1.85
Asfalt Yol 1138.08 7.00
Stabilize Yol 190.71 4.14
Toplam 16247.01 100.00

Kaynak: Ofis ve Arazi Calismalari, 2018.

Harita 10: Arazi Kullanim Durumu

8.3. Ulasim Durumu
Planlama alani Tagagl yerlesim merkezine 3 km uzakhktadir. 1. ve Il Derece Arkeolojik Sit Alanina
ulagim Tasagl merkez yerlesiminden giineye dogru uzanan asfalt kaplama Sht. Mehmet Koparan Bulvari
tizerinden saglanabilmektedir. S6z konusu asfalt yol haricinde planlama alani icerisinde stabilize yollar

bulunmaktadir.

Harita 11: Yol Kalitesi Ve Kademelenme

8.4. Teknik Altyap1 Durumu
8.4.1. igme ve Kullanma Suyu
Planlama alani cevresinde igme ve kullanma suyu Manavgat Belediyesi’nin sebekesinden saglanmaktadir.
Ancak yerlesmede ozellikle yaz sezonunda artan niifusa bagh olarak su sikintis1 yasanmaktadir. Bunun
sebebi, mevcut su sebekesinin yetersiz olmasindan kaynaklanmaktadir. Manavgat Belediyesi tarafindan
baslatilan Avrupa Birligi destekli proje kapsaminda yérenin su sorununu ¢ézmek amaciyla calismalar

yiirtitiilmektedir.
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8.4.2. Kanalizasyon ve Cop e rae St
Planlama alaninin iginde kaldigr'Manavgat llcesi'nde. Titreyengdl, Colakll ve Kumkoy aritma tesisleri
faaliyettedir. Titreyengol Aritma Tesisi, 10725 m3/giin kapasiteli bir aritma tesisi olup,'7500-8000
m3/giin debi ile calismaktadir. Colakh Atiksu Aritma Tesisine turistik tesislerden 6000 m3/giin su
gelmekte ve tesis tam kapasite ile calismaktadir. Kumkoy Aritma Tesisi, 50.000 m3/giin kapasiteli bir

aritma tesisi olup, 21.000 m3/giin debi ile cahsmaktadir.
ligede sahilde yer alan yerlesmeler bu aritma tesislerinden faydalanmaktadir.

Planlama alanindaki ¢épler giinliik olarak toplanmakta ve Kizildag'da bulunan diizenli ¢6p dékiim alanina
dékiilmektedir. Bu alan; ayrigtirma tinitesi, geri doniigiim malzemeleri, presleme {initesi, ¢op (istii sulama

sistemi, sizint1 suyu aritma tesisi gibi faaliyetlerin stirdtirtildiigii modern bir tesistir.

8.5. Cevresel Degerler
Planlama alaninda bulunan tescilli mezar kalintis;, mezar kalintisimin kuzeyinde antik yap: kalintisi
alanda bulunan énemli gevresel degerlerdir. Ancak planlama alaninda herhangi bir baskin “imge” ve

“odak noktas1” yoktur.

8.6. Miilkiyet ve Yapilasma Durumu
8.6.1. Sahiplik ve Kadastral Yap1
Koruma amagh imar plam tapuda Antalya Ili, Manavgat Ilcesi, Tasagil Mahallesi, Giivercinlik
Mevkii'nde kayith 520 ada 52 parsel (eski 405 parsel), 515 ada 179 parsel (eski 4021 parsel), 515
ada 180 parselde (eski 4020 parsel) kayith tasinmazlarin tamamini ve 520 ada 47, 50, 51, 52, 53 (eski
413, 2996, 2997, 2998) parsellerde kayith tasinmazlari ise kismen kapsayan bdlgeyi

ilgilendirmektedir.
So6z konusu parsellere yonelik temin edilen veriler ile parsel miilkiyetlerine yonelik malik ve cins
bilgilerini gosteren analiz calismalari gergeklestirilmistir.

Planlamaya konu alanda yer alan miilkiyetlerin cins ve malik durumlarina iligkin bilgiler asagidaki
tablolarda verilmistir.

Tablo 33: Miilkiyet Durumu-A(Cins)

Ada No Parsel No Cins
515 179 Tarla-Ham Toprak
180 Tarla-Ham Toprak
47 Tarla-Ham Toprak
50 Tarla-Ham Toprak

520 51 Kanal
52 Tarla-Ham Toprak

Kaynak: Ofis ve Arazi Calismalari, 2018.
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Tablo 34: Miilkiyet Durumu-B(Malik)

Ada No_ 7] .. . ParselNo . Cins
515 . 179 ?)ze! Miilkiyet
= 180, Ozel Miilkiyet
= 47 . J Ozel Miilkiyet
556 50 Ozel Miil}_ciyet_
51 Devlet Su Isleri
52 Ozel Miilkiyet

Kaynak: Ofis ve Arazi Calismalar, 2018.
Harita 12: Miilkiyet Durumu-A (CINS)
Harita 13: Miilkiyet Durumu-B (MALIK)

8.6.2. Parsel Kullanim
Planlama alani icerisindeki yedi parselde; dokuzu konut, ii¢ii sundurma, ikisi miistemilat, biri ticaret,
biri ¢ardak ve biri harabe olmak iizere toplam on yedi yap1 bulunmaktadir. Yapilarin tamami yeni

donem yapisi olup, planlama alani igerisinde geleneksel 6zellik gosteren yap: bulunmamaktadir.

Planlama alaminda bulunan parsellerin %83,34'iinii yap1 bulunan parseller, %16,66'sin1 ise bos

parseller olusturmaktadir.

Planlama alaninda parsel biiyiikliikleri incelendiginde; 0 - 1000 m? aras biiyiikliikteki parseller tiim
parsellerin %42.86'sin1 olusturmaktadir. 1001 - 2000 m? arasi biiyiikliikteki parseller %28,57’sini
ve 2001 m? ve tizeri biyiikliikteki parseller ise yine tiim parsellerin %28,57’sini olusturmaktadir.
Tablo 35: Parsel Biiyiikliikleri

Parsel Biiyiikliikleri Say1 Oran {%)
0-1000 m? aras: biiyiikliikteki parseller 3 42.86
1001-2000 m* arasi biiyiikliikteki parseller 2 28.57
2001 m? ve iizeri biiyiikliikteki parseller 2 28.57
Toplam 7 100.00

Kaynak: Ofis ve Arazi Calismalari, 2018,
Harita 14: Parsel Kullanimi
Harita 15: Parsel Biiytikliikleri

8.6.3. Yapi Parsel iliskileri
Planlama alaninda yer alan yapilar; ekim dikim gibi ihtiyaglari karsilayacak kadar genis parsellerde,

bahge icinde konumlanan genellikle 1-2 katli yapilar seklindedir.

Planlama alaninda konutlar ayrik nizamda sekillenmekte olup, konutlarin biiyiik béliimii parselin
ontinde konumlanmaktadir. 1. ve III. derece arkeolojik sit alaninda parselin éniinde konumlanan alti

adet, parselin arkasinda konumlanan ise dért adet yap1 bulunmaktadir.

Harita 16: Yapi-Parsel Konumu
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8.6.4. Yapisal Durum / Yap Kalitesi _ :
¥api nitelikleri belirlenirken, binalarin striiktiirel durumu ve malzemeye ait problemleri temel alinmistir:
Planlama alaninda bir adet harabe yapi, li¢c adet kotii kalitede ve yedi adet ise orta kalitede yapi

bulunmakitadir.

Planlama alaninda bulunan yapi kalitelerine iliskin bilgiler asagidaki tabloda sunulmaktadir.

Tablo 36: Yapisal Durum/Yapi Kalitesi

Yapisal Durum / Yapi Kalitesi Sayi Oran (%)
Orta Kalite Yapilar 7 63.64
Kotii Kalite Yapilar 3 27.27
Harabe Yapilar 1 9.09
Toplam 11 100.00

Kaynak: Ofis ve Arazi Caligmalari, 2018.
Harita 17: Yap1 Kalitesi

8.6.5. Kat Adetleri

Planlama alani icerisinde; bir tane 3 katli, iki tane 2 katli ve yedi tane ise 1 katli yapi bulunmaktadir.

Planlama alaninda bulunan yapilarin kat adetlerine iliskin bilgiler agsagidaki tabloda sunulmaktadir.

Tablo 37: Kat Adetleri
Kat Adetleri Say1 Oran (%)
1 Kath Yapilar 7 63.64
2 Kath Yapilar 2 27.27
3 Kath Yapilar 1 9.09
Toplam 11 100.00

Kaynak: Ofis ve Arazi Caligmalari, 2018.
Harita 18: Kat Adetleri

8.6.6. Yapi Nitelikleri
Planlama alaninda bulunan yapilarm nitelikleri incelendiginde, alanda on adet ana yapi, l¢ adet

sundurma, iki adet miistemilat, bir adet ¢ardak ve bir adet harabe yapi bulunmaktadir.

Harita 19: Yapi Nitelikleri

8.7. Daha Once Onayh Plan Kararlar
8.7.1. Onayh Ust Olgek Plan Kararlari
Planlamaya konu alan daha énce 08.05.2018 tarihinde Antalya Biiyiiksehir Belediyesi'nce onaylanan

Antalya li, Manavgat ilcesi 1/25000 Olcekli Nazim imar Plani sinirlari kapsaminda kalmaktadir.

S0z konusu nazim imar planinda planlamaya konu alan “Sit/Koruma Alanlar1” olarak diizenlenmistir.

Plan notlarinda sit/koruma alanlari ile ilgili olarak;

“10.1 DOGAL, ARKEOLOJIK, KENTSEL VE KARMA SIT ALANLARI, KORUMA ALANLARI, TESCIiLLi KULTUR
VARLIKLARI;
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o xBusplan kapsamindaki sit alanlarumn simirlart ile ilgili olarak plandaki gdsterimlerde farkiilik olmas:
halinde sit tescil kararveki haritalar esas alinacaktir. Bu planda gésterilmemisdaki olsa; tespit-ve
tescili yapilmis/yapilacak sit alanlari ve koruma alanlart gecerlidir. Sit alanlar: similari plan
biitinligi iginde gdsterilmistir. Sit alanlari icerisinde ilgili mevzuata gére onaylanms iner’i alt élgekli
imar planlan gegerlidir. Bu planda gésterilmis olsun veya olmasin tiim sit alanlari, koruma alanlari
ve tescilli yapilarla ilgili 2863 sayili “Kiiltiir ve Tabiat Varliklarint Koruma Kanunu”, Koruma Kurulu
Kararlari, ilgili yénetmelikler, ilke kararlar: ve varsa mer'i koruma amagh imar plan hiikiimlerine
gore uygulama yapilacaktir. Sit alaniari icin kullanim kararlari ve yapilasma kogullari, ilgili mevzuat
dogrultusunda onaylanacak koruma amagh imar planlari ile belirlenecektir. Koruma alanlarinda
yapilasmalar igin Antalya Kiltir Varhklarint Koruma Bélge Kurulunun gériisti alinacaktir.”

denilmektedir.

Harita 20: Antalya ili, Manavgat ilgesi 1/25000 Olcekli Nazim imar Plam

8.7.2. Onayh Alt Olgek Plan Kararlar
Antalya Kiltiir Varhklarini Koruma Bélge Kurulu'nun 16.08.2013 tarih 1956 sayili karariyla I. Derece
Arkeolojik Sit Alani ve I11. Derece Arkeolojik Sit Alani olarak tescil edilen 520 ada 52 parsel (eski 405
parsel), 515 ada 179 parsel (eski 4021 parsel), 515 ada 180 parselde (eski 4020 parsel) kayith
taginmazlarin tamamini ve 520 ada 47, 50, 51, 52, 53 (eski 413, 2996, 2997, 2998) parsellerde kayith
taginmazlari kismen kapsayan alana iliskin gegmiste yapilmis herhangi bir alt 61¢ekli koruma amach

imar plani bulunmamaktadir.
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| B.DEGERLENDIRME VE HEDEFLER

| 9. SENTEZ VE DEGERLENDIiRMELER

9.1. Genel Cevre Ozellikleri
Antalya Kiiltiir Varliklarini Koruma Boélge Kurulu’'nun 16.08.2013 tarih 1956 sayih karart ile I. ve I11.
derece arkeolojik sit alani olarak belirlenen planlamaya konu alan; Antalya ili, Manavgat ilgesi,

Tagagil Mahallesi sinirlari icinde bulunmaktadir.

Planlama alaninin iginde yer aldigi Manavgat [lgesi’nin idari olarak bagh oldugu Antalya ili; Akdeniz
Bolgesi'nin dogu ucunda yer almaktadir. il'in yiizélgimii 20.723 km? ile Tiirkiye’nin yaklasik %
2,7'sini olusturmaktadir. ilin kara sinirlarim Toros daglar meydana getirmektedir. Giineyinde
Akdeniz, dogusunda Mersin, Konya ve Karaman, kuzeyinde Isparta ve Burdur, batisinda ise Mugla

illeri vardir.

Manavgat, Bati Toroslarin eteklerinde Serik Ilgesi'nin 5 km dogusundan gecen Kopriigayi'ndan
baglayip Alanya ilgesi'nin 30 km batisinda bulunan Alara Cayi'na kadar uzanmaktadir. Sahil seridi
yaklasik 62 km.'dir. Bu sahil boyunca turistik tesisler ve yerlesimler bulunmaktadir. Manavgat, 2.283
km?'lik yiizél¢iimiiyle Antalya ili'nin en biiyiik 2. ilcesidir. Manavgat ilce merkezi Antalya’nin 75 km.
dogusunda konumlanmaktadir. 2014 yili ADNKS'ne gére Manavgat ilcesi’'nin niifusu 215.526 kisi
olarak tespit edilmistir. Manavgat Ilgesi toplam niifus itibariyle Antalya’ya bagl ilceler arasinda 4.

sirada yer almaktadir.

Manavgat Belediyesi, Antalya Biiyiiksehir Belediyesi sinirlari igerisinde bulunan bir ilge
belediyesidir. 06.12.2012 tarihli Resmi Gazetede yayinlanan 12.11.2012 tarih 6360 sayili “On Dért
ilde Biiyiiksehir Belediyesi Ve Yirmi Yedi ilce Kurulmasi ile Bazi Kanun Ve Kanun Hiikmiinde
Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun” ile ilge sinirlari dahilindeki diger belediyeler
kapatilarak Antalya Biiyiiksehir Belediyesi kapsaminda Manavgat Ilce Belediyesi'ne bagh mahalle
statiisiine dénmiistiir. Tasagil Mahallesi Manavgat Ilgesi'ne bagh Tasagil belde belediyesi iken 5216
sayili Biiyliksehir Belediyesi Kanunu'nda 12.11.2012 tarihinde yapilan degisiklikle; 30.04.2014

tarihinde mahalle statiisiine getirilmistir.

2017 yilinda TUIK tarafindan agiklanan Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi (ADNKS) verilerine gére;
Tiirkiye geneli toplam niifus 80.810.525 kisi, Akdeniz Bolgesi geneli toplam niifus 10.303.984 kisi,
Antalya il geneli toplam niifusu 2.364.396 kisi, Manavgat ilcesi niifusu ise 226.394 kisidir.

Manavgat ilgesi sinirlari igerisinde bulunan 106 adet mahallenin niifus biiyiikliklerine bakildiginda;
en yliksek niifusa sahip ilk tic mahallesinin sirasiyla Sarilar Mahallesi (21.003 Kisi), Side Mahallesi
(12.742 kisi) ve Yayla Mahallesi (12.162 kisi) oldugu goriilmektedir.

Planlama alaninin simirlari igerisinde bulundugu Tasagil Mahallesi ise niifus biiytikligi agisindan
4.505 kisi ile 16. sirada yer almaktadir.
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Tagagil; Selime ve. Kemer Koyii .olarak iki farkl kéy iken, 1989 yilinda iki koy yerlesmesi
~birlestirilerek belde ‘belediyesi' statiisti-kazandiriimistir:2014 - yihnda*ise Bi}yiiksehir Belediyesi

Kanunu geregi Manavgat lice Belediyesi'ne baglh mahalle statiisiine gelmistir.

Tasagilin 42 yilhik dénem icinde statik bir niifus gelisimi olmus ve niifus dalgalanmalarla birlikte
sabit kalmistir. Bu dénemde logaritmik niifus artis hiz1 % 0.48 olarak gerceklesmistir. 1975-2000
yillar1 arasinda niifus yaklagik olarak sabit kalmistir. 2000-2017 yillar arasinda ise ortalama

logaritmik niifus artis hiz1 % 1.22 olmustur.

Tasagil yerlesmesi 42 yillik siiregte niifus agisindan gerek iilke, gerekse bagh oldugu il ve ilce
niifuslarina gére oransal olarak ¢ok daha diisiik hizda artmistir. Her ne kadar 2000 yili ile 2017 yili

arasinda niifus agisindan bir artis goriinse de niifus genelde duragan kalmistir.

Manavgat ilge merkezi; Alanya-Antalya sahil yolu ile Akseki-Seydisehir-Konya karayolu giizergihlari
lizerinde olmasindan dolay: oldukga avantajh bir konumda bulunmaktadir. Ulkenin ic kesimlerini
guney sahillerine baglayan Akseki-Seydisehir-Konya yol giizergahi; bolgede Toroslari gecen 4 6nemli
gegitten biri olarak kabul edilmektedir. Yerlesmeden cevre illere ve ilge merkezlerine karayolu

ulasimi, devlet karayollari ile kolayca saglanmaktadir.

Manavgat Ilge simirlan iginde Toros Daglari bulunmakta olup, ozellikle Manavgat'n Kkuzey
kesimlerinde 6nemli ytikseltiler bulunmaktadir. Bu yiikseltilerin baslicalar;; Yénsiiz Dagi, Akdag,
Gogt Dagy, Fatmalar Dagy, Erkibet Dagi, Dede Dag, Toka Dag, Tepe Dag1, Kavanoz Dag, Giirlen Dagi,
Belen Dag), Katran Dag, Kavzan Dagr'dir. ilgenin giiney kesimlerinde ise yiikselti kuzey kesimlere
gorece azalmaktadir. {lgedeki daglarin eteklerinde bulunan genis allivyon ova niteligindeki alanlarda

Kumkay, Side, Sorgun, Kizilot, Cenger, ve Kizilagag gibi 6nemli turizm yerlesmeleri bulunmaktadir.

Manavgat yerlesimine ait halihazir harita kapsaminda egim durumu incelendiginde; mevcut
yerlesimin diizlik alanlarda ve egim derecesi % 0-5 ve %5-15 olan hafif yamachk alanlarda
kuruldugu goriilmektedir. Mevcut yerlesimin giineybaty, kuzey, dogu ve yer yer batida egimi % 20'nin
ustiine nadiren ¢ikan alanlar gériilmektedir. Kentteki en egimli bolge; yerlesmenin merkezinde

bulunan ormanlik alandir. Bu alanda egimi % 30 iistiine ¢ikan dik yamaclar gériilmektedir.

Manavgat ilce genelinde Akdeniz iklimi ile yayla iklimi birka¢ km ara ile birlesmektedir. ilgenin sahil
kesiminde Akdeniz iklimi hdkim olup, yazlari sicak ve kurak gecer. Kislari ise bol yagislh gecmektedir.
Yayla bélgesi olarak adlandirilan kesimdeki daglara ise kar yagar. Bélge, sahilinde denize girilirken,
daglarinda kayak yapilan diinyanin sayih sehirlerinden biridir. Sicakhig -4,3°C ile 43,4°C arasinda
degisir. Kisin 10 dereceden asag1 soguk ¢ok nadirdir. Yagis ortalamasi yillik metrekareye 1070

milimetredir.

Planlama alanminin da sinirlan igerisinde kaldigi Tasagil bélgesinde de Akdeniz iklimi ézellikleri

gortlmekte olup yazlar kurak ve sicak, kislari ilik ve yagish gecmektedir.
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v Planlama alanmini bitki ortiisiiive orman durumuna bakildiginda ise; alandaherhangi bir orman

vasifli-alan bulunmadigrgoriilmektedir: -

Planlama alaninin deprem durumuna Baklldlgmda; 18.04.1996 tarih ve 96/8109 sayili Bakanlar
Kurulu karari ile belirlenen Tiirkiye Deprem Bolgeleri Haritasinda Antalya ili topraklarinin farkl
deprem bdlgelerinde kaldig, planlama alaninin ise “Il. Derece Deprem Bélgesi” igerisinde kaldigi

gorilmektedir.

Planlamaya konu alan Tagsagil mahallesinde 2017 yilinda Cevre ve Sehircilik Bakanhg tarafindan
onaylanan Imar Plamina Esas Jeolojik Etiit Raporu sinirlari dahilinde kalmaktadir. Séz konusu
jeolojik-jeoteknik etiit raporunda planlamaya konu alan yerlesime uygunluk agisindan “Onlemli
Alanlar-5.1 (Onlem Alnabilecek Nitelikte Sisme, Oturma Agisindan Sorunlu Alanlar)” olarak

degerlendirilmistir.

Sosyal Giivenlik Kurumu verilerine gore; Manavgat ilgesinde galisanlarin sektérlere gére dagilimi
incelendiginde; tarim sektoriinde kayith ¢alisan sayisi 2.966 kisi iken, kayit disi caligan sayis1 13.595
Kisi, sanayi sektoriinde kayitl calisan sayis1 2.749 kisi iken, kayit disi ¢alisan sayis1 696 kisi, hizmetler
sektoriinde kayith calisan sayis1 82.540 kisi iken, kayit disi ¢alisan sayisi 21088 kisidir.

Isgiiciiniin sektérlere gére dagilimina bakildiginda; Manavgat ilgesi'nde éncelikli ekonomik sektériin
%84 orani ile hizmetler sektorii oldugu goriilmektedir. Tarim sektorii ise %13'liikk oran ile ikinci

sirada gelirken, sanayi sektorii %3'liik orana sahiptir.

isletme ve yatirim halinde bulunan tesis ve yatak acisindan bakildiginda, Antalya’da mevcut toplam
911 tesisteki 469.112 yatak kapasitesinin, 220 tesis ve 141.219 yataklik kismi Manavgat'ta
bulunmaktadir. Bagka bir deyisle isletme ve yatirim halinde bulunan yatak kapasitesinin %30’u

Manavgat'tadir.

Yabanar turistlerin Tiirkiye'de tercih ettigi ilk 5 bolgeden birisi Manavgat'tir. llgede 140 bin civari

yatak kapasitesi bulunmaktadir. Antalya ilinde en ¢ok yatak kapasitesine sahip ilce konumundadir.

S0z konusu alan, Manavgat kentsel yerlesme alanlarinin kuzeybatisinda, Tasagil Mahallesi Yerlesme

Alanlarinin giineyinde yer almaktadir.

Planlama alaninin %38.90'in1 bahge niteligindeki alanlar, %29.20’sini konut bahceleri, %5.27’sini

konut alanlari, %9.04'{inii ise agaglik alanlar olusturmaktadir.

Planlama alam Tasagil yerlesim merkezine 3 km uzakliktadir. I. ve [II. Derece Arkeolojik Sit Alanmna
ulasim Tagagl merkez yerlesiminden giineye dogru uzanan asfalt kaplama Sht. Mehmet Koparan Bulvari
tizerinden saglanabilmektedir. S6z konusu asfalt yol haricinde planlama alani igerisinde stabilize yollar

bulunmaktadir.

Planlama alani icerisindeki yedi parselde; dokuzu konut, ii¢li sundurma, ikisi miistemilat, biri ticaret,

biri ¢ardak ve biri harabe olmak lizere toplam on yedi yap: bulunmaktadir. Yapilarin tamami yeni
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+dénem yapisi olup, planlama alant igerisinde geleneksel 6zellik gosteren yapi bulunmamaktadir.

“Plarlama alaninda bulunan i)arsel]9'1'2117_0;68‘3,'34-’@(5 yap! bulunan parseller, %16,66‘511}: is';é"':i)'o:s“

parseller olusturmaktadir.

Planlama alaninda parsel biiyiikliikleri incelendiginde; 0 - 1000 m? arasi biiyiikliikteki parseller tiim
parsellerin %42.86'sin1 olusturmaktadir. 1001 - 2000 m? aras biiyiikliikteki parseller %28,57’sini

ve 2001 m?® ve iizeri biyiikliikteki parseller ise yine tiim parsellerin %28,57’sini olusturmaktadir.

Planlama alaninda yer alan yapilar; ekim dikim gibi ihtiyaglari karsilayacak kadar genis parsellerde,

bahge igcinde konumlanan genellikle 1-2 kath yapilar seklindedir.

Planlama alaninda konutlar ayrik nizamda sekillenmekte olup, konutlarin biiyiik bélimii parselin
ontinde konumlanmaktadir. I. ve I1I. derece arkeolojik sit alaninda parselin éniinde konumlanan alti

adet, parselin arkasinda konumlanan ise dért adet yapi bulunmaktadir.

Yapu nitelikleri belirlenirken, binalarin striiktiirel durumu ve malzemeye ait problemleri temel alinmstir.
Planlama alaninda bir adet harabe yapi, ii¢c adet kotii kalitede ve yedi adet ise orta kalitede yapi
bulunmaktadir.

Planlama alani igerisinde; bir tane 3 katly, iki tane 2 katli ve yedi tane ise 1 kath yap1 bulunmaktadir.

Planlama alaninda bulunan yapilarin nitelikleri incelendiginde, alanda on adet ana yapy, ii¢ adet

sundurma, iki adet miistemilat, bir adet ¢ardak ve bir adet harabe yapi bulunmaktadur.

Planlamaya konu alan daha énce 08.05.2018 tarihinde Antalya Biiyiiksehir Belediyesi'nce onaylanan
Antalya Ili, Manavgat [Icesi 1/25000 Olgekli Nazim imar Plani simirlar kapsaminda kalmaktadir. Séz

konusu nazim imar planinda planlamaya konu alan “Sit/Koruma Alanlar” olarak diizenlenmistir.

Planlama alanina iligkin ge¢miste yapilmis herhangi bir alt élgekli koruma amagh imar plam

bulunmamaktadir.

9.2.1. ve III. Derece Arkeolojik Sit Alanlarina iliskin Koruma ve Planlama Acisindan
Degerlendirmeler

Planlama alanina iliskin uzman kisilerce yapilan incelemeler kapsaminda;

e [. Derece Arkeolojik sit alaninda; tescilli mezar kalintisi, mezar kalintisinin kuzeyinde antik yapi
kalintis1 gorilmiistiir. Yolun dogusunda yer alan I11. Derece Arkeolojik sit alaninda ise yiizeyde
daginik olarak Roma D&nemi seramik parcalarina ve antik blok taslara rastlanmistir.

e Mezar: 5 metre eninde 10 metre boyunda, dogu-bati dogrultusunda dikdértgen planhdir. Distan
tsti diiz, icten tonoz ortiiliidir. Moloz tas 6rgii kesme tas kaplama ile inga edilmisgtir. Mezarin
Usti otlarla kaplanmistir. Yapinin i¢i yarisina kadar toprakla dolmustur. Mezarin 1m.batisinda iki
katli betonarme bir konut yer almaktadir.

Mezarin tstiindeki ve cevresindeki otlarin temizlenmesi, i¢inde biriken topragin bosaltilmasi
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m-gerekmektedir: ‘Bu-alanda.yer alan mevcut konutlarin istimlak edilerek kaldirilmasi-ve: mezarin
cevresinin diizenlenmesi énerilmektedir.

e Antik yap: kalintisi: 1. Derece Arkeolojik Sit Alaninda ayrica DSI su kanal icinde ne amacla
kullaniidigi anlasilamayan bir antik yapinin iri, diizgiin kesimli blok taslaria yapiimis duvar
kalintilar goriilmektedir.

e Yolun dogusunda yer alan IIl. Derece Arkeolojik Sit Alaninda; 4020-4021 parsellerde yapilan
incelemelerde, ylizeyde seramik parcalari ve insitii olmayan antik blok taslar gérilmiistiir. Bu

alanda Meyve agaclari yer almakta ve sezonluk tarim yapilmaktadir.

Lve III. Derece Arkeolojik Sit Alanlarinda 2863 sayili yasa, ilgili yonetmelik ve ilke kararlar

dogrultusunda hareket edilmesi gerekmektedir.

Sonug olarak; hazirlanacak olan koruma amagh imar planinin, her tiirlii faaliyette ortaya
¢ikabilecek tiim olumsuz durumlarinin giderilmesi noktasinda mevcut yasa ve yonetmeliklere
uygun olarak ele alinmasi ve kamu yarari ¢ergevesinde plan kararlarinin olusturulmasi uygun

olacaktir.
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C. PLANLAMA YAKLASIMI, GEREKCESI VE KARARLARI

| 10. PLANLAMA YAKLASIMI
Kiltir varliklar;; kendi dénemlerine iliskin dogru ve gercek bilgilerin bize aktarilmasinda 6nemli rol
oynarlar. Bir bagka ifade ile, bu varhklar kendi dénemlerinin sahitleri ve o dénemlerin ézelliklerini
bize aktaran bilgi kaynaklaridir. Kiiltiir varliklar1 ayni zamanda, moral degerleri de kapsar ve etkiler.
Ozellikle, dini ve milli degerleri sembolize eden kiiltiir varliklarinin moral etkileri yadsinamaz. Kiiltiir
varliklary, kiiltiirel hafizanin da temellerini olusturur. Bilim, sanat, endiistri gibi ¢esitli alanlarda belli
bir dénemin 6zellikleri ve bu alanlardaki gelisimin giintimiize aktarilmas: kiiltiirel varliklarin
korunmas! ile mimkiindiir. Kiltiir varliklari bu yéniiyle; gecmisle gelecek arasinda bir bag

kurmamiza araci olarak kiilttirel kimligimizi olusturur ve korur.

658 nolu ilke kararinda arkeolojik sit; “Insanligin varolusundan giiniimiize kadar ulasan eski
uygarhiklarin yer altinda, yer tistiinde ve su altindaki iiriinlerini, yasadiklar: devirlerin sosyal, ekonomik
ve kiiltiirel ézelliklerini yansitan her tiirlii kiiltir varliginin yer aldig yerlesmeler ve alanlardir.” olarak

tanimlanmistir.

Ayni zamanda s6z konusu ilke kararinda; I. Derece Arkeolojik Sit “korumaya yénelik bilimsel
calismalar disinda aynen korunacak sit alanlar” olarak tanimlanmis ve koruma ve kullanma

kosullarina iliskin;

“Bu alanlarda, kesinlikle hicbir yapilasmaya izin verilmemesine, imar planlarinda aynen korunacak sit

alani olarak belirlenmesine, bilimsel amagh kazilarin disinda hichir kazi yapilamayacagina, ancak;

a) Resmi ve dzel kuruluglarca zorunlu durumlarda yapilacak alt yapt uygulamalari icin miize

mudirligintn ve varsa kazi baskaninin gériisiiyle konunun koruma kurulunda degerlendirilmesine,

b) Yeni tarimsal alanlarin agilmamasina, yalnizca sinirl mevsimlik tarimsal faaliyetlerin devam

edebilecegine, koruma kurullarinca uygun gériilmesi halinde seracilija devam edilebilecegine,

¢) Hdyiik ve timiilislerde topragin siiriilmesine dayanan tarimsal faaliyetlerin kesinlikle

yasaklanmasina, agaglandirmaya gidilmemesine, yalnizca mevcut agaclardan triin alinabilecegine,

¢) Tas, toprak, kum vb. ainmamasina, kireg, tas, tugla, mermer, kum, maden vb. ocaklarin

agcilmamasina, toprak, curuf, ¢ép, sanayi atigi ve benzeri malzeme dékiilmemesine,

d) Bu alanlar igerisinde yer alan éren yerlerinde gezi yolu diizenlemesi, meydan tanzimi, agctk
otopark, WC, bilet gisesi, bek¢i kuliibesi gibi fiinitelerin koruma kurulundan izin alinarak

yapilabilecegine,

e) Bu alanlar igerisinde bulunan ve giiniimiizde halen kullanilan umuma agik mezarliklarda

sadece defin islemlerinin yapilabilecegine,

59



f) Tasinmaz kiltiir varliklarinin;mahiyetine tesir etmeyecek sekilde ilgili koruma kurulundan

izin-almak kosuluyla birlestirme (tevhit)ve ayirma (ifraz) yapilabilecegine” $ek}indé-karar verilmistir.

III. Derece Arkeolojik Sit ise “koruma - kullanma kararlari dogrultusunda yeni diizenlemelere izin

verilebilecek arkeolojik alanlar” olarak tanimlanmis ve koruma ve kullanma kosullarina iliskin;

“Bu alanlarda,

a) Gegis dénemi yapilanma kosullarinin belirlenmesine, Gegis dénemi yapilanma kosullarinin

belirlenmesinde;

- Oneri yapi yogunlugunun, mevcut imar plani ile belirlenmis yogunlugu asmamasina,
- Alana gelecek islevilerin uyumuna,

- Gerekli alt yapi uygulamalarina,

- Oneri yapi gabarilerine,

- Yapr teknigine ve malzemesine, Mevcut ve olasi arkeolojik varliklarin korunmast ve

degerlendirilmesini saglayacak bir bicimde ¢éztimler getirilmesine,

b) Varsa onayli gevre diizeni ve nazim plan kararlari ile yerlesime acilmis kesimlerinde arkeolojik

degerlerin korunmasini gézeterek, koruma amagh imar planlarinin yapilmasina,

c) Bu ilke kararinin alinmasindan énce Koruma Amagh Imar Plam yapilms yerlerde planin 6ngérdiigii

kosullarin gegerli olduguna,

¢) Bu alanlarda, belediyesince veya valilikce insaat izni verilmeden dnce, ilgili miize midirligii
uzmanlari tarafindan sondaj kazisi gergeklestirilerek, sondaj sonugclarinin bu alanlarla ilgili, varsa kazi
baskaninin gériisleriyle birlikte miize miidiirligtince koruma kuruluna iletilip kurul karar: alindiktan

sonra uygulamaya gegilebilecegine,

d) 11l. Derece arkeolojik sit alam olarak belirlenen arkeolojik sit alanlarinda koruma kurullarinin,

sondaj kazis1 yapilacak alanlara iliskin genel sondaj karari alabilecedine,

e) Tasinmaz kiiltiir varhiklarinin mahiyetine tesir etmeyecek sekilde ilgili koruma kurulundan izin

almak kosuluyla birlestirme (tevhit) ve ayirma (ifraz) yapilabilecegine,

f) Bu alanlarda, tas, toprak, kum vb. alinmamasina, kireg, tas, tugla, mermer, kum, maden vb.

ocaklarimin acilmamasina, toprak, curuf, ¢ép, sanayi atigi ve benzeri malzemenin dékiilmemesine,

g) Ulke enerji iiretimine getirecegi katki ve kamu yarari dogrultusunda bu alanlarda koruma kurulunca

uygun gdériilmesi halinde riizgar enerji santrallari yapilabilecegine,

h) Sit alanlarindaki su tiriinleri tiretim ve yetistirme tesislerine iliskin yiiriirliikteki ilke kararinin gegerli

olduguna” seklinde karar verilmistir.
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Kiiltiir ve tabiat varhklarinin 6zel hukuki statiileri, sehir planlamasin da etkilemektedir. Ozellikle sit

alanm olarak belirlenen yerlerde, “koruma amacl” 6zel imarplanlar: hazirlanmasi 6ngoriiimektedir.
2863 sayili Kanunun 3/8.maddesinde ise koruma amaclh imar planlarr;

"Bu Kanun uyarinca belirlenen sit alanlarinda, alanin etkilesim-gecis sahasini da géz oOniinde
bulundurarak, kiiltiir ve tabiat varliklarinin sirdiiriilebilirlik ilkesi dogrultusunda korunmasi amaciyla
arkeolojik, tarihi, dogal, mimari, demografik, kiiltiirel, sosyo-ekonomik, miilkiyet ve yapilasma verilerini
iceren alan arastirmasina dayali olarak; hali hazir haritalar lizerine, koruma alani icinde yasayan hane
halklart ve faaliyet gdsteren is yerlerinin sosyal ve ekonomik yapilarini iyilestiren, istihdam ve katma
deger yaratan stratejileri, koruma esaslari ve kullanma gsartlari ile yapilasma siirlamalarini,
saghiklastirma, yenileme alan ve projelerini, uygulama etap ve programlarini, agik alan sistemini, yaya
dolasimi ve tagsit ulasimini, alt yapi tesislerinin tasarim esaslari, yogunluklar ve parsel tasarimlarini,
yerel sahiplilik, uygulamanin finansmani ilkeleri uyarinca katilimcit alan yonetimi modellerini de
icerecek sekilde hazirlanan, hedefler, araglar, stratejiler ile pldnlama kararlari, tutumlari, plén notlar
ve agiklama raporu ile bir biitiin olan nazim ve uygulama imar pldnlarimin gerektirdigi élcekteki

pldniar” seklinde tanimlanmstir.

Yapilan ¢caligma ile I. ve I11. Derece Arkeolojik Sit Alani olarak ilan edilen planlama alani ile ilgili yasal
mevzuat gercevesinde Koruma Amacgh imar Plami hazirlanmasi amaclanmakta ve sit alanlarinin
surdirilebilir koruma-kullanma dengesi igerisinde gelecek kusaklara aktariminin saglanmasi

hedeflenmektedir.
Belirlenen amag ve hedefler dogrultusunda planlama kararlari olusturulurken;

- Koruma Amagh imar Plam kararlari olusturulurken, planlamaya konu alanin bir kisminin ézel
miilkiyete konu olmasi, mevcut dogal yapisi da dikkate alinarak plan kararlarin cevresi ile

birlikte degerlendirilmesi gerektigi belirlenmistir.

- Planlama alaninin arazi kullanim, yapilasma ve ulasim kararlar gevresindeki mevcut planh

alanlar ve yeni planlanacak alanlar ile biitiinliik olusturacak sekilde olusturulmaldir.

- I. derece arkeolojik sit alaninin siirdiiriilebilir koruma-kullanma ilkeleri ¢er¢cevesinde mevcut

dogal haliyle korunmasina doniik plan kararlari olusturulmasi esastir.

- Her ne kadar yasal olarak bazi kisitlamalar ve dogru yaklasimlar ile alanda yapilasmaya

gidilebilecek ise de; kamu yarari ¢ergevesinde plan kararlarinin olusturulmasi uygun olacaktir.

- Alanin konumu, sit ve koruma statiisi, ilgili mevzuat ve ilke kararlari, mevcut yapilasma ve

miilkiyet durumlari dikkate alinmaldir.

- Planlama alani ve IIl. Derece arkeolojik sit alanlarinin arazi kullamim, yapilasma ve ulasim
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“i'kararlarr olusturulurken yakin/gevresindeki mevcut.planh alanlar ile biitiinkigii ve:devambhgi.

dikkate alinmalidir. = - A e

- Koruma amagch imar plan: kararlarinda 6zel miilkiyete konu parsellerin miilkiyet ve yapilagma

hakkini da kisitlamayacak sekilde kararlar ve alternatifler uygulama yontemleri getirilmelidir.

- Her ne kadar yasal olarak bazi kisitlamalar ve dogru yaklasimlar ile alanda yapilasmaya

gidilebilecek ise de; kamu yarari ¢ergevesinde plan kararlarinin olusturulmalidir.
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[ 11: PLANLAMA GEREKCESI VE KARARLARI

* Planlamaya konu a]éﬁ‘;uﬁintélya Kiiltir Varliklarin: Koruma Bélge Kurulu'nun 16.08.2013 tarih 1956
sayilt karariyla I: Derece Arkeolojik Sit Alani ve I11. Derece Arkeolojik Sit Alan: olaraktescil edilen 520
ada 52 parsel (eski 405 parsel), 515 ada 179 parsel (eski 4021 parsel), 515 ada 180 parselde (eski
4020 parsel) kayitli tasinmazlarin tamamini ve 520 ada 47, 50, 51, 52, 53 ( eski 413, 2996, 2997,

2998) parsellerde kayith tasinmazlari ise kismen kapsamaktadir.

Planlamaya konu alanailiskin 6nceki dénemlerde onaylanmigs herhangi bir koruma amacl imar plani

bulunmamaktadir.

Bu nedenle planlamaya konu alanin Antalya Kiilttir Varhklarini Koruma Bolge Kurulu Karari ile 1. ve
I11. derece arkeolojik sit alani olarak tescillenmesi nedeniyle ilgili mevzuat geregi, alanda belirlenen
sit koruma statiileri de dikkate alinarak koruma amacli imar planinin hazirlanmasi geregi ortaya

citkmistir,

Yukarida belirtilen hususlar dogrultusunda, planlamaya konu alanda, alanin yasal stattileri, yakin
¢evresindeki onayl alt 6l¢ekli imar plam kararlari, miilkiyet durumu, ilgili mevzuat ve alandaki dogal
esikler vb. hususlar dikkate alinarak koruma amach imar plani hazirlanmis ve plan kararlar

olusturulmustur.

Hazirlanan koruma amagh imar planminda Antalya Kiiltiir Varliklarim Koruma Bolge Kurulu’nun
16.08.2013 tarih 1956 sayili karariyla tescillenen I. Derece Arkeolojik Sit Alan1 sinirlar1 dahilinde

sahip oldugu koruma statiisii geregince alanda herhangi bir yeni kullanim karari getirilmemistir.

Bu kapsamda hazirlanan koruma amach imar planinda; I. derece arkeolojik sit alanina iliskin

getirilen genel kosullar agagidaki gibidir;
“5.1.5. 1. Derece Arkeolojik Sit Alani

5.1.5.1. Bu alanlarda éren yeri dizenlemeleri, arkeolojik kalintilarin korunmasi ve sergilenmesine
yonelik diizenlemeler, gezi yolu diizenlemesi, meydan tanzimi, acik otopark, wc, bilet gisesi, bekci
kuliibesi gibi tiniteler Antalya KVKBK'ndan izin alinmas: kaydiyla yapilabilir. Bunun haricinde I. derece
arkeolojik sit alanlar: kesin yapilasma yasagt olan alanlar olup, korumaya yénelik bilimsel calismalar

disinda aynen korunacaktir.

5.1.5.2. Bu alanlarda bilimsel amach kazilarin disinda hicbir kazi yapilamaz. Ancak resmi ve Gzel
kuruluglarca zorunlu durumlarda yapilacak teknik altyapi uygulamalari icin Miize Miidiirligiiniin ve

varsa kazi baskaninin gériisiiyle konu Antalya KVKBK'nda degerlendirilecektir.

5.1.5.3. 1. derece arkeolojik sit alam iginde kamuya ait olmayan parsellerin kamulagtirilmasi ve
uzerinde mevcutta yapr bulunanlarda mevcut yapilarin kaldirilmas: kapsaminda ilgili idarece

kamulastirma/satin alma/hak transferi vb. is ve islemler yapilacaktir.
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5.1.5.4. Mevcut yapilarinikaldiriimas: sirasinda makineli kazi yapilhp yapillamayacag konusu:-Miize
Mudirliginin ve Kazi Baskamnin goriisiyle Antalya KVKBK'na iletilecektir. Alinacak karara gire

uygulama vapilacaktir.

5.1.5.5. Bu alanlarda yeni tarimsal alanlar agilamaz, yalnizca stmirli mevsimlik tarimsal faaliyetler

devam edebilir. Yeni agaglandirma yapilamaz.

5.1.5.6. Bu alanlardan tag, toprak, kum vb. alinamaz. Kireg, tas, tugla, mermer, kum, maden vb. ocaklari

acilamaz, toprak, ciiruf, ¢6p, sanayi atigi ve benzeri malzeme dékiilemez.”

Antalya Kiilttir Varliklarim Koruma Bélge Kurulunun 16.08.2013 tarih 1956 sayih karariyla L.
Derece Arkeolojik Sit Alani olarak tescil edilen alana iliskin plan kararlarn olusturulurken; alanin
koruma statiisii, konumu, miilkiyet durumu goz éniinde bulundurularak ve ¢evresindeki daha énce

onayli imar plam kararlar ile de biitiinliik olusturacak sekilde plan kararlari iiretilmistir.

Koruma amach imar planinda; III. derece arkeolojik sit alanina iliskin getirilen genel kosullar
asagidaki gibidir;
“5.1.6. III. Derece Arkeolojik Sit Alani

5.1.6.1. Bu alanlar koruma-kullanma kararlart dogrultusunda yeni diizenlemelere izin verilebilecek

arkeolojik alanlardir.
5.1.6.2. Alanda daha 6nce mevzuata uygun yapilms yapilarin haklari sakhdir.

5.1.6.3. Koruma amagh imar plam onayindan sonra yasal kosullara gére yapilmams yapilarin ve

ruhsat icin hazirlanacak uygulama projelerinin plan kararlari ve plan hiikiimlerine uymasi zorunludur.

5.1.6.4. Bu alanlarda, yapilacak uygulamalarda insaat izni verilmeden énce ilgili miize midiirligii
uzmanlan tarafindan sondaj kazisi gergeklestirilerek, sondaj sonuglart bu alanlarla ilgili varsa kaz
baskammn gériisleriyle birlikte miize miidirligiince Antalya KVKBK na iletilip kurul karar: alindiktan

sonra uygulamaya gecilebilecektir.

5.1.6.5. Bu alanlarda tas, toprak, alinamaz. Toprak, ciiruf, ¢ép, sanayi atigi ve benzeri malzeme

dékiilemez.

5.1.6.6. Tiim II1. derece arkeolojik sit alaninda ilgili ilke karar: geregi yapilacak sondaj calismasi sonucu
ortaya ¢ikacak olan muhtemel kalintilar ile varsa parsel yiizeyindeki mevcut kalintilarin korunmasi ve

sergilenmesine yénelik projelerin degerlendirmek iizere kurula iletilmesi gerekmektedir.”

Plan kararlari neticesinde planlama alaninda getirilen kullanim kararlarina gére alan dagilim tablosu

asagida verilmistir.
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Tablo 38: Oneri 1/1000 Olgekli Koruma Amach Uygulama imar Plam Alan: Kullansn Kararlan o+

Kullanim Alan (ha) Alan (m?) ._..Oran (%)
1. Derece Arkeolojik Sit Alam 0.67 6732.05 ' 41.44
Ticaret-Konut Alani (TICK-2) 0.57 570740 . | . 35.11
Park Alani 0.14 1371.09 8.44
Yol-Kaldirim 0.24 243948 15.01
Toplam 1.62 16247.02 100.00

Kaynak: Ofis ve Arazi Cahsmalari, 2018.

Planlamaya konu alanin yakin ¢evresinde énceki dénemlerde onaylanmis imar planlar yer
almaktadir. Planlamaya konu alanin da cepheli oldugu ve onayli imar planlarinda béliinmiis tasit yolu
olarak duizenlenen yola cepheli olan alanlarda ticaret-konut alam (Tick-2) ve park alam
diizenlemeleri, bu alanlarin geri bolgelerinde ise turizm-konut alanlari, konut alanlar ve bolgenin

ihtiyacina yonelik olarak cesitli sosyal altyapi alanlar: diizenlenmistir.

Planlamaya konu alanin yakin gevresindeki onayli imar planlarinda belirlenen plan kararlar da goz
oninde bulundurularak, mevcut planh alanlar ile bitiinliik olusturacak sekilde plan kararlari

olusturulmustur.

Bu kapsamda; I11. Derece Arkeolojik Sit Alani olarak tescil edilen alanin toplam 5707,40 m?lik kismi
“Ticaret-Konut Alam (TICK-2)" olarak, alanin dogusundaki toplam 1371,09 m?lik kismi ise “Park

Alam” olarak diizenlenmistir.

Planda "Ticaret+Konut Alan (TICK-2)" olarak tamiml alanlarda, zemin katta ticaret kullanimi, zemin
kat digindaki Ust katlarda konut veya ticaret kullanimlari yer alabilir. Ancak “alisveris merkezleri

hakkinda yonetmelik” kapsaminda kalan alisveris merkezleri yapilamaz.

Ticaret+Konut Alam (TICK-2) seklindeki kullanimlarda; toplam emsalin en fazla % 80'i konut
kullanimi olabilir. Bu alanlarda asma katli zemin kat yapilabilir. Asma kat, kat adedinden sayilmaz.

Asma kat yapilmasi halinde zemin kat temiz i¢ yiiksekligi en fazla 6.00 m olabilir.

Tamami ticaret kullanimh parsellerde taban alani kat sayisi (taks) sart aranmaz. Ancak bu alanlarda
yapilacak binalarda, zemin kat ve tistiindeki diger katlarda (¢at1 haric); ortak alan olarak kullamlacak
emsal harici kapall mekanlarin, bulundugu kattaki diger kisimlarin emsal alaninin %30'ununu gegen

kisimlar1 emsale dahil edilir. Bu alanlarda en az ifraz kosulu: 2000 m?*dir.

Planda park alam olarak diizenlenen alanlarda Planli Alanlar imar Yénetmeligi'nde “parklar”
taniminda yer alan kullamimlar yapilabilir. Bu alanlarda ki proje ve uygulamalari icin Antalya

K.V.K.B.K. tarafindan onay alinmalidir.

Ayni zamanda I. derece arkeolojik sit alaninin dogusunda tamamu III. derece arkeolojik sit alam
sinirlart igerisinden gegen ve Tasa@il yerlesme merkezine baglanan yol tasit yolu olarak

diizenlenmistir.
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12, YONETSEL PLAN ¢ /¥ cu i sains &o aisiings
Antalya Ili, Manavgat Il¢esi, Tasagl Mahallesi 1. ve 111. Derece Arkeolojik Sit Alanlar: Koruma Amach
Imar Planina iliskin belirlenen plan kararlar: ve hiikiimlerinin uygulama esaslarinin belirlenebilmesi,
planin koruma ve kullanma dengesi icerisinde uygulanmasinin saglanabilmesi amaciyla “Yonetsel

Plan” hazirlanmistir.

Koruma Amagh Imar Planinin saghkl bir sekilde uygulanmasi planin etaplara gore hedeflerin ve
yetkililerin belirlenmesi ile miimkiin olmaktadir. Yonetsel plan kapsaminda belirlenen hedefler,
planin uygulama asamasinda, ilgili kurum ve kuruluslarca koordine edilerek, calismalar izlenecek ve

denetlenecektir.

Yonetsel plan kapsaminda koruma amagh imar planina konu I. ve I11. derece arkeolojik sit alanlarina

iliskin olarak ayr1 ayr kisa, orta ve uzun erimli hedefler belirlenmistir. Bu kapsamda;
L. Derece Arkeolojik Sit Alanina iliskin Hedefler;
e Kisavadede;
o Koruma amagh imar plaminin hayata gecirilmesi ile birlikte alanin kazi programina alinmasi,
o Alanda gerekli cahgmalarin yapilabilmesi i¢in gerekli olan finansman olanaklarinin arastirilmas;,
e Ortavadede;
o Alandaki kaz1 cahsmalari icin biitce olusturulmasi ve ekstra finansman olanaklarinin gelistirilmesi,

o L Derece arkeolojik sit alaninin Kiiltiir ve Turizm Bakanlig tarafindan kamulastirma programina

alinmasi,
e Uzun vadede;
o Alanda kazi ¢galismalarina baglanmasi,

o Kazi sonuglarina gore alanin éren yeri olarak diizenlenmesi ve gevre diizenleme projelerinin

yapilmasi,
o Alan yonetim planimin hazirlanmasi,

o Yakin ¢evresindeki ilkokul, ortaokul ve liselerdeki 6grencilerin kiiltiirel miras koruma bilincinin

gelismesine yonelik uygulamali egitim alan olarak kullanilmasi,
o Alanin tamtiminin yapilmasidir.
II1. Derece Arkeolojik Sit Alanina iliskin Hedefler:;
¢ Kisavadede;

o Koruma amagh imar planinin onayindan sonra planin uygulamasi ve miilkiyetle ilgili

diizenlemelerin yapilmasi,
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«o0 Il derece ‘arkeolojik sit alaninda: kalan béliimiiniin ticaret-konut alami ve park. alani olarak i

diizenlenerek kontroliii sekilde kullaniminin saglanmasi,
s Orta ve uzun vadede
o Alandaki yapilasma ve uygulamalarin kontrol ve denetiminin saglanmasi,
o Zemine kontrollii midahalelerin yapilmasinin saglanmasi,
o Alandaki olasi arkeolojik varliklilarla ilgili izleme ve denetimin yapilmasinin saglanmasidir.

Yonetsel Plan kapsaminda tariflenen calismalarin katilhimci bir planlama yaklasimi benimsenerek
uygulamaya konulmas: biiyiik 6nem arz etmektedir. Bu nedenle yapilacak tiim uygulamalarda
projede rol oynayacak aktorlerin ve gérevlerinin dogru tanimlanmasi énemlidir. Ayrica yonetsel
planin hayata gecirilmesinde gorev alacak tiim kamu kurum ve kuruluslarinin ortak bir bicimde

hareket etmesi tiim kurumlar icin ortak bir calisma bigimi olusturulmasi esastir.

Bu c¢ergevede, alt programlarin olusturulma ve uygulama siirecleri Antalya Biiyliksehir Belediyesi,
Manavgat Belediyesi, Kiiltiir ve Turizm Bakanhg1/Antalya Kiltiir Varhiklarim1 Koruma Bélge Kurulu
Miidurligi ve Side Miize Miidiirliigii denetiminde yiirtitiilecektir. Yonetsel plan kapsaminda yer

alacak sorumlu kuruluslar ve planlama siirecindeki islevlerine iligkin bilgiler asagida verilmistir;

Kiiltiir ve Turizm Bakanhg:

I. Derece Arkeolojik Sit Alaninin kamulastirma programina alinmasi ve kazi ¢alismalarinin yapilmasi
icin gerekli calismalar1 yapacak ve belirlenen hedeflere ulasmay: saglamada mali kaynaklarin
yaratilmasina katki saglayacaktir. Alanin yénetim planinin hazirlanmasi igin yerel idareler ile isbirligi

icinde islemleri yiiriitecektir.

Antalya Kiiltiir Varhklarini Koruma Bélge Kurulu:

I. ve III. Derece Arkeolojik Sit Alanlar1 ve gevresinde arastirma, inceleme, tespit, degerlendirme ve
uygulamaya yonelik 2863 sayilh Kanun kapsaminda koruma bolge kurulu ve midurliik

sorumlulugunda olan hizmetleri yerine getirecektir.

Side Miize Miidiirliigii:

I. ve IIl. Derece Arkeolojik Sit Alanlari ve gevresindeki tarihi ve kiiltiirel degerlerin giivenligi,
korunmasi ve uygulamalarin denetlenmesine yonelik faaliyetleri yiiriitiilmesini saglayacak, alanda

yiizey arastirmasi ve kazi ile ilgili islemleri yiiriitecektir.

Antalya Biiyiiksehir Belediyesi:

Yonetsel planin uygulanmasinda gorevli kurum ve kuruluslar1 yonlendirmek, alanin ekonomik
kalkinmasini saglamaya yonelik olarak mali kaynaklarin yaratilmasinda aktif gorev almak, alanin

kaynak degerlerinin korunmasi ve yeni yapilasmalarin denetlenmesi ve ¢evrenin korunmasina
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yonelik calismalarda girev alacaktir.

Manavgat Belediyesi:

Mali kaynaklarin yaratiimasinda gorev almak, alanin kaynak degerlerinin korunmasi, yeni
yapilasmalarin denetlenmesi ve ¢evrenin korunmasina yénelik calismalarda gorev alacaktir. I11.
Derece Arkeolojik Sit Alaninda yapilacak imar uygulamalarin ruhsat islemlerini yiiriitecektir. Bu
alandaki uygulamalar sirasinda herhangi bir kiltiir varligina rastlamilmasi halinde uygulamayi

durdurarak Side Miize Midurliigiine haber verecektir.
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