ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI

i IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiISYONU RAPORU

Tarih: 23.07.2020

BiRIM IMAR VE SEHIRCILIK DAIRES|I BASKANLIGI
TALEP SAHIBI OZEL SAHIS
MECLIS TOPLANTISININ Buytiksehir Belediye Meclisinin  10.02.2020 tarihli

TARIHI VE GUNDEM
MADDESI

toplantisinda giindemin 131. maddesinde goriisiilerek Imar
ve Bayindirhk Komisyonuna havale edilmistir.

TALEP KONUSU

Gazipasa Belediye Meclisinin 06.01.2020 tarih ve 1 sayili
karari ile uygun bulunan, Yeni Mahalle 742 ada 2 parselin
yapilasma kosullarinin yeniden diizenlenmesi ve plan notu
eklenmesine iliskin 1/1000 6lcekli Uygulama Imar Plani

degisikligi.

KOMISYON RAPORU:

Gazipasa Belediye Meclisinin 06.01.2020 tarih ve 1 sayil
karari ile uygun bulunan, Yeni Mahalle 742 ada 2 parselin
yapilasma kosullarinin yeniden diizenlenmesi ve plan notu
eklenmesine iligkin 1/1000 6élcekli Uygulama Imar Plani
degdisikligi  Komisyonumuzca  incelenmis, ilgilisinin
23.07.2020 tarih ve 77105 sayili geri gekme dilekgesi
dogrultusunda karar verilmesine yer olmadigl gorugiune

variimistir.
Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine

sunulmustur.
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Kayd Yapan Birim,

BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI’NA
ANTALYA

llimiz Gazipasa lgesi, Yeni Mahalle sinirlari icerisinde yer alan tapuda 742 ada 2 parsel
numarasi ile tescilli tasinmazin malikiyiz. Parselimiz icin hazirlatmis oldugumuz 1/1000 6lgekli
uygulama imar plan1 degisikligi teklif dosyamiz Gazipasa [lge belediye meclis karariyla uygun
bulunmus olup, biiyiiksehir yasasi geregi onay icin belediyenize gonderilmistir. Dosyamiz halen
biiytiksehir belediyesi imar ve bayindirlik komisyonu giindemindedir.

Plan degisikligi istemimize iligkin onama siireci gerek pandemi, gerekse imar kanununda
yaganan degisiklikler nedeniyle uzamis olup, magduriyetimize yol agmaktadir. Bu nedenle Gazipasa
[lgesi, Yeni Mahalle 742 ada 2 parsel numarali tasinmazimiz i¢in yaptigimiz 1/1000 lcekli plan
degisikligi teklifimizden vazgegiyoruz. Gereginin yapilmasimi arz ederiz. 23.07.2020

Emel Catan Gontl Aksoy
TC Kimlik No:21052312422 TC Kimlik No:24811187170
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Adres: Cumhuriyet Meydani
GAZIPASA

Cep: 0535 818 03 54



T.C. -
GAZIPASA BELEYESI BELEDIYE MECLIS KARAR KAGIDI

Karar Tarihi  : 06.01.2020 Karar No : 001

Belediye ~ [Mehmetali YILMAZ, Mehmet YUKSEL,Durmus Ali TOKER,Ulas OZGEN, Esin BILGIC,
Meclisini Tegkil |Ibrahim TUNCER, Zafer TAN, Avni ATAY, Hasan ATAY ,Mustafa UYSAL, Ahmet KALAYCI,
Edenlerin Adi | Ali Thsan YILMAZ Murat OZGEN,Emine YILDIZ Nebibe UYSAL, Onur DEMIR Hasan CAN,

Soyad1 Muzaffer SIRIN,Baris SARITAS, Sevki CAGLAYAN, Mehmet YILMAZ, Adem ULUDAG,
Serkan OZKURT, Mehmet Ali KALAYCI, Yalgmn OZDEMIR, Cumhur UGUR

Gazipasa Belediye Meclisi, 2020 OCAK Ay toplantisinin I.Birlesiminin I.Oturumunu
yapmak, glindeminde bulunan konular ile glindeme getirilecek konular goriismek lizere 5393 Sayili
Belediye Kanununun 20. ve 21. maddeleri ile 02.12.2019 tarih ve 110 sayili Belediye Meclis karar
geregince 06.01.2020 Pazartesi glini saat 14.00°da yukarida isimleri yazili tiyeler huzuru ile Belediye
Kiiltiir Merkezi Salonunda, Belediye Bagkanm1 Mehmetali YILMAZ’ in Bagkanliginda toplanarak tafsilat:
Meclis miizekker at tutanaklarinda yazili oldugu sekilde asagidaki hususu karara baglad: .

flcemiz Yeni Mahalle 742 Ada 2 Nolu Parselin Toplam insaat Alam Sabit
Kalmak Kavdivla TAKS Sm_lrlamasmm Kaldirilmasina Yonelik 1/1000 Olcekli
Uygulama Imar Plam Degisiklig inin Goriisiilmesi:

Emel CATAN Ve Goniil AKSOY un flcemiz Yeni Mahalle 742 Ada 2 nolu
parselin toplam ingaat alani sabit kalmak kaydiyla TAKS sirlamasinin kaldiriimasina yonelik 1/1000
5lcekli uygulama imar plani degisikligi talepleri, imar Komisyonunun 13.12.2019 tarihli toplantisinda
gorisiilmiis olup, flcemiz Yeni Mahalle 742 ada 2 nolu parselle ilgili 1/1000 6lcekli uygulama imar
plan degisikligi Onerest, toplam insaat alani degismeden Planli Alanlar imar Yonetmeligi geregi
TAKS’m %40’1 asmamast kaydiyla kabuliine, Avni ATAY 1n red oyuna karst katilanlarin oygokluguyla
karar verildigi anlagilmistir.

Konunun Belediye Meclis toplantisinda Goriistilmesi sonucunda; flcemiz Yeni Mahalle
742 ada 2 nolu parselle ilgili 1/1000 dlcekli uygulama imar plani degisikligi oneresi, toplam ingaat
alam degismeden Planh Alanlar imar Yonetmeligi geregi TAKS’mn %40’1 agmamasi kaydiyla
3194 Sayili Imar Kanunun 8/b ve 5393 Sayili Belediye Kanununun 18/c maddesi geregince kabuliine ve
onanmasina, karar suretinin ekli dosyasiyla birlikte imar ve Sehircilik Miidiirliigiine tevdiine Avni
ATAY, Murat OZGEN, Hasan CAN ve Adem ULUDAG 1n red oylarna karsi oycokluguyla karar
verildi .

Mehmetali YILMAZ Cumhur UGUR Mehmet VILV

Belediye Baskani Meclis Katibi Mecli Katibi




ANTALYA ILI GAZIPASA ILCESI YENI MAHALLE
ADA/PARSEL NO:742 ADA 2 PARSEL

PAFTA NO:28B-22D-2C, 28B-22D-2D

MEVCUT PLAN

UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI

Aciklama:
Parselde nitelikli ticaret birimleri yapabilmek icin KAKS sabit kalmak
kosuluyla TAKS'In kaldirnimasi istenilmektedir.

OLCEK:1/1000

ONERI PLAN
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PLAN NOTLARI:

Otopark ihtiyaci parsel igerisinde karsilanacaktir.
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ANTALYA iLi GAZIPASA ILCESI YENIi MAHALLE
742 ADA 2 NO’LU PARSELDE
UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI

1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Uygulama imar plami degisikligi teklifi Antalya ili, Gazipasa Il¢esi, Yeni Mahalle, P28B-22D-2D ve
P28B-22D-2C no’lu 1/1000 6lgekli halihazir paftalar1 tizerinde yer alan, tapuda 742 ada 2 parsel numarasi ile
tescilli, 729.03 m? yiizol¢iimlii tasinmazi kapsamaktadir. Tasinmaz Antalya mersin Karayolu yakinlarinda
R.Biiyiikak¢a Caddesi’nden cephe almaktadir.
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2. BUGUNKU ARAZI KULLANIMI, KADASTRAL DURUM
Uygulama imar plam degisiklik teklifine konu parselin bulundugu parselde 3194 sayili imar kanununun
15 ve 16. Maddeleri dogrultusunda imar uygulamasi tamamlanmgtir. Parsel i¢cerisinde yapilasma yoktur.
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Sekil 2. Kadastral Durum Haritasi
3. ONAYLI PLAN KARARLARI
Tasinmaz Cevre ve Sehircilik Bakanligi ve Antalya Biiyliksehir Belediye Meclisi’nce onanli Antalya
Burdur Isparta Planlama Bolgesi 1/1000.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani’nda kentsel meskun yerlesme alani,
Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nce onanli 1/25000 6l¢ekli nazim imar planinda ise mevcut konut
yerlesme alani olarak planhdir.

%L’-KEYKUBAT Sayfa
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Sekll 3 1/ 100. 000 Olgekli Cevre Diizeni Planl |
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Sekll 4, 1/25000 Olgekll Nazim Imar Plani
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Sekll 3. 1/5000 Olgekh Onayh Nazim Imar Plam

Bolgede halen yiiriirliikte olan 1/5000 6lg¢ekli Yeni Mahalle revizyon nazim imar planinda tasinmaz konut
ve ticaret alani1 olarak planli olup, bati kisminda ana trafik arteri pozisyonunda 20 metrelik trafik yolu
planlanmistir. Ayni1 mahalleye ait yiiriirliikkteki revizyon uygulama imar planinda ise nazim plan kosullar
dogrultusunda ayrik nizam 4 kat, TAKS:0.22, KAKS:0.90 yapilasma kosullariyla konut ve ticaret alan1 olarak
planlidir. Nazim planda belirlenen 20 metre genisligindeki ana trafik arteri uygulama imar planinda da
korunmustur. S6z konusu yol halen kullanima a¢ik durumdadir.
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Sekil 6. 1/1000 Olgekli Onayli Uygulama Imar Plani

4. PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

Gazipasa ilgesi, Antalya’nin dogu smirini teskil eden TUIK 2018 yili verilerine gore 50.003 kisilik
niifusuyla kiiciik il¢elerinden birisidir. Ancak var olan sahilleri, tarihi ve dogal giizelliklerinin yani sira
dogrudan yurt dis1 baglantili uluslararasi havalimaniyla gelismeye agik bir ilgedir. Ilge ekonomisi halihazirda
tarima dayali olup, yukaridaki etkenler dolayisiyla kisa zaman igerisinde hizmetler sektériine bagh turizm ve
ticaret alt kollarinin gelismesi ve disaridan hizli gé¢ almasi beklenmektedir. Turizm sektorii beraberinde pek ¢ok
sektorii de tetiklemekte, kentlerde hizli bir gelismeye sebep olmaktadir. Ancak turizm sektoriiniin gelismesi
ilcedeki diger sektorlerinde gelismis olmasina baghdir. Soyle ki, arka planda gelismis bir sehir alt yapisiyla
birlikte, iist yapiya yonelik olarak eglence sektorii, yeme igme sektorii vb. sektorlerin gelismedigi durumlarda
turizm sektoriiniin gelisimi de durumdan olumsuz etkilenmektedir. Kentin gerek alt yap1 anlaminda, gerekse iist
yapt anlaminda biitiinciil olarak gelismesi durumunda tiim ekonomik sektdrler durumdan faydalanmakta,
issizlik, g6¢ vb. sosyolojik olumsuzluklar azalmaktadir. Gazipasa ilgesi halihazirda gehir iist yapis1 agisindan
yetersiz oldugundan, havalimani ve sahillerine ragmen yeterli talep olusmamakta, buna bagh olarak otel
yatirimlar1 da yapilmamakta ya da gok agir yapilmaktadir. Kent merkezinde uygun konumda bulunan yerlerde
nitelikli ticaret alanlarmin olusturulmasi turizm sektoriiniin gelisimine de hiz vermesi muhtemeldir. Sehir
ekonomisinin kalkinmasi nitelikli otellerin ve ticaret birimlerinin yapilmasina bagl olup, nitelikli yapilagsmay:1
tesvik edici plan kararlarinin getirilmesi gerekmektedir.

Plan degisikligine konu tasmmmaz konum olarak kent merkezinde D-400 Antalya-Mersin devlet
karayoluna ikinci parsel konumunda, 20 metre genigliginde ana trafik arterinden cephe almaktadir. Onayl
planda ticaret karari mevcut olmasina ragmen TAKS orant 0.22 ile kisitlandi§indan nitelikli diikkanlarin
olusumu miimkiin olamamaktadir. Planli Alanlar Imar Yo6netmeligi'nde belli kosullarda 0.60 oranina kadar
taban alani kullanim hakki verilmesine ragmen yiiriirliikteki imar planinda bu oranim 0.22 ile kisitlanmis olmasi
uygulamada sorunlara yol agmistir. Ayni gerekge ile taginmazin karsisinda yer alan 741 ada 4 ve 5 parsellerde
de diizenleme 6nerilmis ve toplam insaat alan1 (KAKS )sabit tutulmak kaydiyla TAKS kisitlamas1 06.03.2017
tarih, 230 sayili Antalya biiyiiksehir meclis karariyla kaldirilmigtir. Teklif plan degisikliginde de 742 ada 2 no’lu
parselde nitelikli diikkanlarin yapiminin saglanmast amaciyla emsal (KAKS) ve kat adedi degistirilmeden
TAKS sinirlamasinin kaldirilmasi hedeflenmektedir.

5. PLAN KARARLARI
Onayl planda plan degisikligine konu parsel i¢in ayrik nizam 4 kat ve 0.22 TAKS, 0.90 KAKS yapilasma

kosullaryla ticaret ve konut kullanim hakki mevcuttur. Hazirlanan 1/1000 6lg¢ekli uygulama imar plam
degisikligiyle onayli nazim imar plani kararlariyla uyumlu olmak iizere, konut ve ticaret fonksiyonu ile ayrik
yap1 nizami ve kat adedi korunarak, TAKS ve KAKS gosterimleri kaldirilmigtir. Yerine ise emsal gosterimi
getirilerek E=0.90 olarak belirlenmistir. Onerilen diizenleme ile toplam insaat alan1 ve kat adedi sabit tutularak
taban alan1 kullanim hakkinin planl alanlar imar yonetmeligi kapsaminda uygulanmasi saglanmstir.
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Sekil 7. Meveut ve Oneri Uyg{llama Imar Plam De

i

Dip. No:281105254 Oda Sic. No:5377
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