ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI

i iIMAR VE BAYINDIRLIK KOMiISYONU RAPORU

Tarih: 12.08.2020

BiRIM

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRES| BASKANLIGI

TALEP SAHIBI

FINIKE BELEDIYESI

MECLIS TOPLANTISININ
TARIHi VE GUNDEM
MADDESI

Biyiiksehir Belediye Meclisinin  10.08.2020 tarihli
toplantisinda 6nerge verilerek giindemin 147. maddesinde
gérusilerek Imar ve Bayindirik Komisyonuna havale
edilmistir.

TALEP KONUSU

Finike Belediyesi, Hasyurt Mahallesi sinirlari igerisinde yer
alan 232 ada 40 parsel ve cgevresinde dlzenleme
yapilmasina iligkin 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani
Degisikligi.

KOMiISYON RAPORU:
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Finike Belediyesi, Hasyurt Mahallesi sinirlari i¢erisinde yer
alan 232 ada 40 parsel ve c¢evresinde duzenleme
yapiimasina iliskin 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani
Degisikligi Komisyonumuzca incelenmig, uygun oldugu
gériusune varlmistir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur.
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ANTALYA ILI FINIKE ILCESI HASYURT MAHALLESI

ADA/PARSEL NO: 232 ADA 40 PARSEL VE GEVRESI

PAFTA NO:P24A20A MEVCUT PLAN

NAZIM IMAR PLANI DEGISIK

ONERI PLAN

OLCEK:1/5000
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ANTALYA iLi FiNIKE iLCESi HASYURT MAHALLESI
232 ADA 40 PARSEL VE CEVRESI
NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU
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1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANITIMI
1/5.000 6lgekli nazim imar plani degisikligi teklifi; Antalya ili, Finike Ilgesi, Hasyurt
Mahallesi siurlari icerisinde, P24A20A no.u 1/5.000 6lgekli halihazir pafta lizerinde yer alan,
yaklasik 3 ha yiiz 61¢timlii 232 ada 40 parsel ve ¢evresini kapsamaktadir. Tagsinmazlarin batisinda

Kolaklar Mezarligl, dogusunda ise Hasyurt Kolaklar Anaokuly, Ilkokulu ve Ortaokulu

bulunmaktadir.

sekil 1. Planlama konusu alam ve yakin ¢evresini gosterir uydu goriintiisi

2. MEVCUT ARAZI KULLANIMI VE MULKIYET DURUMU
Plan degisikligine konu 232 ada 23 parsel mezarlik, 232 ada 22, 38, 39, 40 ve 41 parseller
ise tarla vasiflidir. Mezarlik disindaki tasinmazlar 6zel milkiyettedir. Bélgede imar uygulamasi
yapilmamustir. Planlama alani genelinde sera, narenciye bahgesi ve bunlara ait ciftci evleriyle

miistemilatlar1 mevcut olup 232 ada 40 parselde Kolaklar Anaokulu, {lkokulu ve Ortaokulu yer

almaktadir.
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Sekil 2. Tasmmazlar ve ¢evresinin miilkiyet sinirlarimi gésterir kroki

| iDEAL SEHIRCILIK HiZMETLERI Cdn



3. ONAYLIPLAN KARARLARI

Halen yiiriirliikkte olan 1/5000 6lgekli Hasyurt (Antalya) Nazim Imar Plani’'nda plan
degisikligine konu tasinmazlar agaglandirilacak alan, pazar alani, park alany, egitim alani, otopark
ve yol olarak planhdir. Planlama alaninin giineyi 25 m, dogusu 15 m, kuzey ve gliney batis1 10 m
kesit genisligine sahip trafik yollari ile gevrelenmistir. Yirtrliikteki 1/1000 8lcekli Uygulama Imar
Plan’'nda ise nazim imar plami kararlariyla gelen ulasim kademelenmesi ve kullanimlar
korunmakla birlikte planlama alaninin giiney bati kismindaki nazim imar planinda park alam
olarak planli olan bélge, uygulama imar planinda spor alani olarak planlanmistir. Ayrica pazar
alaniyla egitim tesis arasinda ve agaglandirilacak alanla pazar alani arasinda 7 metre kesit

genisligine sahip kuzey gliney istikametinde yaya yollar1 dngorilmisgtiir.
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Sekil 3: Plan degisikligine konu tasinmazlarin 1/5.000 Olcekli Nazim imar Planr'ndaki yeri
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Sekil 4: Plan degisikligine konu tasinmazlarm 1/1.000 Olcekli Uygulama imar Plani'ndaki yeri

4. PLAN GEREKCESI VE PLANLAMA KARARLARI

Plan degisikligine konu 232 ada 40 parselin igerisinde halihazirda Hasyurt Kolaklar
Anaokulu, flkokulu ve Ortaokulu bulunmaktadir. Gegmisten giiniimiize kadar egitim hizmeti
vermeye devam eden s6z konusu okul fiziksel dmriinii tamamlamistir. Ayrica okulun hizmet ettigi
bolgenin zaman igerisinde niifus yogunlugunun artmasi nedeniyle okulun derslik sayisinin ve
kapasitesinin de artirllmasi ihtiyact dogmustur. Taginmazin ozel miilkiyete konu olmasi nedeniyle
egitim binasinin yikilip yeniden yapilmasi miimkiin olamamaktadir. Miilkiyet sorunlarinin
¢oziimii imar uygulamasi yapimina baghdir. Ancak yiiriirlilkteki nazim ve uygulama imar
planlarinda bélgenin gogunlukla tarim alam olarak planl olmasi, kentsel alan kullanimli plan
kararlarinin sadece yol boyu verilmis olmasi, yaklasik 91 da yiiz 6l¢timlii (plan degisikligine konu
parsellerin toplam yiiz 6l¢iimii) bolgede sadece 5,7 dekarlik kismin konut alani olarak planh
olmast, kalan alanlarin sosyal ve teknik donati alani olarak planlanmis olmasi, bu nedenle bolgesel
zayiat oraniin %94 seviyelerinde olmasi, kirsal/tarimsal arazi kullanim gibi sebeplerle 18.
Madde uygulamasi yapimi miimkiin olamamaktadir.

Finike ilcesi, Hasyurt Mahallesi 232 ada 40 parselde yer alan Hasyurt Kolaklar Anaokulu,
ilkokulu ve Ortaokulu'nun yikilip yeniden yapilabilmesi amaciyla tasinmazin miilkiyetinin

kamuya kazandirilmasi esas alinarak plan degisikligi teklifi hazirlanmistir. Bu kasamda idaresince
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232 ada 40 parsel malikleriyle goriisiilmiis, malikin %45 olan yasal DOP (Diizenleme Ortaklik
Pay1) orani cercevesinde imar uygulamasi yapilmak suretiyle okul kullaniminda olan kisminin
kamuya kazandirilmasi yoniinde olur alinmistir.

Bolge biitiintindeki DOP oraninin %45 olan yasal iist sinirdan ¢ok fazla ¢cikmasi nedeniyle
sadece 232 ada 40 parselde imar uygulamasi yapilabilecek sekilde 1/5.000 dl¢ekli uygulama imar
planinda diizenleme yapilmistir. Yapilan diizenlemeyle DOP oram %45 olacak sekilde 16.410 m?
yliz Olclimlii egitim tesisleri alaninin formu yeniden diizenlenmistir. Yapilan diizenleme
sonucunda egitim tesis alani olarak planli alan yiiz 6lctimii 12.510 m? olarak gerceklesmistir.
Onayl nazim imar planinda yaklasik 4.500 m?* yiiz 6lgiimlii olarak planlanan pazar alaninin
konumu ve yiiz 6l¢limii korunarak formu degistirilmistir. %45 olarak kabul edilen DOP orani esas
alimarak 232 ada 40 parselde yeniden diizenleme yapilmistir. Bu kapsamda 14.802 m? yiiz
6l¢limli tasinmazin bati kismindaki otopark alani ve kismen egitim tesis alani kaldirilarak
kazanilan alanin yaklasik 8.140 m? yiiz 6lctimlii kismi ilave niifus olusturmayacak nitelikte
giintibirlik alan olarak planlanmistir. Ayrica alanin giineybatisinda bulunan park alanin
cevreleyen 10 m genisligindeki trafik yolu glizergahi yeniden diizenlenmistir. Yapilan diizenleme
sonucunda egitim tesis alani, otopark alani, park alani gibi kamusal alanlarin biiyiikliklerinde bir
miktar azalma s6z konusu olsa da, kamulastirma maliyetlerinin yiiksekligi nedeniyle
uygulanamaz durumdaki imar planinin, uygulanabilir hale gelmesi, mevcut okulun yillardan bu
yana kamulastirmasiz olarak isgal ettigi kismin kamuya {icretsiz kazandirilarak yasal hale
getirilmesi ve yeni okul ingasina bir an dnce baslanabilmesinin saglanmasi gibi kamusal faydalari

da bulunmaktadir.
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Sekil 5

0da Sic. No: 4196 Manavgat V.D.: 11167664608
Yukari Hisar Mah. Antalya Cad. No: 102/13
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07600 Manavgat / ANTALYA
+90 242 742 02 57 Faks: +90 242 742 02 57
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