ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI

il iIMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU RAPORU

Tarih: 12.08.2020

BIRIM

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

TALEP SAHIBI

FINIKE BELEDIYESI

MECLIS TOPLANTISININ
TARIHi VE GUNDEM
MADDESI

Buyuksehir Belediye Meclisinin  10.08.2020 tarihli
toplantisinda énerge verilerek gtindemin 149. maddesinde
gorisilerek Imar ve Bayindirik Komisyonuna havale
edilmistir.

TALEP KONUSU

Finike Belediye Meclisi'nin 06.08.2020 tarih ve 53 sayili
karari ile uygun bulunan, Hasyurt Mahallesi sinirlari
icerisinde yer alan 232 ada 40 parsel ve cevresinde
diizenleme yapiimasina iligkin 1/1000 6lgekli Uygulama
imar Plani Degisikligi.

KOMISYON RAPORU:

Finike Belediye Meclisi'nin 06.08.2020 tarih ve 53 sayili
karari ile uygun bulunan, Hasyurt Mahallesi sinirlari
icerisinde yer alan 232 ada 40 parsel ve cevresinde
diizenleme yapilmasina iligkin 1/1000 6lgekli Uygulama
Imar Plani Degisikligi Komisyonumuzca incelenmis,
belediyesinden geldigi sekliyle uygun oldugu goristne
variimigtir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur.
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T.C.
FINIKE BELEDIYE BASKANLIGI

MECLIS KARARI
Meclis Baskam : Mustafa GE)(TKCT Karar Tarihi
Meclis Katibi . Arif ERTUG 06.08.2020
Meclis Katibi . Mete APAYDIN Karar No
‘ 53
KARAR Ilgemiz Hasyurt Mahallesi, 232 ada 40 parsel ve gevresinde yapilan, 1/1000
KONUSU o6lgekli uygulama imar plani degisikligi hakkinda karar.

MUDURLUGU  Imar ve Sehircilik Mudirligi
Meclisin 06.08.2020 Persembe giuni saat 15:00'da yaptigi 2020 donemi 7.
Toplantisinin 1. Birlesiminin 2. Oturumunda alinan 2020-53 say1h kararidir.

GUNDEMIN 10. MADDESI

Ilgemiz Hasyurt Mahallesi, 232 ada 40 parsel ve g¢evresinde yapilan, 1/1000
Olgekli uygulama imar plam degisikligi konusu, 06.08.2020 tarihli meclis toplantisinda
giindemin 6. maddesinde goriisiillerek, Imar Komisyonuna havale edilmis olup, 06.08.2020
tarih ve 9 sayili Imar Komisyonu raporunda;

Ilgemiz, Hasyurt Mahallesi, 232 ada 40 parsel ve gevresinde bulunan, Egitim
Tesisleri Alamnin miilkiyet sorunlarim ¢6zmek amaciyla, “Egitim Tesisleri Alami, Pazar
Alam ve Otopark™ alaninin, “ Pazar Alani, Giiniibirlik Tesis Alani, [lkokul Alani ve Ortaokul
Alanina” doniistirillmesine iliskin konu komisyonumuzca incelenmis, 1/5000 6lgekli Nazim
Imar Plamna uygun olarak hazirlandigi goriilmiis olup, Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeliginin 21. Maddesinin, 2. Fikras1 geregince, 1/5000 olgekli Nazim Imar plam
degisikligi ile es giidimlii olarak Antalya Buyitksehir Belediye Meclisince gorisilerek
karara baglanmasinin uygun olduguna karar verilmistir.

Komisyon raporumuz imza altina alinarak, konunun Belediye Meclisimizin takdirine
sunulmasi arz olunur.

Konu yapilan miizakereler sonunda Imar Komisyonu raporu dogrultusunda
oylamaya sunularak,

[lgemiz Hasyurt Mahallesi, 232 ada 40 parsel ve gevresinde yapilan, 1/1000
6lgekli uygulama imar plam degisikligi konusu uygun goriilerek, Finike Belediye Meclisinin
06.08.2020 tarihli olagan toplantisinda, komisyondan geldigi sekliyle mevcudun oy birligiyle
kabul ve kararlastinlmistir. (CHP: 8 kabul oyu, MHP: 4 kabul oyu, Ak Parti: 2 kabul oyu, Iyi
Parti: 1 kab oy )
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ANTALYA iLi FINIKE ILCESI HASYURT MAHALLESI
232 ADA 40 PARSEL VE CEVRESI
UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLiGi ACIKLAMA RAPORU
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1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANITIMI
Uygulama imar plani degisikligi teklifi Antalya ili, Finike lgesi, Hasyurt Mahallesi sinirlari
icerisinde, P24A20A2B no.lu 1/1.000 6lgekli hilihazir pafta tizerinde yer alan, yaklasik 3 ha ylz
6lctimlii 232 ada 40 parsel ve cevresini kapsamaktadir. Alanin batisinda Kolaklar Mezarhgi,

dogusunda ise Hasyurt Kolaklar Anaokulu, [lkokulu ve Ortaokulu bulunmaktadir.

sekil 1. Planlama konusu alani ve yaKin ¢evresini gésterir uydu gériintiisii

2. MEVCUT ARAZI KULLANIMI VE MULKIYET DURUMU
Plan degisikligine konu 232 ada 23 parsel mezarlik, 232 ada 22, 38, 39, 40 ve 41 parseller
ise tarla vasiflidir. Mezarhk disindaki tasinmazlar 6zel miilkiyettedir. Bélgede imar uygulamasi
yapilmamistir. Planlama alani genelinde séra, narenciye bahgesi ve bunlara ait ciftci evleriyle

mistemilatlar1 mevcut olup 232 ada 40 parselde Kolaklar Anaokuly, ilkokulu ve Ortaokulu yer

almaktadir.

232/38

232/22

232i21

Sekil 2. Taginmazlar ve gevresinin miilkiyet sinirlarini gésterir kroki
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3. ONAYLI PLAN KARARLARI

Halen yiiriirliikte olan 1/5.000 6l¢ekli Hasyurt (Antalya) Nazim Imar Plani’'nda plan
degisikligine konu tasinmazlar agaglandirilacak alan, pazar alani, park alani, egitim alani, otopark
ve yol olarak planlidir. Planlama alaninin giineyi 25 m, dogusu 15 m, kuzey ve gliney batis1 10 m
kesit genisligine sahip trafik yollari ile cevrelenmistir. Yurirlikteki 1/1.000 Olcekli Uygulama
imar Plan’nda ise nazim imar plam kararlariyla gelen ulasim kademelenmesi ve kullanimlar
korunmakla birlikte planlama alaninin giiney bati kismindaki nazim imar planinda park alani
olarak planh olan bblge, uygulama imar planinda spor alani olarak planlanmistir. Ayrica pazar
alaniyla egitim tesis alani arasinda ve agaclandirilacak alanla pazar alani arasinda 7 m kesit

genisligine sahip kuzey giiney istikametinde yaya yollari ongorilmustir.
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Sekil 3: Plan degisikligine konu tasinmazlarmm 1/5.000 Olcekli Nazim Imar Planr’'ndaki yeri
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Sekil 4: Plan degisikligine konu tasinmazlarin 1/1.000 Olcekli Uygulama imar Plani'ndaki yeri

4. PLAN GEREKCESI VE PLANLAMA KARARLARI

Plan degisikligine konu 232 ada 40 parselin igerisinde hélihazirda Hasyurt Kolaklar
Anaokulu, flkokulu ve Ortaokulu bulunmaktadir. Gegmisten giiniimiize kadar egitim hizmeti
vermeye devam eden séz konusu okul fiziksel 6mriinii tamamlamistir. Ayrica okulun hizmet ettigi
bélgenin zaman igerisinde niifus yogunlugunun artmasi nedeniyle okulun derslik sayisinin ve
kapasitesinin de artirilmast ihtiyaci dogmustur. Tasinmazin 6zel miilkiyete konu olmasi nedeniyle
egitim binasinin yikilip yeniden yapilmasi miimkiin olamamaktadir. Miilkiyet sorunlarinin
¢oziimii imar uygulamasi yapimina baghdir. Ancak yirirlikteki nazim ve uygulama imar
planlarinda bélgenin ¢ogunlukla tarim alani olarak planl olmas, kentsel alan kullaniml plan
kararlarinin sadece yol boyu verilmis olmasi, yaklasik 91 da yiiz 6l¢timlii (plan degisikligine konu
parsellerin toplam yiiz 6l¢iimii) bolgede sadece 5,7 dekarlik kismin konut alani olarak planh
olmast, kalan alanlarin sosyal ve teknik donati alani olarak planlanmis olmas, bu nedenle bolgesel
zayiat oraninin %94 seviyelerinde olmasi, kirsal/tarimsal arazi kullanim gibi sebeplerle 18.
Madde uygulamasi yapimi miimkiin olamamaktadir.

Finike ilcesi, Hasyurt Mahallesi 232 ada 40 parselde yer alan Hasyurt Kolaklar Anaokuluy,
ilkokulu ve Ortaokulu'nun yikilip yeniden yapilabilmesi amaciyla taginmazin miilkiyetinin

kamuya kazandirilmasi esas alinarak plan degisikligi teklifi hazirlanmistir. Bu kasamda idaresince
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232 ada 40 parsel malikleriyle goriisiilmiis, malikin %45 olan yasal DOP (Diizenleme Ortakhik
Pay1) orani gercevesinde imar uygulamasi yapilmak suretiyle okul kullaniminda olan kisminin
kamuya kazandirilmasi yoniinde olur alinmistir.

Bolge biitiiniindeki DOP oraninin yasal sinirin ¢ok tistiinde ¢cikmasi nedeniyle sadece 232
ada 40 parselde imar uygulamasi yapilabilecek sekilde 1/1.000 dlgekli uygulama imar planinda
diizenleme yapilmistir. Yapilan diizenlemeyle DOP orani %45 olacak sekilde 16.410 m? yiiz
lcimlii egitim tesisleri alan1 232 ada 40 parselin kuzey sinirindan dogu bati istikametinde 7 m
kesit genisliginde yaya yolu 6nerilerek ikiye b6linmustir. Boliinen egitim tesis alaninin giineyde
kalan kismi (232 Ada 40 parsele tekabiil eden kisim) 4.867 m? yiiz 6l¢timli ilkokul alani, kuzeyde
kalan 7.643 m? yiiz 6l¢iimlii kism1 ise ortaokul alani olarak planlanmuistir. 4.538 m? yiiz 6lgiimlii
pazar alaninin yiiz 6lgiimi yaklagik olarak korunmus (4.520 m?), 232 ada 40 parselin bati
kisminda ise otopark alam kaldirilarak, ilave niifus olusturmayacak sekilde 8.142 m? yiiz 6l¢iimlii
giiniibirlik alan kullanimi énerilmistir. Giiniibirlik alan icin en fazla yapi yiiksekligi 2 kat, yapi
emsali (E): 0.10 olarak belirlenmistir. Ayrica alanin giiney batisinda bulunan spor alanim
cevreleyen 10 m genisligindeki trafik yolu giizergahi yeniden diizenlenmistir. Yapilan diizenleme
sonucunda egitim tesis alani, otopark alani, spor alani gibi kamusal alanlarin biiyiikliiklerinde bir
miktar azalma soz konusu olsa da, kamulastirma maliyetlerinin yiiksekligi nedeniyle
uygulanamaz durumdaki imar planinin, uygulanabilir hale gelmesi, mevcut okulun yillardan bu
yana kamulastirmasiz olarak isgal ettigi kismin kamuya tcretsiz kazandirilarak yasal hale
getirilmesi ve yeni okul ingasina bir an once baslanabilmesinin saglanmasi gibi kamusal faydalar

da bulunmaktadir.
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Sekil 5: Mevcut ve éneri uygulama imar plam degisikli
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