@ ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
iIMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU RAPORU

Tarih:27.11.2020

BiRIM IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

. ]
TALEP SAHIBI OZEL SAHIS
MEC_Li_S TOPLANTISININ Buyilksehir Belediye  Meclisinin 09.11.2020 tarihli
TARIHI VE GUNDEM toplantisinda giindemin 99. maddesinde gorusilerek imar
MADDESI ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

Kumluca Belediyesi sinirlari igerisinde, Karsiyaka Mahallesi
75 ada 24 parselin Ticaret Alani kullanimindan
TALEP KONUSU Ticaret+Konut (TICK) Alanina donustiruimesine iligkin
1/5000 Slcekli Nazim imar Plani Degisikligi.

Kumluca Belediyesi sinirlart igerisinde, Kargiyaka
Mahallesi 75 ada 24 parselin Ticaret Alani kullanimindan
Ticaret+Konut (TICK) Alanina dénusttriimesine iligkin
1/5000  olgekli Nazim  Imar  Plani Degisikligi

KOMISYON RAPORU: , : . i ol o
Komisyonumuzca incelenmig, uygun olmadid1 gorusine

varimistir.
Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur. |
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ANTALYA iLi KUMLUCA iLCESi KARSIYAKA MAHALLESI
75 ADA 24 PARSEL 1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLIGi

1.PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Planlama konusu alan; Kumluca ilgesi Karsiyaka mahallesi sinirlan icerisinde, 22P nolu 1/5000 Olgekli Nazim imar
Plani paftasinda yer almaktadir. Séz konusu parsel, Kumluca ilge Terminali giineyinde Beykonak-Mavikent caddesine

cepheli konumda yer almaktadir.

Uydu Fotografi, Halihazir Durum ve Kadastral Durumu

2.PLANLAMA ALANININ KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM

Planlama konusu parsel Beykonak-Mavikent caddesine cepheli konumda yer almaktadir. Parsel halihazirda bos
durumdadir. Parselin konumlu oldugu bélgede konut ve ticaret alanlari yer almaktadir. Parselin konumlu oldugu
bélgede yapilasma henliz tamamlanmamis durumda, gelisim bdlgesi niteligindedir.

3.PLAN DEGISIKLIGININ AMAC VE KAPSAMI

75 Ada 24 parselin Ticaret Alani plan kararinin ilk plan karari olan Konut Alani ile birlikte bélgenin gelisim egilimine
uygun “Ticaret-Konut Karma Kullanim Alani” olarak planlanmasi amaclanmaktadir.

4.PLANLAMA KARARLARI

Planlama konusu parsele iliskin olarak ilk imar planlarinda Konut Alani olarak planlanmistir. Parselin Ticaret Alani
olarak planlanmasina iliskin olarak 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Degisikligi Antalya Biiyiiksehir Belediyesi
Meclisi'nin 06.11.2017 tarih ve 991 sayili karari ile, 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plant Degisikligi ise Kumluca
Belediyesi Meclisi'nin 02.03.2018 tarih ve 118 sayili karari ile Antalya Biiyiksehir Belediyesi Meclisi’'nin 07.08.2019
tarih ve 739 sayili karari ile onaylanarak yirirlige girmistir.




ilk Plan ve Ticaret Alani Degisikligi Yapilan 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani

Parselin ilk imar planlarinda Konut Alani olarak planlanmis ve 3560 m¥lik bir yapi adasi olusturulmustur. imar plani
kosullarina gére emsal 1.50 kat sayist lizerinden hesap yapilir ise 5340 m? (3560m? x1.5=5340 m? TiA) toplam insaat
alani belirlenmigtir. imar planlan yapilirken bu alan iizerinde yasayacak niifusa gére donati alanlarida hesaplanmis

ve terkleri yapilmistir.
Konut Alani imar Planina Gére ingaat Alani incelemesi

PARSEL ALANI (M?) EMSAL | TOPLMA INSAAT ALANI
3560 1.5 5340




Daha sonrasinda parselin tamami Ticaret Alani'na gevrilmistir. Plan degisikligi yapimindan bu zamana kadar
parselde herhangi bir proje gelistirilmemis, bolgenin konut alani agirhikl gelisimine istinaden tamaminin ticari
kullanimu ile ilgili tasarruftan vazgecilerek, alt katlarda ticari kullanim ve (st katlarinda eski plan karan olan konut
kullanmimi seklinde karma kullanim projesine déniistiirlilmesi planlanmistir.
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Parselin ticaret alani olarak plan degisikligi asamasinda parsel alan1 4483 m? olarak planlanmistir. Bu alan lizerinde
yine emsal 1.50 katsayisi lizerinden 6724.5 m? (4483m?x1.5=6724.5 TiA) toplam insaat alani tanimlanmaktadir.
Yapilacak plan degisikligi ile parselin Konut-Ticaret karma kullanim alani olarak planlanir iken ada icerinde ek bir
niifus artisinin olusmamasi agisindan Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi hitkiimlerince belirlenen karma kullanim
alanlarinda insaat alanlarinin oraninin 1/1000 dlgekli uygulama imar plani asamasinda ayristirlmasi esasina gore
5430 m¥lik kismi Konut Alani, kalan 1294.5 m?lik kismi ise Ticaret Alani olarak belirlenecektir.

PARSEL ALANI (M?) EMSAL | TOPLMA iINSAAT ALANI
4483 1.5 6724.5
TICARET ALANI iNSAAT ALANI 1384,5
KONUT ALANI INSAAT ALANI 5340
TOPLAM iNSAAT ALANI 6724.5

Plan degisikligi kapsaminda ilk imar plani olan konut alanina gére herhangi bir artis yasanmamaktadir. Ticaret alani
plan tadilati ile biyitiilen alan éneri planda da ticari kullanim olarak birakilmistir. Bu sayede ilk plan kosullarina
gore konut alaninda bir artis varatmayacak ve ek bir niifus getirmediginden herhangi bir donati alani ihtivac
dogurmavyacaktir.
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Belirtilen uygulama esaslari kapsaminda parselin 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani’nda Ticaret Alani’ndan Ticaret-

Mevcut ve Oneri 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

Konut Karma Kullanim Alani olarak plan degisikliginin yapilmasi amaglanmaktadir.
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T.C.
ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig
Planlama Sube Miidurligii

TEKNiK DEGERLENDIRME RAPORU

Belediye  :Kumluca Belediyesi
Mahalle :Karsiyaka Mahallesi
Ada/Parsel :75 ada 24 parsel.
Olcek :1/5000

Kumluca Belediyesi simrlart igerisinde, Kargiyaka Mahallesi 75 ada 24 parselin
Ticaret Alam kullammindan Ticaret+Konut (TICK) Alanina doniistiiriilmesine iliskin 1/5000
olgekli Nazim Imar Plami Degisikligi Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 09.11.2020 tarihli
toplantisinda giindemin 99. maddesinde goriisiilerek Imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale
edilmistir.

Bahse konu 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani Degisikligi 4483 m? alam kapsamaktadir.

[limiz, Kumluca Ilgesi Karsiyaka Mahallesi 75 ada 24 parsel vyiiriirliikte bulunan
1/100000 olgekli Cevre Diizeni Plaminda “Kentsel Yerlesik Alan™ olarak planh
bulunmaktadir. Kumluca ilgesinin 1/25000 élgekli Nazim Imar Plam bulunmamaktadar.

Kumluca Belediyesi smirlan igerisinde, Karsiyaka Mahallesi 75 ada 17 parselin bir
kisminin “Konut ve Tarim Alanindan™ “Ticaret Alanina™ donistiiriilmesine iliskin 1/5000
6lgekli Nazim Imar Plam degisikligi Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 06.11.2017
tarihli ve 991 sayili karar ile onaylanmigtir. (Bkz. Sekil.1)

Sekil 1 06.11.2017 tarihli ve 991 sayih BBMK ile onaylanan plan

KUMLUCA - ANTALYA
75 ADA 17 PARSEL

HAZIM IMAR PLANI DESISIKLIGH
OLCEK: 15000
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Kumluca Belediye Meclisinin 02.03.2018 tarih ve 18 sayili karari ile uygun bulunan,
Kargiyaka Mahallesi 75 ada 17 parselin konut alanindan ticaret alanina dontistiirilmesi ve
cevresinde diizenleme yapilmasina iligkin 1/1000 &lgekli uygulama imar plani degisikligi
Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 07.08.2018 tarihli ve 739 sayili karan ile
onaylanmistir. (Bkz. Sekil.2)

Sekil 2 07.08.2018 tarihli ve 739 'saylll BBMK ile onaylanan plan

KUMLUCA BELEDIYESI
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Miielifince hazirlanan Plan Agiklama Raporunda miilga 1/1000 6lgekli Uygulama
Imar Planinda 3560 m? alan Konut Alani kullanimina ayrildigi ve 1.50 Emsal yapilagma
kosulu belirlendigi goriilmiistiir. Bu kapsamda 5340 m? Konut Alani kullanimi verildigi:
ancak 2018 yilinda parsel maliklerince hazirlanan plan degisikligi dosyas: Antalya
Biiyiiksehir Belediye Meclisince onaylanmigtir. Plan degisikligi ile 5340 m? konut alani
kullanim1 plan biitiiniinde azalmistir.

Hazirlanan plan degisikligi dosyas: ile 5430 m? Konut Alam (miilga 1/1000
olgekli Uygulama Imar Plani’nda parsele daha once verilmis olan konut alam kullanimi),
12945 m*’lik kisminin ise Ticaret Alam olarak planlandigi goriilmiistiir. Plan Agiklama
Raporunda, ilk plan kosullarina gore konut alaninda artis saglanmadigindan herhangi bir
donat1 ihtiyacina gerek olmadigi belirtilmistir. 1/5000 &l¢ekli nazim imar planinda onerilen
TICK (Ticaret ve konut alan1) alanina iliskin oranlar belirtilmemistir.

20.02.2020 tarihli ve 31045 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirliige giren 7221
Sayili Cografi Bilgi Sistemleri ile Baz1 Kanunlarda Degisiklik Yapilmas: Hakkinda Kanun
uyarinca Ilge Beledivesince degerlendirilmesi gerekmektedir.



