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IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

Tarih: 27.11.2020
LBiRiM , IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIG] I

ErALEP SAHIBI ’ KEPEZ BELEDIYESI 1

TARIHi VE GUNDEM

E toplantisinda giindemin 158. maddesinde gorisulerek imar
MADDESI

MECLIS TOPLANTISININ
ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

Blylksehir  Belediye Meclisinin 12.10.2020 tarihw

Kepez Belediye Meclisinin 02.10.2020 tarihli ve 184 sayili
karari ile uygun bulunan: Fevzi Gakmak ve GCankaya
Mabhalleleri sinirlarinda kalan tabi zemin kotu ve yol kotu

TALEP KONUSU farkiililarinin gideriimesine yonelik olarak 1/5000 slceki
Nazim imar Planina uygun olarak hazirlanmig olan 1/1000
6lgekli Uygulama imar Plani Revizyonu.

Kepez Belediye Meclisi'nin 02.10.2020 tarihli ve 184 sayili
karari ile uygun bulunan; Fevzi Cakmak ve Cankaya
Mahalleleri sinirlarinda kalan tabi zemin kotu ve yol kotu
farkhliklarinin giderilmesine yonelik olarak 1/5000 6lgekli
Nazim Imar Planina uygun olarak hazirlanmis olan 1/1000
KOMISYON RAPORU: 6lgekli Uygulama Imar Plani Revizyonu, Komisyonumuzca
Antalya Buyiksehir Belediye Meclisinin 14.07.2020 tarihli
ve 368 sayill kararina gére incelenmis, Belediyesinden
geldigi sekliyle uygun oldugu gériisiine varilmistir.
Komisyon Raporu imza alting alinarak, Meclisin takdirine
L /| sunuimustur.
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KEPEZ BELEDIYESI
MECLIS KARARI
Toplant1 Yili 2020
Toplant: Ayi 10 / EKIM
Toplant: Tarihi ve Giinii 02-10-2020 / Cuma
Hgili Miiduirliik KENTSEL TASARIM MUDURLUGU Karar No 184
Evrakin Ozii Imar Plan1 Revizyonu LI 02-10-2020
Tarihi

GUNDEMIN 19. MADDESI

Kepez Belediye Meclisinin 04.09.2020 tarihli 153 sayili karari ile Imar Komisyonuna havale
edilmis olan, Kepez Ilgesi Fevzi Cakmak ve Cankaya Mahalleleri sinirlarinda kalan tabii zemin kotu ve
yol kotu farkliliklarmmn giderilmesine yonelik 1/5000 olgekli Nazim imar planina uygun olarak
hazirlanmis olan 1/1000 &lgekli uygulama imar plani revizyonu hakkindaki;

imar Komisyonu Raporunda:

Kepez Belediyesi imar Komisyonu, Kepez Belediye Binast Imar Komisyonu Toplant: Salonunda
toplanmis ve asagidaki konu goriisiilerek karara baglanmigtir:

Kepez Belediye Meclisinin 04.09.2020 tarihli 153 sayili karari ile Imar Komisyonuna havale
edilmis olan, Kepez Il¢esi Fevzi Cakmak ve Cankaya Mahalleleri sinirlarinda kalan tabii zemin kotu ve
yol kotu farkliliklarinin giderilmesine yonelik 1/5000 olgekli Nazim imar planina uygun olarak
hazirlanmis olan 1/1000 &lgekli uygulama imar plani revizyonu konusu komisyonumuzea incelenmis,

konunun uygun oldugu kanaatine varilmistir.
Komisyon Uyeleri: Murat MENZILCIOGLU, Nejat ATES, Ali Baki SARICA, Halil

YURTSEVER, Veli YILMAZ uygun imzali olup,
Konu goriismeye agilarak yapilan miizakereler sonucunda Imar Komisyonu raporu

dogrultusunda oylamaya sunulmustur.
KARAR:

5393 Sayih Belediye Kanununun 18. maddesinin (u) bendi “Imar planlarina uygun sekilde
hazirlannus beledive imar programlarini goriiserek kabul etmek Belediye Meclisinin girev ve
yetkilerindendir.” hitkmiine istinaden; Kepez Ilgesi Fevzi Cakmak ve Cankaya Mabhalleleri
sinirlarinda kalan tabii zemin kotu ve yol kotu farkhliklarinin giderilmesine yonelik 1/5000 dlgekli
Nazim imar planina uygun olarak hazirlanmis olan 1/1000 6lgekli uygulama imar plani revizyonunun
kabuliine ve konunun imar Komisyonundan geldigi sekli ile uygun bulunduguna oy birligi ile karar
verildi.

Hakan TUTUNCU Fatma TUTAN Siileyman ACAR
Kepez Belediye Bagkani Divan Katibi Divan Katibi
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Plan revizyonu; Antalya ili, Kepez ilcesi, Fevzi Cakmak ve Cankaya Mahalleleri,
025-A-04-C-3-A/3-B/3-D/4-A/4-B/4-C/4-D, 025-A-04-D-3-C, 025-A-09-A-2-B/2-C/3-B
ve 025-A-09-B-1-A/1-B/1-C/1-D/2-A/2-D/3-A/4-A/4-B nolu 1/1000 &lcekli uygulama
imar plani paftalarinda yer alan alanlari kapsamaktadir (Bkz: Resim 1 ve 2)
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Gankaya Mahallesinde vyapilan yol calismalari, kot diizenlemeleri vb.
sebeplerden dolay! tabii zemin kotu ile yol kotlari arasinda yer yer 18 metreye kadar
varacak kot farkliliklar ortaya gikmigtir. Kot farkliliklarinin oldugu kisimlarda insaatlar
durdurulmugtur. Ayrica bu bolge icerisinde yer alan donat alanlar da hayata
gegirilememektedir.
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Resim 4: Oneri 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani

Bu problemlerin gozlilebilmesi igin bdlgede bir plan revizyonu yapilmasi
gundeme gelmistir. Bu degisikligin yapilabilmesi igin éncelikle 1/5000 dlcekli nazim




imar planini revize edilerek onaylanmistir (Bkz: Resim 3). 1/5000 &lcekli nazim imar
planina uygun olarak tarafimizca hazirlanan 1/1000 olgekli uygulama imar plani
revizyonu Onerisi ile kot farklliklarinin gok yodun oldudu bdlgenin tamamen
bogaltiimasi amaciyla bu alandaki kullanimlar plan onama siniri icerisinde ylizélgiimleri
degistirilmeden dider bolgelere tasinmis, bosaltlan bu alan ise park alani olarak
yeniden dizenlemigtir. Revizyon plana konu olan bélge Gogerler Mahallesinde imar
planlarinda yer alan Bolge Hastanesine yakin oldugu igin plan kapsaminda hastane
alani 6nerilmemistir. Planlama alani icerisinde yer alan ve Y=4 KAT olan tiim konut
alanlar  Yengok=7 KAT olarak dizenlenmis olup bu alanlar icin plan notu
gelistirilmigtir. Bu revizyon galismasi yapilirken Masadadi bolgesine kisitli olan ulagim
sistemi yeniden dlzenlemis; Fevzi Cakmak Mahallesinden Masadadi bélgesine ulasimi
kolaylagtiracak yeni ulagim akslari tasarlanmistir. Bunun disinda bir degisiklik
yaplimamistir (Bkz: Resim 4).

Plan revizyonu dncesi ve sonrasina ait fonksiyon alanlarinin yiizélglim degisimi
tablosu asagida verilmistir (Bkz: Tablo 1).

: MEVCUT PLAN ONERI PLAN
PLAN FONKSIYON ALAN (V) ALAN (M)
BELEDIYE HiZMET ALANI 12428.90 22656.79
CAMI ALANI 14323.95 14323.95
ANAOKULU ALANI 18191.19 18192.15
iLKOKUL ALANI 40627.30 40627.77
LISE ALANI 47664.05 47656.86
KONUT ALANI 612413.71 505482.10
TASINAN KONUT ALANI 0.00 106918.04
TOPLAM KONUT ALANI 612413.71 612400.14
ORMAN ALANI 105416.69 104860.56
PARK ALANLARI 592032.97 630029.74
KANAL VE DERELER 13104.91 13104.91
TOPLAM YESiL ALAN 605137.88 646991.73
PAZAR ALANI 11655.87 16323.96
RESMi KURUM ALANI 8583.81 8450.52
HASTANE ALANI 31006.36 0.00
SAGLIK OCAGI ALANI 11924.67 13772.85
SOSYAL TESIS ALANI 8324.05 8323.53
TEKNIK ALTYAPI ALANI 2598.21 2598.21
TICARET ALANI 6332.69 6111.41
TRAFO YERI 2402.91 5063.34
iIMAR YOLLARI 906804.51 883189.59
PLANLAMA ALANI 2445836.75 2445836.75

Tablo 1: Fonksiyon Alanlarinin Y{izolglim Dedisimi Tablosu

PLAN NOTLARI:

; | EMSAL DEGERI E=0.80 OLAN KONUT ALANLARINDA KAT ADEDI MAX. 7 OLACAKTIR.

ANCAK;

1.1. 4 KATA KADAR (4 KAT DAHIL) MESKUN KONUT ALANI HUKUMLERI GEGERLI

OLACAKTIR.

1.2. 5 KAT VE DAHA FAZLA YAPILMASI DURUMUNDA GELISME KONUT ALANI
HUKUMLERI GEGERLI OLACAK VE ASAGIDAKI YOGUNLUKLU YAPI DUZENT

TABLOSUNA UYULACAKTIR.
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2. BU PLAN KAPSAMINDA YENI EKLENEN PLAN NOTLARI iLE BIRLIKTE MEVCUT VE
BUTUNCUL PLANINDAKI PLAN HUKUMLERI iLE 3194 SAYILI iMAR KANUNU VE ILGiLi
YONETMELIK HUKUMLERI GECERLI OLACAKTIR.

YOGUNLUKLU YAPI DUZENI TABLOSU

B"’*;Sé;_"é';; MIN. YAN BAHCELER
i _ ey - TOPLAMI VEYA
. Brinice Vi YAN | MINARKA | MIN.BINA | MiN, BINA BLOKLAR ARASI
ADEDI BLOKLAR | BAHCE | BAHCE(X) | CEPHES | DERINLII MESAFE
b (NORMAL KAT
e KONTURLARINDAN)
1 3.50 6.00 3.00 6.00 6.00 6.00
IMAR PLANINDA
2 6.50 MIN. ON BAHCE 6.00 3.00 6.00 6.00 6.00
MESAFELERININ
3 950 | AITINA DUSMEMEK 7.00 3.50 7.00 6.00 6.00
a 12.50 A@;ﬁéﬂf o 8.00 4.00 8.00 6.00 6.00
5 15.50 Ci;ﬁm};” 10.00 5.00 10.00 7.00 7.00
6 18.50 Mfsfﬁgsglfﬁfﬂf* 12.00 6.00 12.00 7.00 7.00 :
7 21.50 14.00 7.00 14.00 8.00 8.00 11.00

*1 ARKA BAHCE MESAFEST iHLAL EDILEMEZ
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Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanh@
Planlama Sube Miidiirliigii

TEKNiIiK DEGERLENDIRME RAPORU

Belediye : Kepez Belediyesi
Mabhalle : Fevzi Cakmak ve Cankaya Mabhalleleri
Olgek 2 1/1000

Kepez Belediyesi simrlari igerisinde. Fevzi Cakmak ve Cankaya Mabhalleleri
sinirlarinda kalan tabi zemin kotu ve yol kotu farklihklarimin giderilmesine yonelik olarak
1/5000 Sl¢ekli Nazim imar Planina uygun olarak hazirlanmis olan 1/1000 6l¢ekli Uygulama
imar Plam1 Revizyonu Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 12.10.2020 tarihli toplantisinda
giindemin 158. maddesinde goriisiilerek Imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

S6z konusu alana iliskin 1/5000 6lgekli nazim imar plam revizyonu Biiyiiksehir
Belediye Meclisinin 14.07.2020 tarih ve 368 sayili karari ile onaylanmistir.

Bahse konu 1/1000 6lcekli Uygulama imar Plani degisikligi 2.445.836,75 m? alam
kapsamaktadir. Mielifince hazirlanan Plan A¢iklama Raporuna gore;

Antalya 1li, Kepez llgesi simrlan igerisinde Cankaya Mahallesinde yapilan yol
caligmalari, kot diizenlemeleri vb. sebeplerden dolay: tabii zemin kotu ile yol kotlari arasinda
ver yer 18 metreye kadar varacak kot farkliliklar nedeniyle kot farkliliklarmin oldugu
kisimlarda insaatlar durduruldugu ve bolge igerisinde yer alan donati alanlarinin da hayata
gegirilemedigi belirtilmistir. Bu problemlerin ¢oziilebilmesi i¢in bolgede bir plan revizyonu
yapilmas1 giindeme geldigi revizyonu onerisi ile kot farkliliklarmin ¢ok yogun oldugu
bslgenin tamamen bosaltilmasi amaciyla bu alandaki kullanimlar plan onama siniri igerisinde
yiizol¢iimleri degistirilmeden diger bolgelere tasinmis. bosaltilan bu alan ise park alani olarak
yeniden diizenlendigi, Masadagi bolgesine kisitli olan ulasim sistemi yeniden diizenlendigi.
Fevzi Cakmak Mahallesinden Masadagi bdlgesine ulagimi kolaylastiracak yeni ulagim akslar
tasarlandig1 belirtilmistir.

Miielifince hazirlanan plan agiklama raporunda hazirlanan alan dagihmi tablosu

asagida verilmistir.

. MEVCUT PLAN ONERIi PLAN
PLAN FONKSIYON ALAN (M?) ALAN (M?)
BELEDIYE HIZMET ALANI 12428.90 22656.79
CAMI ALANI 14323.95 14323.95
ANAOKULU ALANI 18191.19 18192.15
iLKOKUL ALANI 40627.30 40627.77
LISE ALANI 47664.05 47656.86
KONUT ALANI 612413.71 505482.10
TASINAN KONUT ALANI 0.00 106918.04
TOPLAM KONUT ALANI 612413.71 612400.14
ORMAN ALANI 105416.69 104860.56
PARK ALANLARI 592032.97 630029.74
KANAL VE DERELER 13104.91 13104.91
TOPLAM YESIL ALAN 605137.88 646991.73
PAZAR ALANI 11655.87 16323.96
RESMi KURUM ALANI 8583.81 8450.52
HASTANE ALANI 31006.36 0.00
SAGLIK OCAGI ALANI 11924.67 13772.85




SOSYAL TESIS ALANI 8324.05 8323.53
TEKNIK ALTYAPI ALANI 2598.21 2598.21
TICARET ALANI 6332.69 6111.41
TRAFO YERI 2402.91 5063.34
IMAR YOLLARI 906804.51 883189.59
PLANLAMA ALANI 2445836.75 2445836.75

1. EMSAL DEGERiI E=0.80 OLAN KONUT ALANLARINDA KAT ADEDI MAX. 7

OLACAKTIR. ANCAK; . o _
1.1.4 KATA KADAR (4 KAT DAHIL) MESKUN KONUT ALANI HUKUMLERI GECERLI

OLACAKTIR.
1.2.5 KAT VE DAHA FAZLA YAPILMASI DURUMUNDA GELISME KONUT ALANI

HUKUMLERI GECERLI OLACAK VE YOGUNLUKLU YAPI DUZENI TABLOSUNA
UYULACAKTIR.

v A BU PLAN KAPSAMINDA YENI EKLENEN PLAN NOTLARI iLE BIRLIKTE MEVCUT
VE BUTUNCUL PLANINDAKI PLAN HUKUMLERI ILE 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE
iLGILI YONETMELIK HUKUMLERI GECERLI OLACAKTIR.

Seklinde plan notlari eklenmistir.



