o ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU RAPORU

Tarih:27.11.2020

BiRIM

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

TALEP SAHIBI

OZEL SAHIS

MECLIiS TOPLANTISININ
TARIHi VE GUNDEM
MADDESI

Bilyliksehir Belediye Meclisinin  09.11.2020 tarihli
toplantisinda giilndemin 132. maddesinde gériistlerek imar
ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

TALEP KONUSU

Muratpasa Belediye Meclisinin 02.10.2020 tarih ve 242
saylli karari ile uygun bulunan, Yiksekalan Mahallesi 5247
ada 17 parselin yapilasma kosullari degistirimeden iBZT
(Istege Bagli Zemin Ticaret) kullanimi eklenmesine iligkin
hazirlanan 1/1000 6lcekli Uygulama imar Plani Degisikligi.

KOMISYON RAPORU:

Muratpasa Belediye Meclisinin 02.10.2020 tarih ve 242
sayill karari ile uygun bulunan Yiksekalan Mahallesi 5247
ada 17 parselin yapilasma kosullari degistirimeden IBZT
(Istege Bagh Zemin Ticaret) kullanimi eklenmesine iligkin
hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi
Komisyonumuzca incelenmis, Belediyesinden geldigi
sekliyle uygun oldugu gérugtine varlmistir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur.

Hasan Cumhyir GONCU

imar Kom. Uyesi

SldikaG éﬂ KIZILCA
Imar K [

Baris BULUT Adem ER

Irfﬁ;;w%byesi imar Kom. Uygsi




ANTALYA MURATPASA BELEDIYE MECLIiSININ
02.10.2020 TARIH VE 242 SAYILI KARARI

Giindemin 17. Maddesi
Karar No. 242

Ozii: Konut Alam kullammh 5247 ada 17
parselin 0.50/1.00 ve 0/A-3/3 yapilagma kosullar
degistirilmeden IBZT (istege Bagh Zemin
Ticaret) kullanmimi eklenmesine iliskin nerilen
1/1000  olgekli uygulama imar  plam
degisikliginin Planlama ve Imar Komisyonu
raporu dogrultusunda kabuliine oy birligi ile
karar verildigi hk.

Giindemin 17.Maddesinde yer alan Plan ve Proje Miidiirliigiiniin, Yiiksekalan Mahallesi
20K-3b nolu imar paftasinda yer alan 0.50/1.00 ve 0/A-3/3 yapilasma kosullu Konut Alani
kullammli 5247 ada 17 parselin 0.50/1.00 ve 0/A-3/3 yapilasma kogullar: degistirilmeden [BZT
(istege Bagh Zemin Ticaret) kullanimi eklenmesine iliskin dnerilen 1/1000 Olgekli uygulama
imar plani degisikligi Belediyemiz Meclisinin 02.09.2020 tarihli toplantisinda gbriisiilerek
Planlama ve Imar Komisyonuna havale edilmis olup 23.09.2020 tarihli komisyon raporu ekte
sunulmustur. Konunun karara baglanmak iizere Meclise havalesini isteyen 24.09.2020 tarih ve
3136 sayih yazisi ve Planlama ve imar Komisyonu Raporu; Belediye Meclisimizin
02.09.2020 tarihli toplantisinda goriisiilerek alinan 215 sayili kararla Planlama ve Imar
Komisyonumuza havale edilen 0.50/1.00 ve 0/A-3/3 yapilasma kosullu Konut Alani kullanimls
5247 ada 17 parselin 0.50/1.00 ve 0/A-3/3 yapilasma kosullar1 degistirilmeden IBZT (istege
Bagl Zemin Ticaret) kullanimi eklenmesine iligkin onerilen 1/1000 6lgekli uygulama imar
plam degisikligi Planlama ve Imar Komisyonumuzca incelenmis, uygun oldugu goriigiine
varilmistir. Konunun goriisiilerek karara baglanmas: igin geregini arz ederiz. Planlama ve Imar
Komisyon Baskam Ahmet Oztiirk, Baskan Vekili Ali Can Menekse, Uye Hiiseyin Oztas, Ufuk
Cift¢i ve Ozdemir Manavoglu imzalh komisyon raporu kayit altina alindi.

Yapilan oylamada;

Konut Alan kullammli 5247 ada 17 parselin 0.50/1.00 ve 0/A-3/3 yapilasma kosullar
degistirilmeden IBZT (istege Bagl Zemin Ticaret) kullanimi eklenmesine iliskin ©nerilen
171000 blgekli uygulama imar plam degisikliginin Planlama ve imar Komisyonu raporu
dogrultusunda kabuliine oy birligi ile karar verildi.
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ANTALYA Amc<cxmm1wxv MURATPASA BELEDIYESI
MAHALLE: YUKSEKALAN
ADA/PARSEL NO: 5247 ADA 17 PARSEL

PAFTA NO: 20K-3B MEVCUT PLAN

UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI

K
OLGEK: 1/1000

ONERI PLAN
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PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI

KONUT ALANI
(ISTEGE BAGLI ZEMIN TICARET)




ANTALYA ( BUYUKSEHIR ) - MURATPASA BELEDIYESi
YUKSEKALAN MAHALLESI

5247 ADA 17 PARSEL

1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI
ACIKLAMA RAPORU

1.PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI
Antalya ili , ( Blyuksehir ) Muratpaga Belediyesi Yiiksekalan Mahallesi sinirlari igerisinde tapunun 5247

ada 17 parsel numarasinda kayith , toplam 483 m?2 biyikligindeki taginmazi konu alan , 20K-3B nolu 1/1000
Olgekli Uygulama Imar Plani paftasinda yer alan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi hazirlanmigtir.

Resim 1: Uydu Folografi
2. PLANLAMA ALANININ GEGMIS], AMAG, KAPSAM VE GEREKGE

Muratpasa Belediyesi Yiiksekalan Mahallesinde yer alan s6z konusu parsel (izerindeki yapinin ingaati
devam etmektedir.

Bolgede 2016 yilinda 5247 adanin bati kismini da kapsayan alanlarda kentsel donistim amagli imar plani
revizyonu yapilmig ve onaylanmigtir.

5247 ada 17 parselin bulundugu bélgenin kuzeyinde Antalya Biiyiiksehir Belediyesi hizmet binasi, Konut-
Ticaret Alani, Cami, Rekreasyon Alani ve yol boyunca IBZT kullanimi yer almaktadir. Parselin bulundugu bélge
Antalya'nin en eski yeriesim bolgesi olup, gerek yaya gerek tasit trafigi acisindan yogun bir bélgedir.

Bolgede yodun kentsel dondgiimler ve konut yapilasmalan devam etmekte, hizla artan niifusun ticaret
ihtiyaglarini kargilama konusunda meveutta eksiklikler yasanmaktadir,




Plan 1: 5247 ada ve 1 7 parseim 171 000 olgekli eski ve yem i plan goriiniimii

5247 ada, batisindaki kentsel dontisiim bolgesi plani yapilirken ortadan bolinmiis, adanin dogusunda
kalan 17 ve 10 parsellere dokunulmamig, kuzey kismi ibadet alami olarak diizenlenmig, adanin batisinda kalan
parsellerin tamami kentsel doniigiim alaninda dahil edilmigtir.

Bu nedenle soz konusu alanda 5247 ada 17 ve 10 parselierin seklinin korunmasi s6z konusu olunca da
17 parsel, adanin giineyindeki trafik yoluna agili bir cepheye sahip olmakla birlikte mevcut plandaki konut karari
korunmustur.

Ancak gerek batidaki kentsel doniigiim alani planinda ve gerekse giineydeki trafik yoluna cephe tim
parseller zeminde ticaret kullanimina sahip kilinmigtir.

Bu nedenle 5247 adanin formu korundugu igin kismen donik de olsa trafik yoluna cephe olan 17 parselin
de zemin katta ticaret kullanimi hakkina sahip olmas gerektigi degerlendiriimektedir.

Belirtilen nedenlerle 5247 ada 17 parselde IBZT (Istege Bagh Zemin Ticaret) kullanimi talep edilmektedir.
3. MEVCUT PLAN KARARLARI

Planlama alani, Aksu , Dosemealti, Kepez, Konyaalti, Muratpaga, Serik ligeleri 1/100.000 dlgekli Cevre
Dizeni Plam Degisikligi sinirlan icerisinde kalmaktadir. S6z konusu parselde 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni
Plan Degisikliginde Kentsel Yerlesim Alani kullanim karar bulunmaktadir.

Plan 2 : 1/100.000 6icekii Gevre Dilzeni Planinda konumu 5
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Planlama alaninda Antalya Biiyiksehir Belediyesi tarafindan hazirlanan Aksu-Dogemealti-Kepez-
Konyaalti-Muratpaga-Serik iiceleri 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plani bulunmaktadir, $6z konusu 1/25.000 Glcekli

Nazim Imar Planinda sz konusu parsel Ticaret - Turizm - Konut Alaninda kalmaktadir.
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Plan 3: 1/25.000 (ﬂgei Nazim Imar Planindaki Konumu :

Antalya ili, Muratpasa ligesi, Yiiksekalan Mahallesi sinirlan icerisinde Biiyiiksehir Belediye Meclisinin

06.09.2010 tarihli ve 409 sayili karari ile 5393 sayili Belediye Kanununun 73. maddesine gore Kentsel Donligiim
alani ilan edilen bdlgede bulunan ve 5246, 5247 ve 5248 nolu adalarda yaklagik 1 hektarlik alana iligkin
hazirlanan 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plani Degisikiigine bitigik olup Konut Alani olarak planiidir.
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Plan 4: Mevcut 1/5000 lgekli Nazim Imar Planindaki Konumu
Planlamaya konu Muratpasa Belediyesi, Yiiksekalan Mahallesi 5247 ada 17 parsel 1/1000 olgekli
Uygulama imar Planinda Konut Alani olarak planlidir.
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Plan 5: Mevcut 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planindaki Konumu 3
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4. BUGUNKU ARAZI KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM

Planlamaya konu Muratpasa Belediyesi Yiiksekalan Mahallesi sinirlar icerisinde bulunan 4257 ada 17
nolu parsel, kose parsel olup, 10 m ve 14.50 m genisligindeki yollara cephedir. 1/1000 Olcekli Uygulama imar
Planinda Ayrik Nizam 3 kat yapi diizeni, TAKS=0.50, KAKS=1.00 yap! yogunluguna sahip konut alanidir. Komsu
parseli olan 5247 ada 10 parsel de ayni yapilagma kogullarina sahip olup, IBZT kullanim hakki bulunmaktadir.

5.PLANLAMA KARARLARI

9247 ada, batisindaki kentsel donligim bolgesi plani yapilirken ortadan bélinmis, adanin batida kalan
kismindaki parsellerin tamami kentsel donigiim alaninda dahil edilmig, adanin dogusunda kalan 17 ve 10
parsellere dokunulmamig oldugundan, 17 parsel adanin giineyindeki trafik yoluna agtl bir cepheye sahip olmakla
birlikte mevcut plandaki konut karan korunmustur.

Ancak gerek 17 parselin batisindaki kentsel déniigiim alani planinda ve gerekse glineydeki trafik yoluna
cephe dider tiim parseller zeminde ticaret kullanimi bulunmaktadir.

Bu nedenle 5247 adanin, 17 ve 10 parsel tarafindaki formu korundugu igin kismen déniik de olsa trafik
yoluna cephe olan 17 parselin de zemin katta ticaret kullanimi hakk bulundugu degerlendiriimektedir.

Belirtilen nedenlerle 5247 ada 17 parselde IBZT (istege Bagl Zemin Ticaret) kullamm hakki talep

edilmektedir.
Onerilen plan degisikligi teklifi 5247 ada 17 parselinde komsu parsellerdeki gibi IBZT (Istege Bagh Zemin

Ticaret) kullanim hakkina sahip olmasi Gngériilmiigtiir.
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Plan 6 : 1/1000 6igekii Uygulama Imar Plani Degisikiigi Gérinimi ( Slceksiz)

Bu plan kapsaminda, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi, Planli Alanlar imar Yénetmeligi ve ilgili
Yonetmelik Hikimlerine uyulacaktir.

Saygilanimizla arz ederiz.
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ANTALYA MURATPASA BELEDIYESI
LUGU | Parselasyon Pl. No: "

"

PLAN VE PROJE MUDUR il i SN

Evrak Tarih : 26-1 1-2019

K

1/1000

Ek Bilgileri

1- Projelendirme igleminden once subasman kotu-

PARSELASYON KADASTRO SUYUU Imar nun aplikasyonda tespiti gerekir
snetmeligi geceridir.

Miktan | Parselin 2. Planii Alanlar Imar Y
5 3- Perselin bulundugu boigede Antalya BlyOkgehir Beledi-
1 0 sayl karan ile

]
Ada No. | Parsel No| Paf. No. |Ada No' Parsel No| M vuz.Ol
' Olg.M ghin §
Y5 Mecte ok pafia 201 O e e siands Yeatan)

|
| i 111000 dleekli uygulama jmar nolu eken-
6247 | 7 483.00 m?* |di ﬁg’ﬁiﬁﬁgﬁﬁ%ﬁn ﬁ*‘.’: e %%560
bglgli uygulama ITuar pla'nlwh"le anA:tgnda gﬂny?meme iima
?.i@'ai's'?ﬁﬁ ?Ian r;g d‘aﬁh J2'557 gayill karan lie 1/1000 ﬂ&i
i notian gecerlidi

okom-

leri gecerlidir.
5. Parselde Muratpaga Belediye Meclisi'nin
04/02/2016 gln ve 62 sayili karan ve Antalya
Blyuksehir Belediye Meclisi'nin 12/02/2016
on ve 238 saylh Karan ile; MIA Geligim

Igesi alaniannda,
Y1 alanlan igin "Olo] rklar bina iginde; subasman
otu alnnda;y"gn ve aﬁ bghieleré% yer alabilir.” ifa-
esinin "Otopark yonetmeligi ogullanna uyulacaktir.”
klinde degdigtirimesine karar veriimigtir.
&- Parseide Antalya BiyUkgehir Belediye Mec-
jisi'nin 11/05/2018 gin ve 542 sayill karan ile
plan degigik!ii yapiimigtir.

INSAAT DURUMU

Yol Mesafesi - 0.00m Ingaat Tarz © AYRIK

Yan Bahge Mesafesi : 3.00m Kat Adedi © 0C(3)

Arka Bahge Mesafesi - h/2 Subasman Kotu':

Ingaat Cephesi Do - TAKS
p— KAKS/EMSAL © 1.00

dozenlenmistir.
8- Bu imar gap! ruhsat iglemine istinaden duzenlenmig olup,

Ingaat Derinligi
27.41-2019 tarihli Kot Kesit Belgesi ektedir.

Sacak Seviyesi: Pianii Alaniar

Gikma Katsayisi I e -
ST imar Yonetmeligine gore belifenecektir,
Insaat Kotu : Aplikasyonda tespit edilecektir. - I
— | ..
| AdiSoyadi Tarin ) #h-Sox N
GIZEN Sema OZTURK  |27-11-204¢" ; \
Imar Gap Ser.Sor. | Derya KUTUK . \i
Plan ve Proje Muduru V. | Emre VURAL W 3\ :
1- Bu imar gapi 1 sene muteberdir. Imar planinda yapilabilecek degi$ikliklerd“ 7y halyjeeta giilemez
c . ¥ £

2- Imar yolu tesekkl etmeden ingaat durumu muteber degildir.
takdirde tapu olglleri esas alinir.

3- Insaat durumunda ingaat cephesi ve derinligi olarak verilen oiguler tapu
Makbuz No. 27055

blgl krokisindeki sicllere uymadi g
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& T.C.
ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanhigi
Planlama Sube Miidiirliigii

TEKNIiK DEGERLENDIRME RAPORU

Belediye :Muratpasa Belediyesi
Mahalle :Yiiksekalan Mahallesi
Ada/Parsel : 5247 ada 17 parsel
Olcek :1/1000

Muratpasa Belediye Meclisinin 02.10.2020 tarith ve 242 sayilh karan ile uygun
bulunan, Yiiksekalan Mahallesi, 5247 ada 17 parsele yapilasma kosullann degistirilmeden
Istege Bagl Zemin Ticaret (IBZT) ibaresi eklenmesine iliskin 1/1000 lgekli Uygulama Imar
Plani Degisikligi, Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 09.11.2020 tarihli toplantisinda giindemin
132. maddesinde goriisiilerek Imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

Séz konusu plan degisikligine konu 5247 ada 17 parsel, iist Glgekli planlara gére
incelendiginde; Merkez 5 ilce ve Serik Ilgelerini kapsayan 1/25000 olcekli Nazim Imar
Planinda TICTK Ticaret+Turizm+Konut Alam olarak planl bélge icerisinde kalmaktadir.
Yiiriirliikte bulunan 1/5000 6lcekli nazim imar planinda ise Konut alam olarak planlidir.

1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi ile parselin bitisiginde yer alan 5247
ada 10 parseldeki gibi zemin katin ticaret olarak kullamlabilmesi amaciyla yaptlmaktadir.

1/1000 olcekli uygulama imar plam degisikligi, 1/5000 6lcekli nazim imar planina
gore incelenmis aykirihk tespit edilmemistir. 18.11.2020

e Adres: Yiiksekalan mah. Adnan Menderes Bulvart No:20 Muraipaga/ ANTALY A
£ TSEJISO.EM Ayrintily bilgi igin irtibat:
$000 Tel: 1242 24] 28 66 Fax 102422430628
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