» ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYES]
¥ IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU RAPORU

Tarih:27.11.2020

BiRIM IMAR VE SEHIRCILIK DAIRES| BASKANLIG|
[
TALEP SAHIBI OZEL SAHISLAR |

MECLIS TOPLANTISININ
TARIHI VE GUNDEM
| MADDES]

Buytksehir Belediye Meclisinin @ 10.1 1.2020 tarihli
toplantisinda giindemin 135. maddesinde gorasilerek imar
ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

TALEP KONUSU

Serik Belediye Meclisi'nin 07.10.2020 tarih ve 93 sayili |
karari ile uygun bulunan, Eminceler Mahallesi 1309 ada 4
parselin Ozel Egitim Tesisinden (Anaokulu) Konut Alanina
dénusturilmesine iliskin - hazirlanan 171000  olgekli
Uygulama Imar Planini Degisikligi.

KOMISYON RAPORU:

| Serik Belediye Meclisi'nin 07.10.2020 tarih ve 93 sayil
karari ile uygun bulunan, Eminceler Mahallesi 1309 ada 4
parselin Ozel Egitim Tesisinden (Anaokulu) Konut Alanina
donustlrilmesine iligkin  hazirlanan  1/1000 Olcekli
Uygulama Imar Planini Dedisikligi Komisyonumuzca
Antalya Buyiksehir Belediye Meclisi'nin 07.09.2020 tarih
ve 527 sayili karari ile onaylanan 1/5000 Olcekli nazim
imar planina gére incelenmis, Belediyesinden geldigi
sekliyle uygun oldugu gérisiine variimistir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
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SERIK BELEDIYE BASKANLIGI

MECLIS KARARI
Donem : 2020 Toplanti . &
Karar Tarihi : 07/10/2020 Birlesim - |
Karar No  :93 Oturum 4 |

Serik Belediye Meclisi, 07/10/2020 Carsamba giinii saat 15.00 itibanyla Belediye Meclis toplanti
salonunda Ekim ayr Meclis toplantisina devam etmek tlizere Belediye Baskani Enver APUTKAN
Baskanliginda tiyelerden Levent KONUR, Hiiseyin KANTOZ, Kemal YILDIRIM, Binnaz
BUYUKKURT, Ramazan DOLAY, Erdem AKSU, Mustafa OKUR, Mustafa AKIN, Halime Ceren
HODA, Mehmet SAHIN, Mehmet Cengiz BUYUKGEBIZ, Fikret GULER, Mehmet Ali KARACAN,
Aysegiil YILMAZ, Okan SAHIN, Ali iS, Ziya YILDIRIM, Hasan Ali TUNCER, Ercan ERKAN, Hasan
[LTAR, Kerim KUS ve Nermin CAN’1n istiraki ile toplandi. Meclis iyelerinden Ismail MECEK, Miicahit
MINDILOGLU, Ahmet KAHYA, Mahmut YAGCILAR, Mehmet OKUDAN, [zzeddin Fatih CANSIZ,
Ahmet DURMAZ, Mustafa ALKAN ve Siileyman ERTURK toplanttya katilmadi.

Konunun Ozeti : Eminceler Mahallesi 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Plam Degisikligi.

Agtlis ve yoklamanin yaptlmasinin ardindan Meclis iiyelerinden Mehmet Cengiz BUYUKGEBIZ,
Fikret GULER, Mehmet Ali KARACAN, Aysegiil YILMAZ, Okan SAHIN, Ali I§, Kerim KUS ve

Nermin CAN toplanti salonundan ayrildi. _
Meclis giindeminin 13. maddesinde yer alan ve daha 6nce Imar Komisyonuna havale edilen

Eminceler Mahallesi 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plami Degisikligi konusu ile ilgili olarak;
imar Komisyonunun 02.10.2020 tarihli raporunda;

Antalya Ili, Serik Ilgesi, Eminceler Mahallesi 1309 Ada 4 Parselin Ozel Egitim Tesisinden
(Anaokulu) Konut Alanina déniigtiiriilmesi iliskin hazirlanan Sehir ve Bolge Plancisimn Oneri 1/1000
6lcekli Uygulama Imar Plam Degisikliginin Imar Komisyonu tarafindan oybirligi ile uygun oldugu
goriisiine vartlmagtir,

Konu goriismeye agilarak yapilan miizakereler sonucunda Imar Komisyonundan geldigi sekliyle
oylamaya sunulmustur.

KARAR TARIHI : KARAR NO :
07/10/2020 93

Meclis giindeminin 13. maddesinde yer alan Eminceler Mahallesi 1/1000 dlgckli Uygulama Imar
Plani Degisikligi konusu ile ilgili olarak Belediye Meclisinin 07/10/2020 giinlii oturumunda hazir bulunan
tiyeler tarafindan yapilan agik oylama neticesinde;

Antalya 1li, Serik Ilgesi, Eminceler Mahallesi 1309 Ada 4 Parselin Ozel Egitim Tesisinden
(Anaokulu) Konut Alanmina déniistiirilmesi iliskin hazirlanan Sehir ve Bolge Plancisinin Oneri 1/1000
lcekli Uygulama Imar Plam Degisikliginin kabuliine, Meclis tiyelerinden Halime Ceren HODA ve
Mehmet SAHIN’in 2 (Iki) CEKIMSER oy'una karsilik diger iiyelerin 13 (Oniig) KABUL oylar ile,
oygoklugu ile-karar verildi.
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i 07.08.2018 TARIH VE 749 SAYILI ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
>_/_|_|>_I/\>tmmm_—A|m7\__Zom_lmm MECLIS KARARININ ORTADAN KALDIRILMASI VE PLANIN ESKI HALINE
DONUSTURULMESI AMACLI PLAN DEGISIKLIGI
ADA/PARSEL NO:1309 ADA 4 PARSEL
PAFTA NO:026-A-07-C-4-A

MEVCUT PLAN

.. OLCEK; 1/1000

ONERI PLAN

GOSTERIM (LEJAND)
m PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI

eg GELISME KONUT ALANI

PLAN NOTU
1-PLANLAMA  ALANINDA SERIK

BELEDIYES! 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI
HUKUMLERINE UYULACAK OLUP YERALMAYAN KONULARDA DA 3184 SAYILI IMAR KANUNU
VE HLGILI YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR




Etiler Mah. Adna
No:55Kat: 4 D: 2

ANTALYA-SERIK- EMINCELER

1309 ADA 4 PARSEL

UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIiGI

SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI DEGERLENDIRME RAPORU

1.PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Antalya lli, Serik licesi, Eminceler Mahallesi sinirlari icerisinde 026-a-07-c-4-a Uygulama
Imar Plan paftasina giren 1309 ada 4 parselde 1/1000 oigekli Uygulama Imar Plan Degisikligi
hazirlanmigtir. Antalya lli, Serik ligesi, Eminceler Mahallesi 1309 ada 4 parsel 3030,43 m2 olup parsel
mevcut 1/1000 olcekli Uygulama Imar Planinda Ozel Egitim Alani (Anaokulu) tanimli alanda

kalmaktadir.

2.PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

Plan galismasi yapilan alan ilgenin merkezi konumunda olup yeni yapilasmanin yogun oldugu
bolgedir. Konut yapilagma talepleri dogrultusunda bélgede ilave donati alani talepleri de artmaktadir.
Bu dogrultuda Parsel sahipleri parsellerini 6zel egitim alani olarak degerlendirmek istemisler ve bu
amagla hazirlanan nazim plan dedisikligi Antalya Biyluksehir Belediyesi Meclisince 09.04.2018
tarihinde 370 sayili karari ile, uygulama imar plani degisikligi 07.08.2018 tarihinde 749 sayili karari ile
onaylanmistir. Fakat o6zel egitim alaninin yapimi asamasinda cevrede yasayanlar tepki gostermistir.
Bu sebeple yapimi planlanan 6zel egitim tesisinden vazgecilmis olup planin eski hali olan konut
kararina donusturiimesi istenmektedir. Bu amagla teklif edilen Nazim imar plani degisikligi Antalya
Blyuksehir Belediyesi Meclisince onaylanmis olup konut amagli onaylanan Nazim imar plani karari
dogrultusunda Uygulama Imar Plani Degisikligi Teklifi hazirlanmistir.

3. SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI DEGERLENDIRMESI

3194 Sayili Imar Kanununa 14.02.2020 tarihinde ek madde eklenmis olup bu maddede "Ek
Madde 8 - (Ek:14/2/2020-7221/12 md.) Plan degisikiikleri plan ana kararlarini, sdrekliligini
batunlagini sosyal ve teknik altyapr dengesini bozmayacak sekilde ve teknik gerekceleri sadlamak
sartiyla yerlesmenin ozelligine uygun olarak yapilir. Plan dedisikligi tekliflerinde ihtiyag analizini iceren
sosyal ve teknik altyap: etki dederlendirme raporu hazirlanarak plani onaylayacak idareye sunulur"
denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yoénetmeligi Imar plani degisiklikleri baghginin MADDE 26 'nin (1)
bendinde " Imar plani degisikligi; plan ana kararlarini, sdrekliligini, bdtunlagund, sosyal ve teknik
altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagli, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak
yapiir"  (7) bendinde "Yogunluk artiran veya kentsel ulasim sistemini etkileyen imar plan
degisikliklerinde, kentsel teknik altyaptya yonelik etkilerin belirlenmesi ve gerekli nlemlerin
alinmasi amaciyla ayrica kentsel teknik altyapi etki degerlendirmesi raporu, analizi hazirlanir veya
haziriatilir' denilmektedir.

Parsel Serik lige butinune yonelik hazirlanan imar planlarinda konut alaninda kalmakta iken
Ozel Egitim Tesisi amacl Nazim Imar Plani Degisikligi 09.04.2018 tarih 370 sayil karar ile, uygulama
imar plani degisikligi 07.08.2018 tarih 749 sayili karar ile Antalya Buyuksehir Belediyesi Meclisince
onaylanmistir. Fakat ¢zel egitim alaninin yapimi asamasinda ¢evrede yasayanlar tepki gostermistir.
Bu sebeple oOzel egitim alaninin yapimindan vazgecilmis olup planin eski haline dondurilmesi
amagclanmistir.

Teklif edilen plan degisikligi Serik ilge butintne yonelik hazirlanmis imar planinda 1309 ada 4
parsele onerilen karara donusturaimek amagli hazirlanmis olup emsal artisi, kat artisi, nifus artisi
bulunmamaktadir. liceye ait nufus projeksiyonlari degismemektedir. Onerilen imar plani ara plan
degisiklik kararini iptal etmeye y6nelik tekiif edilmis olup yeni kullanim ¢evre kullanimlarla uyumlu hale
getirilmistir. Onerilen imar planinin  kent batiinine yonelik hazirlanmis imar planlarinda nifus
hesaplari dogrultusunda planda getirilen sosyal-teknik altyapi ulasim vs. dagilimlarina olumsuz etkisi
bulunmamaktadir.
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ANTALYA-SERIK- EMINCELER

1309 ADA 4 PARSEL )
UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGI
PLAN ACIKLAMA RAPORU

1.PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Antalya {li, Serik ligesi, Eminceler Mahallesi siniriar  igerisinde
026-a-07-c-4-3 Uygulama imar Plan paftasina giren 1309 ada 4 parselde 1/1000
Olgekli Uygulama imar Plan Degisikligi hazirlanmigtir,

Planlama alani Serik Belediye sinirlari icerisinde ilcenin guneyinde , Antalya-
Alanya Karayolunun yaklagik 1km giineyinde , Serik Belediyesinin yaklagik 3 km
guneybatisinda, Belek Caddesinin yaklasik 500m batisinda kalmaktadir.

Sekil 1. Hava Fotografi

2.PLANLAMANIN AMAGC VE KAPSAMI

Serik licesi hizla blylUmektedir. Antalya iline yakinligi, ulagim kolayligi vs.
bunun en bilyik sebeplerindendir.  Plan calismasi yapilan alan lcenin merkezi
konumunda olup yeni yapilasmanin yogun oldugu bélgedir. Konut yapilasma
talepleri dogrultusunda bélgede ilave donati alan; talepleri de artmaktadir. By
dogrultuda Parsel sahipleri parsellerini ¢zel egitim alani olarak degerlendirmek
istemigler ve bu amagla hazirlanan nazim plan degisikligi Antalya Blyiiksehir
Belediyesi Meclisince 09.04.2018 tarihinde 370 sayili karari ile, uygulama imar plani
degisikligi 07.08.2018 tarihinde 749 sayili karari ile onaylanmistir. Fakat ézel egitim
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alaninin yapimi asamasinda cevrede yasayanlar tepki gostermistir.  Bu sebeple
yapimi planlanan 6zel egitim tesisinden vazgecilmig olup planin eski hali olan konut
kararina dénustiriimesi istenmektedir. Bu amacla teklif edilen Nazim imar plani
degisikligi Antalya Buyuksehir Belediyesi Meclisince onaylanmis olup konut amacl
onaylanan Nazim imar plani karari dogrultusunda Uygulama imar Plan Degisikligi
hazirlanmistir.

3. BUGUNKU ARAZI KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM
Plan calismasi yapilan 1309 ada 4 parselin mulkiyeti vatandasa aittir.
Parselin Imar uygulamas; bulunmakta olup, tapu alani 3030 m2dir. Parsel bostur.

o ] ’I
‘} 1300 _\"-. ‘%\ 5 1308
| \ "':,\ 718 19 |10 11
| 5 3 .
- 4 f \ s_.-
\ A

l‘ {__'m .

Sekil 2. Parselasyon Plani

Parseller Cevre ve Orman Bakanliginca onayli Antalya-Burdur-Isparta
Planlama Béigesi 1/100000 Olcekli Cevre Dizeni Plan kapsaminda Kentsel
Geligme Alani  tanimli alanda kalmaktadir. Antalya-Burdur-Isparta Planlama Bélgesi
17100000 6&lgekli Cevre Diizeni Plani Kararlari ve Uygulama hikamlerinin 4.7
maddesinde Kentsel Gelisme Alanlari icin " Bu planin projeksiyon niifusu, ilke ve
Stratejilerine gére (bu plania) kentsel kullanim amacli belirlenen g&sterilen alanlard;r”
denilmektedir.
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Sekil 3. Antalya-Burdur-Isparta Planlama Bolgesi 1/100000 élgekli Cevre Dizeni Plani

Parsel Antalya Biiyiiksehir Belediyesi Meclisince onayl Aksu-Désemealti-
Kepez-Muratpasa-Konyaalti-Serik ilceleri  1/25000 Olcekli Nazim imar Plani
kapsaminda dusik yogdunlukiu gelisme konut alaninda kalmaktadir. Aksuy-
Dc’jgemea!t:*Kepez-Muratpa§a-KonyaaIti~Serik liceleri 1/25000 6lcekli Nazim imar
Plani Kararlari ve Uygulama hikimlerinin 4.4. maddesinde "bu plania belirlenmis
mevcut konut alanlari; imar planlarina gore yapilagmis ve yapilasmaya devam eden
alanlarr kapsamaktadir Gelisme konut alanlari: alt Olgekli imar plani bulunan ancak
hentiz yapilasmamis alaniar ile bu plania yeni yerlesmeye acilmis alaniari
kapsamaktadir' denilmektedir.




Mevcut Nazim Imar Planinda 1309 Ada 4 parsel Gelisme Konut Alani
(Duslik Yogunluklu) tanimli alanda kalmaktadir. Bu alan eskiden Gelisme konut Alani
tanimli alanda kalmakta iken plan degisikligi ile Ozel Egitim Alanina (Anaokuiu)
donlsturtimustir. Bu plan Antalya Blytksehir Belediyesi Meclisinin 09.04.2018
tarih ve 370 sayili karar ile onaylanmigtir. Parsel sahiplerinin talebi (izerine yapimi
planianan 6zel egitim tesisinden vazgegilmis olup planin eski hali olan konut kararina
donustiriimesi amagh tekiif ediien plan Antalya Blyuksehir Belediyesi Meclisince
onaylanmigtir.Parselin batisindan 10.00 m lik tasit yolu gecmektedir.
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Sekil 5. Mevcut Nazim imar Plani

Mevcut Uygulama imar Planina esas veriimis ¢apinda 1309 Ada 4 parsel
ayrik nizam 3kat yapilasma kosullu, 0.30/0.90 emsalli konut alaninda kalmakta iken
plan dedisikligi ile Ozel Egitim Alanina (Anaokulu) dénustiriimistir. Bu plan
degisikligi Antalya Buyiiksehir Belediyesi Meclisinin 07.08.2018 tarih ve 749 sayili
karari ile onaylanmigtir. Bu planda yapilasma kosullari E=0.90 ve Y encok=3 Kattir.
Planlama alaninda her cepheden 5.00 m yap! yaklagma siniri sarti bulunmaktadir.
Parselin batisindan 10.00 m lik tasit yolu, kuzeyinden 7.00m lik yaya yolu
gecmektedir.
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Sekil 6. Mevcut Uygulama imar Plani

4. PLANLAMA KARARLARI

Mevcut Uygulama imar planinda Ozel Egitim Alani (Anaokulu) tanimh 1309
da 4 Parsel plan degisikligi ile ilk hali olan Geligme Konut Alanina doénusgturGimastir.
Onerilen imar plani ile Antalya Buylksehir Belediyesi Meclisinin 07.08.2018 tarih ve
749 sayili karar iptal edilmis olup parseldeki ik plan kararina dénulimesi
amaclanmistir. Parsele eski plan kararlari olan ayrik nizam 3kat yapilagsma kosulu
ve 0.30/0.90 emsal 6nerilen planda iglenmistir.

Sekil 7.0neri Uygulama imar Plani Ornegi
5. PLANLAMA NOTU
1-PLANLAMA ALANINDA SERIK BELEDIYESI 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR
PLANI HUKUMLERINE UYULACAK OLUP YERALMAYAN KONULARDA DA 3194
SAYILI IMAR KANUNU VE ILGILI YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.




ANTALYA-SERIK- EMINCELER
NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI

ADA/PARSEL NO:1309 /4
PAFTA NO:026-A-07-C

MEVCUT PLAN

09.04.2018 TARIH VE 370 SAYILI ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI o

DONUSTURULMESI AMACLI PLAN DEGISIKLIGI

MECLIS KARARININ ORTADAN KALDIRILMASI VE PLANIN ESKi HALINE M

OLCEK: 1/5000

ONERI PLAN
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LEJAND

PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI

GELISME KONUT ALANI (DUSUK YOGUNLUK)

PLAN NOTU

1- 15000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI ILE UYGULAMAYA GEGILEMEZ. 1/1000 OLGEKLI
UYGULAMA IMAR PLANININ ONAYLANMASI ZORUNLUDUR.

2-PLAN HUKUMLERINDE YERALMAYAN KONULARDA SERIK BELEDIYES| 1/5000 OLCEKLI
NAZIM IMAR PLANI HOKUMLERINE UYULACAK OLUP YERALMAYAN KONULARDA DA 3194
SAYILI IMAR KANUNU VE ILGILI YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR
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ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig
Planlama Sube Miidiirligii

TEKNIK DEGERLENDIRME RAPORU

Beledive : Serik Belediyesi
Maha]le - Eminceler Mahallesi
Olcek - 1/1000

Serik Belediye Meclisi’nin 07.10.2020 tarih ve 93 sayili karan ile uygun bulunan,
Eminceler Mahallesi 1309 ada 4 parselin Ozel Egitim Tesisinden (Anaokulu) Konut Alanina
déniistiiriilmesine iliskin hazirlanan 1/1000 &lcekli Uygulama Imar Plamm Degisikligi
Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 10.11.2020 tarihli toplantisinda giindemin 105. maddesinde
goriisiilerek Imar ve Bayindirhik Komisyonuna havale edilmistir.

Bahse konu 1/1000 6lcekli uygulama imar plam degisikligi yaklasik 3.030 m? alam
kapsayacak sekilde hazirlanmastir.

Planlama Alam yiiriirliikte bulunan 1/25000 6lcekli nazim imar planinda “Gelisme
Konut Alan1” olarak planli bulunmaktadir.

Parselin konut alamindan 6zel egitim alamina doniistiiriilmesine iliskin 1/5000 6lgekli
nazim imar plam degisikligi Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 09.04.2018 tarih ve 370 sayih
karan ile onaylanmistir. Serik Belediye Meclisinin 02.05.2018 tarith ve 85 sayili karan ile
uygun bulunun parselin konut alanindan E=0.90; Yencok=3 kat yapilanma kosullanyla dzel
egitim alamna (Anackulu) ddniistiriilmesine iliskin 1/1000 6lcekli uygulama imar plam
degisikligi Biiyliksehir Belediye Meclisinin 07.08.2018 tarih ve 749 sayih karan ile
onaylanmisgtir.

Miielifince hazirlanan plan aciklama raporunda miilk sahibinin okul yapimindan
vazgectigi bu yiizden parselin tekrar konut alam olarak planlanmas: talep edildigi
belirtilmistir. Bu dogrultuda ozel egitim tesisi alamindan konut alamna doniistiiriilmesine
iligkin 1/5000 0©lcekli nazim imar plam degisikligi Biiyiiksehir Belediye Meclisi’'nin
09.04.2018 tarih ve 370 sayili karan ile onaylanmistir.

171000 olcekli uygulama imar plam degisikligi 1/5000 6lcekli nazim imar plam
degisikligine uygun olup emsal ya da kat artisi yapilmamigtir.



