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BASKANLIK MAKAMINA

Alanya Belediyesi simirlari igerisinde, Demirtas Mahallesinde yer alan Ticaret ve
Konut+Ticaret(TICK) alanlarinin ve plan notlarinin yeniden diizenlenmesine iligkin 1/5000
Ol¢ekli nazim imar plani degisikligi incelenerek, karara baglanmak iizere Belediye Meclisine
havalesini arz ederim.
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ANTALYA ILI ALANYA iLCESI DEMIRTAS MAH.
TICARET, TICARET+KONUT (TiCK) KARMA KULLANIM ALANI
NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU

1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Nazim imar plam tadilat teklifine konu bélge Antalya ili, Alanva ilgesi. Demirtas
Mahallesi. P28-A-09-B. P28-A-09-C. P28-A-09-D, P28-A-10-D no’lu paftalarda yer alan,
yaklagik 25,4 hektar biiyiikltigiindeki alam kapsamaktadir. Plan degisikligine konu alan D-400
Antalya-Mersin Karayolu Demirtas Mahallesi Kavsagindan kuzey istikametinde mahalle
merkezine kadar olan kismu kapsamaktadir.

SR
Sekil 1. Hava Fotografi

2. PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

6360 sayill "On tig [lde Blytiksehir Beledivesi Ve Yirmi Al lice Kurulmas: lle Bazi
Kanun Ve Kanun Hilkmiinde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun"
kapsaminda Alanya ilge genelinde birlegen belediyelere ait 1/1000 8lgekli uygulama imar plam
hitkiimleri ile Alanya Belediyesi 1/1000 lgekli uygulama imar plam hitkiimleri arasinda olugan
farkhihiklan ortadan kaldirarak, planlarin uygulanmasinda biittinlilk saglamak amacivla plan
hitkiimlerinde revizyon yapilmigtir,

Stz konusu degisiklik ile birlikte plan ile plan hikkiimlerinde uyumsuzluklar ve zaman
iginde uygulamada aksakliklar yasanmaya baslanusur. Plan hitkiimleri ile plan arasinda
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biittinliik saglanmast ve planda ticaret olarak belirtilen ancak onayh planlarda s6z konusu
alanlarda konutta yapilabilmesi nedeniyle plan hikiimleri ile verilen ve plan {izerinde gisterimi
miimkiin olan hususlarin plana iglenmesi amaciyla plan degisikligi yapiimaktadir.

Plan degisikligine konu alan onayli planda ticaret alani, orta yogunlukta meskiin konut
alam, orta yogunlukta gelisme konut alam olarak planhdir. Plan hilkiimlerinde belirtilen ancak
plan fizerinde gbsterimi miimkiin olan konut+ticaret karma kullammi plana islenmesi amaciyla
plan degisikligi yapilmaktadir.,

3. BUGUNKIU ARAZI KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM

Plan degisikligine konu alanda uygulama onayli 1/1000 dl¢ekli uygulama imar planina
uygun gekilde yapilmis ve parseller olugmugtur. Bolgede yogun bir yapilasma olmamakla
birlikte son 4-5 yil igerisinde mahallede yeni yapilarin yapildig gozlemlenebilmektedir,

Sekil 2. Kadastral Durum
4. PLANLAMA KARARLARI

Yapilan plan degisikligi ile 1/1000 élgekli uygulama imar plam plan hitkiimleri ile
konut+ticaret alan (TICK) tanim: yapilan alanlar nazim imar plaminda plan (izerine islenmistir,
Ayrica mahalle merkezinde ticaret alam olarak planh olan ancak yapildig: dénemde plan notu ile
ticaret alani olmasina karsin plan notu ile st katlarda konut kullammuna izin verilen ticaret
alanlan plamin ilk yapildin dénemdeki plan hitkiimlerine uygun olarak konut+ticaret alam
(TICK) alam olarak plan degisikligi vapilmistir.

Yapilan plan degisikligi ile ticaret alani olarak planh alanlar ile gelisme konut alani ve
meskun konut alam olarak planh alanlar, konut+ticaret alam (TICK) alamina doniistiirtilmiistiir.
Demirtag mahallesi planlarinda, yapildigi dénemde ticaret alam olarak planh alanlar plan
biittiniinde zemin kat ticaret fist katlar ise konut seklinde diisiinilmils ve planlanmistir. Bu
nedenle yapilan plan degisikligi ile konut alaninda (niifusta) bir artig yapilmanus aksine yeni
planlanan konut+ticaret karma kullamm alanlan ile yogunluk azalnlmistir.

I Corhryes Ma Feypba B
KEYKUBAT 5 ams i Sayfa 2
[ ‘gehir Planiama § Mahendisik g S e e 4
Tl P W e aiyhanainionirg o



TICARET ALANLAR
A s RARCA FONKSIYON ZEMN KATLARDA TICAREY, UBY KATLARGA B€ STECE mASG
DA, TERE VCARET va KOMUT BENLIWDE OLACAATIN

OLACARTS ; Pl
" RISTEM CEMIneOE (T UATLARDA VANLARAN wams) PREALAR ) M TRE OFATRETIN
o ERALARS YOUA BAKEM CERCLEMME Y METAEDIN Faris TAKLAZMAMA KERULL W
JaLaRIN EMBALE Uil ECOUMEMSITING ASMACERME wAr FAPLARL Y
Rl urhRGEL CEFHES wiSE PARSELIERDE 1100 METREDEN. (WIER PRASELLEAOE a0
i Lifi WETREGEW &7 CLAMAT PARGEL DERWLIG fop TRO0 METHEDEM AF OLANAT
AN . Mwwhum-mmmm eyl
oL, FPARSELLERDE 138 MoDEwN, T WITEN AX CoawAs
RN A ET WEWKEZY (CESINTN YIR ALAN BELECYST |HZmT ALA, SEGM] RN
WULTONEL TSN ACAMI cunl TOPLLIMGIN oA WA, ALIR TAPILARDA DA ARKAD SISTIMINE
LYLLMAS) VE DESWE  BUTOMLOSmN ARMAS: (U1
[EETTEY 1 NILA.I:MDI- ONCEDEN COIAYLI PLANA CRONE AT AT ks D= MERA
LA ALAS
" KARAYDLLMDAN TicameT VLFRELING BRGELANTIV SASLAYAN 3= SETRILIN Yo GlERimCE
L -:-cmr-'.'.m =3 ALANLAMDA WTZGE DACL CLAIUAR, 6 Wb IATLAR A
THCANET KL advinal ALABILA
,'!.;';*g.m o JEARET ALAMLAZINDA FAPILATAN, CATILARA WLIGRIN WOMUT ALANLASY BASLES Ad7INDW PARK VE YEIL ALANLAR
CATI VAP G GETIRREN FLbn H0NMU Ot i ' B ANLARDA

ekil 3. Demirtag Mahallesi 1/1000 Olgekli Uygulama [mar Plan Revizyonu Plan Hikiimleri-201 |

Yapilan plan degisikligi ile konut alanlarinda (geligme konut alan; 9071 8.74m? meskiin

konut alam 17651,2] m?’)

toplamda yaklagik 108307 m? biiytikligiinde, ticaret alanlarinda jse

vaklagik 60856,18 m? bityikligiindeki bir alan ticaret+konut karma kullanim alanina
doniigtiirilmiistilr. Yapilan degisiklik ile ticaret+konut karma kullamm alam yaklasik 169226

m? arttirilmugtir,

Tablo-1: Onaylh Nazim imar

Plami ve Teklif Nazim Imar Plani Alan Dagilim

| Mekansal Kullanimiar Onayli Nazim Imar Plani Teklif Nazim Imar Plan =)
Park Alam 3245.08 3245.08 |
Ticaret Alan 60856.18 0 4
Gelisme Konut Alam (Orta) S0718.74 0

 Meskiin Konut Alan {(Orta) 17651.21 ]

Konut + Ticaret Alani (TICK) 0 169226.13

Yollar 87470.12 87470.12

Toplam Alan 25994]1.33 25994].33

Yapilan degisiklik

ile plan hitkmii ile tanimlanan yapilagmalar plan iizerinde gisterimi

yapuldig: ve ayrica gisterimde yapilan degisiklikler nedeniyle plan hiikiimlerinde de degisiklik
Yapilmasi gerekliligi ortaya gikmistr. Bu amagla asafida tabloda belirtildigi seklivle plan
hitkimlerinde de diizenleme yapilnustir,

Tablo-2: Onayli Nazim imar

Plani Plan Hilktimleri ve Teklif Nazim Imar Plani Plan Hiikiimleri

ALANYA BELEDIVES] DEMIRTAS MANALLES] ‘
PAFTA NO:
OLCEK: 145000
MEVOUT PLAN ONERI PLAN

ERLENIYOR

Ticaret + Konut Alani (TICK)

* Bu alanlarda zemin katin ticaret kultanims zorunludur, Diger
katlarda ise istepe hagl ticaret kullamny yer alabilir, Bu alanlards
ticari -amagh yapilar, brolar, is hanlan, aligveris merkezler,
tokanta, kafeterya gibi efilence yerleri, bankalar, sinema, tivatro pibi
sosyal ve kiltirel aktivite alanlan ile yBnetim jle ilgili tesis vb.
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* Yapilasmayva ilisgkin hikGmler /1000 Olgekl Uygulama Trar
Planlaninda Belirlenecektir,

Ticaret Alanian

Thicaret Alanlan
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