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ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanhg
Planlama Sube Miudiirliigii

Say1 : 90852262-105.03- 92288 o 0 2. 12./2020
Konu: Gazipasa llgesi, Yeni Mahalle 138 Ada 2 parsel NIP Itiraz.

BASKANLIK MAKAMINA

Gazipasa Belediyesi sinirlar igerisinde, Yeni Mahalle 138 Ada 2 parsele iligkin olarak
138 Ada ve cevresine yonelik 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam degisikligine aski siiresi
icerisinde yapilan itirazin incelenerek, karara baglanmak {izere Biiyliksehir Belediye
Meclisine havalesini arz ederim.
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\o S/ GAZIPASA KAYMAKAMLIGI
Milli Emlak Sefligi

Sayi  :E-45751707-000-82716

Konu :imar Plani

ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA

Antalya Cevre ve Sehircilik il Miidiirligimiizee (Milli Emlak Dairesi Bagkanhg - Tespit ve Imar
Takip Koordinatorligi) tarafimzca 23.10.2020 ile 21.11.2020 tarihleri arasinda askiya ¢ikanlan Gazipaga
Yeni Mahalle 138 ada ve gevresi 1/5000 dlgekli Nazim Imar plami degisikliginin tespit edilmis oldugu ile
konuya iliskin teknik rapor diizenlenmis oldugu Gazipasa Kaymakamligimiza (Milli Emlak Sefligi)
bildirilmistir.

Diizenlenen teknik rapor incelenmis olup raporun sonug boliimiinde ilgemiz Yeni mahalle 138 ada
ve gevresi 1/5000 olgekli Nazim Imar Plani degisikliginin 138 ada 2 parselin mevcutta Belediye Hizmet
Alam olarak planh iken kullanim amacina gére Kamu Hizmet Alam olarak planlanmasinin uygun oldugu
fakat Kaymakamlik hizmet binasimin arkasinda bulunan ve hizmet binasi ile biitiin olarak resmi araglar
icin otopark alani olarak kullanilan mevcut planlarda Otopark Alam olarak planlanmg, Gneri planlarda
ise park olarak planlannug olan kisminda Kamu Hizmet Alani olarak planlanmasi hususunun, giincel
kullanim durumuna gore ilgili Makamlarca degerlendirilmesinin uygun olacag kanaati belirtilmistir.

flcemiz Yeni Mahallede bulunan 138 ada 2 parsel numarah iizerinde Hitkiimet Konaginin
bulundugu Hazine taginmazimin otopark olarak kullanilan kismimin park olarak planlanmasinda kamu
yaran bulunmayip, hizmet aksamalarina sebep olabilecegi anlagilmaktadir. Bu nedenle s6z konusu plan
tadilatinda gerekli diizenlemenin yapilmasi hususunda itiraz ve talebimizin dikkate alinmasin,

Bilgilerinize arz ederim.
Aydin ABAK

Vali Yardimncis:
Kaymakam V.

Bu helge, cuvenh clektronmk imza e imzalanmuigtin
dresi: hips:/iwww.turkiye. gov tr/cevre-ve-schircilik-bakanligi

Belge Dogrulama Kodu : LAFGKHEH Belge Dogrulama A
Yeni Mah, Inoni Cad. Hiikiimet Konagi 07900 (Kaymakamhk Hiz.Bina) Bilgi icin: Ahmet OZDIN &
Sef V.
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ANTALYA iLi GAZIPASA ILCESI YENi MAHALLE
138 ADA GEVRESI VE 96 ADA 37, 38, 39,65, 121, 122 PARSELLER
1/5000 OLGEKLI NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLIGI

1.PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Plan degisikligi konusu alan Gazipasa ligesi Yeni Mahallesi sinirlari icerisinde ilce merkezinde Gazipasa
Belediyesi binasi guneyinde, P28B22D nolu 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani paftasinda yer almaktadir.

Uydu Fotografi ve Kadastral Durum

2.PLANLAMA ALANININ KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM

Planlama konusu alan ~ 11 hektarlik bir alani kapsamaktadir. S6z konusu alan igerisinde yer alan parseller
imar uygulamasi yapilmamis kadastro parseli durumundadir. 138 ada ve cevresi olarak tanimlanan alan
Gazipasa ilce merkezinde konumlu, imar uygulamasi yapilmadigi icin heniiz yapilasmasini tamamlamamis
durumdadir. Planlama alani kuzeyinde yer alan ve bati-dogu ydniinde uzanan inonii Cadde ve glineyinde
1
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yer alan bati-dogu yéniinde uzanan R.Biiyiikakga Caddesine cepheli parsellerin bir kisminda yapilamanin
oldugu gérulmektedir. 96 ada icerisinde Pazar Yeri olarak tanimlanan alan ise halihazirda glinlik drin

satisinin yapildigi Pazar alani olarak kullanilmaktadir.

3.PLAN DEGISIKLIGININ AMAC VE KAPSAMI

Plan degisikligi kapsaminda bélgede; 3194 Sayili imar Kanunun 18. Maddesine gore yapilacak
dizenlemeye esas olmak tizere kamu kullanim alanlari, yesil alanlar ile yerlesim alanlarinin 1/1000 Olcekli
Uygulama imar Plani’'nda yeniden diizenlenmesi ihtiyaci ortaya gikmaktadir. Plan hiyerarsisi kapsaminda
planlarinin (ist-alt lgek uyumunun saglanmasi amaci ile 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plan’ndan dogan
degisiklik gereksinimlerinin 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani’'nda da revize edilmesi amaclanmaktadir.

4.PLANLAMA KARARLARI

Planlama konusu alani da kapsayan Gazipasa ilcesi 1/25000 Olcekli Nazim imar Plani Antalya Buyiiksehir
Belediyesi Meclisi’nin 10.09.2018 tarih ve 875 sayili karari ile onaylanan, 14.02.2019 tarih ve 5 sayili karari
ile kesinlegmistir. S6z konusu nazim imar planinda planlama alani “Merkezi Is Alani”* olarak

tanimlanmaktadir. Merkezi Ig Alanlari ilgili plan hiikiimlerinde;
“ 5. KENTSEL CALISMA ALANLAR/

5.1. MERKEZI IS ALANI (MIA)

5.1.2. BU BOLGEDE YONETIMLE ILGILi IDARI TESIS ALANLARI, [S HANI, CARSI, COK KATLI MAGAZA, BANKA
GIBI TICARET VE FINANS TESIS ALANLARI, TURIZM TESIS ALANLARI, SOSYAL KULTUREL TESIS ALANLAR,
[BADET YERLERI, PARK, REKREASYON VE BENZERI YESIL ALANLAR, SPOR ALANLARI, KAMUYA VE OZEL
SEKTORE AIT EGITIM VE SAGLIK TESISI ALANLARI, KATLI OTOPARKLAR, AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONLARI,
KAMUYA VE OZEL SEKTORE AIT TEKNIK ALTYAP! TESIS ALANLARI ILE BU ALANLARA HIZMET VERECEK
BENZERI KULLANIMLAR VE YUKSEK NITELIKLI KONUT KULLANIMLAR] YAPILABILIR"

olarak tanimlanmaktadir.

Planlama Alani’'nin Gazipasa ilgesi 1/25000
Olgekli Nazim imar Plani’daki Konumu

NV

Planlama konusu alan Gazipasa ilge merkezinde konumlu ve uzun yillardir imar uygulamasi yapilamamasi
sebebi ile yapilasmanin saglanamadigi bir bolge konumundadir. Bélgede uzun yillardir imar planlar ve
imar uygulamalarinda yasanan sikintilar ile alanda yapilan milkiyet dokusuna aykiri plan degisikliklerine

Antalya Planlama ve Gayrimenkul Degerleme Ticaret Limited Sirketi - Altinkum Mah, 416 Sokak Damirel Apt. No: 2/4 Konyaalti/ANTALYA 2

lletisim: 0 532 368 35 14 - m.alicandal@antalyaplaniama.com.tr



antalya
QY

iliskin olarak gelen plan iptal davalari neticesinde imar uygulamasi ve yapilasmanin saglanamadig bir alan
olarak kalmistir. Bolge 3194 Sayili imar Kanunu’nun 18. Maddesi geregince yapilacak imar diizenlemesine
iligkin yarirlikteki 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani’nda bazi degisiklik ve diizenlemelerin yapilmasi
ihtiyag duyulmaktadir. Bolgede onemli kamusal alanlardan Park Alani, Belediye Hizmet Alani vb.
alanlarinda hayata gegirilmesi ve bdlgedeki 6zel miilkivet alanlarinin ise saglikli yapilasmalarinin

saglanmasi amaglanmaktadir.

Yapilan plan degisikligi ile bolgede yer alan donati alanlari ve yerlesim alanlan ust élgekli 1/25000 Nazim

Imar Plani kararlari dogrultusunda yeniden revize edilmistir.

Bolgede 18. Madde uygulamasinin yapilamamasi nedeni ile uzun yillardir faaliyete gecirilemeyen ilce
blceginde hizmet verecek donati alanlan bulunmaktadir. Bu alanlarda biriside Antalya Gazipasa karayolu
tzerindeki ~20.805 m?lik alan sahip park alani (park-spor alani, animasyon merkezi) olarak planli alandr.
Alan Uzerinde yer alan &zel miilkiyetler sebebi ile bu alanda dizenleme yapilamamis kamuya
kazandinlamamistir. Yapilan diizenleme ile park alaninin meveut kullanim alani ve iizerindeki agac dokusu
dikkate alinarak ~29081? yiizélglimiine sahip bir park alani olarak yeniden dizenlenmesi ve imar
uygulamasi ile hayata gegirilmesi amaglanmaktadir. S6z konusu alanin mevcut plan kararinda Park-Spor
Alni-Animasyon Merkezi olarak gegen tanimlari Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Gosterimleri
dogrultusunda revize edilerek Park Alani olarak gosterilmistir. Planlama alani kuzeyinde Kaymakamlik
binasi dogusunda yer alan ve mevcut planda park alani olarak gosterilen (halihazirda park alani olarak
kullamimayan) fakat miilkiyeti Gazipasa Belediyesi ait parsel iizerinde caybahcesi olarak faaliyet gosterilen
alan plan kararinda mevcut kullanimina uygun olarak kamunun faydalandigi mevcut kullaniminin
devamhliginin saglanacagi 1495 m? alan sahip Rekreasyon Alani revize edilmistir. 56z konusu plandaki yesil
alan miktari da merkez park alanina eklenmistir. Yiiriirlikteki imar planindan Pazar Alani olarak
tammlanan ve halihazirda yogun agag dokusunun yer aldigi alanda, kullanimina gore alaninin disik olmasi
sebebi ile uygulanamayacag éngériilerek yesil alana dahil edilmistir. Park alaninin halihazirdaki kullanim
alam dikkate alinarak diizenlenen yeni alaninda ~9771 m?lik ek alan daha yesil alan olarak oneri planda

miktari artinlarak diizenlenmistir.

Planlama alaninda Belediye Hizmet Alani olarak planlanmis ve halihazirda kamu hizmet alani
(kaymakamlik) olarak kullanilan alanin yiriirlikteki imar planlarinda mevcut kullanimina ve mevcut
binasina goére alani parsel alani biiyiitiilerek yeniden dizenlenmistir. Halihazirda PTT binasi olarak
kullanilan ve mevcut st olgekli 1/25000 ve 1/5000 Olgekli imar Plani’nda tasit yolu altinda kalan alan
icinde maliye hazinesi adina kayith parsel alani ayni kalacak sekilde, binanin tasinmasi ya da kaldiriimas:
durumunda yeni bir kamu hizmet alani (PTT) alan olusturulmustur. Yirirlikteki nazim imar planinda 2266
m?¥lik alana sahip Kamu Hizmet Alani, 6neri planda 2500 m? olarak yeniden diizenlenmistir. Mevcut planda
kamu hizmet alani olarak tanimlanan alanda herhangi bir yatirim planinin bulunmamasi sebebiile bu alan
mevcut kaymakamlk alanina tagmmistir.

Planlama alani sinirlari igerisinde glineyde yer alan Belediye Hizmet Alani ve halihazirda kullamilan ibadet
Alani (Cami) alani alan biiyiikliikleri korunacak sekilde plan kararlarina yansitilmistir.

Planlama alani icerisinde yer alan ve ylksek zemin kat konut alanlar 1/25.000 Olgekli Nazim imar
Plani’nda Merkezi is Alanlari (MiA) olarak planlanmas) ve plan notlarinda bu alanlarda ticaret, konut gibi

fonksiyonlarinda bir arada yer alabilmesi sebebi ile Ticaret-Konut (TICK) karma kullanim alani olarak
yogunluk ve yapilasma kosullari ayni kalmak kaydi ile plan fonksiyonu revize edilmistir. inénii Cad. cepheli
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mevcut planda Ticaret Alani olarak planlamis adalar ise ayni sekilde plan karari korunarak plana

aktanlmistir.

Planlama alani icinde kent merkezinin giiney mahaller ile olan baglantilarini saglayan ulasim akslari da
geniglikleri ve guzergahlar genisletilerek yeniden dizenlenmisgtir. Mevcut plan kararlarina yer alan
otopark alanlarr alt 6lgekli imar planlarinda belediye hizmet alani ve park alanlari iceresinde yiiriitiilecek
proje kapsaminda degerlendirilerek, katl otopark alani olarak kapasitesi genisletilerek projendirilip,
vaziyet planlarina gore uygulama yapilacaktir. Ozellikle Kaymakamlik alani giineyinde mevcut otopark
alani park alam igerisine dahil edilmis olup, park alaninda yapilacak proje kapsaminda vaziyet planinda
daha fazla arag kapasiteli otopark alanlarinin ayrilmasi diisiintilmektedir.

Belediye hizmet alani glineyinde yer alan tahliye kanallari mevcut 1/5000 nazim imar planinda yesil alan
olarak gosterilmis, bu gosterimde 1/1000 olcekli uygulama imar planindaki kullanim amacina istinaden
mekansal planlar yapim yonetmeligi gosterimlerine gore su yiizeyi gosterimi revize edilerek plana
aktarilmistir.

Diger taraftan mevcut imar planinda yer alan ve yaklasik 2600m? biiyiikliige sahip Pazar Alani, alan
sUyiklugu ve konumu itibari ile uygulanabilir durumda olmamasi sebebi ile, 96 ada 122,122,39,37, 65,
116, 99 parseller lizerinde yer alan ve Antalya 4. [dare Mahkemesi tarafindan iptal edilen Ticaret Alani
kullanimi kaldirlarak Pazar Alani olarak planlanmistir. Mevcut kullanimina uygun bitiincil bir Pazar
yerinin kullaniminin daha uygun olacag disinilmektedir. Planlanan Pazar Yerin Alani 4751 m? ek
yapilarak, 9295 m? alana ulasmustir.

Alan bitiiniinde yer alan donati alanlarinin mevcut plana gére arttigi goriilmektedir. Planda yer alan
kullanimlara iliskin yapilagsma kosullari 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani’'nda detaylandirilacaktir.

Mevcut 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Degisikligi (Olgeksiz)
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