% ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU RAPORU

Tarih:27.11.2020

BiRIM

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

TALEP SAHIBI

ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
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Buyiiksehir  Belediye Meclisinin  09.11.2020 tarihli
toplantisinda giindemin 98. maddesinde gorusilerek Imar
ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

TALEP KONUSU

Konyaalti Belediyesi sinirlari icerisinde, Liman, Hurma ve
Zumrut Mahalleleri, Bogacay! Projesi kapsaminda, sedde
projesine goére cayin bati kisimlarindaki Rekreasyon ve
Park Alanlarinin dizenlenmesine iliskin hazirlanan 1/1000

8lcekli Uygulama imar Plani Degigikligi.

KOMiSYON RAPORU:

Konyaalti Belediyesi sinirlari icerisinde, Liman, Hurma ve
Zumriit Mahalleleri, Bogagay! Projesi kapsaminda, sedde
projesine gore cayin bati kisimlarindaki Rekreasyon ve
Park Alanlarinin diizenlenmesine iliskin hazirlanan 1/1 000
slcekli Uygulama Imar Plani Degisikligi Komisyonumuzca
incelenmis, uygun oldugu gérugiine vanimistir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine

sunulmustur.
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_ ANTALYA, KONYAALTI BELEDIYESI
BOGACAYI TASKIN KORUMA PROJESI BATI KISMI
UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI

1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

P]anlama. Alani Antalya Ili, Konyaalti Belediyesi, Liman,'Hurma ve Zimriit
Mahalleleri sinirlart igerisinde, Bogagay1 batisinda yer alan rekreasyon ve park amacli
kullamimlarin bir kismini icermektedir(Sekil 1).

S

Sekil.1 Hava Fotografi

2. PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

Planlama alaninda yer alan ozel/tiizel miilkiyete konu parseller 3194 Sayili Imar
Kanunun 18. Maddesi Uyarinca Yapilacak Arazi ve Arsa Diizenlemesi Ile Ilgili Esaslar
Hakkindaki Yonetmelik kapsaminda 12. Madde geregince yapilan imar uygulamasinda
“Kamu Ortaklik Payi™ ile olusturulmus ve Rekreasyon Alam olarak planlidir. Ancak DSI 13.
Bolge Midirligi tarafindan hazirlanan tagkin koruma projesi ile Kamu Ortaklik Payi ile
olusturulan ve sahislar adina tescil edilen parseller birlikte irdelendiginde 6zel miilkiyete konu
parsellerin bir kismi ¢ay kenarinda yapilan diizenleme projesi icerisinde kaldig

gorilmektedir.

Bu durum ¢aykenarinda yapilmas: diistiniilen 10 metrelik yaya ve bisiklet yollan ile
vesil aks disiinildiigiinde, Belediyeler, ASAT Genel Miidirliigii gibi kurumlara
kamulastirma maliyetleri dogurmakla birlikte el atma davalarina neden olmaktadir.

Bu dogrultuda Bogagay1 ve Karaman Cay1 ¢evresini kapsayan alanda DSI 13. Bolge
Mudiirltigii tarafindan hazirlanan tagkin koruma projesi, 6zel/tiizel milkiyetler ve Uygulama
Imar Plami arasinda bulunan uyusmazhgin giderilmesine iliskin plan degisikligi zaruriyeti

dogmustur (Sekil 2).



3. BUGUNKU ARAZIi KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM

Konyaalti Ilgesi, planalama alanmna iliskin kadastral durum asagidaki haritada
verilmistir. (Sekil.3) Ayrica s6z konusu alana iligkin Bilyiiksehir Belediye Meclisine havale
edilen 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Plani Degisikligi ornegi (Sekil.4) asagida yer almaktadir.
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Sekil.3 Kadastral Durum
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4. PLANLAMA KARARLARI
Planlamay1 yonlendiren en 6nemli faktorler:

- Miilkiyet ve kadastral durum.
- 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani degisikligi teklifi.
- Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi.

- Tagkin Koruma Projesi.

Hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani ile mevcut durumda Park ve Yesil
Alan, Rekreasyon Alani, Yaya ve Bisiklet Yollar, diizenlenerek taskin koruma projesi
kapsaminda etkilenen rekreasyon alanlarinda herhangi bir hak kaybina ugramaksizin planlama
alani rekreasyon alani, park alanlari, yaya yollar ve bisiklet yollari olarak iist olgcekli plan
kararlarina uygun olarak planlanmistir.

Bu kapsamda Belediyeler, ASAT Genel Miidiirliigii gibi kurumlara kamulastirma
maliyetlerine konu edilebilecek ve dogrudan kamu zararina neden olabilecek Uygulama imar
Plant ve Tagkin Koruma Projesi arasindaki uyusmazlik giderilerek olasi kamulastirma
maliyetleri olusmadan plan degisikligi teklifi ile diizenleme yapilmistur.

Parsellerin dere igerisinde kalan kisimlari tagkin koruma projesine gore yeniden
diizenlenen rekreasyon alanlarinda dengelenmis ve ozel miilkiyette herhangi bir kayip
yasanmamistir.(Sekil 6)

Bu dogrultuda Tagkin koruma projesi iginde yer alan 7 metre genisligindeki Sedde
Yolu 10 metre olarak tekrardan diizenlenmis, Bogagay1 kenarinda bisiklet yollar1 ve park
alanlar1 yeniden diizenlenerek 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi hazirlanmistir.
(Sekil.7)

1/5000 Nazim imar Plam Teklifi ve DSI 13. Bolge Miidiirliigi tarafindan onaylanan
Tagkin Koruma Projesine uygun olarak hazirlanan 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plam
Degisikligi ile olusabilecek kamulastirma maliyetleri ortadan kaldirilmis, Bogacay1 kenar
park ve dinlenme alanlari yeniden diizenlenmis ve 6zel/tiizel miilkiyete konu parsellerin
kullanim alanlarina iliskin herhangi bir azaltma meydana gelmeden plan degisikligi

hazirlanmistir.
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Sekil 5. Dere Igerisinde Kalan ve aktarimi yapilan alanlar.
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Sekil 6. Mevcut 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani
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Sekil 7. Oneri 1/1000 blgekli Uygulama imar Plani Degisikligi




T.C.
ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
[mar ve Sehircilik Dairesi Baskanhgi
Planlama Sube Miidiirltigii

TEKNIiK DEGERLENDIRME RAPORU

Belediye  : Konyaalti Belediyesi
Mabhalle : Liman, Ziimrit, Hurma Mahalleleri

Olcek - 1/1000

Konyaalti Belediyesi, Ziimriit Mahallesi smirlar igerisinde. Bogagayir Projesi
kapsaminda, sedde projesine gore ¢ayin bati1 kisimlarindaki Rekreasyon ve Park Alanlarinin
diizenlenmesine iligkin hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi
Biiyliksehir Belediye Meclisinin 09.11.2020 tarihli toplantisinda giindemin 98. maddesinde
goriisiilerek Imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

Bahse konu 1/1000 &lg¢ekli uygulama imar plani degisikligi yaklasik 15 ha alam
kapsayacak sekilde hazirlanmistir.

Planlama Alani yiiriirliikte bulunan 1/25000 o6l¢ekli nazim imar planinda “Park ve
Yesil Alan™ olarak planli bulunmaktadir.1/5000 6lgekli nazim imar plani ile es zamanh olarak
hazirlanmistir.

Onayh sedde projesi ile mevcut Bogacayr c¢evresi imar planlar1 arasindaki
uyusmazhiklar bulunmaktadir.(Sekil.1) Bogagay: kenarinda yer alan Rekreasyon alanlar
Kamu Ortaklik Payi(KOP) parsellerinden olustugu yani 6zel miilkiyete konu oldugu i¢in dere
igerisinde kalan parsellerin Belediyeler, ASAT Genel Miidiirliigii gibi kurumlara
kamulagtirma maliyetlerine konu edilebilecegi bu dogrultuda kamu =zarar1 olusacag
ongoriilmektedir.

Ancak proje incelendiginde taskin projesine gore planlar diizenlenirse 6zel miilkiyete
konu parsellere alan ¢ikacagi gibi kamunun kullanimina sunulacak park alanlarinin da

artacagi goriilecektir.
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Sekil. 1
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Sekil.2

Bogacayinin ¢andir kolunun giineyinde yer alan rekreasyon parsellerinin 9825 m2 lik
kismi tagkin projesi kapsaminda dere igerisinde yer almaktadir. 9825 m2 nin 5025 m2 si
¢andir kolunun giineyinde 4800 m2 si ise ¢andir kolunun kuzeyine tasinmistir. (Sekil.2)

Onayli sedde projesi ile mevcut Bogagayir ¢evresi imar planlarn arasindaki
uyusmazliklarin (¢ay icerisinde kalan ozel miilke konu imar parselleri ve park alanlari)
giderilmesi ve Bogagay: 2. etap rekreasyon alanlar diizenlemesinin yapilabilmesi amaciyla
1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi teklifi hazirlanmistir.



