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Konu: Alanya Ilgesi, Payallar Mahallesi, Mezarlik alam ve gevresi UIP. deg.
BASKANLIK MAKAMINA

Alanya Belediye Meclisinin 03.11.2020 tarih ve 253 sayili karari ile uygun bulunan,
Payallar Mahallesinde Alanya Toptanci haline ulagimi saglayan 25 m.lik yolun agilabilmesi
i¢in imar uygulamasinin yapimimn saglanabilmesi agisindan yol, park ve ilkogretim tesisi alani
olarak planli 922 parsel ve gevresinin yol, park ve mezarlik alam olarak planlanmasi,
ilkogretim tesis alamina karsihk esdeger alanin saflanmasi ve donati standartlarimn
saglanmasina iligkin 1/1000 o&lgekli Uygulama Imar Plam1 degisikligi incelenerek, karara
baglanmak iizere Belediye Meclisine havalesini arz ederim.

Uygun goriigle arz ederim.
sssel 2020

Tuncay SARIHAN
Genel reter Yardin r-—%v

Uygun goriisle arz ederim.
sisl el 2020

%v:. Cansel TUNCER E §

Genel Sekreter

( BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISINE
el 2020

Mehmet HACIARIFG)
Biiyiiksehir Belediydsi B

Ekler: Ilce Belediye Meclis Karari, 1/1000 UiP Deg, Plan A¢iklama Raporu, 1/5000 NIP. 6.
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T.C.
ALANYA BELEDIYES
MECLIS KARARI

Dénemi Harar Tarihl
2020 03-11-2020
Meclis Bagkan ADEM MURAT YUCEL Birlegim Oturum
Divan Katibi MUSTAFA TOKSOZ
Divan Katibi NURI TOKUS 1 1
Karar No Eki
253
Kaonu imar Plani Daﬂiﬁikligi Talebi
Modorioal - PLAN VE PRCOJE MUDURLOGU Evrak Te.ve No:  30-10-2020 E.3238

Imar ve Bavinduhk Komisvonunun 26.11.2020 tarih ve 1 nelu kararmda yer alan:
Plan ve Proje Midiirliginiin; Payallar Mahallesi Mezarlik Alani ve Cevresi 1/1000 Olgekli
Imar Plam Degisikligi talebi incelenmis olup: Antalyva Bilyliksehir Belediyesi Meclisinin
11.09.2020 rarih ve 362 savilt meclis karen ile omayiadis 1/5000 Olcekli Nazim Imar
Plamina Uygun oldugu gériilmils olup Payallar Mahallesi Mezarhk Alam ve Cevrest /1000
Olcekli Imar Plam Degisikligi ovbirligi ile uygun goriilen komisvon karan ve eki Meclis
Baskam Adem Murat YUCEL tarafindan ovlamava sunuldu. karann kabuliine oy birligi
ile karar verildi.

Geregl igin karann Plan ve Proje Midiirligtine havalesine.
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ANTALYA ILI ALANYA [LCESI PAYALLAR MAHALLESI UYGULAMA IMAR PLAN| DEGISIKLIGI .
ADAPARSEL NO: MEZARLIK ALANI VE CEVRESI

GLOEK: 1800
PAFTA NO:027C12C2C-027C13D1A-027C13D1D MEVCUT PLAM
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ANTALYA ILI ALANYA ILCESI PAYALLAR MAHALLESI
MEZARLIK ALANI VE CEVRESI o
UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGI

l. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Uygulama imar plam degisikligi 1weklifi Antalya ili, Alanya Ilgesi, Pavallar Mahallesi,
027C12C2C, O27CI3DIA ve O27C13DID no'lu 171000 slgekli halihazir pafialan Gzerinde yer alan,
mezarlik alani ve ¢evresini kapsayan 3 hektarlik kismi kapsamaktadir, Uygulama imar plam degisiklik
teklifine konu alan yapim: devam etmekte olan Alanya Toptanc: Hali'nin dogusunda, Delice Cayi'min
batisinda bulunmaktadir,

2. BUGUNKU ARAZI KULLANIMI, KADASTRAL DURUM

Uygulama imar plam degisiklik teklifine konu parsellerin bulundugu bolgede heniiz imar
uygulamas yapilmamistir. 922 parsel ¢ahlik bitki Srtlisilyle kaph olup, mezarlik vasfindadir, Ancak
igerisinde defin yoktur. Diger parseller ise tarla vasiflsdir. Tagmmazlarin bir kKismi bostur, bir kisminda
ise sera yapilan bulunmaktadir.

Sekil 2. Kadastral Durum Haritas:
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3. ONAYLI PLAN KARARLARI

Biilgede 2013 vilinda onaylamip, 2014 yilinda itirazlanin ardindan kesinleserek viiriirliige giren
1/5000 dlgekli Payallar Mahallesi revizyon nazim imar plani ve 1/1000 dlgekli revizyon uygulama imar
plani meveuttur, 1/3000 dlgekli nazim imar planinda mezarlik vasifli tasinmaz kismen park, okul ve vol
alany olarak planl olup, bahse konu vol 25 m olarak Snerilmistir. Halihazirda kirsal nitelikli yol olarak
kullamImakta olan bu vol, yapimi devam ¢den Alanyva Toptanci haline ulasim saglavan ana trafik arteri
olarak planlanmistir. Hal insaatimin bitmek iizere oldugu dikkate alindigimdan, 25 m kesit genisligine
sahip bu yolun acil olarak agilmas: gerekmektedir. Bu yiizden Antalya Bilyliksehir Beledive Meclisi’nin
11.09.2020 tarih, 562 sayili karariyla vapilan plan degisikligi ile 25 metre kesitindeki yol korunmus,
volun giineyindeki park ve ilkdgretim tesis alanlan kaldinlarak mezarhk alanina doniistiirillmiistiir.
Olusturulan mezarhik adasinin giiney kismuinda kalan 6zel miilkiyete konu artik pargalar viiriirliikteki
imar planinda oldugu gibi park alam olarak korunmustur. Onerilen diizenleme sonucunda eksilen
ilkogretim tesis alanina karsihik vaklasik 450 metre doguda spor alam, park alam ve konut alam olarak
planhi bidlgede eksilen miktarda egitim tesis alani olugturulmustur, Spor alani ise mezarhk olarak planis
olan alamn kuzey ve giiney kisminda iki parga olarak tasinmistir.

Yiirtrldkteki 171000 Slgekli uygulama imar plamnda ise nazim imar plam kararlanina uygun
olarak ulagim sistemi ve arazi kullamm kararlan korunmugtur. flave olarak yaya yollan eklenmis,
ilkdgretim tesis alam igin 1,00 emsal ve 16.50 m kat yiiksekligi, diisiik yogunluklu gelisme konut alam
1¢in Ayrik nizam 2 kat olmak Gzere 0. 25 TAKS, 0.50 KAKS belirlenmistir,

Sekil 3. 1/5000 Olgekli Onayl Nazim Imar Plani
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Sekil 4. 1/1000 Olgekli Onayh Uygulama Imar Plam

4. PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAM ve GEREKCELERI

Plan degisikliginin amaci planlama alaminm batisindaki Alanya Toptanc: Haline ulasim saglayan
25 metre kesit genigligine sahip imar yolunun agilabilmesi igin imar uygulamasmin vapiminin
saglanmasidir. Bu dogrultuda onayh uygulama imar plani kararlarmin analiz edilmesi neticesinde yol
Uizerinde yer alan mezarlik vasifl 922 no'lu parselin yol alan, park alan ve ilkdgretim tesis alan) olarak
planiandifs tespit edilmigtir. Mezarlik alamindan bakanhk goriigd alinarak yol gegirilmesi teknik olarak
mimkin olabilmesine ragmen, park alam ve ilkogretim tesis alami olarak diizenleme yapilmasi
yiiriirlikteki mevzuat geregi miimkiin degildir. Ayrica 18. Madde imar uygulama yonetmeligi geregi
mezarlik vasifli tagimmazlarin imar uygulamasina konu edilmesi de miimkiin degildir. Bu durumda hal
volu olarak kullamlacak olan 25 metre kesit genislifindeki trafik yolunun tamamim kapsavacak sckilde
diizenleme simiri gegirilmesi miimkiin olamadigindan imar uygulamasi da yapilamamakta dolayisivla
imar plam kararimin uygulanmas) miimkiin olamamaktadir. Plan degisiklizi ile bu sorunun ortadan
kaldirilmasi, mezarhik vasifli 922 no'lu tasinmazin yol ve mezarlik alam olarak planlanmasi, eksilen
ilkdgretim tesis alanma Karsihk egsdeger alan ayrilmasi ve donat standartlarinin saglanmasi
hedeflenmistir.

4. PLAN KARARLARI

Plan degisikligine konu alami da i¢ine alan kent biitiiniine yonelik Payallar Mahallesi 1/5000
Glgekli nazim ve 1/1000 dlgekli uygulama imar plam revizyonu Payallar Beledive Meclis karariyla
birlikte onay igin Alanya Belediyesi'ne sunulmug, Alanya Belediye meclis karariyla onaylanan planlarin
askiya ¢ikanlmasimin ardindan gelen itirazlar incelenerek yine Alanya Belediye Meclisi'nin 04.02.2014
tarth, 52 sayih karariyla 1/3000 Slgekli nazim ve 1/1000 dlgekli uygulama imar planlan kesinlesmistir.

Teklif edilen 1/1000 tlgekli uygulama imar plaminda yukarida agiklanan amag dogrultusunda 25
metre kesitindeki yol korunmus, volun giineyindeki park ve ilkéigretim tesis alanlan kaldinlarak
mezarhk alamna doniistiriilmiistir.  Olusturulan mezarhk adasimin giiney kisminda kalan 6iel
millkivete konu artik parcalar yvirdrlikteki imar planinda oldugu gibi park alam olarak korunmustur.
Onerilen dizenleme sonucunda eksilen 7393 m? yiizdlgUmld ilkogretim tesis alanina karsilik vaklagik
430 metre doguda spor alam, park alami ve konut alam olarak planli bélgede vine aym miktarda
ikdgretim tesis alant olusturulmustur. Spor alani ise mezarlik olarak planh olan alanin kuzey ve giiney
kisminda iki parga olarak tasinnms ve 3638 m® olan toplam viizélelimil korunmustur. Onerilen 1/1000
Olgekli uygulama imar plam degisikligivle konut alan, ilkdgretim tesis alani ve spor alam olarak planh
alanlarin yizolgiimleri korunmug ancak park alaminin mezarlik alanina doniistiirlmesi nedeniyle park
alani yizolgiiminde 6110 m*lik eksilme gergeklesmistir. Onerilen plan degisiklidgi sonucunda
olusturulan mezarhk alam yizSlgldmi ise 7075 m* dir.

Teklif edilen 1/1000 dlgekli uygulama imar plam degisiklivle diger fonksiyonlarn alanlarinda
degisiklik olmamasina ragmen park alaninda yaklasik 6110 m® eksilme stz konusudur, Bu durum
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mezarhk vasifli tlasinmazda yapilan zorunlu degisiklikten kaynaklansa da, park alaninda eksilmeye yol
acmakia ve plan biitiniinde park alanina yonelik donati standardinin azaldifi izlenimine yol agmaktadir.
Ovsa 04.02.2014 tarih ve 52 sayih Alanya Belediye Meclisi karariyla kesinlesen 1/5000 Slgekli nazim
imar plani revizyonu ve 1/1000 8lgekli uvgulama imar plam revizvonu arastirma raporu incelendiginde
mahalle biittiniinde 2035 yah niifus projeksivonun 23000 kisi olarak kabul edildigi ve buna karsihk
528943 n® park alam planlandigr gériilmektedir. Yorarlikieki planda Kigi bagina diisen park alam
miktart yaklagik 21 m? olup, kisi basi 10 m® standardinin gok Gstilnde oldugu goritlmektedir, Yapilan
plan degsikligi sonrasinda ise park alam miktan vaklasik 6110 m* eksilerek, toplamda 522.833 m*'ve
diismekte ve kisi basina diisen park alani miktar 20.9 m® olarak gerceklesmekie ve yine 10 m¥/kisi olan
agik vesil alan standardimin gok (stiinde Kalmaktadir. Bu nedenle hukuki gerekgelere dayvamlarak
zorunlu olarak park alamnin mezarhk alanina déniistiiriilmesi seklinde gergeklestirilen plan degisikligi
sonucunda konut alam yiizdlgiimil degismediginden kisisel bir favda olusmamakta buna mukabil
uygulamaya donilk bir sorun ortadan kalkugi igin kamu varan igermektedir.

Onayh Plan Ve Plan Degisikligi Teklifi Alan Dagilim

Fonksivon Onayh Plan (M?) Plan Degisikligi (M?)

ilkogretim Tesis Alam 7393.49 7393 44
Konut Alani 5230.9 §221.52
Mezarlik Alani 0 7075.31
Actk Yesil Alanlar Onayh Plan (M%) Plan Degisikligi (M*)

Park Alam 019].64 1081 .38
Spor Alani 5657.68 5659.33
Ara Toplam 14849.32 | §740.91
Yollar 2507.83 | 1549.36
Toplam 29981.54 20081.54
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ANTALYA ILI ALANYA ILCESI PAYALLAR MAHALLESI

ADAPARSEL NO: MEZARLIK ALAMI VE CEVRESI]

PAFTA MNQ: O2TC12C-027TC130

NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI
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