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ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanlig1
Planlama Sube Miidiirliigii

Say1 : 90852262-105.03-Otomatik 92 2 i 1...12020
Konu: Elmah llgesi, Yeni Mah. 77 ada 35 parsel 1/1000 UIP.

BASKANLIK MAKAMINA

Elmali Belediye Meclisi’nin 05.11.2020 tarih ve 56 sayili karari ile uygun bulunan,
Yeni Mahalle, 77 ada 35 parselin yapilasma kosullarinin diizenlenmesine iligkin 1/1000
lcekli Uygulama imar Plani degisikliginin incelenerek, karara baglanmak iizere Biiyiiksehir
Belediye Meclisine havalesini arz ederim.
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T.C.
ELMALI ILCESI
BELEDIYE MECLIS KARARI

TARIHI :05/11/2020 YILI:2020
NOSU :56 AYI: KASIM
MADDE :04/a

BIiRLESIMI :01

OTURUMU :01

KONU : llcenin Yeni Mahalle 77 ada 35 parsel nolu tasinmaz

icin hazirlanan 1/1000 6l¢ekli Uygulama imar Plan
degisikliginin goriisiilmesi.

BELEDIYE MECLISiNi TESKiL EDENLER :

Belediye Meclisi, Belediye Baskam Halil OZTURK’ iin Baskanhgnda, Belediye Meclis Uyeleri
Mehmet CETIN, Hasan AYDIN,Erhan DURKAN, Mehmet TUFAN, Ismail DEMIR,Hasan IYILIKCI, Ali
Riza OZEKOGLU, Kamuran UNAL, Omer DOGAN,Durmus ASLAN, Siikrii ERCAN, Fatih EKICT, Siikrii
GULER, Muhammet KEMENCE, Yasemin AY’ i istirakleriyle,

Giindemin bu maddesini teskil eden, Belediye Meclisinin daha onceki giindemlerinde Belediye
Meclisince Imar Komisyonuna havale edilen Ilgenin Yeni Mahalle 77 ada 35 parsel nolu tasinmaz i¢in
hazirlanan 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani degisikliginin goriisiilmesi konusu Belediye Meclisinin
05/11/2020 tarihinde saat 10.00° daki oturumunda giindeme gelmis olup, Konu Imar Komisyonunun
Raporu dogrultusunda incelenerek,

77 ada 35 parselin bulundugu adada diger parsellerin tamami 0,25 taks, 1,25 kaks iken 77 ada 35
parselin emsal 1,00 kalmasi ve 0,25 taks. 1,25 kaks olarak belirlenmesi i¢in hazirlanan 1/1000 6lgekli
uygulama imar planinin degisikliginin onaylanmasina 3194 Sayili Imar Kanununun 8/b maddesine gére
oy birligi ile karar verildi.

Bu hususla ilgili islemlerin uygulanmasi ve kararin bu ag¢iklamalar dogrultusunda uygun
oldugunun oy birligi ile kesinlesmesinin kabuliine,Kararin 5393 Sayilh Belediye Kanununun 23.
Maddesi ve Belediye Meclisi Calisma Yonetmeliginin 18. Maddesi geregince Miilkiye Amirliine
sunulmasina ve ayrica Belediye Meclisinin Calisma Yonetmeliginin 17. Maddesi geregince Antalya
Biiyiiksehir Belediye Meclisine gionderilmesine oy birligi ile karar verildi.

BROZTURK Siikrii GULER Fatih EKICI
Beledive Baskan Meclis Tutanak Katibi Meclis Tutangk Katibi

Meclis Baskam



ANTALYA ILi ELMALI ILCESI YENi MAHALLE UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIG !
ADA/PARSEL NO: 77 ADA 35 PARSEL @
OLGEK:1/1000
PAFTA NO: 023-C-04-A-3-A MEVCUT PLAN ONERI PLAN
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ANTALYA ILI ELMALI ILCESi YENi MAHALLE
77 ADA 35 PARSEL
UYGULAMA IMAR PLANI DEGIiSIKLiGi ACIKLAMA RAPORU
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1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANITIMI
Uygulama imar plani degisikligi teklifi Antalya ili, Elmali ilgesi, Yeni Mahalle sinirlan

icerisinde, 023C-04A-3A no]u 1/1000 olgekli halihazir pafta lizerinde yer alan 1. 029 m? yiiz
olgtimla 77 ada 35 parselm 945 m¥lik kismini ve giineyindeki tescil harici alanin 62 m?*lik

kismini kapsamaktadir. Plan degisikligine konu alan yiizélgiimii 1.007 m*dir. Tasinmaz Elmal

Diigiin Salonu ve otogarinin dogusunda yer almaktadir.

Sekil 1. Planlama konusu alam ve yakin gevresini gosterir uydu goriintiisii

2. MEVCUT ARAZi KULLANIMI VE MULKIYET DURUMU
Plan degisikligine konu taginmaz, tapuda, avlusunda kerpig ahir ve samanhg olan 3 kath

kargir ev vasfiyla tescilli olup igerisindeki yapilar ruhsathidir. Yirtrlikteki imar planina gore

imar uygulamasi yapilmasi gerekmektedir.
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Sekil 2. Tasinmaz ve ¢evresinin miilkiyet sinirlarim gosterir kroki
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3. ONAYLI PLAN KARARLARI
Taginmaz, Cevre ve Sehircilik Bakanlifi ve Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nce
onayh Antalya-Burdur-Isparta Planlama Bélgesi 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Plani'nda
ke.ntsel yerlesme alani; Antalya Biiyliksehir Belediye Meclisi’r;in 09.12.2019 tarih ve 758 sayili
karariyla onaylanan Elmali [lgesi 1/25000 Olgekli Nazim imar Planr'nda ise orta yogunluklu

meskiin konut alan (151-300 kisi/ha) olarak planhdir.
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Sekil 3. Planlama konusu alanin 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Plam ve 1/25000 Olgekli Nazim

imar Planr'ndaki yeri

13.05.2016 tarih ve 567 sayili Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisi karariyla onaylanan
1/5000 élgekli revizyon nazim imar planinda orta yogunluklu meskiin konut-ticaret alani olarak
planli olan taginmazin batisinda 12 m kesit genisliginde trafik yolu énerilmistir. 13.05.2016 tarih
ve 568 sayili meclis karariyla onaylanan 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda ise 12 m kesit
genigligine sahip trafik yolu ada formu olusturacak sekilde 10 m genisliginde yaya ve trafik
yollariyla desteklenmistir. Ticaret ve Konut karma kullanim alani olarak planl olan parselde

yapilagma kogullari ayrik nizam 5 kat, Emsal 1.00 olarak belirlenmistir.
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Sekil 4. Planlama konusu alanin 1/5000 Olgekli Nazim imar Planr’ndaki yeri
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Sekil 5. Planlama konusu alanin 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani’ndaki yeri

4. PLAN GEREKCESi VE PLANLAMA KARARLARI

Halen yiirirliikte olan 1/5000 élgekli revizyon nazim imar plani ve 1/1000 élgekli
uygulama imar plani éncesinde gecerli olan imar planlarinda bolgede 3 kat, 4 kat, 5 kat gibi farkli
kat adetleri; bitisik nizam, ikiz nizam, ayrik nizam gibi farkli yapi1 nizamlari ve 0.75, 0.90, 1.20 ve
1.25 gibi farkh yapilasma emsalleri éngoriilmustiir. Elmali Belediyesi'nce 2016 yilinda reviyon
nazim ve uygulama imar plani yapilmasinin gerekgelerinden birisi de yiriirlikteki plandaki bu
tip tutarsizhiklarin oniine gegilmesi, yap1 nizami, kat adedi ve yogunluklarda standartin
yakalanmasi olarak izah edilmektedir.

Bu ilke dogrultusunda revizyon dncesi ve sonrasi plan, otogar alanin1 merkez alip bu
alanin dogu, bati ve giineyindeki plan kararlan birlikte analiz edildiginde yukarida ifade edilen
farkli emsal degerleri, farkl kat adetleri ve farkli yap1 nizamlari ile karsilasiimaktadir. Nitekim
plan degisikligine konu tasinmaz revizyon éncesi 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda ayrik
nizam 3 kat, 0.90 emsal olarak planh iken, tasinmazin kuzeyindeki kiigiik bir bélgenin bitisik
nizam 5 kat olarak, taginmazin glineyinde yolun diger cephesindeki tasinmazin ikiz nizam, 4 kat,
1.20 emsal, daha giineydeki ayni yoldan cephe alan tasinmazlarin ise ayrik nizam, 5 kat, 1.25
emsal olarak planli oldugu gériilmektedir. Benzer sekilde otogarin batisindaki yap: adalarinda
ise ayrik nizam, 3 kat, 0.75 emsal ve 5 kat, 1.25 emsal degerlerine rastlanmaktadir. Cok yakin

mesafe igerisinde birbirinden ¢ok farkll yapi nizamlari, kat adetleri ve emsal degerlerinin
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belirlenmis olmas1 idare ag¢isindan uygulamada zorluk yaratirken, vatandaslar acisindan
hosnutsuzluklara neden olmakta, planlama agisindan ise egitlik ilkesine zarar vermektedir. Bu

durum diger pek ¢ok sebebin yaninda planlarda revizyon karari ahnmasinda etken olmustur.
Ner™

Sekil 6. Revizyondan onceki uygulama imar plam

Elmali 1/5000 6lgekli nazim ve 1/1000 6lgekli plan revizyonlariyla yukarida ifade edilen
sorunlarin ortadan kaldirilmasi amaglansa da plan kararlari oncesindeki arazi kullanim
analizlerinin yeterince yapilamamasi nedeniyle sorunlar tam olarak ¢oziimlenememistir.
Miilkiyet analizi, ruhsath yap: analizi ve fiili kullamim analizleri eksik oldugundan revizyon
planlar dncesinde yagsanan sorunlar revizyon planlar sonrasinda da devam etmektedir.

Bazi gerekgeleri yukarida agiklanan nazim ve uygulama imar plani revizyonu sonrasinda
ayni bélgede yer alan tasinmazlardafarkhlik gésteren plan kararlari, biitiinliik arz edecek sekilde
yeniden diizenlenmis, bu kapsamda otogar alanimin bulundugu bdlgedeki emsal 0.50'den,
1.50'ye yiikseltilmistir. Otogarin batisindaki ayrik nizam, 3 kat ve 0.75 emsalli yap1 adalarinin
tamami revizyon sonrasinda ayrik nizam, 5 kat ve 1.25 emsal degerine ¢ikarilmis yap: nizamy,
kat adedi ve emsal bitinligii saglanmistir. Plan degisikligine konu tasinmazin giineyinde yer
alan ikiz nizam, 4 kat ve 1.20 emsalli bélge, revizyon sonrasinda ayrik nizam, 5 kat ve 1.25
emsale yiikseltilerek bu boélgede de plan biitiinligli saglanmistir. Plan degisikligine konu

tasinmazin da i¢cinde bulundugu yapi adasina komsu yapi adalarina bakildiginda yapilan
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revizyon ile birlikte yapr nizamlarinin tamaminmin ayrik

degerinin ise 1.25 olarak belirlendigi, revizyona gerekgce

giderilmesi i¢in ¢aba harcandigi gorilmektedir.

nizam, kat adedinin 5 kat, emsal

olusturan uygulama farklihklarinin
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REVIZYON ONCESI REVIZYON SONRASI
NO YAPI NIZAM [KAT ADEDI |YAPI EMSALI  |YAPINIZAM|KAT ADEDiI | YAPI EMSALI

1 Aynk 4K-5K 1.00-1.25 Aynk 5K 1.25

2 Ayrik 3K-5K 0.75-1.25 Ayrik SK 1.25

3 Ayrik 3K-5K 0.75-1.25 Ayrik 5K 1.25

4 Aynk SK 1.25 Aynk 5K 1.25

5 Aynk 3K-5K 1.25 Aynk 5K 1.25

6 Aynk 3K-5K 0.75-1.25 Ayrk 5K 1.25

7 fkiz-Aynk 3K-5K 0.90-1.20-1.25 Aynk 5K 1.25

8 Aynk 3K-4K 0.90-1.00 Aynk SK 1.00-1.25

9 Bitigik 5K Emsal Belirtilimemis| Aynik 6K 2.40(Yonetmelige Gére)
10 Terminal 7.50 m 0.50 Aynk Kat Belirtilmemisg|1.50

Sekil 7. Revizyon plan dncesi ve revizyon plan sonrasi yapi nizam, kat adedi ve emsal degerleri
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Plan revizyonu ile ayn1 bolgedeki diger yapi adalarinda yukarida ifade edildigi sekilde
plan bitiinliigiiniin saglanmasina yénelik kararlar iiretilmesine ragmen degisiklige konu yapi
adasinda farkh emsal ve kat adedi uygulamasinin devam ettirildigi gérilmektedir. Bélgedeki
plan kararlan detayla;ldlrllacak olursa; 2016 yilinda onaylanan plan revizyo.nu ile plan
degisikligine konu taginmazi da i¢in alan yapi adas iki ayr1 yap: adasi haline getirilmis, kuzeyde
yaklasik 433 m? yiiz 6lgiimlii yeni bir ada olusturulmustur. Kuzeyde olusturulan yeni yapi
adasinda TAKS, KAKS, degerleri ve yapilasma nizami verilmeden 6 kat olarak kat adedi
belirlenmistir. Bu durumda Planh Alanlar imar Yénetemligi'ne gore TAKS:0.40, KAKS:2.40 olarak
uygulama yapilmasi miimkiindiir. Giineyde kalan diger yapi adasinda ise 5 kat olmak iizere bati
cephede 1.00 emsal, dogu cephede 0.25 TAKS, 1.25 KAKS verildigi gériilmektedir. Daha somut
bir ifadeyle ayni bélgede 5 ve 6 kat olmak tizere iki farkh kat adedi ve 1.00. 1.25 ve 2.40 olmak
tizere 3 farkli emsal degeri olusturulmustur.

Yapilan plan revizyonu sonrasinda 77 ada 35 parselin yakin ¢evresini kapsayan bolgede
yapi nizamy, kat adedi ve yap: emsallerinde biitiinliik saglanirken, sadece plan degisikligine konu
taginmazin iginde bulundugu yapi adasinda farkli yapilasma kararlar1 verilmesi bu durumun
bilingli olarak degil, sehven yapilan bir hatadan kaynaklandigi izlenimini uyandirmaktadir.
Degisiklige konu tasinmazin cevresindeki tim yapi adalarinda TAKS ve KAKS degerleri
verilirken, tasinmazin bulundugu yap: adasinin bir kisminda TAKS ve KAKS, diger kisminda
emsal degeri verilmesi de bu dislinceyi desteklemektedir. Fiili durum hem revizyon
gerekcelerine, hem de planlamada esitlik ilkesine aykiridir. Bu nedenle olusan magduriyetin
giderilerek, plan biitiinliigliniin saglanmasi ve yakin ¢evredeki diger yapi adalariyla esit haklarda
yapilasmanin saglanabi'lmesi amaciyla 1/1000 olgekli uygulama imar plam degisikligi
hazirlanmigtir. Esasen ada biitiiniinde bir diizenleme yapilarak biitiinlik arz etmeyen plan
kararlarinin yeniden gozden gecirilmesi gerekmesine ragmen, miilkiyet haklar1 sebebiyle sadece
77 ada 35 parsel ozelinde plan degisikligi onerisi hazirlanmistir. Plan biitiinligini saglamaya
yonelik olarak ada biitiiniinde diizenleme yapilmasi hususu belediyesinin takdirindedir.

Onerilen 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikligiyle, 77 ada 35 parsel i¢in sehven
1.00 olarak belirlendigi diisiiniilen emsal, ¢evre plan kararlari esas alinarak TAKS: 0.25, KAKS:
1.25 olarak yeniden dilizenlenmis ve kademe hatti ¢izgisi, yapilasma degerlerine gore tasinmazin
kuzey sinirindan gececek sekilde degistirilmistir. Ayrica taginmazin giineybati kosesinde 10 ve
12 m genisligindeki yollarin kesisim noktasinda komsu parsele giren yaklasik 1.00 m? yiiz
élgiimlii cakisma yol kése kirniginda yapilan diizenleme ile giderillmis, 77 ada 59 parselin

magduriyeti ortadan kaldirilmistir.
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Sekil 8. Mevcut ve Oneri Uygulama imar Plam Degisikligi
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